Sygn. akt I C 684/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 stycznia 2019 .

Sad Rejonowy w Piszu I Wydzial Cywilny w sktadzie:

Przewodniczacy: SSR Anna Lisowska

Protokolant: sekr. sad. Judyta Maslowska

po rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2019 r. w Piszu

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w O.
przeciwko Spdldzielni Mieszkaniowej w O.

o zaplate

orzeka:

I. Zasadza od pozwanego Spdldzielni Mieszkaniowej w O. na rzecz powoda Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w
O. kwote 10 508,98 zl (dziesie¢ tysiecy piecset osiem zlotych 98/100) wraz z ustawowymi odsetkami za opdZnienie
od dnia 30.07.2018r. do dnia zaplaty.

II. Zasadza od pozwanego Spoldzielni Mieszkaniowej w O. na rzecz powoda Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)
w O. kwote 4143 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 684/18

UZASADNIENIE

Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy (...) w O. wytoczyla powbddztwo przeciwko Spoéldzielni
Mieszkaniowej w O. o zaptate kwoty 10 508,98 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od
dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Nadto wniosta o zasadzenie od pozwanej na rzecz powddki zwrotu kosztow
procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze pozwana jest wspodlwlaécicielem w udziale (...) nieruchomosci
zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym nr (...) polozonym przy ulicy (...) w O.. Na udzialy pozwanej skladaja
sie trzy niewyodrebnione lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi cze$ciami wspélnymi nieruchomosci. Z tego tytulu
pozwana obowiazana jest do uczestniczenia w kosztach utrzymania nieruchomosci poprzez wnoszenie zaliczek na
zasadach okreslonych w art. 12 i nast. ustawy o wlasnosci lokali. Z zobowigzania tego pozwana nie wywiazuje sie, a jej
zaleglo$¢ wedtug stanu na 23 lipca 2018 roku wynosi 10 508,98 zlotych. Kierowane do pozwanej wezwania do zaplaty
pozostaja bezskuteczne. Pierwsza z rat zaleglych zaliczek dochodzonych w niniejszym procesie stala sie wymagalna
w dniu 10 grudnia 2017 roku.



Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z 6 sierpnia 2018 roku, wydanym w niniejszej sprawie, Sad
Rejonowy w Piszu nakazal pozwanej zaplaci¢ na rzecz powodki calo§¢ dochodzonego roszczenia wraz z kosztami
postepowania. (k. 33)

Pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa w O. wniosla sprzeciw od wydanego nakazu zaplaty zaskarzajac go w catosci i
wnoszac o oddalenie powodztwa.

W uzasadnieniu pozwana podniosla, ze jest tylko posSrednikiem w przekazywaniu czynszu mieszkancéw Wspolnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w O.. Budynki te wyodrebnily sie ze spoldzielni w 2015 roku i obecnie
administrowane sg przez (...) spotke z ograniczonga odpowiedzialnoécia z siedzibg w G.. Mieszkancy tej wspoélnoty,
mimo wielokrotnych wezwan do zaplaty i toczacych sie postepowan egzekucyjnych, nie wplacaja naleznego czynszu do
pozwanej spoldzielni. Obecnie budynki te zadluzone sa wobec pozwanej z tytulu czynszu na kwote 12 648,13 zlotych.
Pozwana podkreslila, ze nie prowadzi dzialalnoSci gospodarczej, w zwiazku z czym nie ma innego zrédta dochodu. W
zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci przekazania powddce czynszu, ktdry nie zostal faktycznie wplacony przez
mieszkancow.

Sad ustalil, co nastepuje:

Spoldzielnia Mieszkaniowa w O. jest wspolwlascicielem w udziale (...) nieruchomosci stanowiacej dzialke gruntu
oznaczong numerem geodezyjnym (...), zabudowanej budynkiem wielomieszkaniowym nr (...), polozonej przy ulicy
(...) w O., dla ktérej Sad Rejonowy w Piszu prowadzi ksiege wieczysta numer (...), oraz wlaScicielem trzech
niewyodrebnionych lokali mieszkalnych o numerach (...), polozonych w opisanym wyzej budynku numer (...), wraz z
przynaleznymi czeSciami wsp6lnymi nieruchomoéci.

(okoliczno$ci bezsporne, dowod: odpis ksiegi wieczystej nr (...) Sgdu Rejonowego w Piszu k. 5-20)

Za okres od 10 grudnia 2017 roku do 23 lipca 2018 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa w O. zalega z zaplata zaliczek na
pokrycie kosztow utrzymania czeéci wspolnych nieruchomoéci, kosztow remontéw oraz kosztow oplat komunalnych,
w lacznej wysokosci 10 508,98 zlotych.

(okolicznoéci bezsporne, dowdd: uchwala wspdlnoty mieszkaniowej nr (...) z 17.02.2018r. k. 21; roczny plan
gospodarczy k. 21v; zalacznik do zawiadomienia o wysokoSci miesiecznych oplat k. 22; zawiadomienie o zmianie
wysokoSci oplat k. 23; kartoteka ksiegowa za rok 2017 k. 25; kartoteka ksiegowa za rok 2018 k. 24; wezwanie do zaplaty
k. 26)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Wiasciciele lokali posiadaja nie tylko liczne prawa ale takze i obowiazki, szczegblnie gdy dotyczy to wspdlnoty
mieszkaniowe;j.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2015r., poz. 1892), kazdy z
wlascicieli lokali polozonych w obrebie jednej nieruchomo$ci ma odpowiedni udzial w czeéci wspoélnej budynku. To z
kolei rodzi obowiazki, jak na przyklad dbanie o nalezyte utrzymanie porzadku na klatce czy w piwnicy budynku.

Zgodnie z trescig art. 12 wymienionej wyzej ustawy, wlasciciel lokalu ma prawo do wspotkorzystania z nieruchomosci
wspolnej zgodnie z jej przeznaczeniem. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdélnej stuza pokrywaniu
wydatkoéw zwiazanych z jej utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali
w stosunku do ich udzialow. W takim samym stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z
utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej w czeci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.

Podstawowym obowigzkiem kazdego wlaSciciela lokalu jest oczywiscie ponoszenie oplat eksploatacyjnych, a takze
utrzymywanie lokalu w nalezytym stanie, przestrzeganie porzadku domowego, uczestniczenie w kosztach zarzadu



zwiazanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej, korzystanie z niej w sposéb nie utrudniajacy korzystania przez
innych wspotwlascicieli oraz wspdldzialanie z nimi w ochronie wspo6lnego dobra (art. 13 cytowanej wyzej ustawy).

Zgodnie z art. 14 cyt. ustawy, na koszty zarzadu nieruchomoécia wspolna skladaja sie w szczegbdlnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegodlnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci,
5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Na pokrycie powyzszych kosztow wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych optat, platne z géry do dnia 10
kazdego miesigca. Nalezno$ci z tytulu kosztéw zarzadu moga byé dochodzone w postepowaniu sagdowym, bez wzgledu
na ich wysoko$¢. (art. 15 cyt. ustawy).

Pozwana nie kwestionowala, ze jest wlascicielka lokali mieszkalnych o numerze (...) polozonych w budynku
wielomieszkaniowym nr (...) przy ulicy (...) w O.. Nie kwestionowala réwniez, Ze za okres od 10 grudnia 2017 roku do
23 lipca 2018 roku zalega z zaplata zaliczek na pokrycie kosztdw utrzymania cze$ci wspo6lnych nieruchomosci, kosztéw
remontow oraz kosztow oplat komunalnych, w lacznej wysokoéci 10 508,98 zlotych.

W zwigzku ze stanowiskiem pozwanej, Sad nie miat watpliwo$ci aby uzna¢ zasadno$¢ roszczenia pozwu. Wysoko§é
zobowigzania pozwanej zostala nalezycie przez powddke udokumentowana, a strona przeciwna nie przedstawila
dowodow kwestionujacych wyliczenia powddki.

Majac na uwadze powyzsze Sad, na podstawie powolanych wyzej przepisow ustawy o wlasnos$ci lokali, zasadzil od
pozwanej na rzecz powodki kwote 10 508,98 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi od dnia
30 lipca 2018 roku do dnia zaplaty.

O kosztach procesu Sad rozstrzygnal w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1804 ze zm.) oraz art. 98
k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrécié¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. W tym przypadku jest to kwota 3 600 zlotych tytulem
zwrotu kosztdw zastepstwa procesowego, kwota 17 zlotych tytulem zwrotu oplaty od udzielonego pelnomocnictwa
oraz kwota 526 zlotych tytulem zwrotu oplaty sadowej od pozwu.



