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UZASADNIENIE

Powodka, Gmina O., wniosla o nakazanie pozwanym S. R., L. R. oraz maloletnim P. R. i S. Z., aby opr6znili, opuscili
i wydali lokal mieszkalny, polozony w O. przy ul. (...), powodce Gminie O. — Zakladowi (...) w O., oraz zasadzenie od
pozwanych na jej rzecz kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu podala, ze na podstawie umowy najmu z dnia 28 czerwca 2013 r. przedmiotowy lokal
mieszkalny zostal wynajety pozwanej S. R. jako lokal komunalny, na czas nieokre$lony. Osobami uprawnionymi do
zamieszkiwania w lokali byli pozostali pozwani — dzieci pozwanej. W zwigzku z permanentnym nieoplacaniem czynszu
i $wiadczenn umowa najmu zostala skutecznie wypowiedziana i ulegla rozwiazaniu z dniem 31 maja 2014 r. Z uwagi
na zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego, na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pelnoletni pozwani obowiazani byli
do oproznienia lokalu oraz uiszczania odszkodowania, czego nie czynili i nie czynia. Powodka wskazala, ze pozwani
permanentnie nie oplacajac obciazajacych ich zobowigzan, spowodowali narastanie zadluzenia, ktére na dzien 31
grudnia 2016 r. wynosilo 22.399,77 zl. plus odsetki ustawowe za op6znienie. Powodka podkreslila, ze pelnoletni
pozwani, S. R. i k. R., z uwagi na wiek i mozliwoéci zarobkowe, powinni pracowac i zabezpiecza¢ swoje potrzeby
mieszkaniowe wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

Pozwani nie zlozyli odpowiedzi na pozew. Na rozprawie w dniu 23 sierpnia 2017 r. pozwana S. R., wystepujaca
jednoczeénie jako przedstawiciel ustawowy maloletnich P. R. i S. Z., wniosla o ,wstrzymanie eksmisji”, danie jej
ostatniej szansy i rozlozenie dlugu na raty. Pozwana podala, ze podjeta prace w sklepie i ma zamiar placi¢ czynsz i
splaca¢ zaleglo$ci (k. 82). Pozwany L. R. o§wiadczyl, ze nie wyraza zgody na eksmisje i zajal analogiczne stanowisko,
jak pozwana S. R. (k. 89, 92).

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 28 czerwca 2013 r. pomiedzy Gming O. a pozwang S. R. zostala zawarta umowa najmu komunalnego lokalu
mieszkalnego, polozonego w O. przy ul. (...), nalezacego do zasobo6w Gminy — na czas nieokres§lony. Do zamieszkania
wraz z najemca uprawnione byly jej dzieci: L. R., S. Z. i P. R.. Za wynajmowanie lokalu pozwana obowigzana byla
uiszcza¢ miesieczny czynsz w wysokoSci 428,90 zl. oraz oplaty, w lacznej kwocie 810,53 zl. miesiecznie. Umowa
najmu w § 9 przewidywala, ze wynajmujacy moze ja wypowiedzie¢ za jednomiesiecznym okresem wypowiedzenia,
gdy najemca m.in. jest w zwloce z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnosci, pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglosci i biezacych naleznoéci. W wypadku wypowiedzenia umowy najmu,
najemca obowigzany byl opr6zni¢ i opusci¢ lokal wraz ze wszystkimi osobami zamieszkalymi w lokalu (§ 10 umowy).

(dowdd: umowa najmu k. 4-8).

W zwigzku z zalegloSciami w oplatach za czynsz i §wiadczenia za przedmiotowy lokal, przekraczajacymi trzy
pelne okresy platnosci, powdédka wypowiedziala pozwanej S. R. umowe najmu za jednomiesiecznym okresem
wypowiedzenia. Umowa najmu ulegla rozwigzaniu z dniem 31 maja 2014 r. Stan zadluzenia lokalu na dzien 31 grudnia
2016 r. wynosil 22.399,77 zl.

(dowdd: wypowiedzenie umowy k. 11, saldo karty lokalu k. 16)

Pozwani po rozwigzaniu umowy najmu w dalszym ciggu zajmuja lokal. Jednocze$nie nie reguluja oni zadnych oplat
i nalezno$ci na rzecz powddki za korzystanie z lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego. S. R. jest zawiadamiana o
miesiecznych kosztach zajmowania lokalu.

(okoliczno$é¢ bezsporna, dowod: zawiadomienie k. 14, 15)



Pozwana S. R. od czerwca 2017 r. pracuje jako sprzedawca w (...) Spoéldzielni (...) w O., poczatkowo na podstawie
umowy o prace na okres probny, a od 01 wrzeénia 2017 r. na czas okre$lony do dnia 31 maja 2020 r. Korzysta ona
z pomocy spolecznej od 2004 r. W lipcu 2017 r. pobrala zasilki celowe na zakup positku lub zywnosci z programu
Pomoc Panstwa w zakresie dozywiania w wysoko$ci 100,00 zl. i 80,00 zl. oraz na oplacenie czynszu w kwocie 100,00
zL. Ponadto ma ona przyznane $wiadczenia rodzinne w postaci zasitkow rodzinnych na dwoje dzieci w wysokosci po
124,00 zk. na kazde dziecko, dodatkow do zasitkow rodzinnych z tytulu samotnego wychowywania dzieci po 193,00 zl.
na kazde dziecko oraz §wiadczen wychowawczych z programu Rodzina 500+ po 500,00 zk na kazde dziecko.

Pozwany L. R. ma 25 lat, posiada wyksztalcenie gimnazjalne. Nie ma zawodu wyuczonego. Aktualnie nigdzie nie
pracuje. Nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna. Obecnie nie korzysta z pomocy spolecznej ani ze §wiadczen
rodzinnych.

Pozwani nie pobieraja renty, a S. R. rowniez emerytury z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych.

(dowod: pismo MOPSw O. k. 55, pismo ZUS k. 57, 59, 63, 65, pismo (...) wO. k. 86, umowa o prace k. 9o, przestuchanie
pozwanej k. 82, informacyjne wystuchanie pozwanego k. 92)

Pozwany S. Z. urodzil sie (...), a P. R. — 27 wrzeénia 2007 .
(zaswiadczenie z bazy (...)-SAD k. 20-21, 22-23)

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Stan faktyczny, ktory w przedmiotowej sprawie zasadniczo nie byt sporny, Sad ustalil na podstawie dokumentow,
dolaczonych do pozwu oraz informacji, uzyskanych od stosownych instytucji. Strony nie zaprzeczyty prawdziwo$ci
badz wiarygodnosci dowodéw, przedlozonych w sprawie. Sad co do zasady dal wiare twierdzeniom pozwanych, majac
na uwadze ich oczywiste zainteresowanie wynikiem procesu.

W rozpatrywanej sprawie poza sporem pozostawalo, ze przedmiotowy lokal wchodzi do zasobu Gminy O.. Pozwani
nie kwestionowali utraty prawa do zajmowania lokalu wskutek zadluzenia, wynikajacego z nieplacenia za korzystanie
z niego. W tych okoliczno$ciach na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016, poz. 1610), pow6dka miala
prawo wypowiedzie¢ umowe najmu i wezwaé pozwanych do opuszczenia lokalu.

Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy wystarczajacy byl niesporny fakt zajmowania przedmiotowego lokalu przez
pozwanych oraz odmowa jego opuszczenia i wydania powddce przez pozwanych po wygasnieciu umowy najmu.

Stosownie do tresci art. 19 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do ochrony praw lokatora do uzywania lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnoSci. Podstawe prawna roszczenia pozwu stanowi natomiast art. 222 § 1 k.c., zgodnie z
ktoérym wlasciciel moze zada¢ wydania od osoby, ktéra wlada faktycznie rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wynikajace z tego
przepisu roszczenie stuzy przeciwko osobie, ktora faktycznie wlada cudza rzecza bez podstawy prawnej. Rozpoznajac
powddztwo windykacyjne, Sad obowigzany jest badaé, po pierwsze, czy osoba zglaszajaca roszczenie jest wladcicielem
rzeczy, po drugie, czy osoba, przeciwko ktorej skierowane jest roszczenie rzecza faktycznie wlada oraz po trzecie, czy
wladajacemu rzecza przystuguje skuteczne wzgledem wlaéciciela prawo do posiadania rzeczy. Jednym ze sposobow
obrony pozwanego w procesie windykacyjnym jest podniesienie takiego zarzutu hamujacego. Nie wylgcza on
roszczenia windykacyjnego na stale, ale wstrzymuje jego realizacje na czas przyslugiwania pozwanemu skutecznego
wobec wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza, majacego swe Zrédlo w prawie rzeczowym, obligacyjnym czy
rodzinnym. (patrz Komentarz do art. 222 Kodeksu cywilnego pod red. J. Ciszewskiego, Lex-el.)



Bezspornie pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem powodowej Gminy prawo do wladania przedmiotowym
lokalem. W konsekwencji, mogla ona skutecznie domagac sie nakazania pozwanym opuszczenia, oproznienia i
wydania jej spornego mieszkania. Z tego wzgledu na podstawie wskazanego przepisu art. 222 § 1 k.c.iart. 11 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, orzeczono, jak w pkt 1 wyroku.

Kolejng kwestia, wymagajacg rozwazenia w niniejszej sprawie, bylo, czy pozwanym przystuguje prawo do lokalu
socjalnego. Nalezalo zatem ustali¢, czy przystuguje im status lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Z uwagi na fakt, ze
nieruchomo$¢, objeta zadaniem, nalezy do publicznego zasobu mieszkaniowego oraz wobec sytuacji majatkowej i
zarobkowej pozwanych, Sad mial obowigzek orzec o przystugiwaniu im lub nie prawa do lokalu socjalnego.

Przepis art. 14 ust. 11 3 powolanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. stanowi, iz w wyroku nakazujacym opréznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b,
ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce
polozenia lokalu, podlegajgcego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialna i rodzinna. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec 0s6b, o ktérych mowa w ust. 4 wymienionego przepisu, chyba ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepisé6w ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998
I. poz. 414, z pézn. zm. lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig
zamieszkala, 3) obloznie chorych, 4) emerytow i rencistow spetniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy
spolecznej, 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy
w drodze uchwaly.

Nie mozna bylo przy tym straci¢ z pola widzenia, ze gmina nie jest zobowigzana do pomocy i zaspokajania
wlasnym wysilkiem potrzeb mieszkaniowych wszystkich czlonkéw wspoélnoty, a tylko najubozszym, znajdujacym sie
w najtrudniejszej sytuacji materialnej i osobiste;.

Pozwani P. R. i S. Z. oraz S. R. spehiaja przestanki z art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej ustawy. P. R. i S. Z. w chwili
wydania orzeczenia w sprawie byli maloletni, za§ pozwana S. R. jest osoba, sprawujaca nad ww. maloletnimi opieke
oraz wspdlnie z nimi zamieszkala. W zwigzku z tym Sad w punkcie 2 wyroku przyznal im prawo do lokalu socjalnego
ijednoczesnie wstrzymal wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia im przez powodowa Gmine oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

Natomiast pozwany L. R. przestanek do przyznania mu lokalu socjalnego nie spekial. Jest on osoba pelnoletnia,
zdrowa, nie ma nikogo na utrzymaniu. W ocenie Sadu, osoby takie, zdolne do pracy, nie bedgce w podeszlym wieku, nie
moga przerzuca¢ na samorzad obowiazkéw, zwiazanych z ich utrzymaniem sie. Okoliczno$¢ zatem, ze ww. pozwany
moze podjac stalg prace zarobkowg i ma wszelkie dane po temu, aby wlasnym staraniem i na wlasny koszt zaspokoié
swoje potrzeby mieszkaniowe, sprawila, ze Sad odmoéwil mu prawa do lokalu socjalnego, o czym orzeczono w pkt 3
wyroku.

O kosztach procesu orzeczono na mocy art. 102 k.p.c., w my$l ktérego w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad
moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami.

Pozwana S. R. dopiero od niedawna podjela prace, ma na utrzymaniu dwoje maloletnich dzieci w wieku szkolnym,
co niewatpliwie wiaze sie ze znacznymi wydatkami. Ponadto posiada ona zadtuzenie wobec powodki, siegajace kwoty



ponad 22.000,00 zl., ktére obowiazana jest splaci¢. Natomiast L. R. aktualnie pozostaje bez pracy. Okolicznosci te
legly u podstaw rozstrzygniecia o kosztach procesu, o ktorych orzeczono w pkt 4 sentencji wyroku.

SSR Agnieszka Brzoskowska



