Sygn. akt X 4150/16

UZASADNIENIE

W pozwie zlozonym w dniu 28 czerwca 2016r. w postepowaniu nakazowym powdd S. W. (1) wnioést o zasadzenie
solidarnie od pozwanych C. W., W. W. (1), D. W. kwoty 35.522,02 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty, a nadto kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zadania wskazal, iz prowadzi dzialalno$é gospodarcza pod nazwa E. S. W., Swiadczaca ushugi z
zakresu doradztwa i obstugi nieruchomos$ci. W dniu 12 maja 2012r zawarl z pozwanymi umowe - zlecenie na
wykonania kompleksowej dokumentacji nieruchomosci, na ktorej posadowione sg linie energetyczne. Strony zawarly
pisemng umowe zlecenia nr (...)r., na wykonanie czynno$ci z zakresu pomiaréw i zgromadzenia dokumentacji linii
energetycznej posadowionej na dzialkach w gospodarstwie rolnym pozwanych. W § 3 Umowy- Zlecenia pozwani
zobowigzali sie do uiszczenia wynagrodzenia w wysoko$ci odpowiadajacej 10 % + Vat wartosci odszkodowania
uzyskanego od zakladu energetycznego na drodze sadowej, lub w trybie zawartej ugody. Pozwani w dniu zawarcia
umowy uiScili zaliczke w wysokoSci 7.226, 00 zt + nalezny podatek Vat 23%, co lacznie brutto stanowilo
kwote 8.887,98 zl, na poniesione przez powoda koszty. Po przestaniu pelnej dokumentacji, pozwani zlecil
wykonanie dodatkowych czynnoSci i dokumentacji niezbednej do prowadzenia negocjacji z (...). Po sporzadzeniu
operatu szacunkowego dotyczacego wartoSci naruszenia prawa przez przedsiebiorstwo przesylowe, powdd nie byt
informowany o przebiegu negocjacji i wyniku dalszego postepowania. S. W. (1) uzyskal informacje, iz aktem
notarialnym z dnia 30 wrze$nia 2015r. nr (...) pozwani uzyskali kwote 444.1000,00 zl tytulem ugody za ustanowienie
shuzebnosci przesytu na gruntach rolnych wykorzystywanych przez (...). W zwiazku z powyzszym powod pismami
z dnia 10 grudnia 2015r. i dnia 8 stycznia 2016r. wezwal W. W. (1) do wywigzania sie z zaplaty zobowiazania
wynikajacego z umowy Zlecenia i zaplaty 10 % wartoéci uzyskanej kwoty od zakladu energetycznego. Do dnia
wniesienia pozwu pozwani nie zaptacili wynagrodzenia okreslonego w umowie. (k. 2 — 5)

Pozwany W. W. (1) w odpowiedzi na pozew wnio6st o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz zasadzenie kosztow procesu
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podniésl, iz zagdanie pozwu pozbawione jest zaréwno prawnych jak i faktycznych podstaw, w
szczegblnosci zobowigzanie wygaslo, a przedstawiona przez powoda interpretacja postanowiefi umownych nie jest
wiazaca dla drugiej strony stosunku zobowigzaniowego. Pozwany przyznal, Ze doszlo do zawarcia umowy nr (...)r.,
ktora byla efektem wezesniejszych wspolnych ustnych ustalenh miedzy stronami. Celem tej umowy bylo sporzadzenie
dokumentacji niezbednej do negocjacji, a ostatecznie uzyskanie odszkodowania od Zakladu (...) na drodze sagdowej lub
zawartej ugody. Dokumentacja sporzadzona przez powoda nie przyczynila sie do uzyskania przez Pozwanych zaplaty
w zwigzku z istniejacymi instalacjami energetycznymi na nieruchomosci, a wykonane wyliczenia nie znalazly pokrycia
w rzeczywisto$ci. W oparciu o operat sporzadzony przez powoda, w dniu 28 stycznia 2014r. do Sadu Rejonowego
w Szczytnie zostal zlozony wniosek o ustanowienie stuzebnoéci przesylu oraz o wynagrodzenie w zakresie strefy
ochronnej wzdluz linii elektroenergetycznych 220 kV znajdujacych sie na dzialkach nr ew. 4/12 i 55/5 obreb D.,
ktoéry zostal oddalony, wobec czego umowa (...)r. wygasta z chwilg wydania prawomocnego postanowienia Sadu
Okregowego w Olsztynie z dnia 2 kwietnia 2015r. Nadto zaplata na rzecz Pozwanych z ktérej Powod wywodzi
swoje roszczenie dotyczyta budowy nowych linii energetycznych, ktore nie istnialy na dzien podpisania umowy z
dnia 18 maja 2012r., jak rowniez z dnia 25.11.2013r. Pozwany W. podpisujac wzorzec umowy nie mial mozliwosci
negocjowania jakichkolwiek zawartych w nim zapiséw. Uwzgledniajac wiek i stan zdrowia Pozwanego W. W. (1)
wskazac nalezy, iz umowa zostala podpisana bez analizy jej literalnych zapiséw i przy przyjeciu, iz jest to standardowy
wzorzec umowny do sporzadzeniu operatu. (k. 440- 451)

C.W.iD. W. nie zlozyli odpowiedzi na pozew. W dniu 22 czerwca 2017 r. na rozprawie wnie$li o oddalenie powodztwa.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Pozwani C. W., W. W. (1), D. W. aktem notarialnym z dnia 05.11.2007 roku nr rep. A nr 8610/2007 nabyli od Agencji
Nieruchomo$ci Rolnych Oddzial Terenowy w O. nieruchomos¢ rolng zabudowana o nazwie gospodarstwo rolne (...),
polozone w obrebach D. i S., gmina D. skladajacych sie z dzialek m.in. o nr ew. 1, 2/3, 4/12, 55/5, 55/6, 55/7, 1291 131
w obrebie (...) D., dla ktorej Sad Rejonowy w Szczytnie, Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Nr (...).

Wspodlwladcicielami w udziale w wysokoéci 1/2 tejze nieruchomoséci sa C. i W. W. (1) na prawach wspolnoSci
majatkowej malzenskiej oraz D. W.. Na przedmiotowej nieruchomo$ci znajduja sie linie i stupy elektroenergetyczne
o wysokim i Srednim napieciu( 220 kV, 110kV, 15Kv).

(dowéd: wypis z rejestru gruntow k. 232- 235, odpis zwykly kw. k. 236-245, umowa sprzedazy z dnia 05.11.2007 T.
-k. 246-258, przestuchanie W. W. (1) k. 507v)

W 2012r. S. W. (1) prowadzil dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa E. S. W.. Zgodnie z zakresem prowadzonej
dzialalnoSci powdd $wiadezyl uslugi w zakresie doradztwa i obslugi nieruchomo$ci, w tym wykonywania
kompleksowej dokumentacji nieruchomosci rolnych na ktérych posadowione byly linie energetyczne. (dowéd:
Swiadectwo nadania licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci k. 9, za§wiadczenie o uczestnictwie w szkoleniu k.10,
za$wiadczenie o dokonaniu wpisu do Ewidencji Dzialalnoéci Gospodarczej k. 14, zas§wiadczenie o numerze regon k.
16, historia wpisu k. 457, wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci gospodarczej k. 458-460)

W kwietniu 2012r. w celu uzyskania informacji na temat wysokoSci mozliwej do uzyskania rekompensaty za
korzystanie z gruntu pozwanych przez przedsiebiorstwo przesylowe ze S. W. (1) skontaktowal sie D. W.. Po
zgromadzeniu wstepnej dokumentacji odnoScie stanu prawnego nieruchomosci, w oparciu o przekazane mu dane na
poczatku maja 2012r. S. W. (1) przystapil do wykonywania pomiaréw na gruntach pozwanych w miejscowosci (...), gm.
D.. Powdd spotkat sie rowniez z W. W. (1) i poinformowatl go o trybie dochodzenia nalezno$ci z tytulu posadowienia
stupow energetycznych na jego nieruchomoéci. Powdd poinformowal, ze wspolpracuje z kancelaria (...) prowadzona
przez prof. S. P., ktéry wykonuje zastepstwo procesowe w sprawach tego rodzaju.

W dniu 18 maja 2012r. w miejscowosci M. pomiedzy stronami D. W., C. W., W. W. (1) a S. W. (1) prowadzacym
dzialalno§¢ pod nazwa E. - (...) zostala zawarta umowa, ktérej przedmiot zostal okre§lony jako doradztwa i
obstuga nieruchomoéci. Zakres ustlug obejmowal zgodnie z umowa: zgromadzenie, zindeksowanie materialow,
dokumentow i korespondencji przekazanych przez wlasciciela nieruchomosci, wykonanie i opracowanie zdjec¢ linii
energetycznej i innych urzadzen energetycznych na nieruchomosci, rejestrowanie i przekazanie zgromadzonych
dowodéw i materialow dla kancelarii prawnej celem dalszego egzekwowania naleznoéci odszkodowania od
zakladu energetycznego, wykonanie dodatkowych czynnoSci w sprawie oraz niezwloczne przekazywanie informacji
otrzymanych od kancelarii prawnej zleceniodawcy o postepie sprawy na kazdy etapie, az do dnia jej zakonczenia.

W postanowieniu zawartym § 3 umowy strony zgodnie ustalily, iz po wykonaniu zlecenia, zleceniodawca zaplaci
zleceniobiorcy kwote odpowiadajaca 10 %+ VAT (jezeli wystapi) warto$ci uzyskanego odszkodowania od Zakladu (...)
na drodze Sadowej lub zawartej ugody. Na poczet kosztow okre§lonych w tym paragrafie umowy w dniu jej zawarcia
pozwani wniesli optate w wysokos$ci 7.226,00 zl + nalezny podatek VAT 1661,98 zHacznie brutto 8887,98 zl. Dokonana
wplata nie podlegala zwrotowi i miata zosta¢ zaliczona na poniesione przez powoda koszty. Nalezna ostateczna zaplata
stanowiaca 10 % warto$ci uzyskanego odszkodowania, miata zosta¢ pomniejszona o wniesiong wplate.

(dowadd: umowa k. 8v- 9, faktura Vat k.17, wraz z potwierdzeniem przelewu k. 18, przestluchanie S. W. k. 489v- 490)

Dodatkowo Pozwany W. W. (1) uiécil na rzecz S. W. (1) kwote 250 zl za wykonanie czynno$ci przy pomiarze linii
energetycznych.

(dowdd: potwierdzenie przelewu z dnia 29 czerwca 2012r. k. 470)

W oparciu o dokonane pomiary powod przedstawil pozwanym ,,Opracowanie i analize na temat ustalenia wartoSci
ograniczonego prawa rzeczowego- bezumowne korzystanie z gruntu rolnego — stluzebnosci przesylu” na dziatkach



rolnych nr (...) w obrebie D., m. (...). Opracowanie to zostalo przyjete przez pozwanych i podpisane na stronach
zawierajacych ,,tabelaryczne zestawienie zajmowanego gruntu upraw rolnych z wyliczeniem warto$ci odszkodowania.
Nadto skierowal do koncernu energetycznego (...) S.A. w G. wezwanie do usuniecia urzadzen naruszajacych prawo
wlasno$ci dzialki nr (...) polozonych w miejscowos$ci M., gmina D., (...), dla ktérych prowadzona jest KW nr (...)
oraz zaplaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu w lacznej kwocie 27.888.524,00 zl. Opracowanie to
dotyczylo linii energetycznych 220kV, 110 kVi 15 kV.

(dowédd: Wezwanie do usuniecia urzadzen naruszajacych prawo wilasnoSci k. 85, opracowanie i analiza k. 87-98,
tabelaryczne zestawienie zajmowanego gruntu k. 99-100, 101-231)

W dniu 25 listopada 2013r. w miejscowoéci (...) pomiedzy pozwanymi: D. W., C. W.i W. W. (1) a E. - (...) S.
W. (1) zostala zawarta kolejna umowa w zakresie doradztwa i obslugi nieruchomosci, obejmujaca zgromadzenie i
zindeksowanie materialéw, korespondencji, dokumentacji przekazanej przez wlasciciela nieruchomosci, wykonanie
zdjeé linii energetycznej, infrastruktury liniowej, rejestracje i przekazanie zgromadzonych dowodéw dla kancelarii
prawnej celem dalszego egzekwowania wynagrodzenia sluzebnoSci przesylu. Zgodnie z § 3 strony ustalily, iz
zleceniodawca dokona wplaty honorarium okre$lonej Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego
2004r. w sprawie wysokoéci oplat za czynnoéci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze
wykonanie wyryséw i wypisoOw z operatu ewidencyjnego, zalacznik nr 2 w wysokoSci netto 10348,50 zl + nalezny Vat
2380,16 zl, co lacznie stanowilo sume brutto 12726,67 zk. Na poczet kosztow zleceniodawca uiécil oplate w wysokos$ci
5174,25 z} + nalezny podatek VAT 1190,08 zL. Dokonana wplata nie podlegala zwrotowi i miala by¢ zaliczona na nalezne
powodowi koszty.

(dowédd: umowa zlecenia nr (...) k. 471, potwierdzenie przelewu k. 472- 473)

Powod w listopadzie sporzadzil opracowanie i analize na temat ,,ustalenia warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego-
shluzebnosé przesylu” dotyczacych dzialek (...). W oparciu o przeprowadzone obliczenia powo6d ustalil warto$c
sJednorazowej oplaty (rocznej)” za ustanowienie stuzebnos$ci przesylu na dziatkach pozwanych na kwote 1.661.783,04
zk.

(dowéd: opracowanie i analiza z 2013r. k. 302- 332)

W dniu 28 stycznia 2014r. D. W., C. W. i W. W. (1), reprezentowani przez prof. dr. hab. S. P. wniesli do Sadu
Rejonowego w Szczytnie wniosek o ustanowienie stuzebno$ci przesytu z uwagi na posadowienie na ich nieruchomosci
tj. dzialkach nr ew. 4/12, 55/5 w obrebie D. Kw (...) linii energetycznych 220 kV nalezacych do (...) S. A. w K.
(dalej: (...)). W uzasadnieniu wnioskodawcy wskazywali, iz zgodnie z wykonang przez S. W. (1) dokumentacja
techniczng wnioskodawcy dochodza wynagrodzenia w kwocie 1.661.783,04 zl. Postanowieniem Sadu Rejonowego w
Szczytnie z dnia 6 listopada 2014r., sygn. akt I NS 64/14 wniosek zostal oddalony. Na skutek apelacji wniesionej przez
wnioskodaweow Sad Okregowy w Olsztynie, w dniu 2 kwietnia 2015r. po rozpoznaniu §rodka odwolawczego oddalil
apelacje.

(dowédd: Wniosek z dnia 28 stycznia 2014r. k. 454 — 455, postanowienie z dnia 2 kwietnia 2015r. k. 456)

W dniu 1.10.2014r. do C. i D. W. zostalo skierowane pismo od (...) informujgce o planowanej inwestycji na dzialkach
ewidencyjnych (...) w gminie D. oraz dzialce nr (...) w S., dla ktérych Sad Rejonowy w Szczytnie prowadzi ksiege
wieczysta nr (...) dotyczacej budowy dwutorowej linii 400kV O.- O. M. , ktére zawieralo propozycje ustanowienia na
rzecz przedsiebiorstwa przesylowego stuzebnosci przesytu. Pismo to pozwany W. W. (1) przeslat droga elektroniczng
powodowi.

(dowdd: korespondencja mailowa k. 19, pismo (...) k. 20 -21)

W odniesieniu do nowo projektowanych linii energetycznych powo6d sporzadzit opinie dotyczacg interpretacji operatu
sporzadzonego przez przedsiebiorstwo przesylowe.



(dowdd: korespondencja k. 334, 335, pismo k. 474)

W dniu 13 pazdziernika 2014r. pozwany uiScil na rzecz S. W. (1) kwote 2000 zl tytulem wynagrodzenia za sporzadzone
opracowanie. 11.11.2014r. (dowod: korespondencja k. 342, potwierdzenie przelewu k. 475-476) Powo6d uczestniczyl
takze w rozmowach pozwanego W. W. (1) z przedstawicielami (...) w listopadzie 2014r., za co pozwany w dniu
14.12.2014r. przelal na rzecz powoda kwote 800 zl. (dowdd: korespondencja mailowa odno$nie naniesionych
poprawek k. 360, potwierdzenie przelewu —k.476)

W dniu 20.11.2014r. pomiedzy (...) Spotka Akcyjna z siedziba w K. oraz pozwanymi C. W., D. W. i W. W. (1)
mialy miejsce negocjacje odno$nie podpisania umowy udostepniajacej nieruchomos$é bedaca ich wlasnos$cia na cele
budowlane i dotyczace ustanowienia stuzebnos$ci przesylu. Podstawe negocjacji co do wysoko$ci wynagrodzenia za
ustanowienie sluzebno$ci stanowil operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego J. K. i M.
K.. Zgodnie z operatem wysoko§¢ wynagrodzenia za ustanowienie stluzebno$ci przesylu obejmujaca projektowang
napowietrzng sie¢ elektroenergetyczna (...) O.-O. Matki na dzialkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi (...)
potozonych w obrebie D. oraz na dzialce nr (...) polozonej w obrebie S., Gm. D. wynosila 442 083 zl.

(dowodd: protokoét z rokowan z dnia 20.11.2014r. k. 373-373, operat szacunkowy —k.461-469)

Powod pismem z dnia 10.1.2015r. wezwal pozwanych do zaplaty z tytulu umowy nr (...) z dnia 18 maja 2012r. w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

(dowéd: wezwanie, potwierdzenie nadania przesylki poleconej k. 6)

Nastepnie w dniu 08.01.2016r. pow6d wezwal pozwanych do ostatecznej zaplaty wynagrodzenia wynikajacego z
umowy, a w dniu 23 marca 2016r. i w dniu 25 kwietnia 2016r. wystosowal wezwanie przedprocesowe

(dowdd: wezwanie, wraz z potwierdzeniem nadania pisma przesylka polecona k. 7, wezwanie przedprocesowe- k.
23 -25, k. 29) Po otrzymaniu korespondencji pozwani wezwali powoda do przedlozenia dokumentéw stanowiacych
formalno- merytoryczna podstawy zadania w tym umowy, opracowania i analizy.

(dowéd: pismo pozwanych k. 28)

Umowa z dnia 30 wrze$nia 2015 r. zawartg pomiedzy pozwanymi a (...) Spétka Akcyjna z siedziba w K. pozwani
ustanowili stuzebno$¢ przesylu odplatnie i na czas nieoznaczony na nieruchomosci gruntowej dla ktérej Sad Rejonowy
w Szczytnie prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) z zakresem wykonywania stuzebno$ci ograniczonym do dzialek o nr
ewidencyjnych 4/14, 4/19, 55/5 potozonych w D. oraz dzialki nr (...) polozonej w miejscowosci S.. Strony oSwiadczyly,
ze pozwanym z tytulu ustanowienia stluzebnosci przesylu oraz obnizenia warto$ci nieruchomoéci z tytutu lokalizacji
urzadzen elektroenergetycznych przystuguje odpowiednio jednorazowe wynagrodzenie i odszkodowanie w lacznej
kwocie 442.090 zl w tym kwota 309.420 z} z tytulu wynagrodzenia i kwota 132.670 zl z tytulu obnizenia wartoSci
nieruchomoéci.

( dowod: umowa ustanowienia sluzebnosci przesytu-k.499-506)
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie.

Powo6d wywodzil swoje roszczenie z umowy zawartej w dniu 18 maja 2012 r. nr (...), ktérej przedmiot zostal okreslony
jako doradztwo i obsluga nieruchomosci. Powdd posiadajac uprawnienia do wykonywania dzialalno$ci gospodarczej
w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami prowadzil taka dzialalno$¢ pod nazwg E.- (...) S. W. (1). W ramach tejze
dzialalnoSci zawarl z pozwanymi umowe, zgodnie z ktéra w zakres doradztwa i obstugi nieruchomosci mialty wchodzi¢
nastepujace czynnoéci: zgromadzenie, zindeksowanie materialéw, dokumentow i korespondencji przekazanych przez
wlaéciciela nieruchomo$ci, wykonanie i opracowanie zdjec linii energetycznej i innych urzadzen energetycznych na



nieruchomoéci, rejestrowanie i przekazanie zgromadzonych dowodéw i materialébw dla kancelarii prawnej celem
dalszego egzekwowania naleznos$ci odszkodowania od zakladu energetycznego, wykonanie dodatkowych czynnosci
w sprawie oraz niezwloczne przekazywanie informacji otrzymanych od kancelarii prawnej zleceniodawcy o postepie
sprawy na kazdy etapie, az do dnia jej zakonczenia.

W wykonaniu umowy powdd sporzadzit ,,Opracowanie i analize” w przedmiocie ustalenia warto$ci ograniczonego
prawa rzeczowego stuzebnosci przesytu dotyczacych dzialek pozwanych o nr 2/3, 129, 4/12 i 55/5 polozonych w D..

Z postanowien § 2 umowy taki obowigzek powoda nie wynika albowiem nie wchodzi w zakres umowy sporzadzenie
takowego ,opracowania”, cho¢ przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21.08.1997 r., w brzmieniu na
dzien zawarcia umowy, na taka dzialalnoé¢ zarzadcom nieruchomoéci zezwalaly.

Pozwany W. W. (4) bedac stuchany w charakterze strony potwierdzil, ze powdd mial sporzadzi¢ w wykonaniu umowy
operat dotyczacy istniejacych na jego nieruchomosci linii elektroenergetycznych. Zgodnie z przepisem art.65 § 2 kc
w umowach nalezy raczej badaé, jaki byl zgodny zamiar stron i cel umowy, anizeli opiera¢ sie na jej dostownym
brzmieniu. Majac na wzgledzie zgodne w tym zakresie zeznania powoda i pozwanego W. W. (1) przyja¢ nalezy, iz
taki wlasnie byl przedmiot umowy. Bezsporne bylo zatem, ze w oparciu o dokonane pomiary powod przedstawil
pozwanym ,,Opracowanie i analize na temat ustalenia wartosci ograniczonego prawa rzeczowego- bezumowne
korzystanie z gruntu rolnego — stuzebno$ci przesytu” na dzialkach rolnych nr (...) w obrebie D., m. (...). Bezsporne bylo
takze, ze opracowanie to dotyczylo linii energetycznych 220kV, 110 kV i 15 kV przebiegajacych przez nieruchomosé
pozwanych. Opracowanie to zostalo przyjete przez pozwanych i podpisane na stronach zawierajacych ,,tabelaryczne
zestawienie zajmowanego gruntu upraw rolnych z wyliczeniem warto$ci odszkodowania”. Nadto powod skierowat
do przedsiebiorstwa przesylowego wezwanie do usuniecia urzadzen naruszajacych prawo wlasnosci dziatki nr (...)
polozonych w miejscowoéci M., gmina D., dla ktérych prowadzona jest KW nr (...) oraz zaplaty wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z gruntu w lacznej kwocie 27.888.524,00 zl.

Zgodnie z przepisem art.185 ust.1a) ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami ( dalej: GospNierU), w brzmieniu
na dzien zawarcia umowy tj. 18 maja 2012 r., zarzadca nieruchomos$ci moze wykonywa¢ opracowania i ekspertyzy
oraz doradztwo w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami. Obecnie czynno$ci te uregulowane sg jedynie w stosunku
do rzeczoznawcéw, co nie wyklucza ich wykonywania przez po$rednikoéw i zarzadcé6w nieruchomosci.

Poniewaz wszystkie ustepy w art. 185 GospNierU zostaly uchylone (za wyjatkiem ust. 3 przedmiotowego artykutu)
aktualnie brak jest w ustawie GospNierU definicji legalnej umowy o zarzadzanie nieruchomog$ciami.

Zgodnie z przepisem art.185 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, w brzmieniu na dziefi zawarcia
umowy, sposob ustalenia lub wysoko$¢ wynagrodzenia za zarzadzanie nieruchomos$cia okresla umowa o zarzadzanie
nieruchomoécia.

Zgodnie z postanowieniem par.3 umowy strony ustalily, iz po wykonaniu zlecenia, zleceniodawca zaplaci
zleceniobiorcy kwote odpowiadajaca 10 %+ VAT (jezeli wystapi) warto$ci uzyskanego odszkodowania od Zakladu (...)
na drodze Sadowej lub zawartej ugody. Na poczet kosztow okresSlonych w tym paragrafie umowy w dniu jej zawarcia
pozwani wniesli optate w wysokos$ci 7.226,00 zl + nalezny podatek VAT 1661,98 zHacznie brutto 8887,98 zt. Dokonana
wplata nie podlegala zwrotowi i miala zostaé zaliczona na poniesione przez powoda koszty. Nalezna ostateczna zaplata
stanowiaca 10 % warto$ci uzyskanego odszkodowania, miata zostaé pomniejszona o wniesiong wplate.

W pierwszej kolejno$ci zauwazy¢ nalezy, ze umowa nie precyzuje w ogoéle jakich nieruchomosci, czynnosci zarzadu
polegajace na doradztwie i obsludze, maja dotyczy¢. Podobnie okreslone w powyzszy sposéb wynagrodzenie nie
precyzuje do odszkodowania z jakiego tytulu ustalone procentowo wynagrodzenie sie odnosi. Wobec stanowiska
pozwanych kwestionujacych istnienie zobowigzania dochodzonego pozwem, to na powodzie spoczywal ciezar
wykazania tych okolicznoéci.



Powod podnosil, ze tak okreslone wynagrodzenie odnosi sie do odszkodowania jakie pozwani uzyskali z tytulu
zawarcia umowy z dnia 30.09.2015 .z (...) S.A.

Pozwani kwestionowali ta okoliczno$¢ podnoszac, ze umowa ta dotyczy ustanowienia stuzebnosci przesytu w zakresie
linii energetycznej, ktora na dzien zawarcia umowy pomiedzy powodem a pozwanymi w ogoéle nie istniala.

Jak wynika z przedmiotowej umowy o ustanowienie stuzebnosci przesylu oraz pisma kierowanego do pozwanych
przed jej zawarciem z dnia 26.09.2014 r. linia elektroenergetyczna, do ktérej umowa sie odnosi -a mianowicie 400kV
0.-0. M. — w 2014 r. byla dopiero planowang inwestycja. Podzieli¢ wiec nalezy stanowisko pozwanego W. W. (1),
ze w ten sposdb okre§lone wynagrodzenie nie moglo odnosié¢ sie do odszkodowania jakie pozwani uzyskali z tytulu
zawarcia wskazanej wyzej umowy.

Mianowicie umowa z dnia 30 wrze$nia 2015 r. zawarta pomiedzy pozwanymi a (...) Spélka Akcyjna z siedziba w K.
pozwani ustanowili stuzebno$¢ przesytu odplatnie i na czas nieoznaczony na nieruchomoséci gruntowej dla ktorej Sad
Rejonowy w Szczytnie prowadzi ksiege wieczystg KW nr (...) z zakresem wykonywania shuzebno$ci ograniczonym do
dzialek o nr ewidencyjnych 4/14, 4/19, 55/5 polozonych w D. oraz dzialki nr (...) polozonej w miejscowosci S.. Strony
o$wiadczyly, ze pozwanym z tytulu ustanowienia stuzebnoéci przesylu oraz obnizenia warto$ci nieruchomoéci z tytulu
lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych przystuguje odpowiednio jednorazowe wynagrodzenie i odszkodowanie
w lacznej kwocie 442.090 zl w tym kwota 309.420 z} z tytulu wynagrodzenia i kwota 132.670 zl z tytulu obnizenia
warto$ci nieruchomogci.

Przede wszystkim jednak podkre§li¢ nalezy, ze umowa stron w zaden sposob nie precyzuje odszkodowania z jakiego
tytulu tak ustalone wynagrodzenie dotyczy ani tym bardziej, ze dotyczy odszkodowania za obnizenie wartoSci
nieruchomoéci.

Niczym nie poparte sa zatem twierdzenia pozwanego w tym zakresie, zwlaszcza, ze zlozony wraz z pozwem
dokument zatytulowany ,,Opracowanie i analiza” porzadzony w maju 2013 r. dotyczy innych dzialek gruntu niz dziatki
ktérych dotyczy umowa o ustanowienie stuzebno$ci z 30 wrze$nia 2015 r. oraz innych linii przesylowych. Kolejne
»opracowanie” zlozone przez powoda pochodzi z listopada 2013 r. i z pazdziernika 2014 r. i dotyczy dzialek tozsamych
z tymi, ktorych dotyczy umowa z 30.09.2014 r. Uprzednio jednak strony zawarly kolejna umowe z 25 listopada 2013
r.nr (...) (k.471)ijak podnosil pozwany W. W. (1) to w jej wykonaniu sporzadzone zostaly kolejne ,opracowania” z
listopada 2013 r. i pazdziernika 2014 r.

Pozwany W. W. (1) zeznal, ze w wyniku umowy zawartej z powodem nr (...) pozwani nie uzyskali zadnego
odszkodowania. Podniést nadto, ze na podstawie opracowania powoda kierowane byly zadania wzgledem
niewlaéciwego przedsiebiorcy przesylowego albowiem powo6d blednie ustalil do jakiej spdiki urzadzenia, ktérych
dotyczylo jego opracowanie nalezg.

W $wietle powyzszego bezsporne byto, ze pomimo jej literalnego brzmienia, przedmiotem umowy z dnia 18 maja 2012
r.nr (...) w rzeczywisto$ci bylo wykonanie przez powoda ekspertyzy dotyczacej wysokoSci mozliwego do uzyskania
wynagrodzenia za ustanowienie shuzebno$ci przesylu na nieruchomosci powoda, przez ktdéra przebiegaly urzadzenia
przesylowe linie: 15kV, 110kV i 220 kV i ekspertyza taka zostala sporzadzona przez powoda.

Powod swoje roszczenie opieral na tym, ze wynagrodzenie ustalone w paragrafie 2 umowy odnosi sie do
wynagrodzenia za ustanowienie stluzebnosSci oraz odszkodowania za obnizenie wartoSci nieruchomosci jakie bylo
przedmiotem umowy z dnia 30.09.2015 r. a jakie dotyczylo linii elektroenergetycznej nr 440kV. W ocenie Sadu
powdd nie wykazal aby tak ustalone wynagrodzenie odnosilo sie do odszkodowania jakie pozwani uzyskali z tego
tytulu albowiem nie wynika to z treSci umowy. Pozwani kwestionowali stanowisko powoda i jak trafnie zauwaza
pozwany W. W. (1), wynagrodzenie tak okreslone nie moglo odnosi¢ sie do odszkodowania jakie pozwani uzyskaja z
tytulu posadowienia na ich gruntach linii 440kV albowiem w dacie zawarcia umowy przez strony linia ta nie istniala
a zostala zaplanowana jako inwestycja dopiero w 2014 r. Opracowanie powoda z maja 2012 r. dotyczyto za$ linii



energetycznych 220kV, 110 kV i 15 kV a nie linii 440kV i nalezy podzieli¢ stanowisko pozwanego W. W. (1), Ze zakres
przedmiotowy umowy dotyczyt tylko linii istniejacych. W konsekwencji tylko do ,,odszkodowania” dotyczacego tychze
linii elektroenergetycznych mogl odnosié sie zapis § 2 umowy dotyczacy wynagrodzenia.

Powdd nie wykazal zatem do czego odnosi sie wynagrodzenie ustalone w umowie z 18.05.2012 r. jako procent od
odszkodowania, w szczego6lnoéci nie wykazal z jakiego tytulu mialoby to by¢ odszkodowanie i od kogo nalezne.
Okreslenie ,odszkodowanie od zakladu energetycznego” nie jest wystarczajace dla poczynienia jakichkolwiek ustalen,
nie odnosi sie w szczegdlno$ci do odszkodowania jakie pozwani uzyskali od (...) S.A. To na powodzie za$ spoczywal
ciezar wykazania tych okolicznoSci (art.6 ke).

Wobec powyzszego Sad oddalil powodztwo. O kosztach procesu na rzecz pozwanego W. W. (1) orzeczono na podstawie
art.98 § 11 2 kpc i na kwote ta skltadaja sie koszty zastepstwa procesowego w wysokoSci 2.400 zt ( § 6 pkt 5
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (...) oraz
oplata skarbowa od pelnomocnictwa -17 zl.

z/1.0dnot,
2. doreczy¢ peln. powoda i peln. pozwanego W. (...),
3. z apelacja/za 14 dni

0., 04 lipca 2017 .



