Sygn. akt: I C 937/22 upr

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 listopada 2023 .

Sad Rejonowy w Ketrzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Klek
Protokolant: Sekretarz sgdowy Zaneta Kowalska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 24 listopada 2023 r. w K.
sprawy z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w K.
przeciwko A. Z. (1)

o zaplate

I. zasadza od pozwanej A. Z. (1) na rzecz powoda Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w K. kwote 4 351,50 zi
(cztery tysiace trzysta piecdziesiat jeden zlotych i piecdziesiat groszy) z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia
30.11.2022 r. do dnia zaplaty,

II. w pozostalej cze$ci powddztwo oddala,

III. zasadza od pozwanej A. Z. (1) na rzecz powoda Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w K. kwote 1 480,10 z (jeden
tysiac czterysta osiemdziesiat zlotych i dziesieé¢ groszy) z odsetkami, w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie
w spehieniu §wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty, tytulem zwrotu
kosztow procesu,

Sygn. akt I C 937/22

UZASADNIENIE

Powo6d Wspoélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w K. pozwem wniesionym w dniu 30.11.2022 r. wnibst o zasgdzenie
od pozwanej A. Z. (1) kwoty 13 054,50 zl wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow procesu , w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych wraz z odsetkami za opéZnienie za czas od uprawomocnienia sie orzeczenia
do dnia zaplaty. W uzasadnieniu zadania powdd wskazal, iz pozwana jest wlascicielka lokalu mieszkalnego nr (...) w
budynku o numerze (...) polozonym przy ul. (...) w K.. Jednocze$nie pozwana z mocy prawa jest czlonkiem powodowe;j
Wspdlnoty Mieszkaniowej . Pozwana od wielu miesiecy zalega z naleznymi na rzecz powoda oplatami zwigzanymi z
utrzymaniem jej lokalu oraz nieruchomosci wspoélnej, o ktérych mowa w art. 13 ust.1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali. Eaczna kwota zadluzenia pozwanej z tego tytulu na dzieni 23 listopada 2022 r. wynosila 13 054,50
z}. Pomimo skierowania do pozwanej pisemnych wezwan do zaplaty pozwana w dalszym ciagu nie uiszcza na rzecz
powddki wymaganych nalezno$ci.



Pismem z dnia 22 maja 2023 r. (k. 37) powdd wskazal, iz na kwote zadania pozwu skladaja sie nalezno$ci ujete w karcie
wlasciciela z dnia 23 listopada 2022 r. poczawszy od nieuiszczonej przez pozwana kwoty w wysokoSci 239,35 zt , ktorej
termin zaplaty przypadal na dzien 11 lipca 2020 r. , a ktorej to dotyczy wskazany w wymienionej karcie dokument (...)
do kwoty w wysoko$ci 322,63 zl, ktorej termin zaplaty przypadal na dzien 11 listopada 2022 r. Suma nieuiszczonych
przez pozwana naleznosci we wskazanym okresie daje kwote 13 054,50 zt i jest to kwota zgdania pozwu.

Pozwana A. Z. (1) nie zlozyla odpowiedzi na pozew, nie stawila sie na rozprawie i nie zajela stanowiska w sprawie .
Sad ustalil co nastepuje :

Dla lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego w budynku o numerze (...) przy ul. (...) w K. prowadzona jest w Sadzie
Rejonowym w Ketrzynie ksiega wieczysta o numerze (...), w ktorej jako whasciciel lokalu jest wpisany A. Z. (2).

(dowdd: wydruk z ksiegi wieczystej o numerze (...) k. 40-44)

A.Z.(2) zmart w dniu 01.01.2013 r. w K. . Spadek po nim na podstawie ustawy z dobrodziejstwem inwentarza nabyli:
zona A. Z. (1) oraz dzieci G. Z.i M. Z. po 1/3 cze$ci kazde z nich.

(dowdd : odpis postanowienia z dnia 22.11.2013 r. w sprawie I Ns 256/13 k. 59)

Wspotwlasciciele lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. sa z mocy prawa
czlonkami Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w K..

(bezsporne)

Wspotwlasciciele lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. zalegaja z platno$ciami
na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w K. naleznymi za okres od dnia 11.07.2020 r. do 11.11.2022r. na laczng
kwote 13 054,50 zl, z czego kwota 11 346,50 zl stanowi zalegloé¢ z tytutu czynszu , a kwota 1708 z} stanowi zaleglosé
z tytulu wplat na fundusz remontowy.

(dowdd: karta wlasciciela k. 13-14, bezsporne)
Sad zwazy} co nastepuje :
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w czesci.

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie przedlozonych przez powoda wraz z pozwem dokumentéw w
tym karty wlasciciela, z ktorej wynika wysoko$¢ zalegloSci obciazajacych lokal nr (...) polozony w budynku nr (...)
przy ul. (...) w K. w okresie od 11 lipca 2020 r. do 11 listopada 2023 r. Pozwana nie kwestionowala prawdziwosci
tych dokumentéw ani wysokoSci nalezno$ci przypadajacych od wlascicieli wskazanego lokalu na rzecz powodowej
Wspo6lnoty Mieszkaniowe;j.

Natomiast kwestie wlasnosci lokalu nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. Sad ustalil na podstawie
aktualnych wpiséw w ksiedze wieczystej oraz postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku. W ksiedze wieczystej o
numerze (...) prowadzonej dla lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku o numerze (...) przy ul. (...) w K.
jako wlaciciel lokalu jest wpisany A. Z. (2). A. Z. (2) zmarl w dniu 01.01.2013 r. w K., a spadek po nim na podstawie
ustawy z dobrodziejstwem inwentarza nabyli : Zona A. Z. (1) oraz dwoje dzieci po 1/3 czesci kazde z nich, co wynika z
postanowienia Sagdu Rejonowego w Ketrzynie z dnia 22.11.2013 r. w sprawie I Ns 256/13 (k. 59).

Powdd nie wykazal, iz pozwana A. Z. (1) jest wylacznym wlaécicielem lokalu nr (...) polozonego w budynku nr (...)
przy ul. (...) wK..

Wskazac nalezy, iz stosownie do tresci art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali wlasciciel ponosi
wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé



porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystaé
z niej w sposdb nieutrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz wspoldziala¢ z nimi w ochronie
wspoélnego dobra.

Jak wynika z treéci art. 14 w/w ustawy na koszty zarzadu nieruchomog$cia wspoélna sktadaja sie w szczegblnoSci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje;

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde;

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszczegoblnych lokali;

4)wydatki na utrzymanie porzadku i czystoSci;
5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Zgodnie z treéciag art. 15 w/w ustawy na pokrycie kosztow zarzadu wiaéciciele lokali uiszczajg zaliczki w formie
biezacych oplat, platne z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

Z mocy art.1 a w/w ustawy dotyczy to takze wspotwtascicieli w czedciach utamkowych.

Zgodnie z treécig art. 6w/w ustawy ogot wlascicieli, ktorych lokale wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci, tworzy
wspolnote mieszkaniowa. Wspodlnota mieszkaniowa moze nabywaé prawa i zaciggac¢ zobowiazania, pozywac i byc
pozwana.

W $wietle powyzszego nie budzi watpliwo$ci, iz wspotwlasciciele lokalu nr (...) potozonego w budynku nr (...) przy ul.
(...) w K. sg - i byli w okresie wskazanym w pozwie tj. od 11.07.2020 r. do 11.11.2022 r. , Zzobowigzani do uiszczania
na rzecz powodowej Wspoélnoty Mieszkaniowej wydatkow zwigzanych z utrzymaniem ich lokalu oraz uczestniczyé
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej, czyli zaplacié ustalony czynsz i zaliczke na
koszty zarzadu.

Wysokos$¢ tych nalezno$ci wynika z karty wlasciciela (k. 13-14) i nie byla przez pozwana kwestionowana.

Dalej wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z trescig art. 207 kodeksu cywilnego pozytki i inne przychody z rzeczy wspoélnej
przypadaja wspolwladcicielom w stosunku do wielkos$ci udziatow; w takim samym stosunku wspdtwlasciciele ponosza
wydatki i ciezary zwigzane z rzecza wspolng.

Z powyzszego wynika, iz pozwana bedac wspotwlascicielem lokalu nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...)
w K. w1/3 czeSci , w takiej samej czesci — stosownie do wielko$ci udzialu — zobowigzana jest do ponoszenia wydatkow
zwigzanych z w/w lokalem .

W konsekwencji Sad uznal za zasadne powddztwo jedynie w czesci — co do obowiazku zaplaty przez pozwana 1/3
czedci naleznoSci przypadajacych od wlascicieli lokalu na rzecz powodowej Wspdlnoty w okresie od 11.07.2020 r. do
11.11.2022 . tj. zaplaty kwoty 4 351,50 zL. W pozostalej czeéci Sad powodztwo oddalil jako nieuzasadnione.

O odsetkach od zasadzonego roszczenia Sad orzekl na podstawie art. 481§ 1kc od dnia wniesienia pozwu — uznajac
zadanie powoda za uzasadnione . Zgodnie z trescig art. 481 § 1 ke jezeli dtuznik op6znia sie ze spelnieniem §wiadczenia
pienieznego, wierzyciel moze zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponioést zadnej szkody i chociazby
opdznienie bylo nastepstwem okolicznoSci, za ktore dluznik odpowiedzialnoSci nie ponosi.

O kosztach procesu Sad orzekl stosownie do tresci art. 100 kpc stosunkowo je rozdzielajgc. Koszty procesu poniesione
przez powoda wyniosly 4 440,32 zl (oplata od pozwu 750 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa 17 zl, koszty



zastepstwa procesowego 3600 zl, koszty doreczenia pozwanej korespondencji przez komornika sadowego 73,32 zt. ),
powdd wygral proces wi/3 czeSci , wobec czego pozwana zobowigzana jest do zwrotu powodowi kwoty 1480,10 zl

tytulem zwrotu kosztéw procesu. Stosownie do treéci art. 98 § 1' kpe od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztow
procesu naleza sie odsetki, w wysoko$ci odsetek ustawowych za opdznienie w spelnieniu S$wiadczenia pienieznego, za
czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je zasadzono, do dnia zaplaty.



