Sygn. akt: I C1234/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 maja 2022r.

Sad Rejonowy w Ketrzynie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Malgorzata Klek
Protokolant: St. sekretarz sadowy Beata Bukiejko

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 11 maja 2022 r. w K.

sprawy z powodztwa Banku Spoldzielczego w W.

przeciwko P. G., G. G. (1)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wpisanie jako wlasciciela G. G. (1)
ewentualnie

o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wpisanie jako wladcicieli P. G. i
G.G.(1

I. oddala powddztwo co do zadania gtéwnego,

II. uzgadnia tre$¢ ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ketrzynie dla stanowiacego odrebna
nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. z rzeczywistym stanem
prawnym w ten sposob, ze nakazuje wykresli¢ w dziale II jako wlasciciela w udziale 1/1 (...) G. i G., Spoétka jawna ,
N., REGON (...) i w to miejsce nakazuje wpisac jako wlascicieli P. G. w udziale w wysoko$ci 1/2 cze$¢ i G. G. (1) w
udziale w wysokoSci 1/2 czes¢,

ITII. Zasadza na rzecz powoda Banku Spoldzielczego w W. tytulem zwrotu kosztoéw procesu :
- kwote 6 417 zl ( sze$¢ tysiecy czterysta siedemnascie zlotych) od pozwanego P. G.
- kwote 9 417 zl ( dziewiec tysiecy czterysta siedemnascie zlotych) od pozwanego G. G. (1)

IV. Przyznaje radcy prawnemu W. W. kwote 3 000 zl ( trzy tysigce zlotych ) tytulem wynagrodzenia za czynno$ci
kuratora pozwanego G. G. (1), ktérego miejsce pobytu nie jest znane,

V. Nakazuje pobraé¢ od pozwanego G. G. (1) kwote 113,89 zl ( sto trzynaScie zlotych i osiemdziesiat dziewieé¢ groszy)
tytulem nieuiszczonych kosztéw sadowych,

VI. Orzeka zwrot powodowi Bankowi Spéldzielczemu w W. :



- kwote 66 757 7z} (sze$cdziesiat szeé¢ tysiecy siedemset piecdziesiat siedem zlotych) tytutem nadplaconej oplaty od
pozwu,

- kwote 2 400 zt ( dwa tysiace czterysta zlotych) tytulem niewykorzystanej zaliczki na poczet wynagrodzenia kuratora.

Sygn. akt I C 1234/19

UZASADNIENIE

Powod Bank Spoéldzielczy w M. wniost przeciwko pozwanym P. G. i G. G. (1) do Sadu Okregowego w Olsztynie
V Wydzialu Gospodarczego pozew o ustalenie wnoszac o ustalenie, iz nieruchomo$¢ w postaci samodzielnego

lokalu uzytkowego nr (...) o powierzchni 269,60 m” skladajaca sie z sali konsumpcyjnej, baru, zaplecza barowego,
kuchni, zaplecza kuchennego, lazienki z we, 6 pomieszczen socjalno-gospodarczych wraz z udzialem w nieruchomosci
wspoélnej w wysokoSci  (...), polozona przy ul. (..) w K., dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...) stanowi wlasnoé¢ G. G. (1). Powdd wniést ponadto
o zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda zwrotu kosztow postepowania w tym zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu zgdania wskazano, iz w dniu 14 grudnia
2004 r. pomiedzy P. G. a G. G. (1) doszlo do zawarcia umowy spolki jawnej pod firmg (...) spotka jawna ( §
2 umowy) . W dniu 30 grudnia 2004 r. wspolnicy zawarli aneks do umowy spoétki jawnej, na mocy ktérego
zmieniony zostal miedzy innymi § 2 umowy , na skutek czego zyskal on brzmienie : Spotka bedzie dziala¢ pod
nazwa (...) — G. i G. sp.j. Spdlka zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS (...) w dniu 17 lutego
2015 r. W sklad majatku spétki wechodzila nieruchomo$é w postaci samodzielnego lokalu uzytkowego nr (...) o

powierzchni 269,60 m® skladajaca sie z sali konsumpcyjnej, baru, zaplecza barowego, kuchni, zaplecza kuchennego,
lazienki z wc, 6 pomieszczen socjalno- gospodarczych wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej w wysokosci (...),
polozona przy ul. (...) w K., dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nr KW (...). Zgodnie z dzialem IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci ,
nieruchomo$¢ jest obcigzona hipoteka umowng laczng kaucyjng w wysokosci 2 380 000 zl ustanowiona na rzecz
Banku Spoldzielczego w M. i zabezpiecza kapital oraz naleznoéci uboczne z tytulu umowy kredytu. Dnia 24 czerwca
2014 r. (...) Spokki — (...) oraz G. G. (1) podjeli jednomyélnie uchwale o rozwiazaniu Spolki (...) — G. i G.
Sp. j. z siedzibg w N. bez przeprowadzenia jej likwidacji. Zgodnie z § 3 uchwaly caly majatek spétki w postaci
przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55' ke mial zostaé przejety przez G. G. (1) do prowadzenia wlasnej dzialalnoéci
gospodarczej. Jednocze$nie wszelkie naleznoSci i zobowiazania spélki przejat w calosci rowniez G. G. (1). P. G. nie
wnosil zadnych zastrzezen z tytulu udzialu w spolce ani do jej majatku . Uchwatla zostala podjeta w formie zwyklej
pisemnej. Postanowieniem z dnia 15 stycznia 2015 r. Spoltka zostala wykre§lona z rejestru przedsiebiorcow. Wpis o
wykres$leniu uprawomocnit sie 04 lutego 2015 r. Powdd podniésl, iz uchwala wspo6lnikow z dnia 25 czerwca 2014
r. w przedmiocie rozwigzania spolki bez przeprowadzenia jej likwidacji , z uwagi na posiadanie przez Spotke prawa
wlasnos$ci rzeczonej nieruchomoéci , jest niewazna z uwagi na niezachowanie formy tj. braku jej sporzadzenia w
formie aktu notarialnego. Z uwagi na prawomocne wykreslenie Spotki z rejestru brak jest mozliwosci prowadzenia
egzekucji z przedmiotowej nieruchomosci przeciwko Spoélce czy przeciwko G. G. (1) jako wspoblnikowi przejmujgcemu
caly majatek spolki — jako dluznikom rzeczowym. Powdd podnidst , iz dysponuje przeciwko G. G. (1) tytulami
wykonawczymi w postaci bankowych tytuléw egzekucyjnych zaopatrzonych przez Sad w klauzule wykonalnoSci.
Ustalenie, iz G. G. (1) jest wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci pozwoli powodowi na prowadzenie egzekucji z
przedmiotowej nieruchomoéci, co moze doprowadzié do jego calkowitego zaspokojenia.

Postanowieniem z dnia 8 marca 2019 r. Sad Okregowy w Olsztynie V Wydzial Gospodarczy stwierdzil swa
niewlasciwo$é rzeczowa w niniejszej sprawie i sprawe przekazal Sadowi Rejonowemu w Ketrzynie Wydzialowi
Cywilnemu jako wlasciwemu do rozpoznania sprawy. Sad Okregowy wskazal, iz w niniejszej sprawie roszczenie
dotyczy usuniecia niezgodnoéci miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem



prawnym, a sprawy o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym sa wylaczone z wlasciwosci
sadéw okregowych .

Pismem z dnia 3 czerwca 2020 r. (k. 169) powod doprecyzowal pozew wnoszac o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
(...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ketrzynie dla samodzielnego lokalu uzytkowego nr (...) o powierzchni 269,60

m? skladajacego sie z sali konsumpcyjnej, baru, zaplecza barowego, kuchni, zaplecza kuchennego, lazienki z we, 6
pomieszczen socjalno-gospodarczych wraz z udzialem w nieruchomosci wspo6lnej w wysokosci (...), polozonego przy
ul. (...) w K., dla ktérego Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nr KW
(...) z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze nakaza¢ wykresSlenie w dziale II jako wiasciciela w udziale 1/1
(...) Spotka Jawna N. (...) i w to miejsce nakazaé¢ wpisanie jako wlaSciciela G. G. (1), imiona rodzicow J. , A. , PESEL
(...) wudziale 1/1.

Kurator ustanowiony dla pozwanego G. G. (1), ktérego miejsce pobytu nie jest znane, w odpowiedzi na pozew wniost
o oddalenie powodztwa oraz przyznanie wynagrodzenia za pelnienie obowigzkéw kuratora pozwanego. Podnidst
w szczegblnodci, iz powdd nie wypowiada sie jednoznacznie czy zmienia powddztwo i zamiast ustalenia wlasnoS$ci
nieruchomoéci wnosi o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym czy tez wnosi o ustalenie
wlasno$ci nieruchomogci i uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem rzeczy. Z tre$ci doprecyzowania
pozwu wynika, iz powod zmienia powodztwo lecz nie cofa wniosku o ustalenie wlasnoéci nieruchomosci. Powod nie
podaje z jakim roszczeniem wystepuje wobec pozwanego P. G.. Podnidst w imieniu pozwanego G. G. (1), ze zgodnie
z art. 83 ksh , jezeli majatek spoliki nie wystarcza na splate udzialéw i dlugéw niedobor dzieli sie miedzy wspolnikow
stosownie do postanowien umowy, a w ich braku w stosunku w jakim wspoélnicy uczestnicza w stracie. Umowa
spolki z dnia 30 grudnia 2004 r. nie okresla w jaki sposob jest pokrywany niedobér. Zgodnie z par 17 wspdlnicy
odpowiadaja solidarnie za zobowigzania Spo6lki. W tej sytuacji postanowienia uchwaly wspolnikéw z dnia 24.06.2014
r. sg sprzeczne z art. 83 ksh. Powdd nie wyjasnia z jakich powodéw nie wnosi o wpisanie jako wlascicieli nieruchomosci
obu wspdlnikow spotki jawnej. Podniost brak legitymacji powoda do wystapienia z roszczeniem o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. W ksiedze wieczystej hipoteki prawa powoda zostaly prawidlowo
wpisane. Przedlozone przez powoda dokumenty nie pozwalaja w sposéb jednoznaczny na ustalenie , ze pozwany G. G.
(1) jest wlascicielem nieruchomosci. Pow6d w uzasadnieniu pozwu kilkakrotnie podnosi , ze uchwata Wsp6lnikow z
dnia 24 czerwca 2014 1, jest niewazna. W tej sytuacji wykreslenie jako (...) spétka jawna N. i wpisanie jako wlasciciela
G. G. (1) nie znajduje uzasadnienia.

W pidmie procesowym z dnia 22 grudnia 2021 r. — doprecyzowanie pozwu - powod zglosil zadanie :

1. o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ketrzynie dla samodzielnego

lokalu uzytkowego nr (...) o powierzchni 269,60 m® skladajacego sie z sali konsumpcyjnej, baru, zaplecza barowego,
kuchni, zaplecza kuchennego, lazienki z we, 6 pomieszczen socjalno- gospodarczych wraz z udzialem w nieruchomosci
wspoélnej w wysokosci (...), polozonego przy ul. (...) w K. , dla ktérego Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...) z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze nakazuje
wykresli¢ w dziale II jako wlasciciela w udziale 1/1 (...) Spotka Jawna N. (...) i w to miejsce nakazuje wpisa¢ jako
wlaéciciela G. G. (1), imiona rodzicéw J. , A. , PESEL (...) w udziale 1/1.

Ewentualnie

2. 0 uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ketrzynie dla samodzielnego

lokalu uzytkowego nr (...) o powierzchni 269,60 m® skladajacego sie z sali konsumpcyjnej, baru, zaplecza barowego,
kuchni, zaplecza kuchennego, lazienki z we, 6 pomieszczen socjalno- gospodarczych wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej w wysokosci (...), polozonego przy ul. (...) w K. , dla ktérego Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...) z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze nakazuje
wykresli¢ w dziale II jako wlaSciciela w udziale 1/1 (...) Spétka Jawna N. (...) i w to miejsce nakazuje wpisa¢ jako
wlasciciela G. G. (1), imiona rodzicow J. , A. , PESEL (...) w udziale %2 i P. G. PESEL (...) w udziale VY2 .



W uzasadnieniu zagdania powod wskazal, iz z uwagi na tre§¢ uchwaly podjetej przez wspolnikow o (...) spotki(...) G.iG.
sp. j. bez przeprowadzenia jej likwidacji , caly majatek spotki nabyl G. G. (1) oraz przejat odpowiedzialnos¢ za wszelkie
roszczenia. Z uwagi na fakt , ze uchwatla nie zostala zaskarzona oraz jej postanowienia staly sie podstawg wykre$lenia
w KRS , powdd w pierwszej kolejnosci wnosi jak w pkt 1. Rozstrzygniecie w tej kwestii konwaliduje ewentualne
postanowienia stron. W przypadku , gdyby Sad uznal , Ze uchwata w zakresie w/w postanowien jest niewazna i nie
jest mozliwa ich konwalidacja w niniejszym postepowaniu wnidst o uwzglednienie wniosku ewentualnego.

Pismem z dnia 9 lutego 2022 r. do sprawy wstapil Bank Spoéldzielczy w W. jako nastepca prawny Banku Spoldzielczego
w M..

Pozwany P. G. na rozprawie w dniu 16 lutego 2022 r. podal, iz zgadza sie z faktami, ktore byly , byt w spdlce, G. kupit
nieruchomo$¢ , przy rozwigzaniu spo6tki mial pokry¢ wszystkie koszty.

Na rozprawie w dniu 11 maja 2022 r. powdd wnidst o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej w dziale IT w ten sposéb, ze
obydwaj pozwani sg wspolwlascicielami po V2 czesci.

Kurator pozwanego G. G. (1) na rozprawie w dniu 11 maja 2022 r. nie oponowal temu wnioskowi i legitymacji
procesowej powoda.

Sad ustalil co nastepuje :

W dniu 14 grudnia 2004 r. pomiedzy P. G. a G. G. (1) doszlo do zawarcia umowy spoétki jawnej pod firma (...) spotka
jawna ( § 2 umowy) .

W dniu 30 grudnia 2004 r. wspolnicy zawarli aneks do umowy spoétki jawnej, na mocy ktérego zmieniony zostal miedzy
innymi § 2 umowy , na skutek czego zyskal on brzmienie : Spotka bedzie dziala¢ pod nazwa (...) — G.1iG. sp.j.

Zgodnie z § 11 umowy sp6iki jawnej udzialy wspolnikow w majatku spotki sa rowne, podobnie jak ich udzialy w zyskach
i stratach spolki.

(dowod : (...) spolki jawnej k. 144-147, aneks do (...) Spotki Jawnej k. 140, jednolity tekst umowy spotki k. 141-143,
bezsporne)

Spolka (...) spotka jawna w N. zostala zarejestrowana w rejestrze przedsiebiorcow prowadzonym przez Sad Rejonowy
w Olsztynie VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS (...) z numerem REGON (...) w
dniu 17 lutego 2005 .

( dowdd : wydruk KRS k. 17, bezsporne)

W sktad majatku spoiki (...) — G.iG. sp.j. wchodzila nieruchomo$¢ w postaci samodzielnego lokalu uzytkowego nr (...)

o powierzchni 269,60 m” skladajaca sie z sali konsumpcyjnej, baru, zaplecza barowego, kuchni, zaplecza kuchennego,
lazienki z wc, 6 pomieszczen socjalno- gospodarczych wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej w wysokosci (...),
polozona przy ul. (...) w K. , dla ktérej Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o nr KW (...).

Zgodnie z dzialem IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci , nieruchomo$¢ jest obciazona
m.in. hipoteka umowna taczna kaucyjna w wysokoS$ci 2 380 000 zl ustanowiona na rzecz Banku Spoldzielczego w M.
i zabezpiecza kapitat oraz nalezno$ci uboczne z tytulu umowy kredytu.

(dowdd : odpis z ksiegi wieczystej (...) k. 130-132)

Dnia 24 czerwca 2014 r. (...) Spoiki — (...) oraz G. G. (1) podjeli uchwale o rozwigzaniu Spéiki (...) — G.iG. Sp.j. z
siedziba w N. bez przeprowadzenia jej likwidacji. Zgodnie z § 3 uchwaly caly majatek spo6tki w postaci przedsiebiorstwa



w rozumieniu art. 55" ke mial zostaé przejety przez G. G. (1) do prowadzenia wlasnej dzialalno$ci gospodarczej.
Jednocze$nie zgodnie z § 4 uchwaly wszelkie naleznosci i zobowiazania spo6iki przejal w calosci rowniez G. G. (1). P. G.
nie wnosit zadnych roszczen z tytulu udzialu w spoétce ani do jej majatku . Uchwala zostala podjeta w formie zwyklej
pisemne;j.

( dowdd: uchwala z dnia 24.06.2014 r. k. 151)

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 15
stycznia 2015 r. Spolka (...) Spotka Jawna w N. zostala wykre$lona z rejestru przedsiebiorcow. Jednocze$nie wpisano
informacje o rozwigzaniu spotki na podstawie uchwaly wspolnikow z dnia 24.06.2014 r. o rozwiazaniu spélki bez
przeprowadzenia likwidacji. Powyzszy wpis uprawomocnil sie 04 lutego 2015 r.

(dowdd : postanowienie z dnia 15.01.2015 1. k. 152, zas§wiadczenie o dokonaniu wpisu k. 153, potwierdzenie dokonania
wpisu daty uprawomocnienia k. 154, bezsporne)

Spolka (...) — G.iG. sp.j. nadal wpisana jest jako wlaSciciel nieruchomos$ci w postaci samodzielnego lokalu uzytkowego

nr (...) o powierzchni 269,60 m” wraz z udzialem w nieruchomoéci wspdélnej w wysokosci (...), polozonego przy ul.
(...) wK,, dla ktorej Sad Rejonowy w Ketrzynie V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...).

(dowod: odpis ksiegi wieczystej k. 130-132, bezsporne)

W dniu 3 listopada 2021 r. zebranie przedstawicieli Banku Spéldzielczego w M. podjelo uchwale nr 1/2021
postanawiajac , ze Bank Spoéldzielczy w M. jako Bank przejmowany polaczy sie z Bankiem Spoldzielczym w W. jako
Bankiem przejmujacym z dniem 31 grudnia 2021 r. W dniu 4 listopada 2021 r. zebranie przedstawicieli Banku
Spéldzielczego w W. podjeto uchwale nr 19/BS/ZP/2021 postanawiajac , ze Bank Spoéldzielezy w W. jako Bank
przejmujacy polaczy sie z Bankiem Spoldzielczym w M. jako Bankiem przejmowanym z dniem 31 grudnia 2021 r. W
konsekwencji Bank Spéldzielczy w W. stal sie nastepca prawnym Banku Spéldzielczego w M..

( dowdd : informacja odpowiadajaca odpisowi pelnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw z dnia 09.02.2022 r. numer KRS
(...), bezsporne)

Sad zwazyl co nastepuje :

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie odpisu ksiegi wieczystej nieruchomosci, kopii dokumentéw
uzyskanych z Sadu Rejonowego w Olsztynie VIII Wydzialu Gospodarczego Krajowego Rejestru Sadowego z akt
rejestrowych spolki (...) Spotka Jawna, ktore w znacznej mierze pokrywaly sie z kopiami przedlozonymi przez powoda,
prawdziwo$¢ tych dokumentéw nie byla kwestionowana przez strony , nie budzila tez watpliwosci Sadu.

W niniejszej sprawie na skutek doprecyzowania pozwu powdd zglosil jako zadanie gtéwne zadanie uzgodnienia tresci
ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreslenie w dziale II jako wlasciciela w udziale
1/1 spolki (...) Spotka Jawna w N. i wpisanie jako wlaéciciela nieruchomo$ci w udziale 1/1 pozwanego G. G. (1).
Natomiast jako zadanie ewentualne powod zglosil zadanie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym
stanem prawnym poprzez wykreslenie w dziale II jako wlaSciciela w udziale 1/1 spoélki (...) Spétka Jawna w N. i
wpisanie jako wlascicieli nieruchomosci pozwanego G. G. (1) w udziale %2 czeéci i pozwanego P. G. w udziale w Y2
czesci.

Pozwany G. G. (1) — reprezentowany przez kuratora procesowego dla osoby nieznanej z miejsca pobytu ,
poczatkowo kwestionowal legitymacje czynng powoda i zasadno$¢ wpisania tego pozwanego jako jedynego wlasciciela
nieruchomoéci . Ostatecznie nie oponowal legitymacji czynnej powoda oraz zadaniu wpisania w ksiedze wieczystej
jako wspolwlascicieli nieruchomosci obydwu pozwanych w réwnych udzialach.



Pozwany P. G. wskazywal przede wszystkim , iz to G. G. (1) przejal nieruchomo$¢ przy rozwiazaniu sp6lki i zobowiazal
sie pokry¢ wszystkie jej zobowigzania.

W ocenie Sadu nie budzi watpliwosci , iz w niniejszej sprawie zachodzi niezgodno$¢ pomiedzy stanem prawnym
ujawnionym w ksiedze wieczystej (...) a rzeczywistym stanem prawnym w zakresie wpisu wlasSciciela nieruchomosci,
albowiem w ksiedze wieczystej jako wlasciciel nieruchomosci ujawniony jest podmiot , ktory nie istnieje - spotka (...)
Spotka Jawna w N. zostala rozwigzana i wykre$lona z Rejestru Przedsiebiorcow.

Odnoszac sie w pierwszej kolejnoéci do kwestii legitymacji procesowej powoda wskazaé nalezy , iz zgodnie z trescia
art. 10 ust.1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w razie niezgodnosSci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktoérej prawo nie jest wpisane lub jest
wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadaé usuniecia
niezgodno$ci. Jak wskazuje sie w doktrynie i orzecznictwie powddztwo o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym moze wytoczy¢ tylko
osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej [uchw. SN(7) z 15.3.2006 r., III CZP
106/05, OSN 2006, Nr 10, poz. 160; wyr. SN z 29.4.2015 1., IV CSK 522/14, L.; tak tez T. Czech, Ksiegi wieczyste i
hipoteka, s. 187-188; M. D., Ksiegi wieczyste, s. 184; S. K., w: K. O. (red.), Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece,

art. 10, Nb 10; S. R., Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, 2010, s. 82]. Beda to wiec osoby wskazane w art. 626>
§ 5 kpc, tj.: wlasciciel nieruchomoSci, uzytkownik wieczysty, osoba, na rzecz ktorej wpis ma nastgpié, albo wierzyciel,
jezeli przystluguje mu prawo, ktére moze by¢ wpisane w ksiedze wieczystej.

Powod — obecnie Bank Spoldzielczy w W. jako nastepca prawny Banku Spoldzielczego w M. wpisanego w ksiedze
wieczystej (...) jako wierzyciel hipoteczny , w $wietle powyzszych rozwazan — jest uprawniony do wystapienia z
powbdztwem o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej w niniejszej sprawie.

W procesie o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej biernie legitymowana bedzie osoba, ktorej prawo zostato ujawnione
w sposob niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym. Jezeli proces bedzie dotyczyl uzgodnienia tresci dziatu IT ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wéwczas w procesie powinny wzigé udzial wszystkie osoby wpisane w
dziale II ksiegi wieczystej oraz osoby, ktérych prawo wlasnos$ci nie zostalo ujawnione. W ocenie Sadu obaj pozwani
jako wspolnicy nieistniejacej juz spolki (...) Spotka Jawna w N., wpisanej jako wlaéciciel nieruchomoéci w ksiedze
wieczystej (...), sa legitymowani biernie w niniejszej sprawie.

W niniejszej sprawie bezspornym jest , iz nieruchomo$¢ opisana w ksiedze wieczystej (...) wehodzila w sklad majatku
spolki (...) Spotka Jawna w N.. Jak wynika z uchwaty wspolnikow (...) Spoétka Jawna w N. z dnia 24 czerwca 2014 r. w
sprawie rozwigzania spotki wola wspolnikow bylo , aby caly majatek spotki w postaci przedsiebiorstwa w rozumieniu
art. 55" ke (a wiec w tym takze nieruchomo$é opisang w ksiedze wieczystej (...) ) zostal przejety przez G. G. (1) do
prowadzenia wlasnej dziatalnoSci gospodarczej , a takze wszelkie naleznoéci i zobowiazania spélki przejal w catosci
rowniez G. G. (1). Uchwala ta zostala podjeta w formie zwyklej pisemne;.

Wskazaé nalezy , iz zgodnie z art. 55> kodeksu cywilnego ( kc) czynno$é prawna majaca za przedmiot przedsiebiorstwo
obejmuje wszystko, co wchodzi w sklad przedsiebiorstwa, chyba Ze co innego wynika z treSci czynnoS$ci prawnej albo

z przepisow szczegdlnych. Jak wynika z tresci art. 55" pkt 2 ke przedsiebiorstwo obejmuje w szczegdlnosci wlasnoéé

nieruchomoéci. Dalej art. 75" § 1 ke stanowi, iz zbycie lub wydzierzawienie przedsiebiorstwa albo ustanowienie na nim
uzytkowania powinno by¢ dokonane w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Natomiast zgodnie z art. 158 ke umowa zobowiazujaca do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. To samo dotyczy umowy przenoszgcej wlasno$é, ktora zostaje zawarta w celu wykonania
istniejacego uprzednio zobowigzania do przeniesienia wlasnoéci nieruchomoéci; zobowiazanie powinno by¢ w akcie

wymienione.



Jezeli ustawa zastrzega dla czynnoéci prawnej inng forme szczegolna, czynno$¢ dokonana bez zachowania tej formy
jest niewazna. Nie dotyczy to jednak wypadkoéw, gdy zachowanie formy szczegdlnej jest zastrzezone jedynie dla
wywolania okre$lonych skutkéw czynnosci.

Stosownie do tresci art. 73 § 1 kc jezeli ustawa zastrzega dla czynno$ci prawnej forme pisemna, dokumentowa
albo elektroniczna, czynnosé dokonana bez zachowania zastrzezonej formy jest niewazna tylko wtedy, gdy ustawa
przewiduje rygor niewaznoSci. Zgodnie z art. 73§ 2 kc jezeli ustawa zastrzega dla czynnoSci prawnej inng forme
szczegblng, czynno$¢ dokonana bez zachowania tej formy jest niewazna. Nie dotyczy to jednak wypadkéw, gdy
zachowanie formy szczegoblnej jest zastrzezone jedynie dla wywolania okres§lonych skutkéw czynnoSci prawne;j.

W art. 158 kc nie zostala wskazana sankcja za niezachowanie formy aktu notarialnego. W $wietle uregulowania
zawartego w art. 73 § 2 zd. 1kc oznacza to, ze forma aktu notarialnego zostala zastrzezona pod rygorem niewaznoéci
(ad solemnitatem).

Przenoszac powyzsze regulacje na grunt niniejszej sprawy wskazac¢ nalezy , iz uchwata wspdlnikéw z dnia 24 czerwca
2014 r. o rozwigzaniu spoélki (...) Spotka Jawna w N. jako zawarta w zwyklej formie pisemnej nie odpowiadala formie
zastrzezonej przez przywolane przepisy ani dla zbycia przedsiebiorstwa ani przeniesienia — wchodzacej w sklad tego
przedsiebiorstwa- wlasnoS$ci nieruchomo$ci opisanej w ksiedze wieczystej (...).

Uchwala ta zatem jest niewazna w zakresie w jakim przenosi na G. G. (1) wlasno$¢ nieruchomosci opisanej w ksiedze
wieczystej (...) jako wchodzacej w sklad przedsiebiorstwa spoiki (...) Spotka Jawna w N..

W konsekwencji — wobec niewaznoS$ci czynnoSci prawnej - G. G. (1) nie moze by¢ wpisany jako wlasciciel calej
nieruchomo$ci opisanej w ksiedze wieczystej (...) jako nastepca (...) spokki (...) Spotka Jawna w N.. Zatem zadanie
glowne pozwu nalezalo oddali¢ jako nieuzasadnione, o czym orzeczono w pkt I wyroku.

W niniejszej sprawie ustali¢ nalezy zatem nastepcow (...) spolki (...) Spotka Jawna w N. , ktéra zostala rozwigzana
bez przeprowadzenia likwidacji.

W wyroku z dnia 10 stycznia 2020 r w sprawie I CSK 552/18 Sad Najwyzszy - Izba Cywilna wskazal , iz uprawnienie
okres$lone wart. 82 § 2 KSH jest m.in. wyrazem tego, ze majatek spo6tki jawnej, jakkolwiek prawnie wyodrebniony przez
czas trwania spolki, w sensie ekonomicznym jest rezultatem wspodlnego wysitku wspolnikéw i powinien docelowo
przypas¢ wspolnikom. Jakkolwiek prawo to powinno by¢ zrealizowane w postepowaniu likwidacyjnym lub - w razie
rezygnacji z likwidacji - w ramach innego uzgodnionego sposobu zakonczenia dzialalnoSci spo6lki, nie ma zadnych
podstaw do przyjecia, by wygasalo ono w sytuacji, w ktorej likwidacja lub 6w inny uzgodniony spos6b zakonczenia
dzialalnosSci spolki nie objal calosci jej majatku. W razie wykreslenia spo6lki jawnej z rejestru bez przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnego, nastepcami prawnymi spotki w zakresie pozostalego po niej majatku sg wspoélnicy. Przy
uwzglednieniu zasady konstytutywnego skutku wykreslenia z rejestru, rozwiazanie to nalezy uznacé za adekwatne takze
w przypadku, w ktorym spodtka zostata wykreslona z rejestru na skutek przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego,
niemniej jednak postepowanie to nie objeto calego majatku spétki. Polikwidacyjny majatek spotki nalezy w zwiazku z
tym uzna¢ za majatek wspolnikéw, stosownie do uzgodnionych w umowie spélki lub ustawowych zasad partycypacji
w majatku spo6tki pozostalym po splacie dtugow spolki.

Podzielajac powyzsze stanowisko stwierdzi¢ nalezy w niniejszej sprawie , iz nastepcami prawnymi spolki w zakresie
wlasno$ci pozostalej po niej nieruchomoéci opisanej w ksiedze wieczystej (...) ( wobec niewaznoéci uchwaly o
rozwigzaniu spdtki w zakresie w jakim przenosita wlasnoé¢ tej nieruchomosci na rzecz G. G. (1)) - sa wspolnicy.
Poniewaz zgodnie z § 11 umowy spdlki (...) Spotka Jawna w N. udzialy wspdlnikow w majatku spétki byly réwne ,
udzialy bylych wspélnikow we wlasnosci nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej (...) rowniez sg rowne.

W konsekwencji Sad uwzglednil Zadanie ewentualne pozwu i orzekl w pkt II wyroku o uzgodnieniu treéci ksiegi
wieczystej (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ketrzynie dla stanowiacego odrebna nieruchomos$é lokalu
niemieszkalnego nr (...) polozonego w budynku nr (...) przy ul. (...) w K. z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposéb,



ze nakazuje wykre§li¢ w dziale II jako wlasciciela w udziale 1/1 (...) G. i G., Spoélka jawna , N., REGON (...)iw to
miejsce nakazuje wpisac jako wlascicieli P. G. w udziale w wysoko$ci 1/2 cze$é i G. G. (1) w udziale w wysokoéci 1/2
czesc.

O kosztach procesu pomiedzy powodem a pozwanymi Sad rozstrzygnat na podstawie art. 9881 kpc obcigzajac
pozwanych jako strone przegrywajaca poniesionymi przez powoda kosztami procesu , na ktore skladaja sie :

- odno$nie kosztoéw procesu naleznych od pozwanego P. G. — polowa oplaty od pozwu ustalonej na podstawie art. 13c
pkt 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych tj. 1000 zl , koszty zastepstwa prawnego powoda ustalone
zgodnie z §5 pkt 8 w zw. z § 2 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22.10.2015 r. w sprawie oplat za
czynnosci radcéw prawnych na kwote 5 400 zl , oraz kwota 17 z} tytulem uiszczonej przez powoda oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa

- odno$nie kosztoéw procesu naleznych o pozwanego G. G. (2) — polowa oplaty od pozwu ustalonej na podstawie art.
13c¢ pkt 1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych tj. 1000 7z}, koszty zastepstwa prawnego powoda ustalone
zgodnie z §5 pkt 8 w zw. z § 2 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22.10.2015 r. w sprawie optat
za czynno$ci radcow prawnych na kwote 5 400 zl , kwota 17 zt tytulem uiszczonej przez powoda oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa , kwota 3000 z} uiszczonej przez powoda zaliczki na poczet wynagrodzenie kuratora procesowego
tego pozwanego .

O wynagrodzeniu radcy prawnego W. W. , kuratora ustanowionego dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego G. G.
(1) , Sad rozstrzygnat zgodnie z treécig art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych, § 1 ust.
1 Rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie okreslenia wysoko$ci wynagrodzenia
i zwrotu wydatkéw poniesionych przez kuratoréw ustanowionych dla strony w sprawie cywilnej w zw. z §5 pkt 8 w
zw. z § 2 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22.10.2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych majac na uwadze naklad pracy kuratora, warto$¢ przedmiotu sprawy , udzial kuratora w rozprawach , dosé
skomplikowany charakter sprawy.

Sad stosownie do treéci art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych obciazyl pozwanego G. G. (2) jako strone przegrywajaca kosztami sadowymi zwigzanymi z doreczeniem
korespondencji przez Komornika Sagdowego temu pozwanemu w kwocie 113,89 zl.

O zwrocie powodowi kwoty 66 757 zt tytulem nadplaconej optaty od pozwu Sad orzekl na podstawie art. 80 ust. 1
ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych jako réznice miedzy oplata pobrana od
strony a oplata nalezng, albowiem stosownie do treSci art. 13 ¢ ust. 1 uksc w sprawach o usuniecie niezgodnosci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, przy warto$ci przedmiotu sporu wynoszacej ponad 40 000 zlotych
pobiera sie oplate stala w kwocie 2000 zlotych.

Jednocze$nie na podstawie art. 84 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych Sad orzekt o zwrocie powodowi
niewykorzystanej zaliczki na poczet wynagrodzenia kuratora w kwocie 2 400 zt.



