Sygn. akt: I C 1547/18 upr.

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 kwietnia 2019 r.

Sad Rejonowy w Gizycku I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Alina Kowalewska
Protokolant: Joanna Kucharska

Ppo rozpoznaniu w dniu 17 kwietnia 2019 r. w Gizycku na rozprawie
sprawy z powodztwa (...) Pahstwowych Spotka Akcyjna z siedziba
wW.

przeciwko K. G.

o zaplate

1. Zasadza od pozwanego K. G. na rzecz powoda (...) Pafistwowych Spoélka Akcyjna z siedziba w W. 4.851,04 zlotych
(cztery tysiace osiemset piecdziesiat jeden zlotych 04/100) z ustawowymi odsetkami od dnia 18.06.2018r. do dnia
zaplaty, z tymze splate naleznoSci rozklada na 24 raty miesieczne — pierwsza rata w kwocie 251,04 zlotych platna do
20.05.2019r. i pozostale 23 raty po 200,00 zlotych kazda platne do 20-tego kazdego miesiaca, poczynajac od czerwca
2019r.

2. Oddala powbdztwo w pozostalym zakresie.
3. Nie obcigza pozwanego kosztami procesu.
SSR Alina Kowalewska

Sygn. akt I C 1547/18 upr.

UZASADNIENIE

Powdédka (...) Panstwowe Spolka Akcyjna z siedzibg w W. wniosla pozew w elektronicznym postepowaniu
upominawczym przeciwko K. G. o zaplate kwoty 7.158,61 zl z odsetkami ustawowymi za opo6znienie od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Jednocze$nie domagala sie zwrotu kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W
uzasadnieniu powddka podala, iz pozwany korzysta bez tytulu prawnego z lokalu powddki, a zadana kwota stanowi
nalezno$ci za eksploatacje lokalu oraz media.

Nakazem zaplaty z dnia 3 wrzesnia 2018 r. wydanym w sprawie o sygn. akt VI Nc-e 1128324/18 Sad Rejonowy Lublin
— Zachod w Lublinie uwzglednil powddztwo w calosci.



Pozwany K. G. w sprzeciwie od nakazu zaplaty wnidst o oddalenie powddztwa w caloSci. Twierdzil, iz przystuguje mu
prawo do zawarcia umowy najmu z powodka, bowiem wczeéniej lokal byl mieszkaniem zakladowym przystugujacym
jego ojcu. Zakwestionowal takze wysoko$¢ miesiecznego czynszu naliczanego przez powddke, w tym oplaty za wywoz
Smieci.

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 28 sierpnia 1956 r. A. G. (1) zawarl z P.K.P. Oddzialem Drogowym w K. w zwigzku ze stosunkiem pracy
umowe najmu mieszkania shuzbowego polozonego w G. 23/1. Umowa zostala zawarta w formie pisemnej. Wskazano,
iz mieszkanie sklada sie z 3 izb z przynalezno$ciami ogoélnej powierzchni 42,77 m®, w tym powierzchni mieszkalnej
(...) m®. Do mieszkania z pracownikiem uprawnieni zostali cztonkowie jego rodziny Zyjacy z nim we wspélnym
gospodarstwie domowym, w tym Zona A. G. (2) oraz syn — pozwany K. G..

( dowéd : umowa z 28.08.1956 r. — k. 35)

A. G. (1) zmarl w 1958 r. W mieszkaniu stuzbowym bez sprzeciwu ze strony powodki pozostala jego zona i dzieci, w
tym pozwany K. G.. Strony nie zawarly zadnej umowy w formie pisemnej. Pozwany nie przebywal w spornym lokalu
w okresie od 1980 r. do 1996 r., kiedy to mieszkat z zong w G.. Od 1996 r. pozostaje w nim nieprzerwanie do chwili
obecnej. A. G. (2) zmarta w 2005 1.

( okolicznosci bezsporne )

Powddka naliczala pozwanemu oplaty za korzystanie z lokalu. W okresie od 2005 r. do stycznia 2012 r. wahaly sie one
w granicach od 39,06 zt do 47,39 zL. W kwietniu 2012 r. oplaty ulegly podwyzszeniu do kwoty 514,32 zl. Na skutek
odwolania pozwanego kwota ta ulegla obnizeniu do ok. 370 zk

( dowéd : z akt sprawy I C 56/13: rozliczenie czynszu z 11.07.2005 1. — k. 51, rozliczenie czynszu z 23.04.2007 T.,
rozliczenie czynszu z 15.10.2009 r. — k. 53, rozliczenie czynszu z 07.02.2012 1. — k. 54, rozliczenie czynszu z 19.01.2012
r.— k. 55)

W dniu 4 lutego 2013 r. powodka wniosla pozew przeciwko pozwanemu o wydanie przedmiotowego lokalu.
Prawomocnym wyrokiem z dnia 28 czerwca 2013 r. wydanym w sprawie I C 56/13 tut. Sad oddalil powodztwo.

( dowdéd : z akt sprawy I C 56/13: pozew — k. 3-4, protokdl rozprawy z 25.06.2013 r. — k. 74, wyrok z 28.06.2013
r. — k. 76)

W dniu 21 sierpnia 2014 r. powddka wniosta do tut. Sadu pozew o zasadzenie od pozwanego kwoty 11.017,16 z} z
odsetkami ustawowymi tytulem zaleglego czynszu oraz oplat eksploatacyjnych majacych swe zrédlo w taczacej strony
umowie najmu. Prawomocnym nakazem zaplaty z dnia 22 sierpnia 2014 r. wydanym w sprawie I Nc 1196/14 tut. Sad
uwzglednil pow6dztwo w calosci.

( dowdd : z akt sprawy I Nc 1196/14: pozew — k. 2-3, nakaz zaplaty — k. 18)

W chwili obecnej pozwany ma 65 lat. Uzyskuje rente w wysoko$ci 868,65 zi. Pozwany choruje na zmiany
zwyrodnieniowe stawu biodrowego. Orzeczony ma umiarkowany stopien niepelnosprawnosci. W mieszkaniu, ktore
zajmuje przeprowadza w miare mozliwo$ci remonty.

( dowod : pismo z 09.03.2018 1. — k. 10, karta informacyjna Szpitala w G. — k. 12-13)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo moglo podlegaé uwzglednieniu jedynie w czeSci.



Okolicznosci faktyczne w sprawie ustalone na podstawie przedstawionych przez strony dowodéw oraz dokumentéw
znajdujacych sie w aktach spraw o sygn. akt I C 56/13

i I Nc 1196/14 byly co do zasadny bezsporne. Sad dal wiare w caloSci przedlozonym dokumentom uznajac je
za miarodajny material dowodowy. W oparciu o tak ustalony stan faktyczny strony pozostawaly w sporze co
do przystugiwania pozwanemu uprawnienia do korzystania z lokalu powddki oraz charakteru i wysokosci oplat
obcigzajacych go z tego tytulu.

W pierwszej kolejnoSci nalezy podkreslié, iz lokal, z ktérego korzysta pozwany byl mieszkaniem stuzbowym i zostal
przydzielony jego ojcu w trybie przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 czerwea 1952 r. w sprawie mieszkan
stuzbowych i zakladowych (Dz. U. z 1952 r. Nr 29, poz. 196). W chwili $§mierci ojca pozwanego w 1958 r. zgodnie z
§ 7 wskazanego rozporzadzenia czlonkowie jego rodziny, ktorzy zyli z nim we wspélnym gospodarstwie domowym,
uzyskali prawo do mieszkania zastepczego. Osoby bliskie nie wstapily w stosunek najmu mieszkania stuzbowego, ktore
moglo by¢ przydzielone tylko pracownikowi, a zajmujac nadal to mieszkanie znajdowaly sie co do zasady w sytuacji
zajmujacego lokal bez tytulu prawnego (por. uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 11 maja 1989 r., III CZP 44/89, nr
Lex 1633170).

Mimo uzyskania prawa do lokalu zastepczego rodzina korzystala z dotychczasowego lokalu bez sprzeciwu ze strony
wlasciciela. Powddka umozliwila im swobodne korzystanie z lokalu w celach mieszkaniowych przez niemal 50 lat. A.
G. (2) oplacala w zamian czynsz wywigzujac sie z obowigzkéw najemcy. Korzystajacy z lokalu dbali o niego i w ramach
mozliwosci dokonywali biezacych napraw. Taki stan rzeczy akceptowany byl przez strony, przynajmniej do Smierci
matki pozwanego w 2005 r. Mimo, iz strony nie zawarly umowy najmu, w ustalonych okoliczno$ciach Sad uznal,
iz umowa zostala zawarta w spos6b dorozumiany i wigzala strony na czas nieokre$lony. Skoro natomiast pozwany
stale zamieszkiwal z matka w chwili jej $mierci w lokalu powddki, a lokal ten byl lokalem mieszkalnym i stanowil
centrum jego spraw zyciowych, wstapil ex lege w stosunek najmu na mocy art. 691 § 11 2 k.c. Umowa najmu nie zostata
wypowiedziana, zatem pozwany jako lokator zobowigzany jest do uiszczania umowionego czynszu. Sad mial takze w
tym kontekécie na uwadze stanowisko powddki wyrazone w toku postepowania w sprawie o zaplate o sygn. akt I Nc
1196/14, gdzie podnosila, iz strony laczy stosunek najmu lokalu.

Odnoszac sie do kwestionowanej przez pozwanego podwyzki czynszu w 2012 r. nalezy wskazac, iz ustalenie wysoko$ci
czynszu nalezy do stron stosunku prawnego. Uregulowane ustawowo sg zasady podwyzszania czynszu w zakresie
wysokoSci oraz czestotliwo$ci, o czym stanowi art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234). Lokator moze odmowic
przyjecia podwyzki albo zakwestionowa¢ podwyzke poprzez zlozenie wlascicielowi pisemnego o$wiadczenia woli o
odmowie przyjecia podwyzki, albo wniesienie do sadu pozwu o ustalenie, ze podwyzka jest niezasadna badz jest
zasadna, lecz w nizszej wysoko$ci. Dzialania te muszg by¢ podjete w terminie dwoch miesiecy od dnia doreczenia
lokatorowi wypowiedzenia wysoko$ci czynszu lub innych optlat. Jest to termin zawity, ktérego przekroczenie powoduje
bezskuteczno$¢ odmowy przyjecia podwyzki albo oddalenie powodztwa o ustalenie jako sp6Znionego. Skoro pozwany
nie zakwestionowal we wskazany wyzej spos6b podwyzki czynszu w 2012 r., zarzuty dotyczace jej zasadno$ci zgtoszone
W niniejszym procesie nalezy uzna¢ za niedopuszczalne.

Sad powzial jednak watpliwo$ci co do powierzchni lokalu przyjetej do obliczania wysoko$ci czynszu. Powodka ustala
bowiem czynsz przyjmujac powierzchnie uzytkowa 64,05 m®, podczas gdy z umowy najmu lokalu sporzadzonej
w dniu 28 sierpnia 1956 r. wynika, iz ogdlna powierzchnia lokalu wynosi 42,77 m®. Watpliwosci budzi rzetelnosé
sporzadzenia karty inwentaryzacyjnej lokalu (k. 58), gdzie opisano powierzchnie uzytkowa na 64,05 m®, za$

powierzchnie mieszkalna na 53,13 m®. Brak jest informacji w jaki sposob wyliczona zostala powierzchnia uzytkowa
i jakie pomieszczenia sie na nig skladaja. Z uwagi na powyzsze Sad uznal, iz przy ustalaniu wysokosci czynszu
zastosowanie winna znaleZ¢ powierzchnia pierwotnie ustalona w umowie najmu z dnia 28 sierpnia 1956 .

Sad uznal za zasadne naliczenie przez powddke miesiecznej oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
Wskaza¢ nalezy, iz przedmiotowa oplata pobierana jest na podstawie art. 6m ustawy z dnia 13 wrzeSnia 1996 r. 0



utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2018 r., poz. 1454). Przepisy ustawy przewiduja obowiazek
objecia wszystkich nieruchomo$ci na terenie gminy systemem oplatowym, co wylacza mozliwo$¢ pozbywania
sie odpadéow komunalnych w inny sposob, niz przez ten, jaki zorganizowala gmina. Oplata ta ma charakter
publicznoprawny i jest oderwana od faktycznej ilo$ci wytwarzanych i odbieranych przez gmine odpadéw. Powyzsze
przesadza o zasadno$ci naliczania przez powddke oplaty za gospodarowanie odpadami, skoro obowiazek jej uiszczenia
cigzy na wladcicielu nieruchomoéci i nie moze on od niej odstapic. Jednocze$nie nalezy podkreslié, iz na mocy art.
6¢ ust. 1 przywolanej umowy to gminy sa obowigzane do zorganizowania odbierania odpadéw komunalnych od
wlascicieli nieruchomogci, na ktérych zamieszkuja mieszkancy.

Uwzgledniajac zatem powierzchnie lokalu na 42,77 m”® oraz oplate za wywdz §mieci w kwocie 13 zt znana Sadowi z
urzedu ustalono, ze wysoko$¢ czynszu obcigzajacego najemce winna wynosic 229,42 z1. Za okres dochodzony pozwem
(luty 2016 — listopad 2017) zalegly czynsz wynosi 4.588,40 zl, co lacznie z odsetkami ustawowymi za op6Znienie
liczonymi od daty wymagalno$ci poszczegolnych kwot czynszu daje kwote 4.851,04 zt (4.588,40 zt + 262,64 zl).
Powodztwo w pozostalym zakresie podlegalo oddaleniu.

O odsetkach ustawowych za op6Znienie Sad orzekl na podstawie art. 481 § 1 k.c. zgodnie z zadaniem pozwu.

Sad rozlozyl splate naleznosci gléwnej na 24 miesieczne raty platne do 20-tego dnia kazdego miesigca. Na mocy
bowiem art. 320 k.p.c. w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone
Swiadczenie, a w sprawach o wydanie nieruchomosci lub o oproznienie pomieszczenia — wyznaczy¢ odpowiedni termin
do spelnienia tego §wiadczenia. Podstawa zastosowania przywolanego przepisu moze by¢ jedynie uznanie sadu, ze
zachodzi szczegoblnie uzasadniony wypadek, o ktéorym decyduja okolicznoéci konkretnej sprawy. W niniejszej sprawie
na takie rozstrzygniecie Sadu wplynela sytuacja majatkowa i osobista pozwanego, ktory jest osoba pozostajacg na
renecie, ktora stanowi jedyne zrdédlo jego dochodu w wysoko$ci 868,65 zl, przy czym Swiadczenie to jest zmniejszone
z powodu egzekucji sadowej. Nierealne zatem byloby jednorazowe spelnienie przez pozwanego $wiadczenia.
Rozkladajac splate §wiadczenia na raty Sad mial takze na uwadze, iz pozwany nie kwestionowal roszczenia co do
zasady. Jednoczes$nie w ocenie Sadu takie rozstrzygniecie nie narusza znaczaco uzasadnionego interesu wierzyciela.

Z tego samego wzgledu Sad postanowil nie obcigzaé pozwanego kosztami procesu na podstawie art. 102 k.p.c. zgodnie
z zasadami stusznosci.

SSR Alina Kowalewska



