Sygn. akt: I C 811/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 lutego 2018 r.

Sad Rejonowy w Gizycku I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Marek Makowczenko
Protokolant: starszy sekretarz sagdowy Urszula Duszak

po rozpoznaniu w dniu 05 lutego 2018 r. w Gizycku na rozprawie
sprawy z powodztwa E. Z. (1)

przeciwko A. (...) w W.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej

1. Uzgadnia tre$¢ ksiegi wieczystej (...) w ten sposdb, ze w dziale IV wykresla wpis hipoteka umowna zwykla na sume
57.915,95z1 z odsetkami 5% w stosunku rocznym na rzecz A. (...)i M. (...).

2. Zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 5.613z1 ( pie¢ tysiecy sze$cset trzynascie zt 00/100) tytutem zwrotu
kosztow procesu.

SSR Marek Makowczenko

Sygn. aktI C 811/17

UZASADNIENIE

Powodka E. Z. (1) wniosta do tut. Sadu pozew o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Gizycku z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreslenie hipoteki umownej zwyklej w wysokosci
57.915,95 zl ustanowionej na rzecz A. (...) i M. (...). Nadto domagala sie zasadzenia od pozwanej kosztoéw procesu
wedlug norm przepisanych. Strona powodowa podniosta, iz przedmiotowa hipoteka zostala wpisana w zwiazku
z zawarciem przez Bank Spoéldzielczy w W. i wspolnikow spolki cywilnej Zaklad (...) i Z. P. umowy o splate
zrestrukturyzowanego dlugu. Zdaniem powodki wpis zostal dokonany bez wiedzy i zgody powodki oraz wbrew
obowiazujacemu w dacie wpisu art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 31 stycznia 1989 r. Prawo bankowe.

(pozew — k. 2-6)

Pozwana A. (...) z siedzibg w W. wniosla o oddalenie powddztwa w calo$ci i zasadzenie na swoja rzecz kosztow
procesu wedtug norm przepisanych. Zdaniem pelnomocnika pozwanej powodztwo nie znajduje uzasadnienia z uwagi
na prawomocny wpis hipoteczny widniejacy w ksiedze wieczystej, ktorej dotyczy postepowanie oraz wiedze powodki
o istnieniu zadtuzenia, ktére do chwili obecnej nie zostalo splacone.



(odpowiedZ na pozew — k. 32-35)
Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 17.08.1988 r. na wniosek Naczelnika Gminy w W. zalozono ksiege wieczysta nr (...) dla nieruchomosci

skladajacej sie z dzialki gruntu nr geod. 422/39 o pow. 746 m®.

Na podstawie umowy sprzedazy z dnia 22.08.1988 r. sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez notariuszem K.
C. (Rep. ANr 1263/1988) prawo wlasnos$ci przedmiotowej nieruchomosci nabyta powodka E. Z. (1) (6weze$nie D.).

( dowoéd : umowa sprzedazy — k. 8-9, akt malzenistwa — k. 10, odpis kw nr (...) — k. 11-23; z akt KW nr
OL1G/00015579/2 — wniosek o zaloZenie ksiegi — k. 1, zawiadomienie o zmianie wierzyciela hipotecznego — k. 57)

Na podstawie wniosku Panistwowego Banku (...) Oddzialu w G. z dnia 14.02.1991 r. oraz za§wiadczenia tego banku z
dnia 14.02.1991 r. w ksiedze wieczystej prowadzonej dla wskazanej wyzej nieruchomosci wpisano hipoteke umowng
w kwocie 65.000.000 (starych) zl z odsetkami na rzecz Panstwowego Banku (...) Oddzialu w G. jako zabezpieczenie
splaty kredytu udzielonego Zakladowi (...) — spolce cywilnej, ktoérej wspolnikami byli Z. Z. i Z. P.. Na ustanowienie
przedmiotowej hipoteki E. Z. (1) wyrazila zgode w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

( dowdd : z akt ksiegi wieczystej: wniosek o wpis hipoteki — k. 25, zas§wiadczenie — k. 26, oSwiadczenie — k. 27)

W dniu 22.12.1992 r. Bank Spé6ldzielczy w W. (jako nastepca prawny Powszechnego Banku (...) w W. na mocy umowy
cesji wierzytelno$ci z dnia 22.12.19921.) zawarl z Z. Z.1Z. P. umowe o splate zrestrukturyzowanego dlugu wykupionego
przez bank na wniosek dluznikéw ze Srodkéw pochodzacych z Funduszu Restrukturyzacji i Oddluzenia Rolnictwa. Na
jej podstawie Z. Z. i Z. P. zobowiazali sie do calkowitej splaty dlugu w wysokoSci 579.159.500 (starych) zt w terminie do
dnia 1 pazdziernika 1999 r. W treSci umowy wskazano, iz zabezpieczenie splaty zrestrukturyzowanego dlugu stanowi
hipoteka ustanowiona na mocy umowy z dnia 18.02.1991 .

(dowébd: 7z aktsprawy I C748/15: umowa cesji wierzytelno$ci z certyfikatem — k. 15-17, umowa o splate dtugu z dnia
22.12.1992 r.- k. 13-14, umowa z dnia 29.07.1992 r.- k. 25-28)

W zwiazku z podpisang umowa restrukturyzacyjng w piSmie z dnia 02.06.1993 r. kredytodawca wezwal wsp6lnikow
spolki cywilnej do uaktualnienia wpisu hipotecznego.

( dowdéd : pismo z 02.06.1993 1. — k. 65)

Na podstawie wniosku Banku Spoéldzielczego w W. z dnia 02.06.1993 r. i o§wiadczenia banku zlozonego stosownie
do art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 31 stycznia 1989 r. Prawo bankowe w dniu 16.06.1993 r. w ksiedze wieczystej nr (...)
prowadzonej dla nieruchomosci powodki E. Z. (1) dokonano wpisu hipoteki umownej w kwocie 579.159.500 (starych)
z} na rzecz Skarbu Panstwa dla zabezpieczenia kredytu udzielonego na restrukturyzacje dtugu.

( dowdd : wniosek o wpis hipoteki — k. 40, zawiadomienie o wpisie — k. 41-42)

Wobec ogloszenia w dniu 09.03.1994 r. upadlo$ci Banku Spéldzielczego w (...) Bank (...) S.A. w W. wykupil w
calosci akcje banku upadlego, stajac sie stosownie do postanowienia Sadu Wojewddzkiego w Bialymstoku VII Wydzial
Gospodarczy z dnia 6.10.1997 r. jego nastepca prawnym.

(dowéd: 1z aktIC748/15: pismo Banku (...) z 7.12.2006 r.- k. 29, pismo z 29.03.1999 r.- k. 67)

W pi$mie z dnia 23.01.1995 r. skierowanym do Dyrektora Banku Spoéldzielczego w W. powodka zwrdcila sie z prosba
o wskazanie podstawy prawnej obcigzenia hipoteka nieruchomos$ci stanowigcej jej wlasno$é. W odpowiedzi syndyk
powolal sie na umowe o splate zrestrukturyzowanego dlugu z dnia 22.12.1992 1.



( dowdd : pismo z 23.01.1995 1. — k. 43, pismo z 04.02.1995 1. — k. 44, pismo z 20.03.2015 r. z zalagcznikami —
k. 45-47)

W dniu 07.01.1999 r. zostala zawarta umowa pomiedzy A. (...) w W. (nastepca prawny Funduszu Restrukturyzacji
i Oddluzenia Rolnictwa) a Bankiem (...) S.A. z siedziba w W.. Na mocy tej umowy strony zobowigzaly sie
do wspoldzialania w zakresie realizacji zobowigzan i wierzytelnoéci finansowych wynikajacych z umoéw o splate
zrestrukturyzowanych dtugow.

Dnia 31.12.2013 r. pomiedzy A. (...) zsiedziba w W. a Bankiem (...) S.A. (nastepca prawnym Banku (...) S.A.) zsiedziba
w W. podpisano aneks do uméw o wspdlprace w zakresie realizacji wierzytelnos$ci i zobowigzan finansowych bylego
Funduszu Restrukturyzacji i Oddluzenia Rolnictwa. Aneks dotyczyt zakonczenia wspolpracy przewidzianej umowami
z dnia 21.09.1998 r., 23.10.1998 r., i 7.01.1999 r., a jej celem bylo zewidencjonowanie w ksiegach rachunkowych
Agencji stanow wierzytelno$ci powstalych z tytulu bylego Funduszu Restrukturyzacji i Oddluzenia Rolnictwa.

(dowdd: zaktIC748/15: umowa z7.01.1999 r.- k. 44-45, aneks z dnia 31.12.2013 r.- k. 46-48, aneks o zakonczeniu
wspolpracy z 31.12.2013 1.- k. 46- 48v)

Sad Rejonowy w Gizycku VI Wydzial Ksigg Wieczystych dokonal zmiany wierzyciela hipotecznego hipoteki umowne;j
zwyklej w kwocie 57.915,95 zt w ksiedze wieczystej nr (...) ze Skarbu Panstwa na pozwang Agencje Restrukturyzacji i
Modernizacji Rolnictwa z siedziba w W., zgodnie z jej wnioskiem z dnia

25.11.2015 .

(dowobd: 1z akt1C 748/15: wniosek o wpis — k. 96-101, z akt OL1G/00015579/2: zawiadomienie- k. 57)

Z powddztwa A. (...) toczy sie sprawa przeciwko Z. Z., Z. P. i E. Z. (1) o zaplate kwoty 53.860 z} z tytulu umowy o
splate zrestrukturyzowanego dtugu z dnia 22.12.1992 r. Nieprawomocnym wyrokiem z dnia 15.12.2016 r. wydanym w
sprawie o sygn. akt I C 748/15 tut. Sad czeSciowo uwzglednit powoddztwo. Apelacje od powyzszego orzeczenia wniosta
pozwana E. Z. (1). Postanowieniem z dnia 13.09.2017 r. wydanym w toku postepowania odwolawczego w sprawie
o sygn. akt IX Ca 386/17 Sad Okregowy w Olsztynie zawiesit postepowanie do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania w niniejszej sprawie.

( dowdd : z akt I C 748/15: pozew — k. 3-8, protokol z rozprawy z 08.12.2015 r. — k. 104-105, pismo procesowe z
04.05.2016 1. — k. 107- 109, protokoél z rozprawy z 01.12.2016 r. — k. 151, odpowiedz na pozew — k. 132-134, pismo
procesowe z 30.11.2016 1. — k. 146-148, apelacja pozwanej E. Z. — k. 170-174, wyrok z uzasadnieniem — k. 153,157-162,
uzupehienie apelacji — k. 209-217, odpowiedz na apelacje — k. 222-225, uzupehienie apelacji — k. 229-232, pismo
procesowe — k. 06.06.2017 r. — k. 243-244, protokdl z rozprawy z dnia 13.09.2017 r. — k. 294)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jako zasadne podlegato uwzglednieniu w caloéci.

Stan faktyczny oraz okoliczno$ci istotne dla rozstrzygniecia sprawy Sad ustalil w oparciu o dokumenty przedlozone
przez strony procesu oraz akta ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gizycku i akta
postepowania sadowego toczacego sie w sprawie o sygn. akt I C 748/15 (IX Ca 386/17). TreSci wynikajace z
przedmiotowych dokumentéw korelowaly z bezspornymi twierdzeniami stron w zakresie postanowienn uméw kredytu
zawartych przez wspolnikow spolki cywilnej Zaklad (...). Sporna pozostawala natomiast kwestia istnienia hipoteki
umownej wpisanej w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci powodki w §wietle obowiazujacych przepiséw
prawnych.

Zgloszone zadanie znajduje oparcie w treSci art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (Dz. U. z 2017 r., poz. 1007). Zgodnie z tym przepisem w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest



wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zadac
usuniecia niezgodnoSci. Przez stan prawny nieruchomosci nalezy rozumieé prawa i roszczenia wpisane w dzialach II-
IV ksiegi wieczystej. Niezgodno$é z rzeczywistym stanem prawnym wystepuje w przypadku nieujawnienia w ksiedze
wieczystej okresSlonego prawa lub blednym jego wpisaniu, badz tez w sytuacji, gdy prawo okreélonej osoby zostalo
dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia.

Sad w niniejszym postepowaniu podzielil twierdzenia strony powodowej, iz zachodza podstawy do uzgodnienia
stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci powodki E. Z. (1) z rzeczywistym
stanem prawnym z uwagi na ujawnienie w przedmiotowej ksiedze nieistniejgcego ograniczonego prawa rzeczowego
obcigzajacego te nieruchomosé.

W tym kontek$cie nalezy wskazaé, iz hipoteka jest ograniczonym prawem rzeczowym obcigzajacym nieruchomos$é
w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelno$ci, wynikajgcej z okre§lonego stosunku prawnego. Prawo to
daje wierzycielowi mozliwo$¢ dochodzenia zaspokojenia z nieruchomosci z pierwszenstwem przed wierzycielami
osobistymi wla$ciciela nieruchomosci. W obecnie obowigzujacym stanie prawnym wyro6znia sie hipoteke umowna oraz
przymusowa. Na mocy art. 245 § 2 k.c. zrédlem hipoteki umownej jest umowa miedzy wlascicielem nieruchomodci,
ktora ma by¢ obciazona hipoteka, a wierzycielem hipotecznym lub administratorem hipoteki. Natomiast wedlug art.
67 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej, ktory
ma charakter konstytutywny. Z powolanych przepiséw wynika, ze do powstania hipoteki umownej konieczne jest
spelienie dwoch przestanek: ustanowienia hipoteki oraz jej wpisu do ksiegi wieczystej. Niezaistnienie ktorejkolwiek
z nich powoduje, ze hipoteka nie powstanie.

W niniejszej sprawie pozostaje bezspornym, iz nieruchomo$¢ stanowigca wlasno$¢ powodki jest obciazona hipoteka
umowna zwykla w kwocie 57.915,95 zt z odsetkami na rzecz A. (...). Decydujace dla oceny zasadnoSci powodztwa
bylo ustalenie, czy hipoteka ta powstala w spos6b prawidlowy w oparciu o przepisy prawne obowiazujace w chwili
jej ustanowienia, a zatem czy w istocie istnieje. Jak wynika z treéci ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Gizycku, podstawa wpisu hipoteki umownej w dniu 16.06.1993 r. na kwote 57.915,95 zl (po denominacji)
byl wniosek Banku Spéldzielczego w W. z dnia 02.06.1993 r. ztozony w oparciu o art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 31 stycznia
1989 r. Prawo bankowe (Dz. U. z 1992 r. Nt 72, poz. 359). Przepis ten, ktory utracil moc z dniem 1 stycznia 1998 r.,
regulowal instytucje tzw. hipoteki bankowej majacej charakter hipoteki umownej ustanawianej w celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci kredytowej bankéw na podstawie odpowiednich dokumentéw wystawianych przez banki. Stanowil
on, iz dokumenty wystawione przez banki stwierdzajace udzielenie kredytu, jego wysoko$é, zasady oprocentowania i
warunki splaty sa podstawg wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomos$ci stanowigcej wlasno$¢ kredytobiorcy.
Regulacja ta stanowila swoisty przywilej banku poprzez zwolnienie go od obowiazku przedstawienia o$wiadczenia
podmiotu, ktory ustanawia hipoteke, przy czym uprawnienie to przystlugiwalo wylacznie w stosunku do nieruchomosci
stanowiacych wlasnoé¢ kredytobiorcy. Powyzsze znajduje potwierdzenie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, ktory
prezentuje ugruntowany poglad, iz w Swietle tresci art. 50 ust. 1 Prawa bankowego bank moze zadaé obcigzenia
hipoteka nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ wylacznie kredytobiorcy (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 16 marca 1994 r., II CRN 12/94, nr Lex 5694, postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 16 maja 1997 r., I CKU
67/97, nr Lex 30534, postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 18 czerwca 1998 r., II CKU 1/98, nr Lex 500153).

Brak bylo zatem podstaw do uwzglednienia wniosku Banku Spoéldzielczego w W. o wpis hipoteki, bowiem wlascicielka
nieruchomosci, ktéra miala zostac obcigzona hipoteka nie byla kredytobiorca (co jest w sprawie bezsporne), a zlozony
wniosek nie zawieral jej o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki ztozonego w formie aktu notarialnego (art. 245 § 2 k.c.).
Z}ozony zatem w postepowaniu wieczystoksiegowym wniosek pozbawiony byl podstawy prawnej, a jego uwzglednienie
stanowilo naruszenie przepiséw dwcze$nie obowigzujacej ustawy Prawo bankowe.

Nie zasluguja na aprobate twierdzenia strony pozwanej, iz powoddztwo jest niezasadne z uwagi na prawomocny wpis
hipoteki w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci powodki. Jedyna droga do ustalenia, iz hipoteka nie
powstala jest bowiem wytoczenie powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Takie stanowisko zajat Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 10 lutego 2011 r., IV CSK 259/10, nr Lex 785539, a Sad w



niniejszej sprawie podziela je w caloéci. Nadto nalezy podkresli¢, iz obaleniu domniemania zgodno$ci tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w postepowaniu sgdowym wytoczonym na podstawie art. 10 ust. 1
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece nie stoi na przeszkodzie wcze$niejsze niewyczerpanie drogi odwolawcezej od
postanowienia o wpisie w ksiedze wieczystej (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 29 kwietnia 2010 r., IV CSK 459/09,
nr Lex 678024). Konsekwencja ustalenia, iz hipoteka nie powstala w sposéb prawidlowy, a zatem jej nieistnienia,
jest koniecznoé¢ uwzglednienia zgloszonego w sprawie powddztwa i uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej poprzez
wykre$lenie hipoteki umownej zwyklej na kwote 57.915,95 zl z odsetkami 5 % w stosunku rocznym na rzecz A. (...).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. zgodnie z ogdlna zasada odpowiedzialnoéci za wynik
procesu. Majac na uwadze, iz powodka poniosta koszty oplaty sadowej od pozwu w wysokosci 2.896 zl, koszty
zastepstwa procesowego w kwocie 2.700 zl, oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w wysokoSci 17 zl, Sad zasadzil od
pozwanej na rzecz powodki kwote 5.613 zt.



