Sygn. akt IX Ca 1420/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 marca 2019 1.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Jacek Barczewski (spr.)
Sedziowie: SO Mirostaw Wieczorkiewicz
SO Agnieszka Zegarska
Protokolant: p.o. sekretarza sagdowego Izabela Wazynska

po rozpoznaniu w dniu 20 marca 2019 r. w Olsztynie na rozprawie
sprawy z powodztwa M. S. i M. T. (1) przeciwko Gminie D.
z udzialem Prokuratora Prokuratury Okregowej w O.
o ustalenie
na skutek apelacji pozwanej od wyroku Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia 2 lipca 2018 r., sygn. akt I C 1417/18,
oddala apelacje.
Mirostaw Wieczorkiewicz Jacek Barczewski Agnieszka Zegarska
Sygn. akt IX Ca 1420/18
UZASADNIENIE
M. S. wniosla o ustalenie prawa do lokalu socjalnego w toczacym sie postepowaniu egzekucyjnym Km 227/18.

Uzasadniajac zadanie wskazala, ze mocg postanowienia Sagdu Rejonowego w Olsztynie z 12 stycznia 2018 r. sygn. akt.
X Co 2385/15 zostala pozbawiona wlasnoéci lokalu mieszkalnego potozonego w D., przy ul. (...). Powddka podala,
Ze nie jest w stanie wynajac lokalu ani nie ma prawa do innej nieruchomosci, gdzie moglaby zamieszkaé. Jest osoba
bezrobotng, utrzymuje sie z pomocy spolecznej i samotnie wychowuje niepelnosprawnego maloletniego syna — M.
T. (1).

Na wniosek powodki, postanowieniem z 16 kwietnia 2018 r. sad zawiadomil matoletniego M. T. (1) o toczacym sie
procesie.

M. T. (1), dzialajac przez przedstawicielke ustawowa M. S., przystapil do procesu po stronie powodowej, sktadajac 26
kwietnia 2018 r. o§wiadczenie o przystgpieniu do sprawy.



Pozwana Gmina D. wniosla o oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztow procesu. Uzasadniajac swoje stanowisko
podala, ze powddce nie przystuguje status lokatora pozwalajacy na orzeczenie o lokalu socjalnym. Nie zajmowala
rowniez lokalu bedacego w zasobach publicznych. Réwniez sytuacja materialna powddki nie wskazuje, by nie mogta
ona wynajaé lokalu na rynku mieszkaniowym. Pozwana o$wiadczyla, ze nie kwestionuje zlej sytuacji materialnej
powddki i nie zada ustalenia czy powoddka otrzymala jakiekolwiek kwoty z przeprowadzonej egzekucji. Pozwana nie
kwestionowala rowniez tego, ze po stronie powodowej wystepuje maloletni M. T. (1).

Wyrokiem z dnia 2 lipca 2018 r. Sad Rejonowy w Olsztynie w punkcie I ustalil, ze powodom przystuguje w
postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Olsztynie B. S.
(1) pod sygnatura KM 227/18 uprawnienie do lokalu socjalnego, w punkcie II nakazal wstrzymac opréznienie lokalu
polozonego w D. przy ulicy (...) do czasu zlozenia przez Gmine D. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w
punkcie III nie obciazyl pozwanej kosztami procesu.

Sad ten ustalil, ze prawomocnym postanowieniem z 12 stycznia 2018 r. Sad Rejonowy w Olsztynie przysadzil prawo
wlasno$ci lokalu mieszkalnego polozonego w D. przy ul. (...), sprzedanego na licytacji 24 listopada 2017 r., na rzecz
nabywcow A. J. i G. J. na prawach wlasno$ci ustawowej. Sad rowniez nakazal dtuznikom M. T. (2) i M. S. wydanie
nabywcom tej nieruchomoéci.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Olsztynie B. S. (2) w sprawie o sygnaturze Km 227/18 wezwal M. S. do
oproéznienia, opuszczenia i wydania wierzycielom lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w D. w terminie 14 dni.

M. S. jest osobg bezrobotna, bez prawa do zasilku. Samotnie wychowuje maloletniego syna M. T. (1). Na jej rece
ojciec dziecka ma obowigzek wyplaty alimentow w wysokoS$ci 500 zt miesiecznie. Powodka utrzymuyje sie ze §wiadczen
socjalnych oraz programu 500 plus przyznanych na rzecz maloletniego syna w lacznej wysokoéci okoto 1000 z}
miesiecznie.

Powodka nie uzyskala zadnej kwoty z podzialu sumy z egzekucji. Nie ma réwniez zadnego majatku przestawiajacego
realna warto$¢.

Maloletni M. T. (1) jest synem M. S.. Jest niepelnosprawny od urodzenia, a orzeczenie w tym przedmiocie jest wazne
do 30 lipca 2025 r. M. T. (1) nie ma palcow u rak i nég.

M. S. wspdlnie zamieszkuje z synem. Jest jedyna osoba, ktéra jest w stanie zapewni¢ mu opieke. Ojciec dziecka
przebywa za granicg, nie interesuje sie dzieckiem i nie utrzymuje z nim kontaktu. Powédka samodzielnie organizuje
synowi czas, dba o jego rehabilitacje i edukacje oraz pobiera przyznane na dziecko $wiadczenia.

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Olsztynie B. S. (1) w sprawie o sygnaturze Km 227/18 zawiesil
prowadzone postepowanie egzekucyjne przeciwko powoddce o eksmisje, z uwagi na to ze w lokalu mieszka
niepelnosprawny maloletni.

W oparciu o tak poczynione ustalenia Sad I instancji uznal, ze pow6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zauwazyl, iz osig sporu w niniejszej sprawie nie byly kwestie faktyczne, gdyz w zdecydowanej wiekszoSci nie
byly one kwestionowane przez pozwang. Pozwana nie przeczyla, ze powodka zostala pozbawiona wlasnosci lokalu,
samodzielnie wychowuje wspdlnie z nia zamieszkalego matoletniego niepelnosprawnego syna oraz nie ma $rodkoéw
na wynajecie lokalu dla siebie i dziecka na rynku nieruchomo$ci.

Dodatkowo zlozone dokumenty i kopie potwierdzily ww. stan rzeczy. Nie byly one kwestionowane przez strony,
a réowniez sad nie mial podstaw by czyni¢ to z urzedu. Okolicznosci wskazane w kopiach dokumentoéw zostaly
potwierdzone oryginalami, ktére wplynely do akt sprawy lub znajduja sie w aktach sprawy X Co 2385/15.



Zeznania powodki Sad Rejonowy uznal za wiarygodny Srodek dowodowy. Relacjonowane przez nig okolicznoSci
potwierdzaja sie w przedtozonych dokumentach. Réwniez druga strona nie miala zastrzezen co do faktéw podanych
przez powddke.

Spér miedzy stronami sprowadzal sie do ustalenia czy powodowie mogg domagaé sie ustalenia prawa do lokalu
socjalnego przeciwko pozwane;j.

Sad I instancji przypomnial, ze zgodnie z art. 791 § 1 i 2 k.p.c. tytul wykonawczy zobowiazujacy do wydania
nieruchomoéci, statku lub do opréznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji takze przeciwko
kazdemu, kto uzyskal wladanie nad tym przedmiotem po wszczeciu postepowania, w ktérym wydano tytul
egzekucyjny. Tytul wykonawcezy zobowiazujacy do wydania nieruchomosci, statku lub do opréznienia pomieszczenia
upowaznia do prowadzenia egzekucji nie tylko przeciw dtuznikowi, lecz takze przeciwko jego domownikom, krewnym
iinnym osobom reprezentujacym jego prawa.

Ustawodawca w art. 791 § 3 zd. 1 k.p.c. wprowadzit takze norme stanowiaca, ze przepisy § 1i 2 przywolanego powyzej
art. 791 k.p.c. nie wylaczaja uprawnien okre§lonych w ustawie z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przepisy te stosuje sie w przypadku pozbawienia prawa do zajmowania nieruchomos$ci w drodze przeprowadzonej
egzekucji w wyniku ktorej osoba trzecia uzyskuje wlasno$é, zostaje wprowadzona w jej posiadanie i moze zadac
oprdznienia pomieszczen — zgodnie z art. 999 § 1 k.p.c. Norma zawarta w tym przepisie stanowi, ze prawomocne
postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci przenosi wlasnoé¢ na nabywece i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy
prawa wlasnoSci w katastrze nieruchomosci oraz przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu
do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnoSci jest tytulem wykonawczym do
wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomo$ci i opréznienia znajdujacych sie na tej nieruchomosci pomieszczen
bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalno$ci. Przepis art. 791 stosuje sie odpowiednio.

Skoro przywolany powyzej art. 999 § 1 k.p.c. przewiduje, ze prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasnos$ci
jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i oproznienia znajdujacych sie
na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalno$ci, nabywca nie musi wystepowac
z osobnym powddztwem o oproznienie lokalu z oséb, ktére go zajmowaly. Tym samym na etapie postepowania
egzekucyjnego nie mozna zastosowa¢ trybu orzekania o uprawnieniu do lokalu socjalnego.

W ocenie Sadu Rejonowego co do zasady o uprawnieniu do lokalu socjalnego osob, ktoérych dotyczy nakaz oproéznienia
lokalu sad moze orzec tylko w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu.

Pierwszym wyjatkiem od powyzszej zasady jest uregulowanie zawarte w art. 35 ust. 2 u.o.p.l. Przepis ten stanowi, ze
sad orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego w sprawie przeciwko gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu (art. 35 ust. 2 u.o0.p.l.), jednakze z zadaniem tego rodzaju moze wystapi¢ wylacznie
osoba, ktora przed dniem wejécia w Zycie ustawy zostala objeta orzeczeniem sadowym, chociazby nieprawomocnym,
nakazujacym oproéznienie lokalu lub ostateczng decyzjg administracyjng w sprawie oproznienia lokalu (art. 35 ust. 1
u.o0.p.l.).

Za kolejny wyjatek od zasady omoéwionej wyzej nalezy uznal obowiazek oproznienia lokalu mieszkalnego na
skutek prawomocnego postanowienia o przysadzeniu prawa do tego lokalu na rzecz nabywcy licytacyjnego w toku

postepowania egzekucyjnego (art. 999 § 1 k.p.c.).

Brak mozliwoSci orzekania w przedmiocie uprawnien do lokalu socjalnego na etapie postepowania egzekucyjnego,
przy przysadzeniu prawa wlasnoéci powoduje konieczno$é przyznania osobom, ktoére utracily prawo do lokalu prawa
do wytoczenia powddztwa przeciwko gminie na terenie, ktorej znajduje sie lokal, ktérego dotyczy przybicie, o
ustalenie, czy przystluguje im prawo do lokalu socjalnego.



Znajduje tu w ocenie Sadu I instancji zastosowanie art. 791 k.p.c. Wskazuje on, ze w postepowaniu egzekucyjnym
prowadzonym na podstawie art. 999 k.p.c. nie sa wylaczone prawa przewidziane w ustawie o ochronie prawa
lokatoréw. Skoro za$ praw tych nie moze uwzglednié sad w postepowaniu egzekucyjnym oraz brak jest mozliwoSci
aby mogt je uwzglednic sad w trybie okre$lonym w art. 14 u.o.p.l. w powddztwie o eksmisje, ktdre przy przysadzeniu
wlasno$ci nie wystepuje, to pozostaje tylko powddztwo o ustalenie z art. 189 k.p.c.

Roéwniez Sad Najwyzszy w uchwale z 8 grudnia 2017 r. sygn. III CZP 75/17 zauwazyl, ze mozliwe jest dochodzenie przez
lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst Dz. U. z 2016, poz. 1610), ustalenia prawa do lokalu
socjalnego na podstawie art. 189 k.p.c.

W przeciwnym wypadku doszloby do usuniecia z lokalu osoby bedacej lokatorem w rozumieniu przepiséw ustawy
o ochronie lokatoréw bez jednoczesnego rozstrzygniecia o uprawnieniach do lokalu socjalnego, co jest sprzeczne z
systemem ochrony wprowadzonej w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Wykluczeniu takich sytuacji stuzyt art. 35 przywotanej ustawy. Obecnie do zapobiezenia takim sytuacjom shuzy norma
z art. 999 § 1 k.p.c. w brzmieniu obowiazujacym od dnia 3 maja 2012 r. wprowadzonym ustawa z dnia 16 wrze$nia
2011 1. 0 zmianie ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 233, poz. 1381).

W niniejszej sprawie uprawnienie okreslone w przywolanej ustawie o ochronie praw lokatoréw sprowadza sie wiec do
orzeczenia w przedmiocie uprawnienia do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 przywolanej ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepis6w ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej
(Dz. U. z 1998 1. poz. 414, z p6zn. zm.) oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, chyba
ze osoby te mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Maloletni powdd spelnia przestanki do uznania go za lokatora w rozumieniu art. 2 ust 1 przywolanej ustawy, poniewaz
mieszkal wraz z powodka w lokalu na podstawie innego niz wlasno$¢ tytulu prawnego do tego lokalu. Tytul prawny
do tego lokalu byt pochodng tytulu prawnego matki (powodki) jako wlascicielki, a maloletni byt jej domownikiem.
Dodatkowo nad domownikiem tym powodka ma ustawowy obowiazek opieki jako matka. Niewatpliwym wiec jest,
ze jako osoba maloletnia, a przy tym posiadajaca orzeczenie o niepelnosprawno$ci w okre$lonym stopniu jest osoba
wymieniong w art. 14 przywolanej wyzej ustawy.

W polu widzenia Sadu Rejonowego pozostawal fakt, ze powddka w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw nie
posiada statusu lokatora, albowiem nie nalezy do kregu os6b wymienionych w art. 2 ust 1 pkt 1 tej ustawy. Uprzednio
byla wlascicielem, ktory utracil uprawnienie do lokalu na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Olsztynie w
przedmiocie przysadzenia wlasnoS$ci. Jednakze w ocenie niniejszej sprawy nalezy pamietaé, ze powodka jest matka
maloletniego powoda, z ktérym wspdlnie zamieszkuje i sprawuje nad nim opieke, w zwigzku z czym jest osoba
wymieniong w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w stosunku do ktérej o takim uprawnieniu do lokalu
socjalnego mozna orzec.

Zdaniem Sadu I instancji celem ustawodawcy bylo objecie ochrong przewidziana w art. 14 wiekszej grupy osob niz
tylko byli najemcy czy osoby majace inny, wlasny tytul prawny do lokalu (poza prawem wlasnosci). Pojecie lokatora w
rozumieniu ustawy w odniesieniu do ochrony zwigzanej z eksmisja jest szerokie i nawigzuje do takiego samego pojecia
uzytego w art. 75 ust. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Wykladnia tego pojecia zatem nie moze odrywacé sie od
celu ustawy i obowiazkéw Panstwa w zakresie przeciwdzialania bezdomnosci osob szczegdlnie pokrzywdzonych.

Nie mozna pomingé przy rozwazaniach w sprawie, ze osoby ktore uzywaja lokalu nalezacego do podmiotow
prywatnych, a majace status lokatora, mimo ze naleza do jednej ze wspomnianych kategorii 0os6b art. 14 ust. 4 u.o.p.l.
nie maja obligatoryjnego prawa do lokalu socjalnego.



Jednak sad na podstawie art. 14 ust. 3 przywolanej ustawy moze im takie prawo przyzna¢. Norma zawarta w
tym przepisie stanowi, ze sad badajac z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego orzeka o
uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

Omoéwiona powyzej szczegbdlna sytuacja materialna i rodzinna powodoéw przemawia za uznaniem, ze nalezy im sie
uprawienie o ktére wnosili. Maloletni jest osoba niepelnosprawng i jedynie jego matka jest w stanie zapewni¢ mu
opieke, rehabilitacje, nadzorowaé edukacje oraz pobiera¢ nalezne maloletniemu Swiadczenia.

Jednocze$nie powodowie nie maja zadnego znaczacego majatku, powddka jest osoba bezrobotng bez prawa do zasitku,
a przy tym musi poSwiecaé wiecej czasu na opieke nad dzieckiem niz inni rodzicie. Kwoty, ktore sa przeznaczane jako
$wiadczenia dla maloletniego oraz alimenty nie sa znaczne, przy czym nie mozna zapominaé ze maloletni wymaga
wiekszych nakladéw finansowych niz dzieci pelnosprawne.

Maloletni powod nie ponosi tez zadnej odpowiedzialno$ci za dzialania powodki i ojca maloletniego powoda, ktore
doprowadzily do licytacji nieruchomosci jego rodzicéw. Maloletni nie mial zadnego wplywu na decyzje finansowe
swoich rodzicow i nie moze by¢ obciazany skutkami zdarzen spowodowanych przez jego przedstawicieli ustawowych.
Nie mozna pomina¢, ze maloletni jako osoba niepelnosprawna jest szczegolnie pokrzywdzony, a przyznanie lokalu
socjalnego — zapobiegajace bezdomno$ci maloletniego powoda jest jedynie cze$ciowym sposobem na zlagodzenie
sytuacji w ktorej znalazl sie maloletni powdd bez swojej winy.

Sad I instancji mial na wzgledzie, ze w art. 14 przywolanej ustawy zostaly wskazane szczeg6lnie uprawnione kategorie
0sob, ktore sa bezwzglednie uprawnione do lokalu socjalnego przy eksmisji z publicznych zasob6w mieszkaniowych.
W tym przypadku réwniez przy orzekaniu o nieobligatoryjnym uprawnieniu do lokalu socjalnego nalezy szczegoélnie
wnikliwie rozwazy¢ czy maloletni niepelnosprawny nie winien by¢ objety uprawnieniem do lokalu socjalnego ze
wzgledu na swoje szczegdlne pokrzywdzenie. Przedstawiona powyzej argumentacja wskazuje, ze takie uprawnienie
jest mu nalezne. Tym samym wspolnie z nim zamieszkaly opiekun jest objety przyznanym uprawnieniem.

Sad Rejonowy zgodnie z art. 791 § 3 k.p.c. w zw. z art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ustalil wiec, ze powodom przystuguje w postepowaniu egzekucyjnym uprawnienie
do lokalu socjalnego.

Ponadto sad ten nakazal wstrzymac opréznienie lokalu polozonego przy ul. (...) w D. do czasu zlozenia przez gmine
D. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Orzeczenie to ma oparcie w art. 14 ust. 6 przywolanej ustawy. W
przypadku ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego powyzsze jest rozstrzygnieciem obligatoryjnym.

O kosztach procesu orzekl na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z
art. 102 k.p.c.

Apelacje od punktow Ii II wyroku z 2 lipca 2018 r. zlozyla pozwana, zarzucajac:

1. naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez dowolne uznanie, ze maloletni pow6d nie ma mozliwoéci zamieszkania w
innym lokalu oraz ze jedynie powodka jest zobligowana do opieki nad nim, podczas gdy ze zgromadzonego w
sprawie materialu dowodowego nie wynika, aby miejsce jego pobytu ustalono przy matce, nie zostaly przeprowadzone
dowody na okoliczno§¢ sposobu sprawowania opieki, wykonywania wladzy rodzicielskiej i realizacji kontaktow
ojca maloletniego powoda z dzieckiem, a takze nie przeprowadzono dowodéw na okoliczno$é braku mozliwosci
zapewnienia lokalu mieszkalnego przez ojca,

2. naruszenie art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow (...) w zw. z art. 227
k.p.c. przez jego niezastosowanie i niezbadanie przez Sad z urzedu, czy zachodza wszystkie przestanki niezbedne
do przyznania powodom prawa do lokalu socjalnego, w szczego6lnoSci brak ustalenia przez Sad miejsca pobytu
maloletniego powoda, brak ustalenia mozliwoéci lokalowych jego ojca, brak uregulowania kontaktéw M. T. (1) z ojcem



i sposobu wykonywania wladzy rodzicielskiej, a tym samym braku ustalenia mozliwo$ci zamieszkania maloletniego
w innym lokalu, a w konsekwencji uznanie, iz nie ma on mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu,

3. naruszenie art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow (...) poprzez jego zastosowanie
w sytuacji, gdy w sprawie nie zachodza obligatoryjne przeslanki przyznania lokalu socjalnego, co skutkowalo
przyznaniem powodom takiego uprawnienia,

4. naruszenie art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (...) przez jego niezastosowanie,
a w konsekwencji bledne uznanie, ze zachodza obligatoryjne przestanki do przyznania powodom prawa do lokalu
socjalnego.

W oparciu o powyzsze zarzuty pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa w catoSci oraz
zasadzenie od powodow kosztow procesu za obie instancje wedlug norm przepisanych lub zlozonego spisu.

W odpowiedzi na apelacje powodowie wnieéli o jej oddalenie wskazujac, iz rodzice M. T. (1) rozstali sie w 2012
r., za§ z ugody zawartej w sprawie I. N. 372/15 wynika jasno, iz miejsce pobytu maloletniego ustalono przy
matce. Ojciec dziecka przebywa na stale w Niemczech, gdzie pracuje, zamieszkujac w niewielkim lokalu z innymi
wspolpracownikami.

Prokurator Prokuratury Okregowej w Olsztynie, ktéry zglosil swo6j udzial w sprawie na etapie postepowania
odwolawczego, wnidst o oddalenie apelacji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej nie zastlugiwala na uwzglednienie.

Sad odwotawczy w przewazajacym zakresie aprobuje ustalenia faktyczne i prawne przyjete za podstawe zaskarzonego
rozstrzygniecia, przyjmujac je za wlasne. UScisli¢ nalezy jedynie, ze prawidlowa podstawe prawng orzeczenia w
zakresie przyznania powodce prawa do lokalu socjalnego stanowi¢ winien art. 24 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 T.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, co omo6wione zostanie
blizej w dalszej czeSci rozwazan. Nie zmienia to jednak oceny, ze zaskarzony wyrok w cze$ci zaréwno ustalajacej
przystugiwanie powodom prawa do lokalu socjalnego, jak i wstrzymujacej opréznienie lokalu do czasu zlozenia im
przez pozwang oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jest prawidlowy.

Za nieuzasadnione uznaé¢ nalezy zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. w zakresie
wskazanym w apelacji, skoro odnosza sie do okolicznos$ci niepodnoszonych przez pozwana w toku postepowania
pierwszoinstancyjnego. Stusznie przyjal Sad I instancji, iz stan faktyczny sprawy byl zasadniczo miedzy stronami
bezsporny, za$ pozwana nie przeczyla podnoszonym przez powodke okoliczno$ciom przebywania na stale dziecka przy
niej i zamieszkania ojca poza granicami kraju (por. protokoél rozprawy k. 93). Dostrzegajac okoliczno$¢ koniecznosci
badania przez Sad z urzedu przestanek przyznania prawa do lokalu socjalnego — art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw — wydaje sie, ze przepis ten ma charakter ochronny w stosunku do oséb zobowigzanych do opuszczenia
lokalu, nie ma za$ shuzyé¢ poszukiwaniu potencjalnych innych lokali celem wygodzenia gminie zobowigzanej do
zlozenia oferty zawarcia najmu lokalu socjalnego. Nie sposob zatem wymagaé, by w sprawie eksmisyjnej (lub jak
w niniejszym przypadku, w sprawie o ustalenie prawa do lokalu socjalnego), Sad zobowiagzany byl do kazdorazowe;j
kwerendy ksigg wieczystych czy akt sadu rodzinnego bez stosownej inicjatywy dowodowej osoby zainteresowanej w
wydaniu orzeczenia negatywnego dla lokatora.

Abstrahujac od powyzszego, pozwana na etapie postepowania odwolawczego nie zaprzeczyla prawdziwoSci
okolicznoS$ci stwierdzonych w ugodzie z dnia 22 kwietnia 2015 r., zawartej w sprawie III Nsm 372/15 (k. 141 —
142), z ktoérej wprost wynika, ze maloletni pow6d przebywa na stale z matka, za$ z ojcem ma ustalone kontakty we
wskazany w niej sposob. Trudno podzieli¢ zapatrywania pozwanej, iz niepelnosprawne dziecko ma obecnie opuscic
kraj zamieszkania, przeprowadzi¢ sie do Niemiec i zamieszka¢ z ojcem i jego kolegami w najmowanym mieszkaniu.



Oczekiwania takie sa tym bardziej niezrozumiale, ze w toku postepowania przed Sadem Rejonowym pozwana nie
wykazywala zadnej inicjatywy dowodowej zmierzajacej w postulowanym w apelacji kierunku.

Sad I instancji nie mogl rowniez dopuscié sie naruszenia art. 227 k.p.c., gdyz zarzut jego uchybienia ma racje bytu
tylko w sytuacji gdy wykazane zostanie, ze sad przeprowadzil dowdd na okoliczno$ci nie majgce istotnego znaczenia
w sprawie i ta wadliwo$¢ postepowania dowodowego mogla mie¢ wplyw na wynik sprawy, badz gdy sad odmowil
przeprowadzenia dowodu na fakty majace istotne znaczenie w sprawie, wadliwie oceniajac, iz nie majg one takiego
charakteru (postanowienie SN z dnia13 wrzeénia 2001 r. IV CKN 430/00). Okoliczno$ci takie w sprawie nie zachodza,
stad do naruszenia wskazanej regulacji doj$é nie moglo.

Przechodzac do omoéwienia dalszych zarzutow apelacji koniecznym wydaje sie podkreslenie, ze na obecnym etapie
sprawy nie budzi watpliwo$ci skarzacej sama dopuszczalno$é wytoczenia przez M. T. (1) powodztwa o ustalenia prawa
do lokalu socjalnego, opartego o przepisy art. 189 k.p.c. w zw. z art. 791 § 3 k.p.c. i art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw. Sad Rejonowy poczynil w tym przedmiocie prawidlowy wywdd prawny, ktéry w catosci
nalezy zaaprobowa¢, odwolujac sie dodatkowo do uzasadnienia uchwaly Sadu Najwyzszego z 8 grudnia 2017 r. (III
CZP 75/17).

Maloletni powod byl niewatpliwie do czasu przysadzenia wlasnoéci lokalu przy ulicy (...) w D. osoba spelniajaca
kryteria do uznania go za lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, albowiem uprawnienie do jego zajmowania wywodzil od rodzicéw, nie roszczac donn praw wlascicielskich.
M. T. (1) nie tylko jest maloletni, lecz rowniez posiada status niepelnosprawnego od urodzenia (orzeczenie k. 20). Brak
jest przestanek do przyjecia, iz moze zamieszka¢ w innym lokalu, za$ jego sytuacja materialna i rodzinna (utrzymuje
sie z alimentéw, $wiadczenia 500+ i zasitkow rodzinnych wyplacanych na rece matki) pozwala na zastosowanie
dobrodziejstwa przewidzianego w art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Sad Rejonowy podjal rowniez prawidlowa decyzje jesli chodzi o przyznanie prawa do lokalu socjalnego M. S.. Nie
sposob jednak podzieli¢ do konica motywow, ktore legly u podstaw takiego orzeczenia. Z materialu dowodowego
sprawy wynika bowiem jednoznacznie, ze nie posiada ona statusu lokatora, albowiem lokal zbyty w toku postepowania
egzekucyjnego stanowil przedmiot wspolwlasnoéci jej i ojca maloletniego powoda. Stad przepisy art. 14 ust. 31i 4
ustawy o ochronie praw lokatoréw nie mogly mieé¢ co do niej zastosowania.

Jednakowoz, jak stanowi art. 24 wzmiankowanego aktu prawnego, prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie,
ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego
byloby w §wietle zasad wspolzycia spotecznego szczeg6lnie usprawiedliwione.

Sytuacja prawna powddki zblizona jest do stanu rzeczy, w ktérym zajmuje ona zlicytowany lokal samowolnie,
albowiem z chwila przysadzenia wlasnosci na rzecz nabywcow, stracila ona prawo do jego zajmowania i nie posiada
statusu lokatora.

Sad Okregowy zasadniczo podziela te cze$é linii orzeczniczej, zgodnie z ktora przepisy art. 14 i 15 ustawy o ochronie
praw lokatoré6w maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy (por. uchwaly SN z 15.11.2011 ., ITII CZP 66/011i 20.05.2005 r., III CZP 6/05).

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy proste odniesienie tresci tych orzeczen do sytuacji powodki powodowaloby
powstanie sytuacji nieakceptowalnej z punktu widzenia norm moralnych i zdrowego rozsadku. Przyznanie prawa do
lokalu socjalnego powodowi i pozbawienie takiego uprawnienia powo6dki skutkowaloby sankcjonowaniem fikcji, gdyz
powddka i tak zamieszkiwalaby z synem, ktorym musi sie opiekowa¢. Z kolei jej eksmisja prowadzilaby do oproznienia
lokalu przez M. T. (1), ktéry z uwagi na powazne schorzenia i wiek nie jest zdolny do samodzielnej egzystencji.

Wyjatkowo zatem nalezy opowiedzie¢ sie za mozliwo$cig przyznania powodce prawa do lokalu socjalnego w oparciu o
art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoréw, co zreszta czes$¢ orzecznictwa dopuszcza (por. uchwata SN z 17.06.2003 1.,
ITI CZP 41/03). Bogactwo sytuacji zyciowych stoi bowiem na przeszkodzie kreowaniu sztywnych kryteriow orzekania



w sprawie uprawnienia do lokalu socjalnego, kiedy ich stosowanie wykracza poza rozwigzania stosowane w sprawach
typowych. W braku ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego dla powo6dki, jej syn bylby narazony na bezdomnosé,
ktorej zar6wno panstwo, jak i gmina powinny przeciwdzialac.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze nalezalto apelacje oddali¢ na podstawie art. 385 k.p.c.

Mirostaw Wieczorkiewicz Jacek Barczewski Agnieszka Zegarska



