Sygn. akt IX Ca 101/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2018 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Bozena Charukiewicz (spr.)
Sedziowie: SO Agnieszka Zegarska
SO Dorota Ciejek
Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Najdrowska

po rozpoznaniu w dniu 28 czerwca 2018 r. w Olsztynie na rozprawie
sprawy z powodztwa Z. W.

z udzialem Gminy M. M.

przeciwko M. L. (1)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego od wyroku Sadu Rejonowego w Mragowie

z dnia 16 listopada 2017 r., sygn. akt I C 566/16,

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposéb, ze pomija sformulowanie: ,z powodu stosowania przez

pozwanego przemocy nad rodzing”;
II. oddala apelacje w pozostalej czeéci;

III. nie obcigza pozwanego na rzecz powodki kosztami postepowania apelacyjnego;

IV. przyznaje adwokatowi E. B. od Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Olsztynie wynagrodzenie w kwocie 60
z} (szes$tdziesiat zlotych), powiekszone o nalezny podatek VAT, za pomoc prawna udzielong pozwanemu z urzedu w

postepowaniu apelacyjnym.
Agnieszka Zegarska Bozena Charukiewicz Dorota Ciejek

Sygn. akt IX Ca 101/18

UZASADNIENIE



Powodka Z. W. domagatla sie nakazania pozwanemu M. L. (2) opuszczenia, oproznienia i wydania jej nieruchomosci
lokalowej o przeznaczeniu mieszkalnym polozonej w M. przy ulicy (...) oraz zasadzenia od pozwanego kosztow procesu
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podniosla, ze jest wlaScicielka przedmiotowej nieruchomosci. Pozwany, ktory jest jej bratankiem
pomimo wezwania nie opuscil mieszkania w wyznaczonym terminie, a nawet wysuwal wobec niej grozby naruszenia
nietykalnosci cielesnej, co skutkowato wezwaniem policji.

Zarzucila, ze zamieszkiwanie pozwanego w lokalu, gdzie przebywal razem z jej rodzicami mialo charakter
grzeczno$ciowy - prekarium i pozwanemu nie przysluguje zadna ochrona prawna w tym zakresie. Wskazala, ze
powodem dla ktorego zdecydowala sie odwolaé¢ prekarium wzgledem pozwanego jest fakt uporczywego i razacego
naruszania przez bratanka zasad wspoélzycia spolecznego przejawiajacy sie w uniemozliwianiu spokojnego korzystania
z mieszkania sgsiadom na parterze, a takze uzywanie wulgarnego stownictwa i gr6zb pod ich adresem.

W odpowiedzi na pozew pozwany M. L. (2) wnosil o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie od powddki kosztow procesu
wedlug norm przepisanych.

Podal, ze pozew powodki jest niesprawiedliwy i bezzasadny, a powddka w sposéb przebiegly wyludzila wlasnosé¢
mieszkania od matki i chce sie go pozby¢ aby sprzedac¢ mieszkanie dla swojej sasiadki T. B., z ktorg jest w zmowie
oraz umiesci¢ matke w domu opieki.

Zarzucil, ze zamieszkuje w przedmiotowym mieszkaniu juz od 20 lat, ktére poczatkowo nalezato do jego dziadkéw
ijego tam zamieszkiwanie nie mialo nic wspoélnego z grzeczno$cig powddki. Poza tym opiekuje sie 88 letnig matka
powddkiijest jej jedyna podpora, poniewaz powodka nie zajmuje sie matka, ktéra ponosi wszystkie koszty utrzymania
mieszkania. Tym samym brak jest podstaw do eksmisji pozwanego z przedmiotowego lokalu i byloby to sprzeczne
z zasadami wspolzycia spolecznego jako Ze jest on jedynym opiekunem schorowanej i niesprawnej fizycznie matki
powodki.

Wezwana do udzialu w sprawie w charakterze interwenienta ubocznego Gmina M. M. wniosla o orzeczenie o braku
uprawnienia pozwanego do lokalu socjalnego w przypadku uwzglednienia powddztwa.

Wyrokiem z dnia 16 listopada 2017 r. Sad Rejonowy w Mragowie nakazal pozwanemu opuszczenie, opréznienie ze
swoich rzeczy i wydanie powodce lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego przy ulicy (...) z powodu stosowania
przez pozwanego przemocy nad rodzing. Stwierdzil brak podstaw do przyznania pozwanemu uprawienia do
otrzymania lokalu socjalnego. Nie obciazyl pozwanego kosztami procesu. Przyznal adwokat E. B. wynagrodzenie ze
Skarbu Panstwa za pomoc prawng udzielona pozwanemu z urzedu w kwocie 590,40 zl, w tym kwote 110,40 z} tytulem
podatku VAT.

Sad Rejonowy ustalil, ze powddka jest wlascicielka lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w M. o powierzchni

uzytkowej 41 m?>, skladajacego sie z trzech izb i stanowiacego odrebna nieruchomosé¢, dla ktérej Sad Rejonowy w
Mragowie prowadzi ksiege wieczysta numer (...) wraz z udzialem w 1/4 czeéci prawa uzytkowania wieczystego gruntu

o obszarze 342 m” oznaczonego w ewidencji gruntéw numerami dzialek (...), na ktérym jest wzniesiony budynek
mieszkalny oraz we wlasnosci czeSci wspolnych tego budynku i innych urzadzen nie stuzacych wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali oraz wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu do 1/20 czeSci oznaczonego w ewidencji gruntow
numerem dzialki (...) i wspotwlascicielka znajdujacego sie na tym gruncie budynku gospodarczego.

Powodka nabyla przedmiotowa nieruchomo$¢ od swoich rodzicow W. i A. L. na podstawie umowy darowizny
sporzadzonej dnia 27 lipca 2000 roku w Kancelarii Notarialnej w M. przed notariuszem J. S. i zapisanej w repertorium
A tejze kancelarii za numerem (...). Wraz z zawarciem umowy darowizny powddka ustanowila nieodplatnie na rzecz
W.1iA. L. stuzebno$¢ osobista polegajaca na prawie do korzystania przez nich z catego lokalu mieszkalnego.



Mieszkanie przy ulicy (...) w M. stanowito dom rodzinny powo6dki. Tam sie wychowala i mieszkala razem z rodzicami
ibratem J. L. do 1990 roku, kiedy ukonczyla studia i zalozyta wlasna rodzine.

Pozwany M. L. (2) jest synem J. L. i bratankiem powodki Z. W..

Rodzice pozwanego mieszkali na osiedlu (...) w M.. Kiedy pozwany mial 6 lat jego rodzice sie rozwiedli. Matka
pozwanego przeprowadzila sie do S. i zamieszkala tam razem z nowym partnerem, z ktérym zawarla zwigzek malzenski
zabierajac ze soba pozwanego. J. L. powrdcil do domu rodzinnego, ale wkrotce wyjechat do Niemiec, gdzie przebywa
juz od okoto 20 lat.

Jak ustalil Sad Rejonowy stosunki pozwanego z ojczymem nie ukladaly sie dobrze. Ojczym pozwanego wyznawal
surowe zasady i czesto stosowal kary cielesne wobec pozwanego, ktory juz wowczas zaczal naduzywac alkoholu i
sprawial liczne problemy wychowawcze. Mial trudnos$ci z nauka. Uczyl sie w (...) w B., ale szkoly ostatecznie nie
ukonczyl i zdobyl jedynie przygotowanie zawodowe jako tokarz. Krdtko przed ukonczeniem 18 lat pozwany poklocil
sie ze swoim ojczymem i wyprowadzil sie z domu. Po pobycie u ojca za granicg w 1995 roku przyjechal do dziadkow
na wakacje i od tego czasu nie powrdcil juz do matki. Zamieszkal z dziadkami w M. w mieszkaniu przy ulicy (...), gdzie
jest zameldowany na pobyt staly od 1996 roku.

Od kiedy pozwany zamieszkal u W. i A. L. nasilily sie jego problemy z alkoholem. Z tego powodu pozwany nie mogt
tez znalez¢ stalej pracy. W kazdym zakladzie pracy w ktorym podejmowal zatrudnienie po krotkim okresie czasu byt
zwalniany dyscyplinarnie lub tez sam porzucal prace i praktycznie pozostawal na utrzymaniu swoich dziadkow. W
2012 roku wyjechal do swojej przyrodniej siostry do Wielkiej Brytanii, gdzie miat podjac prace, ale po kilku miesigcach
powrdcit do Polski.

Pozwany pod wplywem alkoholu czesto awanturowal sie, uzywal wobec dziadkow stow wulgarnych i dopuszczal sie
rekoczynow. Byl tez agresywny wobec sasiadow. Mialy miejsce liczne interwencje policji.

Na skutek nasilenia zachowan agresywnych pozwanego w obawie o swoje zycie i zdrowie A. L. w 1997 roku
zdecydowala sie zlozy¢ zawiadomienie do organ6w $cigania. Postanowieniem z dnia 9 lipca 2007 roku zostato wszczete
dochodzenie w sprawie znecania sie nad A. L. przez pozwanego.

Wyrokiem Sadu Rejonowego w Mragowie z dnia 17 pazdziernika 2007 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt
V K 352/07 pozwany zostal uznany za winnego tego, ze w okresie od 1997 roku do dnia 11 czerwca 2007 roku w M.
znecal sie fizycznie i psychicznie nad swoimi dziadkami A. i W. L. w ten sposob, ze bedgc w stanie po uzyciu alkoholu
wszczynal awantury podczas ktorych wyzywal ich sfowami wulgarnymi, szarpal za odziez oraz uderzal w rézne czeSci
ciala, tj. popelnienia przestepstwa z art. 20781 k.k., za co zostal skazany na kare dwoch lat pozbawienia wolno$ci w
zawieszeniu na okres proby czterech lat i oddany pod dozér kuratora sadowego w tym okresie oraz zobowigzano go
powstrzymywania sie od naduzywania alkoholu i naruszania nietykalnoéci cielesnej A. i W. L..

Postanowieniem z dnia 18 grudnia 2008 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt V Ko 1089/08 Sad Rejonowy
w Mragowie zarzadzil wykonanie orzeczonej kary pozbawienia wolno$ci wobec pozwanego ze wzgledu na brak
wspolpracy z kuratorem i naduzywanie w dalszym ciggu alkoholu.

Poczawszy od 26 lutego 2009 roku wykonanie orzeczonej wobec pozwanego kary pozbawienia wolnoéci bylo
dwukrotnie odraczane do dnia 26 lutego 2010 roku.

Postanowieniem z dnia 17 marca 2010 roku wydanym w sprawie o sygnaturze akt IIKo 279/10 Sad Rejonowy w
Mragowie zawiesil warunkowo wykonanie orzeczonej wobec pozwanego kary dwoch lat pozbawienia wolno$ci na
okres proby trzech lat i oddal skazanego pod dozor kuratora sadowego.

Kazdorazowo przyczyna odroczenia wykonania kary byly obietnice pozwanego poprawy zachowania i sprawowania
opieki nad schorowang babcia A. L..



Z dalszych ustalen Sagdu Rejonowego wynika, ze z uwagi na dalsze naduzywanie alkoholu przez pozwanego i agresywne
zachowania wzgledem babci i sgsiadow Sad Rejonowy w Mragowie na wniosek kuratora sadowego postanowieniem
z dnia 12 kwietnia 2011 roku wydanym w sprawie II Ko 251/11 nalozyl na niego obowiazek poddania sie leczeniu
odwykowemu w stacjonarnym zakladzie lecznictwa psychiatrycznego.

Pozwany nie zglosil sie na leczenie i w dalszym ciggu naduzywal alkoholu. W okresie dozoru popelnil przestepstwo
kradziezy. Dopiero po zlozeniu przez kuratora sadowego wniosku o zarzadzenie wykonania kary pozbawienia wolnoSci
zdecydowat sie na odbycie terapii odwykowej na oddziale odwykowym Szpitala (...) w G., gdzie przebywal od 18
pazdziernika 2011 roku, terapii jednak nie ukonczyt i w dniu 22 listopada 2010 roku wypisal sie ze szpitala na wlasne
zadanie.

Zachowanie pozwanego po wyjSciu ze szpitala pomimo wielu rozméw dyscyplinujacych z kuratorem nie uleglo
poprawie. W dalszym ciggu naduzywal alkoholu i doprowadzal do sytuacji konfliktowych w miejscu zamieszkania z
sasiadami w postaci zakl6cania ciszy nocnej i agresywnego zachowania wzgledem babci, ktora zostala sama po §émierci
W. L. w 2011 roku. Nie miat tez stalego zatrudnienia.

Postanowieniem z dnia 28 stycznia 2013 roku Sad Rejonowy w Mragowie w sprawie o sygnaturze akt II Ko 45/13
zarzadzil wykonanie kary dwoéch lat pozbawienia wolno$ci orzeczonej wobec M. L. (2) wyrokiem Sadu Rejonowego w
Mragowie z dnia 17 marca 2010 roku w sprawie o sygnaturze akt V K 352/07.

W dniu 9 maja 2013 roku pozwany zostal doprowadzony do Aresztu Sledczego w B. celem odbycia kary.

Podczas pobytu pozwanego w zakladzie karnym opieke nad A. L., ktorej stan zdrowia sie pogorszyl sprawowata
powddka. Corka wykupila matce obiady oraz zapewnila jej pomoc opiekunki. Doszlo wowczas do sytuacji, gdy A. L.
bedac sama w mieszkaniu upadla i nie mogac sie podnie$¢ przelezala sama dwa dni na podlodze pod kaloryferem.

Pozwany opudcil zaklad karny w dniu 9 maja 2015 roku i powr6cilt do M., gdzie zamieszkiwal razem z A. L. w
mieszkaniu przy ulicy (...).

Jak ustalil Sad Rejonowy zachowanie pozwanego sie nie zmienilo. Naduzywal alkoholu i wszczynal awantury domowe
niejednokrotnie uzywajac stow wulgarnych wobec A. L.. Zaniedbywal tez opieke nad babcia, ktéra juz w tym czasie byla
osoba bardzo schorowang i wymagala pomocy nawet przy codziennych czynnoSciach. W mieszkaniu mialy miejsce
interwencje policji i zostala zalozona niebieska karta. Bedac pod wplywem alkoholu pozwany dopuszczal sie tez
zachowan agresywnych i wyzywal sasiadow. Podczas wizyt powodki i jej syna u matki niejednokrotnie dochodzilo do
kl6tni miedzy nimi a pozwanym, ktéry utrudnial wykonywanie czynnosci leczniczych przy babci.

Pismem z dnia 25 lipca 2016 roku powddka wezwala pozwanego do opuszczenia lokalu mieszkalnego przy ulicy (...)
w M. w terminie jednego miesiaca od daty otrzymania wezwania.

Wyrokiem nakazowym z dnia 1 wrze$nia 2017 roku M. L. (2) zostal uznany za winnego popelnienia wykroczenia z art.
5181 k.w. przez to, ze w dniu 12 czerwca 2017 roku okolo godziny 17:00 w M. na ulicy (...) poprzez wykrzykiwanie stow
nieprzyzwoitych, trzaskanie drzwiami, zaklocil tad i porzadek publiczny dla Z. W., ktora w tym czasie wykonywala
czynno$ci zwigzane z opieka nad chora matka za co zostal skazany na kare grzywny. Wyrok nie jest prawomocny

Przed Sadem Rejonowym w Mragowie toczy sie z sprawa z wniosku Komisji ds. Rozwigzywania Probleméw
Alkoholowych w M. o umieszczenie M. L. (2) w stacjonarnym zakladzie lecznictwa odwykowego.

W dniu 17 pazdziernika 2017 roku stan zdrowia A. L. sie pogorszyl i zostala przewieziona do szpitala powiatowego
w M., gdzie rozpoznano u niej zawal mieénia sercowego. Przez kilka dni przebywala w $pigczce farmakologicznej
na oddziale intensywnej opieki medycznej a po wyjSciu ze szpitala ma przejsé rehabilitacje szpitalng kardiologiczna.
Podczas pobytu w szpitalu (...) wyrazila zgode na zamieszkanie w domu opieki.



W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie. Sad wskazal, ze podstawa zamieszkiwania
pozwanego w lokalu stanowiacym wlasnoé¢ powodki byla zawarta w sposoéb dorozumiany umowa uzyczenia tej
nieruchomosci. Poprzednio z A. i W. malzonkami L., a po zawarciu umowy darowizny byla kontynuowana z pow6dka.
Pozwany zamieszkal w tym lokalu jako czlonek rodziny, a nie na zasadzie grzeczno$ci. Zdaniem Sadu Rejonowego
obecnie pozwany zajmuje lokal bez tytulu prawnego, gdyz umowa uzyczenia zostala rozwigzana najp6zniej z chwila
wytoczenia powddztwa. Dlatego zadanie eksmisji bylo zasadne. Nie mogl mie¢ w niniejszej sprawie zastosowania
art. 5 k.c., bowiem nie mozna bylo przypisa¢ powddce takiego postepowania, ktore nalezaloby oceni¢ w kategoriach
naduzycia prawa w rozumieniu art. 5 k.c. Sad Rejonowy stwierdzil brak podstaw do przyznania pozwanemu prawa
do lokalu socjalnego z uwagi na stosowanie przez pozwanego przemocy wzgledem swojej babci A. L.. Sad podkreslil
wigzacg w postepowaniu cywilnym moc prawomocnego wyroku karnego, co do popelnienia przestepstwa. A pozwany
zostal prawomocnie skazany za znecanie sie fizyczne i psychiczne nad dziadkami (w okresie od 1997 do 2007r.).
Ponadto fakt agresywnych zachowan pozwanego wobec A. L. i braku nalezytej opieki nad babcia potwierdzili
przestuchani w niniejszej sprawie $§wiadkowie oraz dowody z dokumentéw. Jego zachowanie nie zmienilo sie po
odbyciu kary i nie ma mozliwosci aby nalezycie opiekowal sie A. L., ktéra obecnie jest w ciezkim stanie.

Powyzszy wyrok w calo$ci zaskarzyt apelacjg pozwany zarzucajac:
1. sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z trescia zebranego w sprawie materiatu:

- poprzez bledne ustalenie, ze pozwany po opuszczeniu zakladu karnego nadal wszczynal awantury domowe
niejednokrotnie uzywajac stow wulgarnych wobec babci A. L., zaniedbywat opieke nad babcia, ktéra byta schorowana
i wymagala calodobowej opieki. Nadto dopuszczal sie agresywnych zachowan i wyzywal sasiadow z budynku, kiedy
nie potwierdzila tego babcia A. L. ani sasiedzi;

- poprzez uznanie zeznan babci A. L. za niewiarygodne wylacznie z powodu subiektywnych odczu¢ Sadu, ze A. L. ,ma
poczucie winy, ze to przez jej syna M. L. (2) mial trudne dziecinstwo” i dlatego ,nalezy w tej sytuacji uznac za probe
obrony pozwanego, z ktérym jest emocjonalnie zwigzana /.../”;

- poprzez ustalenie wylacznie na podstawie zeznan powodki, jej syna i sasiadki §wiadka T. B., ktérzy majg interes w
usunieciu pozwanego z mieszkania, a ktore to osoby sa sklocone z pozwanym, ze pozwany stosuje wobec babci A. L.
przemoc oraz dopuszczal sie agresji i wyzwisk wobec sgsiadow z budynku, kiedy sasiedzi tego nie potwierdzili;

- poprzez przyjecie, ze wyrok kamy sprzed 10 lat z dnia 17.10.2007r. skazujacy pozwanego za znecanie daje podstawe do
przyjecia, ze pozwany zneca sie nad babcia i zakldca w sposob razacy i uciazliwy porzadek domowy czynigc uciazliwym
korzystanie z innych lokali, kiedy pozwany orzeczona kare ww. wyrokiem odbyl, po czym wrécit do domu do babci,
ktora sie zaopiekowal, a wymagala ona juz calodobowe;j opieki;

- poprzez pominiecie, ze glownym celem zadania bylo usuniecie z mieszkania babci (co juz nastgpilo poprzez
umieszczenie babci przez powodke w domu opieki) oraz pozwanego, aby sprzedaé¢ mieszkanie §wiadkowi T. B., a nie
jego naganne zachowanie czy przemoc w rodzinie;

2. naruszenie prawa materialnego przepisu art. 14 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2016 poz. 1610 ze zm.) przez przyjecie, ze
do pozwanego nie ma ten artykul zastosowania, a mianowicie przy orzekaniu ewentualnej eksmisji nie orzeczenie o
uprawnieniu pozwanego do lokalu socjalnego,

3.naruszenie prawa materialnego poprzez zastosowanie wobec pozwanego art. 17 ustawy z dnia 2106.2001r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016r. poz. 1610),
kiedy w momencie wypowiedzenia uzyczenia nie byto faktycznej podstawy do zastosowania tego przepisu.

Pozwany wniost o przyjecie w poczet dowodow dokumentoéw oraz plyty CD z nagraniem z Internetu na okolicznosé,
Ze nie stosowal przemocy w rodzinie i nekania go przez powodke.



Wskazujac na powyzsze zarzuty pozwany wnio6st o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powodztwa, ewentualnie
w przypadku orzeczenia eksmisji o orzeczenie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego oraz orzeczenie o
kosztach procesu, w tym zastepstwa prawnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest czeSciowo zasadna.

Podstawa prawng zadania powodki byl art. 222 § 1 k.c., ktory stanowi, ze wlaSciciel moze zada¢ od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlasciciela uprawnienie do wtadania rzecza. Prawidlowo ocenil Sad Rejonowy zebrany w niniejszej sprawie
material dowodowy, ktory wskazuje jednoznacznie, iz pozwany utracil tytul prawny do zajmowania spornego lokalu.
Poczatkowo uprawnienie pozwanego do zajmowania przedmiotowego lokalu wynikalo z umowy uzyczenia laczacej
pozwanego z A. i W. malzonkami L.. Podstawa tej umowy byly relacje rodzinne laczace pozwanego z dziadkami. Tego
rodzaju przyczyny uzyczenia lokalu sa powszechne i zwyczajowo przyjete. Nie lacza sie z odplatnoscia. Stosownie
do art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub
nie oznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy. Pozwany ponad dwadzie$cia lat zajmowal
przedmiotowy lokal, nie uiszczat z tego tytulu zadnych oplat. Po zawarciu umowy darowizny, umowa uzyczenia byla
kontynuowana przez powodke. W konsekwencji za prawidlowe nalezato uznaé stanowisko Sadu Rejonowego, zgodnie
z ktorym strony laczyla umowa uzyczenia.

Stusznie réwniez przyjal Sad Rejonowy, iz przedmiotowego stanu faktycznego nie mozna bylo uzna¢ za prekarium,
ktore nie jest w ogoble stosunkiem prawnym. Stanowi ono szczeg6lny rodzaj wladztwa dla siebie, ale w sposéb, ktory
ujawnia, ze prekarzyScie nie stuzy zadne prawo do rzeczy, lecz ze wywodzi swe uprawnienie do korzystania z rzeczy
z relacji grzecznos$ciowej z dajacym. Miedzy dajacym a prekarzystg nie istnieje stosunek prawny, w szczeg6lnosci
uzyczenie; ich relacje majg charakter pozaprawny. Strony nie skladaja os§wiadczen woli i nie chca wywolywaé skutkow
prawnych. Prekarium jest w zwigzku z tym nieodplatne i w kazdej chwili odwolalne" (np. P. Ksiezak, Precarium w
prawie polskim, s. 58 i n.).

Prekarium jest stosunkiem grzeczno$ciowym wobec osbb trzecich, zwykle krotkotrwalym. Pozwany mieszka
w przedmiotowym lokalu ponad 20 lat. Natomiast uzyczenie charakteryzuje sie nieodplatno$cig, motywami
bezinteresownoéci, zazwyczaj checia pomocy czlonkoéw rodziny. Dokladnie tak jak mialo to miejsce w niniejszej
sprawie. Stusznie rowniez Sad Rejonowy przyjal, ze powodka jako wlascicielka lokalu mieszkalnego, ktérego dotyczy
przedmiot sprawy, mogla skutecznie wypowiedzie¢ powyzsza umowe i domagac sie zwrotu przedmiotu uzyczenia,
czyli lokalu mieszkalnego.

Z materialu dowodowego oraz okolicznoéci niniejszej sprawy wynika, ze laczaca strony umowa uzyczenia zostala
zawarta na czas nieokre$lony. W doktrynie przyjmuje sie, ze w braku oznaczenia w sposéb wyrazny lub dorozumiany
czasu trwania umowy uzyczenia uznac nalezy, ze umowa ta, z uwagi na ciagly charakter zobowiazania, wygasa, ilekro¢
stosunek ten zostanie wypowiedziany przez uzyczajacego. Strony moga ponadto zastrzec, ze umowa uzyczenia wygasa
wkazdym przypadku, o ile z takim zagdaniem wystapi uzyczajacy (Z. Gawlik, Komentarz do art. 715 Kodeksu cywilnego,
Lex 2010). Nawet, gdyby przyjac, iz strony uméwily sie by umowa uzyczenia trwala ,,do $émierci” uzyczajacego lub
biorgcego w uzyczenie to jest to okolicznos¢, niepewna nie tylko co do terminu, ale rowniez osoby, a zatem nie moze
by¢ potraktowana jako okoliczno$¢ wyznaczajaca koniec trwania umowy. Ogblne bowiem okreslenie konica trwania
umowy, ktore nie jest mozliwe do wyznaczenia juz w chwili jej zawierania z uwagi charakter okoliczno$ci, ktére miatby
okresla¢ jej koniec, nie jest w istocie umowa zawartg na czas okreslony. Taka umowe nalezy traktowac, jako umowe
zawarta na czas nieoznaczony.

Doda¢ nalezy, iz z treSci art. 716 k.c. wynika, Ze niezaleznie od tego czy umowa uzyczenia byla zawarta na czas
oznaczony czy nieoznaczony, uzyczajacy moze domagadé sie zwrotu rzeczy, jezeli bioracy uzywa jej w sposob sprzeczny



z umowa, wihasciwosciami lub przeznaczeniem albo powierza rzecz innej osobie nie bedgc do tego zmuszony
okoliczno$ciami, albo tez rzecz stanie sie mu potrzebna z powod6w nieprzewidzianych w chwili zawarcia umowy.

Zatem dla rozwigzania laczacej strony umowy wystarczajace bylo zlozenie przez powddke o$wiadczenia o
wypowiedzeniu umowy uzyczenia powolujac sie na sprzeczne z umowa uzywania korzystanie z rzeczy przez
pozwanego.

Material dowodowy zgromadzony w sprawie pozwala na przyjecie, ze pozwany uzywat rzeczy sprzecznie z umowa, nie
dbal o lokal, nie uiszczal podstawowych oplat za lokal. Ponadto pozwany utrudnial powo6dce wejscie do tego lokalu. Nie
bez znaczenia jest rowniez istniejacy miedzy stronami bardzo silny konflikt. Kazda wizyta powodki w lokalu w czasie
odwiedzin matki koniczyla sie konfliktem z pozwanym. Pozwany byl zreszta ukarany grzywna za zaklocanie porzadku
publicznego dla powodki wyrokiem nakazowym z 1 wrze$nia 2017r. przez Sad Rejonowy w Mragowie. Powyzsze
okolicznoSci byly wystarczajgcg podstawa do wypowiedzenia umowy uzyczenia zgodnie z art. 716 k.c.

Wypowiedzenie tej umowy nastapilo, tak jak ustalil to Sad Rejonowy, najpézniej z chwilg doreczenia pozwanemu
odpisu pozwu. W orzecznictwie nie jest kwestionowany poglad, ze wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ rowniez w
pi$mie procesowym, w tym i w pozwie. Za chwile dotarcia o§wiadczenia woli wypowiadajacego umowe nalezy w tej
sytuacji przyja¢ moment doreczenia stronie odpisu pozwu, przez co moze ona zapoznac sie z jego treécia.

W niniejszej sprawie przyja¢c tym samym nalezalo, ze zadanie powoddki sformulowane w pozwie wydania
nieruchomoéci bedacej przedmiotem uzyczenia, stanowito wypowiedzenie tej umowy i w konsekwencji zadanie zwrotu
przedmiotu uzyczenia. Powddka wykazala réwniez istnienie prawnie istotnych przyczyn wypowiedzenia tej umowy,
co w rezultacie prowadzilo do uznania zasadnoS$ci zadania powodki eksmisji pozwanego z przedmiotowego lokalu
mieszkalnego.

Sad Okregowy nie podzielil natomiast ustalen i rozwazan Sadu Rejonowego, co do przyjetych przez ten Sad przyczyn
uzasadniajgcych skuteczne wypowiedzenie umowy uzyczenia i orzeczenie eksmisji.

W ocenie Sadu Okregowego zebrany w sprawie material dowodowy nie daje podstaw do przyjecia, ze powodem
eksmisji bylo stosowanie przemocy przez pozwanego nad rodzing. Zgodnie z art. 316 § 1 k.p.c. sad wydaje wyrok
biorgc za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Na te chwile musialy zatem zaistniec¢
przestanki stosowania przemocy, a takie nie zostaly w niniejszej sprawie wykazane. Material dowodowy ponad wszelka
watpliwo$¢ wykazal ogromny konflikt pomiedzy stronami tego procesu oraz pomiedzy pozwanym a sasiadka T. B..
Natomiast nie wykazal w sposob nie budzacy watpliwosci stosowania przemocy wobec A. L.. Wprawdzie pozwany
byt skazany prawomocnym wyrokiem karnym za znecanie sie nad dziadkami. Ale wyrok zapadl w 2007r., kare
pozbawienia wolno$ci pozwany odbyl w latach 2013 - 2015. Natomiast podkreéli¢ nalezy, ze, jak wskazano wyzej, Sad
wydajac wyrok bierze pod uwage stan istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy.

Tymczasem po powrocie pozwanego z zakladu karnego nalezy stwierdzi¢, ze brak jest jednoznacznych dowod6éw na
znecanie sie pozwanego nad A. L.. Na znecanie sie pozwanego nad babcia wskazywala tylko powo6dka, jej syn D. W.,
ktéry zamierza zamieszka¢ w przedmiotowym lokalu, co wynika z dokumentow przedlozonych przez powddke, oraz
silnie skonfliktowana z pozwanym $wiadek T. B.. Oceniajac zeznania tego $wiadka nalezy zauwazy¢, ze z tych zeznan
wynika takze, ze doszlo do incydentu, w ktérym Swiadek uderzyla pozwanego kijem, byla rowniez ukarana mandatem
za zaklocenie porzadku, a w swoich zeznaniach okreslila A. L. przestepca i, jak stwierdzila, ma przygotowany przeciwko
niej akt oskarzenia, z powodu ublizania. W takiej sytuacji jej zeznania nalezy ocenic¢ jako malo wiarygodne.

Z kolei akta nadzoru kuratorskiego, na ktére powolywal sie Sad Rejonowy koncza sie w momencie osadzenia
pozwanego w zakladzie karnym, a wiec w roku 2013r. Brak jest danych po opuszczeniu przez pozwanego zakladu
karnego. Natomiast wszystkie raporty policyjne dotyczace wezwan funkcjonariuszy policji na zadanie powddki, nie
zawieraja adnotacji o przemocy pozwanego wobec A. L.. Z notatek pomocy spotecznej wynika za$, ze A. L. mowila
tylko o nalezytej pomocy pozwanego, o jego opiece, zas o powodce, ze tylko prowokuje pozwanego. Informacja MOPS-
U z 21 lipca 2017r. do Prokuratury Rejonowej, na ktéra powoluje sie pelnomocnik powodki, zawiera stwierdzenie, ze



pracownicy opieki spolecznej nigdy nie byli Swiadkami przemocy pozwanego wobec babci, ani A. L. o takiej przemocy
nie moéwila. Zawiera takze o§wiadczenie o przekazaniu plyty CD z glosem A. L., ze pozwany uderzyl ja glowa i grozil
wyrzuceniem. Ale Prokuratura Rejonowa w Mragowie prawomocnym postanowieniem z dnia 30 pazdziernika 2017r.
umorzyla dochodzenie w tej sprawie wobec braku znamion czynu zabronionego.

Istotne w tej sprawie byly zeznania §wiadka A. L.. Przemys$lenia Sadu Rejonowego na temat poczucia winy A. L. nie sa
potwierdzone zadnym dowodem. Swiadek ten logicznie i bardzo szeroko, skladajac zeznania przed sadem w miejscu
jej zamieszkania przez 2 godziny, opowiedziala o pomocy pozwanego.

Wskazala, ze od kiedy pozwany opuscit zaklad karny nalezycie sie nig opiekuje, robi zakupy, chodzi do lekarza po jej
recepty, myje jej nogi, smaruje, pomaga w myciu. Swiadek zeznala réwniez, ze powodka przychodzi do niej tylko po to
aby sie klbci¢, a nie z pomoca. Zaznala nadto, ze chce dalej mieszkaé z pozwanym. Jak wynika z protokotu, zeznania A.
L. byly logiczne, ze Swiadkiem by} logiczny kontakt, opisywata okoliczno$ci w pelni §wiadoma i swobodna w wyrazaniu
swojej woli. Dlatego jej zeznania nalezy uznaé za wiarygodne.

W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy doszed} do przekonania, ze zebrany w sprawie material dowodowy oceniany
zgodnie z dyrektywami okre§lonymi w art. 233 § 1 k.p.c. nie pozwalal na przyjecie jako powodu eksmisji pozwanego
z lokalu przy ulicy (...) w M. stosowania przez pozwanego przemocy nad rodzing. Konsekwencja tych ustalen byla
zmiana zaskarzonego wyroku i wyeliminowanie tego okreélenia z sentencji wyroku.

Prawidlowo natomiast przyjal Sad Rejonowy, iz w niniejszej sprawie brak bylo podstaw do oddalenia powodztwa z
uwagi na naruszenie art. 5 k.c.

Zgodnie z tym przepisem nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Oddalenie powo6dztwa z powolaniem sie na
klauzule zasad wspolzycia spolecznego moze nastapi¢ wyjatkowo. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego utrwalone jest
stanowisko, ze w sprawach o wydanie nieruchomosci zastosowanie art. 5 k.c. jest co do zasady wylaczone, a jedli je
dopuscic to caltkiem wyjatkowo i po dokonaniu oceny caloksztattu okoliczno$ci danego wypadku w Scistym powigzaniu
naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym (np. wyrok z dnia 22 listopada 1994 r., IT CRN 127/94, niepub.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 21 listopada 2012 r., I ACa 1065/12).

Zgodzi¢ sie nalezy z Sadem Rejonowym, ze nie mozna przypisa¢ powddce takiego postepowania wobec pozwanego,
ktore nalezaloby oceni¢ w kategoriach naduzycia prawa w rozumieniu art. 5 k.c. Sytuacja materialna pozwanego nie
jest na tyle zla by nie mégl on, przynajmniej czeSciowo, regulowaé nalezno$ci zwigzanych z korzystaniem z lokalu.
Sytuacja majatkowa nie mozna w ogole usprawiedliwié niedbania przez pozwanego o zajmowany lokal. Ponadto silny
konflikt stron, utrudnianie wlascicielce wejécia do lokalu nie zasluguja na moralna aprobate. Taka postawa pozwanego
nie zasluguje na pozytywna ocene, i nie powinna znajdowac sie pod ochrong wobec zasadnych roszczenn powodki.

Sad Okregowy nie podziela zarzutow naruszenia przez Sad Rejonowy art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z
2016 1. poz. 1610). Stosownie do tego przepisu w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Zgodnie natomiast z art. 14 ust. 3 pkt 3 i 5 ust. 3 powyzszej ustawy Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, co do ktérych orzeczono nakaz opréznienia
lokalu, bioragc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng
irodzinng. Sad jednak nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, miedzy innymi, wobec
osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany
(art. 14 ust. 4 pkt 3 i 5 ustawy).



W ocenie Sagdu Okregowego nie ma podstaw do negowania prawidlowoSci zaskarzonego wyroku w zakresie orzeczenia
o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego. Nie nalezy on bowiem do zadnej z kategorii os6b
wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow (...).

W istocie faktycznie z informacji Powiatowego Urzedu Pracy wynika, ze pozwany jest zarejestrowany jako bezrobotny
bez prawa do zasilku. Jednak akt rejestracji w urzedzie pracy jest czynno$cia administracyjnoprawna i nie przyjmuje
formy decyzji administracyjnej. Natomiast weryfikacja przestanek ustawowych o mozliwosci nabycia statusu osoby
bezrobotnej pozwolila w niniejszej sprawie na przyjecie, ze pozwany nie ma statusu osoby bezrobotnej w rozumieniu
ustawy z dnia 20 kwietnia 2004r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz.U. nr 99, poz. 1001 ze
zm.). Istota definicji bezrobotnego jest zalozenie, ze chodzi tu o osobe, ktoéra poszukuje zatrudnienia lub innej pracy
zarobkowej z zamiarem i gotowo$cia jej podjecia. W samej istocie tkwi to, Ze osoba, ktéra ma uzyska¢ status prawny
bezrobotnego, nie ma pracy i nie prowadzi innej dzialalnosci zarobkowej. Z zeznan pozwanego wynika tymczasem,
ze pracuje i osigga dochody. Pozwany zeznal, Ze pracuje dorywczo na budowach, $rednio w sezonie zarabia ok.
2000 zl miesiecznie, zimg jest na utrzymaniu babci. Skladajac jednak oswiadczenie o stanie majatkowym 21 grudnia
2017r., a wiec poza sezonem takze wskazal, ze uzyskuje, wprawdzie mniejszy, ale jednak dochéd. Aby uzyskac status
bezrobotnego wymagane jest niewykonywanie pracy zarobkowej. Za bezrobotnego moze by¢ uznana jedynie taka
osoba, ktora nie uzyskuje miesiecznie przychodu w wysokoSci przekraczajacej polowe minimalnego wynagrodzenia za
prace. Wobec takiego brzmienia przepisu, utrate statusu osoby bezrobotnej moze spowodowac uzyskanie przychodu
w takiej wysokosci chociazby w jednym miesiacu.

Tak wiec, faktycznie pozwany nie jest osoba bezrobotna, skoro prace zarobkowa podejmuje i uzyskuje dochody wyzsze
niz potowa minimalnego wynagrodzenia. Dodatkowo jest osoba w wieku produkcyjnym, fizycznie zdrowa, z zawodem,
moze zatem podjac taka stalg prace, ktdra zapewni mu nalezyte utrzymanie. W zwiagzku z powyzszym Sad Okregowy
uznat orzeczenie Sadu Rejonowego o braku uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego za prawidlowe, chociaz z
innych przyczyn.

Dodatkowo nalezy zwr6ci¢ uwage na jeszcze jedng kwestie, ktéra nie byla przedmiotem zainteresowania Sadu
Rejonowego, a ktéra mogla mie¢ wplyw na zasadno$c roszczenia o eksmisje. Niekwestionowana bowiem w sprawie
okolicznoscia jest fakt, ze A. L. przyslugiwala sluzebnosé mieszkania. Zgodnie zatem z art. 301 k.c. miala pelne
prawo przyja¢ na mieszkanie osobe potrzebna przy prowadzeniu gospodarstwa domowego. A. L. jest osoba, ktéra
niewatpliwie wymaga pomocy ze wzgledu na wiek i stan zdrowia, i ktéra przyjela do pomocy pozwanego. Decyzja
o przyjeciu na mieszkanie zalezy od uprawnionego i nie jest wymagane uzyskanie zgody wlaSciciela obcigzonej
nieruchomodci, przyjecie nie oznacza konieczno$ci zawarcia odpowiedniej umowy obligacyjne;.

Pozwany zatem na podstawie tej regulacji mial prawo wspolkorzystania z prawa przyshugujacego A. L., stanowigcego
ustawowe uprawnienie mieszczace sie w ramach treéci stuzebnoéci. Przystugiwal mu zatem co do zasady zarzut
dysponowania prawem skutecznym wzgledem powdédki jako wlaSciciela. Zaznaczy¢ jednak nalezy, iz uprawnienie do
zajmowania mieszkania zalezy od tego czy majacy stuzebnosé mieszkania wykonuje ja.

W orzecznictwie wskazuje sie, ze uprawnienie "innej osoby" (art. 301 § 1 zdanie drugie k.c.) do zajmowania bezplatnie
pomieszczen nalezacych do osoby majacej stuzebno$é mieszkania jest uprawnieniem $cisle zwigzanym z korzystaniem
przez nia ze stuzebnosci mieszkania obejmujacej te pomieszczenia i dlatego zalezy od tego, czy majacy stuzebnos$é ja
wykonuje (wyrok SN z dnia 12 stycznia 2006 r., IT CK 341/05).

W niniejszej sprawie A. L. z uwagi na stan zdrowia obecnie przebywa w domu opieki. Stuzebno$¢ mieszkania nie jest
zatem wykonywana. Pozwany nie moze wiec pomagaé jej w prowadzeniu gospodarstwa domowego. W tej sytuacji
odpadala podstawa prawna do dalszego zajmowania przedmiotowego lokalu przez pozwanego oraz zarzut hamujacy
roszczenie eksmisyjne. W tej sytuacji rowniez z tego powodu zadanie eksmisji bylo uzasadnione.

Majac zatem na uwadze wskazane wyzej okoliczno$ci Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 11 art. 385 k.p.c. orzekl,
jak w wyroku.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. uznajac, ze charakter sprawy, sytuacja
majatkowa pozwanego oraz cze$ciowe uwzglednienie apelacji przemawiaja za nieobciazaniem go kosztami procesu.

O kosztach nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym orzeczono
na podstawie art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 26 maja 1982 r. Prawo o adwokaturze (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r., poz.
615 ze zm.) i § 13 pkt 1w zw. z § 16 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w
sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu
(Dz. U. z 2016 1., poz. 1714 ze zm.).

Agnieszka Zegarska Bozena Charukiewicz Dorota Ciejek



