Sygn. akt IX Ca 833/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 grudnia 2017 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Bozena Charukiewicz (spr.)
Sedziowie: SO Krystyna Skiepko
SO Dorota Ciejek
Protokolant: sekr. sadowy Agnieszka Najdrowska

po rozpoznaniu w dniu 14 grudnia 2017 r. w Olsztynie na rozprawie
sprawy z powodztwa T. M.

przeciwko M. Z.i A. Z.

o wydanie

na skutek apelacji pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego w Szczytnie
z dnia 8 czerwca 2017 r., sygn. akt I C 1148/15,

I. oddala apelacje;

II. zasadza od pozwanych na rzecz powodki kwote 60 zt (sze$c¢dziesigt zlotych), powiekszona o nalezny podatek od
towardow i ushug, tytulem kosztow pomocy prawnej udzielonej powddce z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Krystyna Skiepko Bozena Charukiewicz Dorota Ciejek

sygn. akt IX Ca 833/17

UZASADNIENIE

Powodka T. M. wniosla o nakazanie pozwanym A. Z. i M. Z. wydania pokoju o pow. 6 m” znajdujacego sie w domu
polozonym w P. nr (...)na dzialce objetej ksiegg wieczysta nr (...) oraz odmurowania wejScia do tego pokoju w terminie
2 tygodni od daty uprawomocnienie sie wyroku.

W uzasadnieniu podniosla, Ze jest wlascicielka domu znajdujacego sie w P. nr (...) W dniu 30 wrzesnia 2000 r.
zostala spisana miedzy stronami umowa sprzedazy pozwanym pokoju znajdujacego sie w domu powddki. W zwigzku
z konfliktem pomiedzy stronami dotyczacym rozliczenia umowy sprzedazy gruntéw rolnych, powodka postanowila
odzyska¢ pokdj i wezwala pozwanych do jego wydania. Pozwani odmoéwili zwrotu pokoju.



Pozwani wniesli o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztow procesu. Podniedli, ze w sytuacji uznania powddztwa

za zasadne skorzystaja z prawa zatrzymania pokoju o pow. 6 m” usytuowanego na parterze do czasu zwrotu przez
powddke kwoty 10.000 zt tytulem nakladéw poczynionych przez nich na ten poké;j.

W uzasadnieniu podniesli, ze faktycznie zajmuja pokdj o pow. 6 m” usytuowany na parterze budynku mieszkalnego
na nieruchomoéci pod adresem P. (...), jednakze ich zdaniem mie$ci sie on na dzialce nr (...) stanowigcej wlasnoéc
pozwanych. Z daleko posunietej ostroznos$ci procesowej, w przypadku uznania powodztwa za zasadne, pozwani na
podstawie art. 461 § 1 k.c. w zw. z art. 226 § 2 k.c. korzystaja z prawa zatrzymania pokoju do czasu zwrotu przez
powddke kwoty 10.000 zt tytulem nakladéw poczynionych przez nich na ten pokoj.

Postanowieniem z dnia 8 czerwca 2017r. Sad Rejonowy w Szczytnie nakazal pozwanym wydanie powddce pokoju

o pow. 12,76 m” oznaczonego nr(...) wedlug opinii bieglego z zakresu geodezji i kartografii K. W., k. 147 akt
sprawy i przywrocenia wejécia z tego pokoju do pomieszczen mieszkalnych powo6dki w terminie 6 miesiecy od
daty uprawomocnienia sie orzeczenia. Przyznal radcy prawnemu M. I. kwote 600 zt tytulem kosztéw nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej powddce z urzedu oraz kwote 138 z} tytulem podatku VAT. Kosztami sadowymi obciazyl
pozwanych z zastrzezeniem, ze w razie wykazania bezskutecznosci ich egzekucji przyznane zostang od Skarbu Panstwa
- Sadu Rejonowego w Szczytnie. Nakazal $ciagnac¢ od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w
Szczytnie kwote 3.550,70 zl tytulem kosztoéw sadowych.

Sad Rejonowy ustalil, ze powddka jest wspotwlascicielka w 34 czeSci, dzialki gruntu nr (...) o pow. 0,0600 ha polozonej
w P., dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Wspodlwlascicielem w Y4 czedci tej dzialki jest Z. M..

Z dzialkg nr (...) sgsiaduje dzialka nr (...), stanowiaca wlasno$¢ pozwanego M. Z., dla ktérej prowadzona ksiega
wieczysta nr (...).

Dziatka nr (...), ktorej powddka jest wspotwlascicielka zabudowana jest, m.in. budynkiem mieszkalnym. Na dzialce nr
(...), stanowigcej wlasno$¢é pozwanego M. Z. réwniez znajduje sie, m.in. budynek mieszkalny. Budynki mieszkalne na
tych dzialkach przylegaja do siebie tworzac jedna bryle.

W 2000 roku pozwani za zgoda powédki i jej meza J. M. weszli w posiadanie pokoju o pow.12 m” znajdujacego
sie na parterze budynku mieszkalnego polozonego na dzialce nr (...). Za mozliwoé¢ korzystania z tego pokoju
pozwani zaplacili powodce i jej mezowi kwote 600 zl. Powodka i jej maz J. M. jednoczeénie wyrazili zgode
na przesuniecie przez pozwanych ogrodzenia miedzy dzialkami tak by okno w przedmiotowym wychodzilo na
nieruchomo$é pozwanego. Pokdj ten byt potrzebny pozwanym by zapewnié¢ dzieciom osobny pokoj. Przed rokiem
2000 pokdj ten byt wykorzystywany przez powodke i jej rodzine, a weze$niej przez jej teSciow. W pomieszczeniu tym
znajdowaly sie drzwi laczace go z pozostalymi pomieszczeniami w domu znajdujacym sie na dzialce nr (...).

Jak ustalil Sad Rejonowy pozwani w pokoju otrzymanym od powodki i jej meza, wykonali prace remontowe w
postaci demontazu 2 szt. drzwi drewnianych, zamurowania otworu po drzwiach, demontazu drewnianego okna,
demontazu drewnianej podlogi na legarach, skucia tynku na $cianach i suficie, polozenia stropu zelbetonowego w
calym pokoju, poloZenia izolacji przeciwwilgociowej z folii, termicznej ze styropianu, wylania posadzki betonowej,
wykonania podlogi z paneli, zamontowania drzwi wewnetrznych na oScieznicach stalowych, zamontowania okna
z profili PCV, polozenia tynkéw wewnetrznych na $cianach a na suficie plyty k-g, pomalowania Scian i sufitu,
zamontowania parapetow wewnetrznych i zewnetrznych. Warto$¢ tych prac wyniosla 11.637,35 zl.

Poprzednik prawny pozwanego M. Z., M. B., za zgoda powddki i jej meza otrzymal od nich do korzystania
pomieszczenia znajdujace sie na strychu budynku mieszkalnego polozonego na dzialce nr (...).

Pismem z dnia 14 sierpnia 2015 r. powodka wezwala pozwanych do oprdznienia i opuszczenia w terminie 7 dni
pomieszczen, tj. pokoju znajdujacego sie na parterze budynku, czesci strychu. Pozwani w odpowiedzi na to pismo



odmowili zwrotu tych pomieszcezen, a w przypadku gdyby doszto do zwrotu tych pomieszczen zazadali od powodki
zaplaty kwoty 10.000 zt tytulem nakladéw koniecznych poniesionych na te pomieszczenia.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo bylo zasadne.

Sad podzielil opinie bieglego geodety K. W., z ktérej wynikalo, ze granica prawna miedzy dzialkami nr (...)
(wspotwlasno$é powodki i Z. M.) i nr (...)(wlasno$é M. Z.) przebiegala w taki sposob, ze sporny pokdj znajduje sie w
budynku polozonym na dzialce nr (...). Sad I instancji przyjal, ze pokdj bedacy przedmiotem sprawy stanowi cze$c
skladowa nieruchomosci, ktérej wspotwlascicielka jest powodka.

Zdaniem Sadu Rejonowego pozwani nie wykazali by przystugiwal im skuteczny wzgledem wia$ciciela tytul do wladania
rzecza. Zachodza, zatem podstawy do nakazania pozwanym wydania przedmiotowego pokoju. Sad réwniez nakazal
pozwanym przywrocenie przejScia z tego pokoju do pomieszczen mieszkalnych powddki. Termin wykonania tych
czynno$ci sad okreélit na okres 6 miesiecy od daty uprawomocnienia sie wyroku z uwagi na to, ze przez 17 lat
pozwani korzystali z tego pomieszczenia, przystosowali do potrzeb swoich dzieci i w zmienionej sytuacji musza mieé¢
zapewnione odpowiedni okres czasu na przeorganizowanie swojej sytuacji mieszkaniowe;j.

Sad Rejonowy przyjal za prawnie nieskuteczny podniesiony przez pozwanych zarzut zatrzymania pokoju do czasu
zaplaty przez powodke kwoty 10.000 z} tytulem nakladow poczynionych przez nich na ten pokoéj. Sad podkreslil, ze
zgloszony w procesie zarzut zatrzymania dla swej skuteczno$ci musi by¢ powigzany ze zlozeniem przez uprawnionego
o$wiadczenia woli skierowanego do wlaéciwego adresata. Ma ono charakter jednostronny i prawoksztaltujagcy. W
niniejszej za$ sprawie o§wiadczenie pozwanych o skorzystaniu z prawa zatrzymania zostalo zlozone w odpowiedzi na
pozew. Odpowiedz na pozew zostala doreczona pelnomocnikowi procesowemu powddki. Sad przyjal, ze tresé art. 91
k.p.c. nie daje podstaw do przypisania pelnomocnikowi procesowemu prawa przyjmowania w imieniu mocodawcy
materialnoprawnych o$wiadczen ksztaltujacych. O kosztach procesu orzeczono na mocy art. 98 k.p.c., a o kosztach
sadowych na mocy art. 113 u.k.s.c. O kosztach pelnomocnika ustanowionego dla powoda z urzedu Sad orzekt na
podstawie § 6 pkt.4 i § 15 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r.

Pozwani zaskarzyli powyzszy wyrok w calo$ci. W apelacji zarzucili naruszenie przepisbw postepowania mogacych
mieé wplyw na tre$¢ wyroku, tj. art. 233 § 1 k.p.c., przejawiajgce sie w naruszeniu zasad swobodnej oceny dowodéw,
polegajacej na sformulowaniu na podstawie materialu dowodowego zebranego w sprawie blednego wniosku,
polegajacego na przyjeciu, ze przebieg granicy istniejacy na dzien wniesienia pozwu nie ma charakteru granicy prawnej
— co skutkowaloby przyjeciem, ze zajmowany przez pozwanych pokoj stanowi ich wlasnosé.

Podniedli zarzut zatrzymania pokoju o pow. 12,76 m®, oznaczonego nr(...) wedlug opinii bieglego z zakresu geodezji
i kartografii K. W., znajdujacej sie w aktach spawy Sadu Rejonowego w Szczytnie, sygn. akt 1148/15 do czasu zaplaty
przez powodke solidarnie pozwanym kwoty 11.637,35 zl tytulem zwrotu naktadéw poniesionych na to pomieszczenie,
zgodnie z opinig bieglego z zakresu budownictwa J. L., znajdujacej sie w aktach powyzszej sprawy sadowe;j.

Wskazujac na powyzsze zarzuty wniesli o zmiane wyroku i oddalenie powodztwa i zasadzenie od powodki na rzecz
pozwanych kosztéw procesu wedtug norm przepisanych. Ewentualnie wniesli o zmiane wyroku w pkt. I poprzez
dodanie slow: ,za jednoczesnym zwrotem przez powddke solidarnie na rzecz pozwanych kwoty 11.637,35 zl tytulem
nakladéw poniesionych przez pozwanych na ten pokdj”, oraz pkt. IIl i IV przez obciazenie kosztami sadowymi Skarbu
Panstwa — Sadu Rejonowego w Szczytnie.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosta o oddalenie apelacji i przyznanie kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej powddce z urzedu, wskazujac w uzasadnieniu na trafno$¢ orzeczenia Sadu Rejonowego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest niezasadna.



Sad Okregowy podziela ustalenia Sadu Rejonowego, ze pokéj, bedacy przedmiotem sporu w niniejszej sprawie,
stanowi czeé¢ skladowa nieruchomoéci, ktorej wspotwlascicielka jest powodka.

Pozwani w odpowiedzi na pozew zakwestionowali powyzsza okolicznoé¢, dlatego Sad Rejonowy dopuscil dowod
z opinii bieglego geodety aby ustalil przebieg granicy wedlug stanu prawnego. Biegly po przeprowadzeniu
ogledzin nieruchomosci, analizie map ewidencyjnych (w tym materialéw archiwalnych) i badaniu ksiag wieczystych
przedstawil przebieg granicy przez budynek mieszkalny. Ze szkicu podzialu budynku wynika, Ze linia ta jest linig
lamang i przedmiotowy pokoéj stanowi czeS¢ budynku bedacego we wspotwlasnoéci powddki (3/4) i Z. M. (1/4).
W ustnej opinii uzupekniajacej biegly wyjasnil, ze poprowadzona przez niego linia graniczna jest granica prawng.
Na podstawie dokumentow z 1956r. ustalil jak budynek mieszkalny zostal podzielony i w jaki sposéb przydzielony
poszczegblnym wlascicielom. W odpowiedzi na zarzuty pozwanych wyjasnil, ze sposoéb uzytkowania poddasza nie
wplywa na przebieg granicy.

Pozwani ostatecznie opinii bieglego nie kwestionowali. Sad Rejonowy uznal opinie bieglego geodety za wiarygodny
dowdd w sprawie. Sad Okregowy podziela te opinie. Biegly odpowiedzial na wszystkie istotne dla rozstrzygniecia
sprawy pytania, jasno i logicznie uzasadnil swoje stanowisko. W tej sytuacji Sad Rejonowy, jak juz wskazano wyzej,
stusznie przyjal, ze pokoj stanowiacy przedmiot sporu w niniejszej sprawie stanowi cze$¢ sktadowa nieruchomosci,
ktorej wspotwlascicielka jest powodka.

Trafnie réwniez ustalit Sad I instancji, ze powodka moze skutecznie domagac¢ sie od pozwanych wydania
przedmiotowego pokoju. Umowa ,sprzedazy” tego pomieszczenia zawarta miedzy stronami 30 wrze$nia 2000r. jest
niewazna. Nie z powodu niezachowania formy aktu notarialnego, ale z uwagi na to, ze pokdj jest czeécia skladowa
nieruchomoéci. Zgodnie za$ z art. 47 § 1 k.c. cze$¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wlasnoéci
i innych praw rzeczowych. A to przesadza o niedopuszczalno$ci nabycia takiej cze$ci. Natomiast czeSci skladowe
moga by¢ przedmiotem praw podmiotowych wynikajacych z nawigzanych stosunkdéw obligacyjnych, na przyklad
przedmiotem najmu lub uzyczenia.

Dlatego nalezalo ustalic na podstawie jakiego stosunku prawnego pozwani korzystali z przedmiotowego
pomieszczenia. Okoliczno$ci przejecia i korzystania ze spornego pokoju odpowiadaja, w ocenie Sadu Okregowego,
cechom stosunku uzyczenia. Pozwani korzystali z pokoju za zgoda powddki bezplatnie (uiscili tylko kwote 600 zt przy
nawigzywaniu stosunku prawnego 30 wrze$nia 2000r.). Powodka kierowala sie checig przyjscia z pomoca sgsiadom,
ktoérzy mieli male dzieci i potrzebowali wiekszej powierzchni mieszkalnej, a powddce pokoéj ten byl zbedny. Pozwani
nie byli zobowiazani wobec powddki do zadnych innych §wiadczen. Takze zeznania powddki (,,ten pok6j mial by¢ im
pozyczony”) oraz korespondencja kierowana do pozwanych (wezwanie z 14 sierpnia 2015r.) wskazuja, Ze strony laczyl
stosunek uzyczenia.

W zwigzku z tym, Ze umowa uzyczenia oparta jest na wzajemnym zaufaniu, jej celem jest przysporzenie pod tytulem
darmym korzyéci kontrahentowi, to interesy uzyczajacego sa specjalnie chronione poprzez mozliwo$¢ odebrania
rzeczy przed uplywem terminu uzyczenia, jezeli rzecz stala sie potrzebna uzyczajacemu z powoddw nieprzewidzianych
w chwili zawarcia umowy. Pomiedzy stronami powstal konflikt zwigzany z rozliczeniami sprzedazy gruntéow rolnych
(jak wynika z uzasadnienia pozwu). Przestanka oparcia umowy uzyczenia na wzajemnym zaufaniu odpadla, tak
jak che¢ pomocy pozwanym i przyzwolenie na dalsze bezplatne przez nich uzywanie spornego pokoju. Powodka
chciala odzyska¢ mozliwo$¢ korzystania z nalezacego do niej pomieszczenia, jako czeSci sktadowej nieruchomosci
stanowiacej jej wspolwlasnosc, nie widzac juz podstaw do bezinteresownego pozbawienia sie uzytku z rzeczy dla
wygody pozwanych.

W zwigzku z powyzszym Sad Okregowy uznal, ze pow6dka mogla skutecznie zada¢ na podstawie art. 716 k.c. zwrotu
spornego pokoju opisanego w wyroku Sadu Rejonowego w Szczytnie z 8 czerwca 2017r. i przywrocenia wejscia do
niego z pomieszczen powodki.



Pozwani w odpowiedzi na pozew oraz w apelacji podnieéli takze zarzut zatrzymania. Poczynili bowiem na
przedmiotowy pokoj naklady o warto$ci ustalonej przez bieglego na kwote 11.637,35 zl. Jednak zarzut powyzszy w
niniejszym postepowaniu nie mog}l by¢ skutecznie podniesiony. Zgodnie bowiem z art. 461 § 2 k.c. prawa zatrzymania
nie stosuje sie, gdy obowiazek wydania rzeczy wynika z czynu niedozwolonego albo gdy chodzi o zwrot rzeczy
wynajetych, wydzierzawionych lub uzyczonych. W niniejszej sprawie, jak zostalo wyzej ustalone strony laczyl stosunek
uzyczenia.

I na marginesie mozna jedynie zauwazy¢, ze ewentualne zadanie zwrotu tylko uzasadnionych nakladéow na rzecz
uzyczong nie moze dotyczy¢ ich rzeczywistej wartosci, ale takiej, w jakiej zwiekszyly warto$c rzeczy.

Majac zatem na uwadze wskazane wyzej okoliczno$ci Sad Okregowy uznal, ze wyrok Sadu Rejonowego ostatecznie
odpowiada prawu i na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil jako niezasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 122 § 1 k.p.c. i § 13 pkt. 1w
zw. Z § 518 4 ust. 31 § 16 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 3 pazdziernika 2016r. w sprawie
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu,
zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu.

Dorota Ciejek Bozena Charukiewicz Krystyna Skiepko



