Sygn. akt IX Ca 460/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 wrze$nia 2015 r.

Sad Okregowy w Olsztynie IX Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mirostaw Wieczorkiewicz
Sedziowie: SO Krystyna Skiepko
SR del. Magdalena Maszlanka
Protokolant: sekr. sadowy Ewelina Gryn

po rozpoznaniu w dniu 22 wrzesnia 2015 r. w Olsztynie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy M. M.

przeciwko W. G., M. G. (1), S. G.

0 rozwigzanie umowy najmu i eksmisje

na skutek apelacji powodki od wyroku Sadu Rejonowego w Mragowie z dnia 20 lutego 2015 r., sygn. akt I C 208/14,
I. oddala apelacje,

II. zasadza od powddki na rzecz pozwanych kwote 60 zt (sze$cdziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztdéw procesu za
instancje odwolawcza.

Sygn. akt IX Ca 460/15

UZASADNIENIE

Powodka wniosla o rozwigzanie z pozwanymi umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w M. przy ul. (...)
zawartej w dniu 10 lutego 1992 roku oraz nakazanie pozwanym oproéznienia i wydania tego lokalu. W uzasadnieniu
pozwu powddka podala, ze z ustalenn dokonanych w sprawie I C 72/11 o eksmisje pozwanych z przedmiotowego lokalu
wynika, iz od ponad 12 lat przebywaja oni w Niemczech i tylko sporadycznie korzystaja z wynajmowanego lokalu.
Wedlug strony powodowej, pozwani z racji stalego zatrudnienia za granica nie zaliczaja sie do os6b ubogich, na co
wskazuja chociazby podejmowane przez nich starania o kupno lokalu. Postawa pozwanych sprawia, ze praktycznie
wolny lokal nie moze by¢ przyznany osobom naprawde go potrzebujacym, co uniemozliwia powodce wywigzanie sie
z jej ustawowych obowigzkoéw. Wskazane okolicznoéci, zdaniem powddki, w Swietle art. 11 ust. 10 ustawy o ochronie
praw lokatoréw sa wazna przyczyng do wystgpienia z roszczeniami dochodzonymi pozwem.



Pozwani wnie$li o odrzucenie pozwu ze wzgledu na powage rzeczy osadzonej, a jezeli sad uzna, ze nie zachodza
przeslanki z art. 199 § 1 pkt 1 kpc do odrzucenia pozwu — o oddalenie powddztwa. Pozwani wskazali, ze powddztwo
powinno byé¢ odrzucone, poniewaz sprawa o to samo roszczenie pomiedzy tymi samymi stronami zostala juz
prawomocnie osagdzona w toku postepowania, jakie toczylto sie przed Sadem Rejonowym w Mragowie w sprawie I
C 72/11. Ponadto pozwani stwierdzili, Ze nadal mieszkaja w spornym lokalu przez kilka tygodni w roku, oplacaja
wszelkie nalezno$ci zwigzane z jego uzywaniem, interesuja sie jego stanem i mozliwoscia jego wykupu od gminy na
preferencyjnych warunkach. Mieszkanie to wyposazone jest we wszelkie niezbedne instalacje, znajduja sie tam sprzety
kuchenne, meble, przybory higieniczne i inne rzeczy $wiadczace o tym, ze mieszkaja w nim. Pracuja w Niemczech, lecz
ich centrum zyciowe znajduje sie w M.. Pozwani powolali sie na art. 45 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej,
ktory obejmuje prawo do swobodnego przemieszczania sie po terytorium Panstw Czlonkowskich oraz przebywania w
jednym z nich w celu podjecia tam pracy i podniesli, ze w zwigzku z tym nie mozna czyni¢ im zarzutu podjecia pracy w
innym panstwie czlonkowskim UE, gdyz prowadziloby to do ich dyskryminacji w poréwnaniu do sytuacji osob, ktore
znalazly zatrudnienie w kraju i maja mozliwo$¢ czestszego powracania do wynajmowanych im lokali.

Wyrokiem z dnia 20 lutego 2015r. Sad Rejonowy w Mragowie oddalil powodztwo i odstapil od obcigzania powodki
kosztami procesu.

Sad ten ustalil, Ze umowg z dnia 31 grudnia 1987 roku Przedsiebiorstwo (...) w M. wynajelo pozwanemu lokal
mieszkalny potozony w M. przy ul. (...), skladajacy sie z dwdch pokoi, kuchni, przedpokoju i lazienki o lacznej

powierzchni 37,24 m®. Wraz z pozwanym w lokalu tym zamieszkala jego malzonka i cérka M., a z czasem takze druga
corka (urodzona w (...) roku). Zawarcie umowy najmu z pozwanym nastapilo po $mierci jego matki, ktéra wezesniej
bylta najemca tego lokalu.

Dalej Sad I instancji ustalil, ze pismem z dnia 17 grudnia 2009 roku Towarzystwo Budownictwa (...) sp6tka z 0.0. w
M., dzialajac w imieniu Gminy Miejskiej M., wypowiedzialo pozwanym umowe najmu mieszkania, wskazujac, jako
przyczyne wypowiedzenia niezamieszkiwanie w tym lokalu przez okres dluzszy niz 12 miesiecy. W piSmie tym powodka
wskazala, Ze umowa najmu rozwigzana zostanie z dniem 30 czerwca 2010 roku i w tym terminie nalezy opréznic lokal i
wydaé go do dyspozycji wynajmujacego. Lokal nie zostal oprdzniony w terminie wskazanym w wypowiedzeniu, wobec
czego w kwietniu 2011 roku Gmina Miejska M. wystapila przeciwko pozwanym z powodztwem o oproéznienie lokalu
mieszkalnego. Wyrokiem z dnia 21 listopada 2012 roku Sad Rejonowy w Mragowie uwzglednil powbddztwo, co do
pozwanej M. G. (2) orzekajac jej eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego, a co do pozostalych pozwanych powddztwo
oddalil. Apelacje od tego wyroku w czeSci oddalajacej powddztwo Sad Okregowy w Olsztynie oddalil.

Sad I instancji rowniez, ze pozwani w 2001 roku stracili prace w M. i wyjechali wowczas wraz z corkami do Niemiec.
Zamieszkali tam w miejscowosci E. i obydwoje znalezli zatrudnienie w firmie zajmujacej sie sprzataniem. Pozwana
podjeta prace w domu starcow i pracuje przez 5 godzin dziennie, a pozwany zatrudniony jest na caly etat. W Niemczech
nie maja wlasnego mieszkania, lecz wynajmuja mieszkanie od gminy. Od czasu wyjazdu regularnie uiszczaja wszelkie
oplaty zwiazane z mieszkaniem w M.. Mieszkaniem tym zajmuja sie, na co dzien ich sasiedzi i znajomi. Kilka razy do
roku pozwani przyjezdzaja do mieszkania w M. i spedzajg tu urlopy, $wieta, odwiedzaja rodzine i znajomych.

W dalszej kolejnosci Sad Rejonowy ustalil, ze pismem z dnia 20 wrze$nia 2013 roku powodka zwrdcila sie do pozwa-
nych z propozycja dobrowolnego rozwigzania umowy najmu lokalu, za porozumieniem stron, z dniem 31 pazdziernika
2013 roku. Odpowiadajac na to pismo pelnomocnik pozwanych poinformowal, Ze zawarcie porozumienia, co do
opuszczenia lokalu jest mozliwe pod warunkiem przyznania pozwanym innego lokalu mieszkalnego z mozliwo$cig
jego wykupienia. Pozwani odmawiaja opuszczenia lokalu we wskazanym terminie bez zapewnienia innego lokalu.

Sad I instancji takze ustalil, ze od czasu, kiedy toczyla sie poprzednia sprawa sytuacja pozwanych nie zmienila
sie. Pozwana posiada tylko polskie obywatelstwo, a pozwana ma podwdjne obywatelstwo, przy czym obywatelstwo
niemieckie uzyskat w 1988 roku, kiedy jeszcze na stale przebywat w Polsce.

Majac powyzsze ustalenia na uwadze Sad Rejonowy wykluczyl, aby w sprawie zachodzita powaga rzeczy osadzone;j.



Dalej Sad ten wskazal, ze powolany przez powddke, jako podstawa prawna jej roszczen przepis art. 11 ust. 10 ustawy
o ochronie praw lokator6w wymaga dzialan wynajmujacego majacymi na celu zawarcie z najemca porozumienia, co
do warunkow i terminu rozwigzania stosunku najmu. Powddka spelnila przestanki formalne warunkujgce mozliwo$c
skutecznego wytoczeniem powoddztwa przewidziane w powolanym przepisie.

Sad Rejonowy podal, Zze merytoryczna przestanke dochodzenia przewidzianych w nim roszczen wskazano zaistnienie
~waznych przyczyn”.

Sad I instancji biorac pod uwage zaoferowane przez strony dowody uznal, Ze nie zachodza wazne przyczyny, ktore
uzasadnialyby rozwigzanie przez powddke z pozwanymi umowy najmu spornego lokalu.

W tym zakresie Sad Rejonowy wskazal, ze:

-po pierwsze, pozwani wyjechali do Niemiec w poszukiwaniu pracy. Uczynili to, bowiem wowczas, gdy pozwany stracil
zatrudnienie w M., a podejmowana pdzniej przez niego i malzonke dzialalnoé¢ gospodarcza polegajaca na prowa-
dzeniu handlu na targowisku nie przynosila rezultatow;

-po drugie, mimo kilkunastoletniego pobytu w Niemczech pozwani regularnie wnosza wszelkie oplaty zwigzane z
najmem lokalu w M., troszcza sie o to, aby byt on pod opieka podczas ich nieobecnosci, przez caly czas posiadajg w nim
meble i inne sprzety niezbedne do normalnego korzystania z mieszkania, spedzaja w nim urlopy i Swieta. Wszystko
to $wiadczy o tym, ze nigdy definitywnie nie zrezygnowali z dalszego wynajmowania mieszkania w M., a fakt, ze na co
dzien nie korzystaja z niego jest jedynie nastepstwem znalezienia zatrudnienia w Niemczech;

-po trzecie, sytuacja materialna pozwanych nie jest tak dobra, jak twierdzi powodka. Uzyskuja dochody na poziomie
placy minimalnej obowigzujgcej w Niemczech;

-po czwarte, zgodnie z art. 45 Traktatu o Funkcjonowaniu Unii Europejskiej w krajach nalezacych do UE obowigzuje
prawo do swobodnego przemieszczania sie pracownikow w celu podejmowania pracy. Trudno, wiec przyjaé, by
korzystanie przez pozwanych z tych uprawnien moglo prowadzié¢ do ich dyskryminacji w poréwnaniu do osob, ktore
znalazly zatrudnienie w kraju i dzieki temu, ze pracuja blizej miejsca swego stalego zamieszkania moga czeSciej
korzystaé z dotychczas zajmowanych mieszkan;

-po piate, faktem powszechnie znanym jest, Zze w ciagu ostatnich kilkunastu lat okolo dwéch milionéw obywateli
naszego kraju wyjechalo za granice, z tego wiekszo$¢ w poszukiwaniu pracy. Pozbawienie tych oséb prawa do dalszego,
zajmowania mieszkan z powodu $wiadczenia pracy za granica byloby jednoznaczne z pozbawieniem ich mozliwoéci
powrotu do Polski, a tym samym ze zmuszeniem do stalej emigracji z ojczystego kraju.

O kosztach procesu Sad I instancji orzeczono na podstawie art. 102 kpc majac na uwadze charakter sprawy.

Apelacje od tego wyroku zlozyla powodka, zaskarzajac orzeczenie w czesci oddalajacej powodztwo. Powoddka zarzucita
zaskarzonemu wyrokowi:

1. uchybienie przepisom prawa materialnego, a ,w szczegoélnosci”:

- art. 11 ust. 10 w zwiazku z art. 14, 18 ust. 5, art. 20 i art. 21 ustawy o ochronie praw lokatoréw, poprzez ich
bledng wykladnie i ustalenie, ze w sprawie nie zachodza wazne przyczyny uzasadniajace rozwigzanie istniejacego
stosunku najmu w zwiazku z nie uznaniem przez Sad, za takie zadan publicznych powddki zakresie zapewnienia lokali
komunalnych osobom w trudnej sytuacji materialnej i socjalnych eksmitowanym, z przyznanym do nich prawem,
skutkujacym oddaleniem powo6dztwa,

- art. 222 ke poprzez jego niezastosowanie, pomimo istnienia ku temu podstaw,



- art. 5 ke w zwigzku z jego niezastosowaniem i oddaleniem powddztwa w sytuacji dysponowania przez pozwanych
tytulem prawnym do innego niz powddki lokalu i wystarczajacymi Srodkami dla zaspokojenia swoich potrzeb
mieszkaniowych, w inny sposdb niz najem taniego lokalu od gminy, gdy jednocze$nie na jej terenie wystepuja znaczne
potrzeby w tym zakresie, ze strony os6b w trudnej sytuacji materialnej i ztych warunkach mieszkaniowych, ktérych
zaspokojenie jest zadaniem gminy,

2. naruszenie przepisOw postepowania:

- art. 233 § 1 kpc poprzez przekroczenie zasady swobodnej oceny dowodéw, o znamionach dowolnosci i wplywie na
tre$é rozstrzygniecia, przejawiajace sie w nieuwzglednieniu calo$ci zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego,
a przez to przeprowadzenie dowodéw w sposéb wybidrezy, jednostronny, ukierunkowany na korzy$¢ pozwanych a
polegajacy na calkowitym pominieciu twierdzen i dowodéw powddki, sprzecznej z zasadami logiki ocenie wyjaénien
pozwanych, co do okoliczno$ci ich wyjazdu i pobytu w Niemczech, sprzecznym z tre$cia materialu dowodowego
ustaleniem, ze pozwanych nie sta¢ na wynajecie lub kupno lokalu na wolnym rynku, pominiecie okolicznosci lezacych
po stronie powddki znajdujacej sie w trudnej sytuacji mieszkaniowej,

- art. 328 § 2 kpc poprzez sporzadzenie wadliwego uzasadnienia spowodowanego nie przeprowadzeniem
wszechstronnej i wnikliwej analizy materialu dowodowego, co uniemozliwia pozwanie motywdw rozstrzygniecia oraz
niewskazanie przyczyn pominiecia dowodow i twierdzen powodki,

3. bledy w ustaleniach faktycznych polegajacych na przyjeciu, ze dochody pozwanych nie pozwalaja na wynajem lub
kupno mieszkania, gdy w istocie ich wysoko$¢ catkowicie to umozliwia; przyczyna wystapienia z powodztwem wynikla
wskutek wysokich dochodéw pozwanych, podczas gdy w istocie jego podstawa faktyczna, wyartykulowana w pozwie
i wskazana na rozprawie wynika z nalozonych na powddke zadan i zwigzanej z tym potrzeby pozyskania spornego
lokalu;

Majac to na uwadze powddka wniosta o zmiane wyroku w zaskarzonej czeSci poprzez ,nakazanie pozwanym
oproznienia i wydania powodce lokalu mieszkalnego, stanowigcego jej wlasno$c”.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Sad I instancji prawidlowo oraz dokladnie przeprowadzil postepowanie dowodowe i orzekl na podstawie wszystkich
zaoferowanych przez strony dowodéw, dokonujac trafnej ich oceny. Ocena wiarygodnosci i mocy dowodéw zostala
przeprowadzona w granicach przystugujacej Sadowi I instancji z mocy art. 233 § 1 kpc swobody osadu.

Poczynione zostaly na podstawie wszechstronnej analizy dowodéw, ktérych ocena nie wykazala btedéw natury
faktycznej, czy logicznej, znajdujac swoje odzwierciedlenie w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia. Sad Rejonowy
wskazal, jakie fakty uznal za udowodnione, na czym opart poszczegoélne ustalenia.

Sad 1 instancji wskazal rowniez wnioski, jakie wyprowadzit z dokonanych ustalen, opierajgc na nich swoje
merytoryczne rozstrzygniecie, co zostalo zawarte w obszernych, dokladnych i logicznych wywodach uzasadnienia
zaskarzonego orzeczenia.

Whbrew stawianym zarzutom Sad Rejonowy nie dopuscil sie naruszenia powolanych w apelacji przepiséw prawa
materialnego oraz procesowego, poniewaz poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne, na podstawie, ktoérych wyciggnat
wladciwe wnioski, dajace podstawe do podjecia przedmiotowego rozstrzygniecia. Ustalenia te i oceny Sad Okregowy
przyjmuje za wlasne, zwracajac uwage, ze nie ma wobec tego potrzeby procesowej przeprowadzania na nowo w
uzasadnieniu owego orzeczenia oceny kazdego ze zgromadzonych dowoddéw, a wystarczy odnieé¢ sie do tych ustalen
i ocen, ktore zostaly zakwestionowane w apelacji /por. wyrok Sadu Najwyzszego z 10 pazdziernika 1998r., IIT CKN
650/98, OSNC 1999/3/60, wyrok Sadu Najwyzszego z 4 kwietnia 2003r., III CKN 1217/00, niepublikowany i wyrok



Sadu Najwyzszego z 27 listopada 2003r., I UK 156/03, Lex nr 390069, wyrok Sadu Najwyzszego z 27 kwietnia 2010r.,
IT PK 312/09, LEX nr 602700 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z 9 lutego 2012r., III CSK 179/11, LEX nr 1165079/

Sad odwolawczy uznaje, ze nie istnialy podstawy do zmiany rozstrzygniecia, wobec nie udowodnienia zasadno$ci
powbdztwa.

Szczegdlowa analiza oceny dowodéw przeprowadzonej przez Sad I instancji zostanie przeprowadzona w dalszej
kolejnoéci.

W tym miejscu nalezy poczynié kilka uwag dotyczacych istoty wytoczonego powddztwa, ktora determinowala zakres
dowodzenia w sprawie.

Powodka oparla zadanie wprost na konkretnym przepisie prawa materialnego, to jest art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow (...). Przepis ten stanowi, ze z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w
ust. 2, wlasciciel nieruchomosci moze wytoczy¢ powddztwo o rozwiagzanie stosunku prawnego i nakazanie przez sad
oprdznienia lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia, co do warunkéw i terminu rozwiazania tego stosunku.
Zatem podstawa dochodzonego roszczenia jest wykazanie waznych przyczyn, dla ktoérych stosunek najmu powinien
zostaé rozwiazany.

Strona powodowa, jako wszczynajgca postepowanie cywilne, wywodzac konkretne roszczenie musi je udowodnié.

Kwestie te reguluje w pierwszej kolejnosci art. 6 kec. Przepis ten stanowi, Ze ciezar udowodnienia faktu spoczywa na
osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Przez fakty w rozumieniu tego przepisu nalezy rozumie¢ wszelkie
okoliczno$ci, z ktérymi normy prawa materialnego wigza skutki prawne, w tym, wiec powstanie i tre$¢ stosunku
prawnego. To okreslenie kieruje my$l w strone zdarzen cywilnoprawnych, ktoére - z definicji - powodujg powstanie,
zmiane lub ustanie stosunkéw cywilnoprawnych, czyli wywotuja skutki w sferze prawa cywilnego, przy czym wywotuja
ten efekt z woli ustawodawcy.

Na gruncie procesowym regula powyzsza przejawia sie w art. 3, art. 232 kpc oraz art. 227 kpe. Obowigzek
przedstawienia dowoddéw spoczywa, bowiem na stronach, a ciezar udowodnienia faktéw majacych dla rozstrzygniecia
sprawy istotne znaczeniem spoczywa na tej stronie, ktora z faktow tych wywodzi skutki prawne.

Uwzgledniajac tre$¢ powyzszych przepisow, powoda dochodzacego rozwigzania stosunku najmu przez sad z
konsekwencjami w postaci nakazania opréznienia lokalu obcigza ciezar wykazania wszystkich faktéw, z ktérymi
wlasciwe przepisy materialne wigza powstanie prawa o okre§lonej tresci. Konkretniej rzecz ujmujac, to powoda
obcigza wykazanie, ze zachodza takie okolicznoéci, ktore nalezy uznaé za wazne przyczyny, dla ktorych taki istniejacy
stosunek obligacyjny w postaci najmu, powinien zostaé rozwigzany.

Ustawodaweca nie wyjasnil pojecia ,waznych przyczyn", co powoduje, Ze do uznania sadu pozostawione jest orzekanie
w kazdym poszczeg6lnym przypadku, po uwzglednieniu - z jednej strony - zasady ochrony wlasno$ci i - z drugiej strony
- zasady ochrony najemcow lokali mieszkalnych (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 wrze$nia 2001r., III CKN
404/00, LEX nr 52361).

Instytucja rozwigzania najmu orzeczeniem sagdu ma na wzgledzie sytuacje, gdy utrzymywanie najmu byloby sprzeczne
z godnymi ochrony interesami wynajmujacego, ktore regulacja dotyczaca wypowiedzenia chroni w ograniczonym
tylko zakresie. W §wietle podstawowej zasady ustawy, jaka jest ochrona trwalo$ci tytulu prawnego do lokalu -najemcy,
rozwigzanie najmu przez sad moze nastgpi¢ tylko wtedy, jesli zaslugujacy na ochrone interes wynajmujacego w
zakonczeniu najmu przewaza nad interesem najemcy w dalszym uzywaniu lokalu.

W kwestii tej doktryna podkredla, ze: ,waznym powodem uzasadniajacym rozwigzanie umowy moze by¢ godny
ochrony interes wynajmujacego, jednak powinien on mie¢ walor uzasadniajacy pozbawienie najemcy przystugujacej



mu ochrony” /por. Komentarz Legalis do art. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, pod red. Panowicz- Lipskiej, rok
2011, wyd.2/.

Wobec tego ustalenie istnienia waznej przyczyny rozwigzania najmu wymaga pordwnania i oceny sprzecznych
interesow stron, co dopiero stwarza podstawe do stwierdzenia, ze w konkretnym przypadku zadanie wynajmujacego
zastluguje na uwzglednienie. W sprawie o rozwigzanie najmu badaniu przez sad podlega, wiec nie tylko sytuacja
wynajmujacego, ale rowniez najemcy.

W konfrontacji intereséw stron, jakie wystapily w sprawie, skadinad zastugujacych na ochrone, niewatpliwie mozliwe
bylo udzielenie ochrony interesowi tylko jednej z nich. Wymagalo to szczegblnej staranno$ci wywazenie interesu
zaréwno powodki, jak i pozwanych oraz dokonanie oceny, ktéremu z tych intereséw nalezy udzieli¢ ochrony. Trzeba
bylo, zatem ustosunkowac¢ sie do wszystkich okoliczno$ci majacych istotne znaczenie dla wyniku dokonywanej oceny.

Sad Rejonowy spehit powyzsze wymogi, analizujac wszelkie okoliczno$ci sprawy, wymieniajac kolejno argumenty
przemawiajace za odmowieniem powddce ochrony prawnej, na rzecz pozwanych.

Sad Okregowy wywody Sady I instancji w pelni podziela, bowiem sa one przekonywujace, oparte na wszechstronnej
i wnikliwej ocenie caloksztaltu sprawy. Nie odmawiajac powddce racji, ze jest zobowiazana do zapewnienia swoim
mieszkancom lokali mieszkalnych, to nie mozna uznaé, aby jej prawo powodowalo konieczno$¢ pozbawienia
pozwanych mozliwo$ci utrzymania sie w umowie istniejacego najmu.

Na gruncie ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) nasuwa sie pytanie, czy wynajmujacy mogtby zadaé rozwigzania
najmu lokalu przez sad z powodu wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Watpliwo$¢é moze wynikac stad, ze przepisy
ustawy dopuszczaja wypowiedzenie najmu, jezeli w nalezacym do wynajmujacego lokalu zamierza zamieszkaé on
sam albo maja zamieszkaé jego bliscy (art. 11 ust. 4 i 5 ww. ustawy). Nalezy mie¢ na uwadze, ze wypowiedzenie
najmu lokalu z tej przyczyny doznaje pewnych ograniczen, m.in. zalezy od zachowania stosunkowo dlugich terminéw
wypowiedzenia. Biorgc to pod uwage, mozna podzieli¢ zapatrywanie, ze w sytuacjach wyjatkowych, zwlaszcza ze
wzgledu na nagle potrzeby mieszkaniowe wynajmujacego, mogloby doj$¢ do rozwigzania najmu w trybie sgdowym
na podstawie art. 11 ust. 10 cytowanej ustawy /por. F. Zoll, M. Olczyk, M. Pecyna, Ustawa o ochronie praw lokatoréw
(...),s. 167/

Majacto na uwadze nalezalo uznac, ze powddka nie wykazala, aby nagle znalazla sie takiej o to sytuacji, ktora powoduje
konieczno$¢ uzyskania mieszkania najmowanego przez pozwanych, w celu realizacji swoich potrzeb. Jak wykazano w
sprawie pozwani pracuja w Niemczech i tam, na co dzienh przebywaja od 11 lat. Pow6dka nie podnosila, aby nie miata
tego $wiadomosci. Kwestie zwigzane z proba zakonczenia istniejacego stosunku najmu podjeta dopiero w 2009r., po
wykazaniu przez pozwanych checi wykupienia zajmowanego lokalu na wlasno$é¢, w sytuacji, gdy powodka nie miala
woli wyremontowania pewnych elementéw budynku. Powodka powolujac sie na istniejacy program gospodarowania
zasobem mieszkaniowym powodowej Gminy nie wyrazila na to zgody. Jest to o tyle istotne, ze skoro juz w
tamtym czasie powddka byla w takiej sytuacji, ze niezbednym byto ,,odzyskanie” przedmiotowego lokalu dla celéw
mieszkaniowych, a pozwani byli gotowi od powodowej Gminy naby¢ lokal mieszkalny, to niezrozumiale jest, dlaczego
nie poczyniono staran, aby umozliwi¢ pozwanym nabycie jakiego$ lokalu. Warto zauwazy¢, ze pozwani zglosili
che¢ kupna spornego mieszkania w momencie, gdy administrator nie chcial wykonywaé obowiazkéw zwigzanych ze
zgloszonymi reklamacjami remontowym, ktére obciazaja wynajmujacego. Ponadto sytuacja ta nie tylko umozliwilaby
pozwanym uzyskania prawa wlasnoSci, ale takze powddce przysporzylaby Srodkéw finansowych, a jednoczeénie
pozwolilaby odzyska¢ lokal, ktory jak teraz twierdzi jest jej niezbedny do zaspokajania celéw nalozonych na nig
przez ustawe. Brak podjecia takich dzialan, Swiadczy, ze zasadniczym powodem, dlaczego wynajmujacy wywodzi
prawa wzgledem przedmiotowego lokalu, jest niekorzystanie przez pozwanych, na co dzien z lokalu, zarobkowanie
poza granicami kraju, w czym powodka upatruje bardzo dobrej sytuacji finansowej pozwanych, wskazujacej na brak
podstaw do korzystania z zasobu mieszkaniowego powodowej Gminy.



W ocenie Sadu Okregowego taka sytuacja, sama przez sie nie moze uzasadnia¢ przyjecia ,waznej" przyczyny, jako
podstawy do uwzglednienia powodztwa.

W tym miejscu nalezy podkreslié, ze powoddka wskazywala, iz ponosi znaczne koszty zwiazane z wyplata
odszkodowania za roszczenia zwigzane z niewykonywaniem obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego (art. 18 ust. 5
ustawy o ochronie praw lokatoréw...), a jednocze$nie przedstawila zestawienie, ze w 2013 i 2014r. z tego tytulu nie
poniosta zadnych wydatkéw (k. 9).

Warto réwniez wskaza¢ ponownie, ze z uwagi na to, ze pojecie ,waznych przyczyn” w rozumieniu przytoczonego
przepisu art. 11 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw (...) jest pojeciem blizej
niesprecyzowanym, dlatego zachodzi sytuacja, ze przepis ten pozostawil do uznania sadu orzekanie w kazdym
poszczegb6lnym przypadku, przy uwzglednieniu - z jednej strony - zasady ochrony wlasnosci i - z drugiej strony - zasady
ochrony najemcéw lokali mieszkalnych.

Jest poza sporem, ze w niniejszym przypadku nie zachodzily po stronie pozwanej przyczyny okreslone w ustepie 2 art.
11 powolanej ustawy, jak tez, ze strony nie osiagnely porozumienia, o ktérym mowa w ww. normie.

Strona powodowa musiala, zatem wykazaé istnienie ,waznych przyczyn”, aby powo6dztwo jej zostalo uwzglednione.

W sytuacji, gdy, pozwani zwigzani sa z Polska i ich jedynym miejsce zamieszkania (centrum zyciowym) jest Polska
i w sumie przedmiotowe male mieszkanie, to okoliczno$¢ wynajmowania w miejscu obecnego wykonywania pracy
i zarobkowania poza M., sama przez sie nie mogla uzasadnia¢ przyjecia ,waznej” przyczyny, jako podstawy do
uwzglednienia powodztwa. Tym bardziej, gdy okoliczno$é ta znana byta od dawna powodowej apelujacej Gminie, a
»hagloéniona” zastala przez nia dopiero, gdy pozwani zaczeli czyni¢ starania o wykup spornego lokalu w M. (ale na
skutek weczesniej powotanych okolicznos$ci) /por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z 21 listopada 2012r., I A Ca
926/12, Lex nr 1289472/.

W tym kontek$cie, sugerowanie, aby pozwani zaspokajali swoje potrzeby mieszkaniowe jedynie w Niemczech,
stanowiloby dazenie do wykluczenia ich z miejscowej wspdlnoty samorzadowej, nie moze spotkaé sie ze spoleczna
aprobatg, szczego6lnie w obecnej sytuacji demograficznej i socjalno-polityczne;j.

Z powyzszych wzgledéw nie mozna przyjaé, ze zachodzily przestanki z powolanego wyzej art. 11 ust. 10 ww. ustawy i
tym samym wyrok oddalajacy powodztwo jest zgodny z prawem.

W kontekscie emigracji zarobkowej pozwanych, roszczenie powodki stanowi dazenie do wykluczenia pozwanych ze
wspolnoty samorzadowej oraz mozliwo$ci powrotu do kraju, takze nie moze spotkac sie z aprobata.

Whioski w zakresie dyskryminowania pozwanych z uwagi na prace poza terytorium RP, jakie podnidst Sad Rejonowy
sg sluszne i nie wymagaja powielania. Kontestacja stanowiska skarzacej w tym zakresie przedstawiona w apelacji
ma cechy ,za$ciankowoéci”, zas§ uwagi o zmianie nazwiska pozwanego nalezy pozostawi¢ bez komentarza, jako
niestosowne, tym bardziej, ze obywatelstwo niemieckie pozwany otrzymal w 1988r.

Argumentacje Sadu I instancji nalezy jedynie uzupeli¢ o stanowisko wskazujace, ze swoboda przemieszczania
sie 0s6b jest jedna z fundamentalnych wolno$ci przystugujacych obywatelom Unii Europejskiej. Swoboda migracji
stanowi jedng z podstawowych swobdd rynku wewnetrznego, ktory obejmuje przestrzen bez wewnetrznych granic.
Jednym z elementéw swobody przemieszczania sie osob wewnatrz Unii jest swobodny przeplyw pracownikow.
Potwierdza to art. 45 traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ktory w ustepie 2 precyzuje, ze swoboda ta
obejmuje zniesienie wszelkiej dyskryminacji ze wzgledu na przynalezno$é panstwowa miedzy pracownikami Panstw
Czlonkowskich w zakresie zatrudnienia, wynagrodzenia i innych warunkéw pracy. Co wiecej, w ustepie trzecim
swoboda ta zostala uksztaltowana, jako prawo do ubiegania sie o rzeczywiste oferowane miejsce pracy, przebywanie
w panstwie czlonkowskim. Przepis ten z jednej strony wprowadza zakaz dyskryminacji ze wzgledu na obywatelstwo,
z drugiej natomiast przyznaje pracownikom migrujacym liczne uprawnienia. Przepis ten nie wymaga od wiadz



krajowych wprowadzenia szczegdlnych Srodkoéw, ktore ulatwialyby obywatelom unijnym integracje w kraju pobytu
lub polepszaly ich sytuacje na rynku pracy.

Adresatami zakazu dyskryminacji wynikajacego z art. 45 ww. regulacji sa wszystkie podmioty stanowiace i stosujace
prawo.

W konsekwencji zakazuje sie stosowanie i wprowadzanie takich rozwigzan krajowych, ktoére bezposrednio réznicuja
status pracownikéw wlasnych i migrujacych.

Majac to na uwadze nalezy uzna¢, ze wywodzone przez powodke stanowisko o sytuacji majatkowej i osobistej
pozwanych z uwagi na znalezienie pracy poza granicami kraju, stanowi naruszenie normy z art. 45 powolanego
Traktatu. Nie mozna, bowiem pozwanym ogranicza¢ prawa do korzystania z lokalu przez nich najmowanego,
utrzymywanego zgodnie z obowiazujacymi regulami i przepisami, tylko dlatego, ze posiadaja miejsce pracy w
innym kraju czlonkowskim. Bylaby to oczywista dyskryminacja pozwanych z powodu ich miejsca zatrudnienia, ktore
powodowane byto utratg przez pozwanych pracy i obecng sytuacja na rynku pracy w kraju.

Odnoszac sie do dalszego zarzutu apelacji nalezy wskazac, ze ocena dowoddw przeprowadzona przez Sad Rejonowy
nie naruszyta zadnym regulom procesowym, za$ zarzut z art. 233 § 1 kpc pod wzgledem formalnym uraga procesowym
wymogom okreSlonym w dyspozycji tej normy. Ani zarzut, ani uzasadnienie apelacji nie wskazuje na konkretne
dowody, ktore zostaly pominiete lub niewlasciwie ocenione. Tutaj nalezy pomina¢ wskazane w innej czesci tego
uzasadnienia uwagi, co do przedstawionego przez strone powodowa ,dowodéw”, bo zasadniczo takich formalnie nie
ma, a s3 jedynie kserokopie dokumentow, bo przedstawione ,,dokumenty” nie odpowiadaja wymogom art. 244-245
w zw. z art. 129 § 2 kpc i art. 6 ust. 3 ustawy o radcach prawnych.

Przechodzac do dalszej analizy tego zarzutu apelacyjnego nalezy wskazaé, ze ocena dowodow przedstawiona przez Sad
I instancji dokonana zostala z uwzglednieniem zasad wynikajacych z art. 233 § 1 kpc, ktéry stanowi, iz ocena sgdu ma
by¢ oparta na wszechstronnym rozwazeniu zebranego materialu. Taka ocena obejmuje kolejno jego uporzadkowanie,
odniesienie sie do wszystkich przeprowadzonych dowodéw i kazdego z osobna i w konsekwencji wskazanie, ktore
z faktow istotnych dla rozstrzygniecia sprawy zaistnialy, badz nie zaistnialy. Istota oceny dowodow jest wybranie
tych, ktére weszly w sklad podstawy rozstrzygniecia i odrzucenie tych, ktérym sad odmoéwil wiarogodnosci i
mocy dowodowej. Moc dowodowa to przekonanie sadu, jakie uzyskal po przeprowadzeniu dowodu o istnieniu lub
nieistnieniu okre§lonego faktu, ktérego dowod dotyczyt.

W ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji przeprowadzil skrupulatna analize kazdego z przedlozonych dowodow,
dokonujac konfrontacji ich tresci oraz zwracajac przy tym uwage na niezwykle istotna dla podjecia prawidlowego
rozstrzygniecia w przedmiotowej sprawie kwestie zakresu praw kazdej ze stron sporu, ktére co do zasady wymagaja
ochrony. Przyznanie pozwanym prawa nad uprawnieniami pozwanych nie przesadza o blednych ustaleniach
w zakresie istnienia waznych dowodéw. Sa to, bowiem okolicznoéci, ktérych stwierdzenie uzaleznione jest od
okoliczno$ci konkretnego wypadku, poddanego ocenie przez Sad. Jezeli taka ocena dokonana jest zgodnie z regulami
wynikajacymi z art. 233 § 1 kpc, to nie zachodzi blad w ustaleniach faktycznych.

W sprawie istotne, bowiem bylo wywazenie uzasadnionych intereséw obu stron postepowania. W sytuacji migracji
obywateli Polskich do innego kraju w celu zatrudnienia, przy podtrzymywaniu przez nich relacji laczacych z krajem,
w tym czynienie staran w kierunku ochrony mieszkania, w tym przypadku przedmiotu najmu, niezasadnym bedzie
pozbawianie ich prawa do lokalu.

Dalej nalezy podkres$li¢, ze nie istnieje sytuacja, ktérg nalezy uznac za naruszenie art. 233 § 1 kpc wyrazajacym sie
w odmowieniu stluszno$ci twierdzen powodki o mozliwoséci pozwanych do zakupu badz najmu innego lokalu niz
dotychczas zajmowany. W tym zakresie nie doszto takze do blednych ustalen faktycznych.

Sama eliminacja pewnych dowodow poprzez uznanie, ze pozbawione sg one wiarygodno$ci albo, ze nie sg istotne i
oparcie rozstrzygniecia na innych dowodach wynika z prawa sadu do swobodnej oceny dowodéw. Przy zrdznicowanym



isprzecznym, co do tresSci materiale dowodowym, o treéci ustalen faktycznych decyduje ostatecznie przekonanie sadu.
Jezeli sad w zakresie dokonanych wyboréw uzasadni to w sposob zgodny z intencjg art. 233 § 1 kpc, to nie dopuszcza
sie blednych ustalen, czy naruszenia przedmiotowego przepisu.

Nalezy rowniez zwréci¢ uwage, ze powodka upatrujagc w zarobkowaniu przez pozwanych poza granicami kraju
zasadnoSci przyjecia wniosku o mozliwo$ci wynajecia badz zakupie innej nieruchomosci, tych twierdzen nie
udowodnita. Na kwestie te zwracal juz uwage Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku.

W tej sytuacji, stanowisko powodki we wskazanym zakresie jest golostowne. Powodka nie zaoferowala Sadowi
I instancji zadnego materialu dowodowego wskazujacego na stawki najmu, czy tez koszty nabycia lokalu na
preferencyjnych warunkach, jakie pozwani byliby w stanie ponie$é, biorac pod uwage okolicznoéci, ktére zdaniem
powddki §wiadcezyly o zasadno$ci powddztwa.

W tej mierze, na etapie takze postepowania apelacyjnego nie podjeto nawet proby dowodzenia. Stad nie moze byé
mowy o naruszeniu zasad wyniakajacych z art. 233 § 1 kpc, czy blednych ustalen we wskazanym wyzej zakresie.

Nalezy ponadto zauwazy¢, ze dokumenty przedstawione w pozwie, stanowia jedynie kserokopie. Dla uznania
kserokopii za dokument w rozumieniu procedury cywilnej wymagane jest chocby poéwiadczenie dokumentu za
zgodno$é z oryginalem przez wystepujacego profesjonalnego pelnomocnika (art. 129 § 2 kpc). W przypadku
radcy prawnego niezbedne jest by owo po$wiadczenie zawieralo podpis radcy prawego, date, oznaczenie miejsca
sporzadzenia i inne (art. 6 ust. 3 ustawy o radcach prawnych).

Klauzule po$wiadczeniowe na pismach znajdujacych sie w atakach sprawy od kart 4-9 nie zawierajg daty, wobec czego
nie wywoluja skutkéw okreslonych w art. 129 kpe.

Na marginesie nalezy przypomnie¢, ze kserokopie — nie sa dokumentami ani urzedowymi, ani prywatnymi w
rozumieniu kodeksu postepowania cywilnego, a przez to nie maja warto$ci dowodowej. Kserokopie nie sa nawet
dowodami, o ktérych mowa w art. 308 kpc (dowod z filmu, telewizji, fotokopii, fotografii, planéw, rysunkéw oraz plyt
lub tasm dzwiekowych i innych przyrzadow utrwalajacych albo przenoszacych obrazy lub dzwieki).

Niepos$wiadczona kserokopia nie jest dokumentem. Jezeli za§ pismo nie moze by¢ uznane za dokument, nie moze by¢
ono tez podstawa do prowadzenia dowodu w trybie art. 308 kpc. Odmienne ujecie tego zagadnienia prowadziloby do
obejécia przepis6w o dowodzie z dokumentu. Poza tym, jak trafnie podkreslono w doktrynie, wymienione w art. 308
kpc $rodki dowodowe ustawodaweca zaliczyt do ,,przyrzadow utrwalajacych albo przenoszacych obrazy lub dzwieki".
Oznacza to, ze Srodki te, w tym takze fotokopie, maja przedstawiac rzeczywisto$¢ poprzez zawarte w nich obrazy lub
dzwieki, a nie przez opisy wyrazane pismem /por. wyrok Sadu Najwyzszego z 14 lutego 2007r., II CSK 401/06, LEX
nr 453727 i wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 wrze$nia 2009r., IT CSK 49/09, LEX nr 578039/.

Przechodzac do innej kwestii, Sad Okregowy nie moze takze zgodzi¢ sie ze stanowiskiem, ze niezasadnym bylo
wyciagniecie przez Sad Rejonowy wnioskow, iz to sytuacja materialna pozwanych stanowila przyczyne wytoczenia
powodztwa.

Odnoszac sie do dalszego zarzutu apelacji nalezy podkresli¢, ze skoro powoddka nie wykazala waznych przyczyn
lezacych ponad prawem obywateli naszego kraju do zamieszkania na jego terytorium, to w okolicznoSciach calej
sprawy, shusznym byl wniosek, iz to w sytuacji majgtkowej pozwanych powddka upatruje zasadnoéci powbddztwa.

Pozwani otrzymuja minimalne wynagrodzenie w Niemczech i tam ponosza koszty utrzymania, ktore sg
nieporéwnywalnie wieksze niz w Polsce, dlatego arytmetyczne przeliczanie otrzymywanego wynagrodzenia przez
pozwanych, nie moze stanowi¢ podstawy do przyjecia wniosku, tak jak chce powodka, o dobrym lub bardzo dobrym
statusie finansowym pozwanych.



Przechodzac do innej kwestii, to nawet przyjmujac, ze sytuacja prawna powodki wymaga od niej dochodzenie od
pozwanych zwrotu mieszkania i rozwigzania umowy najmu, to nalezy wskaza¢, iz przepis art. 5 kc nie moze stanowic
samodzielnej podstawy powodztwa, w konsekwencji, czego bezposrednio na jego podstawie nie mozna oprzeé zadan.

Ponadto zar6wno piSmiennictwo jak i judykatura jednoznacznie stwierdzaja, ze na podstawie art. 5 kc nie mozna
oprze¢ zadnego roszczenia (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 23 maja 2013 r., I ACa 40/13 LEX nr
1331060, wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 1 lutego 2006 r., VI ACa 879/05 LEX nr 1120300, wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 24 pazdziernika 2000 r., V CKN 126/00, LEX nr 511992, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
26 maja 1999 r., I UKN 669/98, LEX nr 577278, Kodeks cywilny z Komentarzem red. Osajda 2015 wyd. 12 / A.
Zbiegien-Turzanska, Kodeks cywilny z Komentarzem T. I red. Pietrzykowski 2015 wyd. 8 / K. Pietrzykowski, System
Prawa Prywatnego, T. 1, red. Safjan 2012 wyd. 2, autor: M. Pyziak-Szafnicka, publikowane w Legalis, Komentarz do
Kodeksu cywilnego. Ksiega pierwsza, cze$¢ ogolna pod red. S. Dmowskiego i S. Rudnickiego, wyd. 10, LexisNexis, s.
39 i nastepne).

A wrecz stwierdzono w orzecznictwie, ze: ,artykul 5 kc moze stanowié¢ §rodek obronny, a nie podstawe powodztwa.
Nie moze by¢ natomiast samodzielng podstawa powstania, nabycia, badZ utraty praw podmiotowych” (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 5 marca 2002 r., I CKN 934/00, LEX nr 54371).

Warto zauwazy¢, ze podstawe takg stanowia inne przepisy prawne, ktorych przestanki zostaly spelnione w zwiazku z
zaistnieniem naduzycia prawa. Poza tym przepis ten jest przepisem ogélnym, bedac klauzula generalng, ale nie jest
normg nadrzedng w stosunku do pozostalych przepisow.

Wobec tego strona powodowa nie jest uprawniona do opierania powodztwa na normie art. 5 ke, ktéry stanowi obrone
przez naduzyciem prawa podmiotowego, najczesciej roszczeniom skierowanym na drodze sagdowe;.

Poza tym, ze nie mozna mo6wi¢ o jego naruszeniu przez Sad Rejonowy, bowiem jego zastosowanie mozliwe jest jedynie
na zarzut, a takowy nie zostal zgloszony przez zadna ze stron postepowania.

W tych warunkach, nalezalo uzna¢, ze powddka nie udowodnila wystepowania waznych przyczyn dla rozwiazania
umowy najmu, bowiem formalnie i procesowo nie wykazala, ze jej prawo stoi ponad tym, jakie przysluguje na
podstawie istniejacej umowy najmu pozwanym. Ustalenia w tym zakresie oparte zostaly na wszechstronnej ocenie
materiatu dowodowego, popartej analizg przepisow prawa materialnego, oraz oceng caloksztattu sprawy. Tym samym
Sad Rejonowy nie naruszyl regutom wynikajacym z art. 233 § 1 kpc.

Nie sposo6b takze uznaé, aby naruszono art. 328 § 2 kpc, co obligowaloby Sad II Instancji do zmiany zaskarzonego
orzeczenia. Co do zasady wadliwe uzasadnienie wyroku nie jest uchybieniem procesowym mogacym mie¢ wplyw na
tres¢ tego wyroku, gdyz do uchybienia dochodzi juz po jego wydaniu (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 4 marca 2010r.,
I CSK 439/09, LEX nr 577681; wyrok Sadu Najwyzszego z 25 stycznia 2010r., UK 244/09, LEX nr 577821).

Naruszenie przepisu okre$lajacego wymagania, jakim winno odpowiada¢ uzasadnienie wyroku moze by¢ ocenione,
jako mogace miec istotny wplyw na wynik sprawy w sytuacjach tylko wyjatkowych, do ktérych zaliczy¢ mozna takie,
w ktorych braki w zakresie poczynionych ustalen faktycznych i oceny prawnej sa tak znaczne, ze sfera motywacyjna
orzeczenia pozostaje nieujawniona badZ ujawniona w spos6b uniemozliwiajacy poddanie jej ocenie instancyjne;j.

W sprawie taka sytuacja nie zachodzi. Pisemne motywy zaskarzonego orzeczenia mimo, ze moze niedostateczne
z punktu widzenia oczekiwan apelujacej sa jednak obszerne i przekonujaco przedstawione, aby w postepowaniu
apelacyjnym dokonaé¢ kontroli wyrazonego w nim pogladu prawnego, objetego takze krytyka obecnych zarzutow
apelacyjnych.

W tym miejscu, na marginesie nalezy zauwazy¢, ze sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest
zwigzany przedstawionymi w niej zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wigza go natomiast zarzuty



dotyczace naruszenia prawa procesowego /por. uchwala Skladu Siedmiu Sedziéw Sadu Najwyzszego 31 stycznia
2008r., III CZP 49/07, OSNC 2008/6/55, Lex nr 341125/.

Przy ocenie caloksztaltu sprawy Sad odwolawczy dochodzi do wniosku o zastosowaniu konkretnych przepiséw prawa
materialnego, badz nie znalezieniu ku temu podstaw.

Podsumowujac, w ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji trafnie dokonal subsumc;ji ustalonego stanu faktycznego
pod okreslone przepisy prawne, i w tym zakresie argumentacja Sadu Rejonowego jest pelna, wyczerpujaca i zastuguje
w caloéci na uwzglednienie.

Na marginesie nalezy wskazaé, ze powodka w apelacji zmienila swoje zadanie, poniewaz we wniosku wskazala, iz
wnosi zmiane wyroku w zaskarzonej czesci poprzez ,nakazanie pozwanym oprdznienia i wydania powodce lokalu
mieszkalnego, stanowigcego jej wlasno$c”, co ze wzgledow nie jest dopuszczalne (art. 383 kpc), bo zmienia podstawe
zadania, a po drugiej jest sprzeczne z argumentacja zawartg w tresci apelacji, gdzie zasadnicza argumentacja bylo

zadanie rozwigzanie umowy najmu, a nie tylko eksmisja.

Majac powyzsze na uwadze uznaé nalezy, ze zarzuty apelacji nie sg trafne, apelacja, jako niezasadna podlegala
oddaleniu na mocy art. 385 kpc. O kosztach procesu za instancje odwotawcza Sad II instancji orzekl na podstawie art.
98 § 1 kpc, majgc na uwadze wynik postepowania apelacyjnego.



