Sygn. akt: I C 526/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2019 .

Sad Okregowy w Olsztynie I Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Wojciech Waclaw
Protokolant: p.o. sekr. sad. Joanna Kaminska

po rozpoznaniu w dniu 6 lutego 2019 r. w Olsztynie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Przedsiebiorstwa (...)Sp. j. z siedzibq w O.

przeciwko Gminie S.

o zobowiazanie do zlozenia o§wiadczenia woli

I oddala powo6dztwo;

IT zasadza od powddki na rzecz pozwanej kwote 14.417 zl tytulem zwrotu kosztow procesu;

III nakazuje Sciagna¢ od powodki na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Olsztynie) kwote 1.305,68 zl tytulem
wylozonych przez Skarb Panhstwa wydatkow.

Sygn. akt I C 526/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 sierpnia 2016 r. Przedsiebiorstwo (...) M. S.iA. S. (1)” Sp. j. z/s w O. wnioslo o zobowigzanie Gminy
S. do zlozenia o$wiadczenia woli o tresci ,Gmina S. przejmuje na wylaczna wlasnoéc sie¢ wodociagowsa, kanalizacyjng
ideszczowa z separatorem wraz z siecig sanitarna grawitacyjna i tlocznia oraz przepompownia $ciekéw na osiedlu (...)
przy ulicy (...) w O., polozong na dziatkach nr (...), dla ktérej Sad Rejonowy VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta nr (...), za wynagrodzeniem w wysokoSci 771.191,- z} w terminie 3 miesiecy od uprawomocnienia sie
orzeczenia wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie ptatnoSci”. Nadto powodka wniosta o zasadzenie od pozwanej
na jej rzecz zwrotu kosztdw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze na osiedlu (...) przy ulicy (...) w O. wybudowala infrastrukture
wodociagowo-kanalizacyjna wraz z przepompownia $ciekdbw z dwoma pompami i ukladem sterowania o lacznej
warto$ci 1.263.724 zl netto (1.554.380,52 zl brutto). Urzadzenia zostaly wybudowane ze Srodkéw wlasnych powodki
i stanowia jej wlasno$é. Strony zawarly porozumienie o wlaczeniu wskazanych urzadzen do sieci Gminy. Z uwagi na
mozliwo$¢ ubiegania sie przez powodke o zwrot w 50% poczynionych nakladéw, powddka dochodzi kwoty 771.190,26
zL. Powddka wielokrotnie wzywala Gmine do zaplaty, lecz bezskutecznie (k. 3-8).



W odpowiedzi na pozew, Gmina S. wniosta o oddalenie pow6dztwa w calosci i o zasadzenie od powo6dki na jej rzecz
zwrotu kosztéw procesu wedlug norm przepisanych ewentualnie wedlug ztozonego spisu kosztow.

W uzasadnieniu pisma procesowego, pozwana Gmina wskazala, ze pow6dka byla zainteresowana wybudowaniem
nowoczesnego osiedla mieszkaniowego na dzialkach lezacych na terenie pozwanej Gminy. W tym celu powodka
wielokrotnie zwracala sie do Gminy o dokonanie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Gmina nie dysponowala §rodkami potrzebnymi do zapewnienia infrastruktury dla budownictwa wielorodzinnego i
dlatego nie byla zainteresowana wskazang zmiang. Powodowej Spolce zalezalo na planowanej inwestycji, dlatego
wymieniona zaproponowala, ze we wlasnym zakresie poniesie wszelkie koszty zwigzane z budowa instalacji wodno-
kanalizacyjnej na dzialkach (...) i przekazania jej nieodplatnie na rzecz Gminy. Majac na uwadze, ze inwestycja
powodki nie bedzie pogarsza¢ sytuacji finansowej Gminy, ta zgodzila sie na zmiany w planie zagospodarowania
przestrzennego. Powoddka przystapila do realizacji swojej inwestycji. Wbrew wczedniejszym ustaleniom powodka
zaczela domaga¢ sie od pozwanej Gminy partycypacji w kosztach wybudowania infrastruktury wodociggowo-
kanalizacyjnej. Z uwagi na przedluzajacy sie spor oraz potrzebe uregulowania prawa pozwanej do korzystania ze
wskazanej instalacji, strony w dniu 1 lutego 2013 r. zawarly porozumienie o przekazaniu do eksploatacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych na rzecz Gminy S.. Pozwana nie zgadza sie na odplatne przejecie na wlasnosé¢ sieci
wodociaggowej, kanalizacyjnej i deszczowej wraz z przepompownia Sciekow polozonych na dziatkach(...), gdyz strony
wigze ustna umowa o nieodplatnym przejeciu ich na wlasnoéc¢ z chwila podlaczenia do sieci gminnej. Nadto pozwana
kwestionowala warto$c¢ zrealizowanej przez powddke inwestycji, wskazujac przy tym, ze art. 49 § 2 k.c. stanowi o
warto$ci przejmowanej instalacji, a nie warto$ci inwestycji (k.221-224).

W zarzutach do opinii bieglego z dnia 15 19 2018 r. pozwana Gmina zawarla zarzut przedawnienia roszczenia powoda,
blizej go nie uzasadniajac, (k. 899 v) nastepnie zarzut ten ponowita w zalaczniku do protokotu z dnia 14 grudnia 2018
r. zZlozonym na rozprawie z tego samego dnia, blizej go uzasadniajac.

Wskazala w szczegdlnoSci, ze roszczenie powo6dki o charakterze majatkowym ulega trzyletniemu okresowi
przedawnienia. Nadto wskazala, ze roszczenie w zakresie zaplaty za wybudowanie kanalizacji deszczowej jest
calkowicie bezpodstawne, albowiem dyspozycja art. 49 § 1 k.c. oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekdw nie daje podstawy do nakazania pozwanej aby odplatnie przejeta od powddki na
wlasno$¢ sie¢ kanalizacji deszczowej wybudowanej na osiedlu (...) przy ulicy (...) (k. 914-915).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powodowa Spoélka jest przedsiebiorca zajmujacym sie realizacja projektow budowalnych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw, robotami budowalnymi. Przedsiebiorstwo (...)Spotka Jawna z/s w O. nabyla na wlasno$é nieruchomosci
obejmujace dzialki (...) w gminie S., obreb J.. Zgodnie z 6wczesnym planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy S. dzialki te byly przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Dzialki ewidencyjne (...) (obie sg
dzialkami gminnymi — k. 788 pismo powo6dki z 2018 r.), byly przeznaczone w planie pod zabudowe drog gminnych
prowadzacych do nieruchomosci powodki.

Powodka byla zainteresowana wybudowaniem na przedmiotowych dziatkach nowoczesnego osiedla mieszkaniowego
z budynkami wielolokalowymi. W tym celu czynila starania zmierzajace do realizacji przedmiotowej inwestycji, w
tym zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie stosownych pozwolen na budowe. Wspolnik
powodowej Spolki (...) prowadzil rozmowy z dwezesnym wojtem Gminy S. T. J. M. w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego, co umozliwiloby realizacje inwestycji, jednoczesnie rozwiazaloby sprawe zasilenia
w media dziatek nalezacych do pozwanej i powddki.

Przed podjeciem uchwaly w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona zostala Prognoza
skutkow finansowych zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrebie dzialek (...). Prognoza
byla przygotowana przez firme (...)na zlecenie pozwanej Gminy. Dotyczyla miedzy innymi skali wydatkéow i



przychodéw Gminy S. zwigzanych ze zmiang planu. W prognozie wskazano zadanie wlasne gminy finansowane ze
§rodkow unijnych inwestycji polegajacej na budowie drogi lokalnej (...)obejmujaca:

a) budowe nowej drogi z obustronnym chodnikiem,
b) o$wietlenie 20 punktow $wietlnych.
Nadto, wskazano, ze pozostala infrastrukture techniczna przed budowa drogi (...)wykona wlasciciel dzialek (...).

Po wielu dyskusjach, w dniu 28 grudnia 2005 r. podczas obrad sesji rady gminy S. podjeto uchwale nr (...)w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gminie S. dla dzialek (...). Uchwala przewidywala
zaopatrzenie w wode, gospodarke Sciekowa polegajaca na odprowadzaniu systemami kanalizacji sanitarnej przez
przepompownie do istniejacego kolektora tlocznego odprowadzajacego $cieki oraz kanalizacje deszczowa polegajaca
na odprowadzaniu wody deszczowej poprzez separatory i piaskowniki do rzeki L. przez réw melioracyjny. Dokument
ten rozstrzygal jednocze$nie sposéb finansowania realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej —
obcigzajac ich wykonaniem wtasciciela dzialek (...) — tj. powodowa spblke. W zalaczniku nr (...) stwierdzono zgodno$¢
miejscowego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy S..
Nadto w miejscowym planie wskazano wybudowanie przez Gmine lokalnej drogi (...)znajdujacej sie na dzialce nr (...)
nalezacej do pozwane;j.

(dowdd: odpis KRS powddki k. 12-15, odpis ksiegi wieczystej (...), zeznania powoda M. S. k. 922v, uchwala nr (...)Rady
Gminy w S. z dnia 28 grudnia 2005 r. wraz z zalacznikami k. 262-274, mapa dzialki (...) k. 30, plan koperta 306,
uchwala k. 307-312 i 313-318, zeznania §wiadka B. N. k. 570v-571, zeznania $wiadka S. R. k 571v, prognoza skutkow
finansowych zmiany MPZP k. 247-256, zeznania $wiadka A. S. (2) k. 637v, zeznania §wiadka S. S. k. 638, umowa o
dzielo nr (...) z dnia 26 stycznia 2005 r. w sprawie sporzadzenie prognozy zmiany MPZP k. 642-645 i 646)

Jeszcze przed przystapieniem do prac budowlanych powodowa Spoélka uzyskala stuzebnos§é gruntowa dzialki
(...), przez ktora przebiegala podziemna sie¢ wodociagowa polegajaca na doprowadzeniu do tej sieci przewodow
wodociggowych do nieruchomosci stanowiacej dzialtke gruntu nr (...), ktoéra nie byla podlaczona do sieci i nie miala z
nig bezposredniej stycznoSci. Prawo zostalo ustanowione za wynagrodzeniem 207.400 zl brutto. Przylacze, zgodnie z
aktem notarialnym mialo zostaé¢ wykonane na koszt powodowej Spoiki.

(dowdd: akt notarialny Rep. A (...) k. 715-723 i mapa k. 724)

W dniu 11 kwietnia 2006 r. powodowa Spdétka zawarta umowe z (...) Sp. z 0.0. w O. ((...)) na wykonanie robdt w branzy
sanitarnej i elektrycznej przy ulicy (...). Przedmiotem prac byto wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, przytaczy
wodociggowych, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej na ciggach drogowych i odwodnienie
parkingow. Ostatecznie warto$¢é prac zostala wyceniona na kwote 1.385.662,20 zl. (dowo6d: umowa i faktury k. 110-139)

Po dokonanych zmianach w planie zagospodarowania przestrzennego i po uzyskaniu decyzji z dnia 10 lipca 2006
r. i decyzji z dnia 24 wrze$nia 2007 r. w sprawie zatwierdzenia projektu budowy i udzielania pozwolenia na
budowe, powodka rozpoczela budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej, zabudowe szeregowa
wielosegmentowa, budynkoéw jednorodzinnych wolnostojacych oraz budowe sieci wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej i ich przylacza do sieci.

Inwestycja obejmowala prace na dzialkach: (...).

W dniu 24 sierpnia 2007 r. powodka zawarta umowe nr (...) z Przedsiebiorstwem (...) Sp. z 0.0. z/s w O.. Przedmiotem
umowy bylo wykonanie kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci wodociagowej dla projektowanego osiedla
domkoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i wolnostojacej na osiedlu (...) w gminie S., w obrebie J.. Warto$¢
prac ustalono ostatecznie na poziomie 261.500,- z1. Wykonawca wybudowal sie¢ deszczowa, sanitarna z tlocznia i sie¢
wodociggowa na ulicy (...) i ulicy (...).



Dodatkowo powodowa Spélka zawarla w dniu 29 pazdziernika 2007 r. umowe nr (...) z Przedsiebiorstwem
(...)Przedmiotem umowy bylo wykonanie rob6t drogowych na dzialce (...) oraz wykonanie parkingu. Wynagrodzenie

ustalono na kwote 90 zl netto za 1 m(?, powiekszone o nalezny podatek Vat.

W dniu 29 listopada 2007 r. w obecno$ci upowaznionego przedstawiciela Wéjta Gminy S. oraz inspektoratu nadzoru
nad urzadzeniami sanitarnymi oraz przedstawicieli podwykonawcow tj. (...), nastapily protokolarne odebrania sieci i
przylaczy kanalizacji sanitarnej przy ulicy (...) oraz kanalizacji deszczowej na drodze gminne;j.

W okresie od stycznia do lipca 2008 r. powodka protokolarnie odbierala od podwykonawcy — firmy (...) roboty
budowalne, tj. wykonanie drogi, ulozenie nowego kraweznika, ulozenie starego kraweznika, wykonanie robot
ziemnych, warstwy odsaczajacej i podbudowy z thucznia betonowego w ciagu jezdni.

We wrzeéniu 2008 r. Przedsiebiorstwo (...) protokolarnie odbierato od innego podwykonawcy — firmy (...) wykonanie
robot w zakresie sieci wodociggowej, ulozenia rurociagu.

(dowdd: umowa nr (...) k. 103-108, aneks nr (...) do umowy (...) k. 109, umowa nr (...) k. 96-100, faktury i protokotu
odbioru wykonania prac k. 76-94, 101-102, rysunek k. 84, 87, 88v,82, akt notarialny Rep. A (...) k. 715-723, decyzja
(...) z dnia 24 wrzeénia 2007 r. k. 792, decyzja (...)z dnia 10 lipca 2006 r. k. 795, decyzja (...) z dnia 8 wrzeénia 2005
r. k. 800, protokoly z dnia 14 grudnia 2006 r. k. 803-804 i 805 oraz protokoét przylaczy k. 801 i 802, decyzja nr (...)
z dnia 24 wrze$nia 2007 r. k. 792, protokoly odbioru k. 796-797)

Powodowa Spétka w dniu 30 czerwca 2009 r. w O. zawarla ponownie z (...) Sp. z 0.0. w O. (dalej (...)) umowe Nr (...) w
przedmiocie wykonania sieci i przylaczy wodno-kanalizacyjnych na osiedlu (...) w gminie S. w obrebie J.. Ostateczng
warto$¢ tych prac ustalono na poziomie 1.216.690 zl wynagrodzenia zryczaltowanego.

Protokolem z dnia 30 listopada 2009 r. nastapil odbiér robét budowalnych dotyczacych wymienionych sieci.
Wykonawca ((...)) wykonal sie¢ deszczowa z separatorem, sie¢ sanitarng grawitacyjng z tlocznia Sciekéw oraz sieé
wodociggowa. Stwierdzono wowczas w obecno$ci pracownikow powodowej Spolki, wykonawcy — Przedsiebiorstwa
(...), przedstawiciela nadzoru oraz przedstawiciele pozwanej Gminy, ze roboty zostaly wykonane pod wzgledem
technicznym dobrym. Nie stwierdzono zadnych brakéw i usterek.

(dowod: umowa k. 61-68, aneks nr (...) k. 69-70, aneks nr (...) k. 71, aneks nr (...) k. 72-73, protokoét odbioru k. 793,
zestawienie umoéw dotyczacych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej na ulicy (...) k. 181)

Urzadzenia sieci kanalizacyjnej, wodociagowej, sanitarnej, deszczowej oraz przepompownia Sciekoéw z tlocznig
zostaly wybudowane ze §rodkow wlasnych powodowej Spolki. Deklarowana przez powodke warto$¢ prac to kwota
1.554.380,52 zl brutto. Wymienione urzadzenia w okresie od 2007 do 2010 r. na mocy decyzji administracyjnych
byly stopniowo oddawane do uzytkowania. Wybudowana infrastruktura zasilala pobliskie budynki mieszkalne i domy
osiedla (...) w biezaca wode i zapewnia odprowadzanie Sciekow.

(niezaprzeczone, a nadto dowod: decyzje k. 791, 794, , 798, 799, 170-173, 177-180, faktura na ttocznie k. 881, dowod
z akt SR w Olsztynie (...) k. 2-7, uzasadnienie wyroku w tej sprawie k. 95-98 )

W latach 2006 - 2013 pomiedzy stronami trwala wymiana korespondencji dotyczaca przejecia sieci. W kolejnych
pismach powodowa Spoétka domagala sie przejecia przez pozwana Gmine sieci kanalizacji deszczowej, sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej wybudowanej na ulicy (...), tloczni Sciekow wybudowanej na dzialce (...), budowy drogi
na dzialce (...). Wykonana infrastruktura obejmowatla ulice (...) (dzialka gminna nr (...)) oraz dzialke (...) tj. droge
wewnetrzna wzdluz zabudowy szeregowej jednorodzinnej. Powddka proponowala pozwanej zabezpieczenie naktadow
na budowe wskazanej infrastruktury w wysokosci 50% warto$ci wykonanych robét, ostatecznie wyliczonych na kwote
777.190,26 z}.



Pozwana Gmina korespondujac z powodka wskazywala na trudnoSci w zabezpieczeniu wskazanych Srodkow.
Jednocze$nie informowala zapewniala o wszczeciu przez Gmine procedury zwiazanej z przejeciem urzadzen.

W dniu 1 lutego 2013 r. powodowa Spotka zawarla z pozwana Gming porozumienie w formie pisemnej o przekazaniu
do eksploatacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych na rzecz Gminy S.. Przedmiotem umowy bylo przekazanie
przez powddke do eksploatacji i konserwacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych z tlocznia na rzecz Gminy S.
na nieruchomosci potozonych w obrebie J. (dzialki nr (...)) przez ktore przechodzi wskazana infrastruktura tj.

- sie¢ wodociggowa z rur (...) o érednicy @ 200, dlugosci 101,7 mb, o $rednicy @160, dtugosci 289,35 mb, o érednicy
@ 110, dlugosci 232 mb,

a) sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 200 z rur (...)o dtugoéci 611,25 mb,
b) sieci ttoczni z rur (...) o Srednicy @ 110, dlugos$ci 531 mb.

Jednocze$nie Gmina wyrazila zgode na wlaczenie urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych wybudowanych przez
powodke do urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych Gminy. Na czas trwania porozumienia, powddka odstapila
od naliczania oplat za korzystanie ze swojej dzialki nr (...). Strony zawarly umowe do czasu rozliczenia i przejecia na
wlasno$é sieci infrastruktury przez pozwana Gmine.

(dowod: wnioski o przejecie i odpowiedzi pozwanej Gminy k. 148-152, 154-157, 163-166, 169, 175-176,182-190,
197-210, k. 494-495, porozumienie k. 28-29, mapa dzialki (...) k. 30, faktury obrazujace wydatki powo6dki zwigzane
z budowa sieci k. 41-60, mapy k. 821-824)

Obecnie infrastruktura wodociagowa ze studnia pomiarowa wlaczona jest do sieci miejskiej O., za$ sie¢ kanalizacji
deszczowej fizycznie nie zostala wlgczona do sieci gminnej. Odplyw z tej kanalizacji nastepuje do rzeki L. po
wczesniejszym jej oczyszczeniu przez wybudowany przez powddke separator.

(niezaprz. o§wiadczenie powodki zlozone w piSmie procesowym k. 286, o§wiadczenie pozwanej zlozone w piSmie k.
327-330, w szczegblnosci k. 330)

Warto$¢ przejecia urzadzen wodno-kanalizacyjnych obejmuje sieé:
a) wodociagowa o dlugosci 101,7 mb, 289,35 mb i 232 mb,

b) kanalizacji sanitarnej o dtugo$ci 611,25 mb,

c¢) tloczni o dlugosci 531 mb,

wraz z przepompownia $ciekow i sie¢ deszczowa z separatorem wybudowana przez powddke na osiedlu (...) przy ulicy
(...) w O., obejmuje w alternatywnych metodach wyliczenia tej warto$ci nastepujace kwoty:

I. wedlug $rednich warto$ci roboczogodziny:
a) dzialke (...) — 246.253,40 zl,

b) dzialke (...) — 575.193,18 zl,

lacznie 821.446,58 zl,

II. wedlug wyceny wartoSci sieci na wszystkich dzialkach, ktére wybudowala powodka z wyjatkiem dziatki nalezacej
do miasta O. z uwzglednieniem $rednich stawek roboczogodziny:

a) sie¢ wodociggowa — 122.541,51 zl,



b) sie¢ kanalizacji sanitarnej — 447.196,92 zl,
c) sie¢ kanalizacji deszczowej — 442.602,31 zl,
lacznie 992.340,74 zl netto,

III. wedlug wyceny warto$ci sieci na wszystkich dziatkach, ktére wybudowala powodka z wyjatkiem dzialki nalezacej
do miasta O. z uwzglednieniem stawek na dzien rozpoczecia robot:

a) sie¢ wodociggowa — 113.384,44 zl,
b) sieé¢ kanalizacji sanitarnej — 426.301,08 zl,
c¢) sie¢ kanalizacji deszczowej — 401.068,30 zl,

lacznie 940.753,82 zt netto.

Wartoé¢ za$ budynku przepompowni o powierzchni okolo 6 m® okre§lono na poziomie 10.000 zk.
We wskazanych wariantach warto$¢ ttoczni ustalono w oparciu o fakture opiewajacg na kwote 251.748,07 zk.

(dowdd: opinia bieglego z zakresu instalacji centralnego ogrzewania i urzadzen instalacji gazowej P. L. k. 757-750,
mapy k. 760, kosztorys k. 761-775, opinia uzupelniajaca k. 838-880, faktura k. 881, ustna uzupelniajgca opinia
bieglego zlozona na rozprawie w dniu 14 grudnia 2018 r. k. 921v-922, z opinii bieglego z zakresu budownictwa J. L.
k. 500-506)

Pozwem z dnia 17 grudnia 2014 r. powodowa Spdtka wezwala pozwana Gmine do zaplaty kwoty 24.321,93 zl tytulem
eksploatowania urzadzen wodociggowych polozonych na dziatkach gminnych nr (...) umiejscowionych przy ulicy (...).
Powodka wystawila faktury pozwanej gminie w wysoko$ci dochodzonej pozwem.

Wyrokiem z dnia 4 sierpnia 2015 r. Sad Rejonowy w O. w sprawie (...)zasadzil od pozwanej Gminy na rzecz powodowej
Spoélki dochodzong kwote. Oddalit powodztwo w zakresie roszezenia odsetkowego. Apelacja nie byla skladana przez
zadna ze stron.

(dowdd: z akt sprawy (...) SR w O. — pozwem k. 2-7, wyrok i uzasadnienie k. 92 i 95-98)

Whioskiem z dnia 15 kwietnia 2016 r. powddka zawezwala pozwang Gmine do préby ugodowej w sprawie o zaplate
kwoty 777.190,26 z}. W protokole z dnia 1 sierpnia 2016 r. pozwana nie zgodzila sie na zawarcie ugody.

(dowdd z akt (...)SR w O.: wniosek k. 2-5, protokoét z rozprawy k. 44)
Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie wobec zgloszonego zarzutu przedawnienia roszczenia.

Podejmujac tym obrone procesowa w sprawie, strona pozwana sformulowala szereg zarzutéw, przy czym maja one
rézny procesowo charakter. Z jednej bowiem strony pozwana zarzucila, iz powodztwo nie moglo by¢ z zalozenia
uwzglednione wobec zawartego przez strony porozumienia dotyczacego zobowigzania sie strony powodowej jako
inwestora do pelnego pokrycia kosztéw budowy instalacji w zamian niejako za to, ze pozwana Gmina zmieni
plan zagospodarowania w sposdb czynigcy zado$¢ oczekiwaniom inwestora, tj. taki, ktory umozliwi mu realizacje
planowanej przezen inwestycji.

Roéwnolegle jednak sformulowala inne zarzuty, ktére badz mialyby eliminowa¢ mozliwo$¢é domagania sie odplatnego
nabycia sieci w calo$ci lub w czeéci. Tak tez zakwestionowala co do zasady mozliwo$¢é dochodzenia roszczenia w



zakresie nakazania przejecia sieci (kanalizacji) deszczowej, a to z tej przyczyny, iz ta nie powinna w ogdle podlegaé
przejeciu z uwagi na jej odrebny charakter, a takze z uwagi na fakt, iz nie zostala w ogole wlaczona do sieci pozwanej
Gminy.

Na pewnym tez, konncowym etapie sprawy, podniosta zarzut przedawnienia przy zalozeniu, iz roszczenie powodowej
spolki zwigzane jest z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarcze;j.

Ten ostatni zarzut Sad uznal za trafnie podniesiony.

Przeciwstawiajac przy tym temu wlasnie zarzutowi swoje stanowisko w sprawie strona powodowa w pierwszej
kolejnosci podniosla, iz roszczenie jej nie jest zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, wobec czego to nie
podlega trzyletniemu terminowi przedawnienia, lecz terminowi podstawowemu tj. dziesiecioletniemu z art. 118 ke.

Stanowisko to w zaistnialych w §wietle bezspornych juz okoliczno$ciach sprawy nalezalo uznac za chybione.

Na wstepie i dla uprzadkowania dalszych rozwazan nalezy wskazac¢, iz w niniejszej sprawie bezsporna pomiedzy
stronami pozostaje okolicznoé¢, ze powodowa spoélka jest przedsiebiorca i prowadzi dzialalno$é gospodarcza w
rozumieniu art. 118 ke.

Mozna tez sformulowaé teze , iz roszczenia dochodzone przez przedsiebiorce, co do zasady, przedawniaja sie w
terminie trzyletnim i istnieja silne podstawy do konstruowania swoistego domniemania faktycznego, ze wszystkie
czynno$ci podejmowane przez przedsiebiorcow sa zwiazane z prowadzeniem przez nich dzialalno$ci gospodarczej
(por. uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 11 czerwca 1992 r., III CZP 64/92, OSNCP rok 1992, nr 12, poz. 225, z dnia
22 wrze$nia 1995 r., III CZP 115/95, OSNC rok 1996, nr 1, poz. 6, z dnia 14 maja 1998 r., III CZP 12/98, OSNC rok
1998, nr 10, poz. 151 oraz wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 2012 r., II CSK 544/11, z dnia 14 listopada 2013
r., II CSK 104/13, OSNC rok 2014, nr 7-8, poz. 82).

OczywiScie zr6znicowanie termindéw przedawnienia jest uzaleznione od rodzaju roszczenia, z punktu widzenia jego
zwigzku z okre§lonym rodzajem dzialalnoSci, przy czym zastosowanie terminu trzyletniego przepis art. 118 ke wiaze
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w jej szerokim rozumieniu.

O tym wiec, czy dane roszczenie jest zwigzane z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej, kazdorazowo decyduja
konkretne okoliczno$ci, wéréd ktorych znaczenie ma nie tylko charakter podmiotu, z ktoérego dzialalno$ci wynika
roszczenie, ale tez rodzaj i charakter roszczenia i stopien jego powiazania z dzialalnoScig gospodarcza podmiotu
uprawnionego. Wynika to z treéci art. 118 ke, odwolujacej sie wprost do zwiazku roszczenia z prowadzeniem
dzialalnoSci gospodarczej, ktorego zbadanie wymaga oceny treSci i charakteru tego roszczenia w kontekscie
wymaganego zwigzku (tak np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2017 r., II CSK 480/16).

Wyréznikami tej dzialalnosci sa profesjonalny charakter, powtarzalno$é podejmowanych dzialan, uczestnictwo w
obrocie gospodarczym i podporzadkowanie regutom gospodarki rynkowej, w ktérym zasada jest rowno$¢ stron i
relacje partnerskie pomiedzy podmiotami, a takze dzialanie w celu osiggniecia zysku (por. uchwala Sagdu Najwyzszego
z dnia 6 grudnia 1991 r., III CZP 117/91, OSNCP rok 1992, nr 5, poz. 65; uchwata SN z dnia 9 marca 1993 r., III CZP
156/92, OSNCP rok 1993, nr 9, poz. 152).

Wedlug utrwalonego juz w orzecznictwie Sadu Najwyzszego pogladu, roszczenie jest zwigzane z prowadzeniem
dzialalnoSci gospodarczej w rozumieniu art. 118 KC, jezeli pozostaje z nig w normalnym, cho¢by tylko posrednim,
funkcjonalnym zwiazku. Za pozostajace w takim zwigzku uznaje sie przede wszystkim roszczenia powstale w ramach
obrotu umownego oraz te roszczenia wynikajace z innych zdarzen niz umowy, ktére sa Scisle zwigzane z zawieranymi
przez przedsiebiorce umowami (por. uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 14 maja 1998 r., III CZP 12/98, OSNC rok
1998, nr 5, poz. 151, z dnia 21 pazdziernika 1994 r., III CZP 136/94, OSNC rok 1995, nr 2, poz. 38 i z dnia 25 listopada
2011 1., III CZP 67/11, OSNC rok 2012, nr 6, poz. 69 oraz wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 24 kwietnia 2003 r., I CKN



316/01, OSNC rok 2004, nr 7-8, poz. 117, z dnia 16 lipca 2003 r., V CK 24/02, OSNC rok 2004, nr 10, poz. 157, z dnia
14 listopada 2013 r., IT CSK 104/13, OSNC rok 2014, nr 7-8, poz. 82).

Przenoszac powyzsze uwagi na grunt sprawy niniejszej zwrocié nalezy uwage kilka zasadniczych elementéw stanu
faktycznego, ktore to w ocenie Sadu przesadzaja o szeroko pojetym, ale dostatecznie bliskim zwigzku dochodzonego
pozwem roszczenia z prowadzong dzialalnoScia.

W pierwszej zatem kolejnosci wskazaé nalezy, iz powodowa spotka w zadnym razie nie realizowala budowy objetych
pozwem elementéw infrastruktury na swoje potrzeby tj. w celu np. zaspokojenia bezposérednich potrzeb spélki jako
takiej.

Przeciwnie, wszystkie sieci byly wybudowane jako nieodlaczny funkcjonalnie element calej i to szerszej inwestycji
budowy osiedla doméw roznego rodzaju, ktére to po ich wybudowaniu podlegaly sprzedazy komercyjnej. Jest
niewatpliwym i nie wymagajacym z przyczyn oczywistych szerszego uzasadnienia, iz po pierwsze, bez zaopatrzenia w
stosowng infrastrukture i bez zabezpieczenia, jej inwestycja jako taka nie moglaby by¢ rozpoczeta, tak jak nie moglaby
by¢ wdrozona skutecznie procedura budowy osiedla.

Jest tez oczywistym, iz dostep do wody oraz kanalizacji nie tylko warunkuje mozliwo$¢ realizacji inwestycji, lecz
rowniez stanowi istotny element infrastrukturalny sprzedawanych zabudowanych domami dziatek, stanowiac o ich
funkcjonalnoSci, a zatem atrakcyjnos$ci i warto$ci handlowej, stanowigc jeden z elementéw warto$¢ owa istotnie
wspolkreujacych.

Nie spos6b zatem uzna¢, by wybudowanie sieci mialo inny niz zwiazany $cisle z prowadzong dzialalnoscia charakter
i taki sam gospodarczy cel, co jawi sie na tle stanu faktycznego sprawy oczywistym.

Logicznym za$ nastepstwem tego opisanego wyzej celu oraz funkcjonalno- gospodarczego zwigzku jest realizacja
roszczenia o nakazanie odplatnego nabycia wlasno$ci wybudowanej sieci, bowiem i tu znowu realizacja
wzmiankowanego roszczenia nie jest niczym -tak z ekonomicznego jak i gospodarczego punktu widzenia- jak
dzialaniem podyktowanym jedynie potrzeba odzyskania zainwestowanych w ramach prowadzonej dzialalno$ci
srodkow, $rodkow niezbednych dla urzeczywistnienia celu gospodarczego, ukierunkowanego na osiagniecie zysku.

Jednocze$nie tez sama realizacja roszczenia ukierunkowana jest na efektywne, finalne zmniejszenie kosztow calego
zadania inwestycyjnego, ktore to koszty (co zreszta z tego punktu widzenia stusznie zostalo podniesione, cho¢ w
innym kontek$cie prawnym przez pozwang) zostaly zmaterializowane czy tez przelozone odpowiednio na warto$é
sprzedawanych obiektow i tym samym ekonomiczny wynik calego przedsiewziecia.

Tym samym nie spos6b uznaé, by to inny cel (np. bezinteresowne zaspokojenie potrzeb lokalnej spolecznosci
w omawianej materii), niz wzgledy SciSle zwigzane ze wzmiankowang dzialalnosScia decydowaly o realizacji
sformulowanego pozwem zadania.

Warto jedynie zauwazyé¢, iz w przywolanym przez strone pozwang w zalaczniku do protokotu rozprawy wyroku Sadu
Apelacyjnego w Bialymstoku, rowniez przyjeto na tle stanu faktycznego jak w sprawie niniejszej termin przedawnienia
tozsamy, co jedynie wzmacnia przedstawiong wyzej argumentacje.

Dalsza oczywiScie kwestia wymagajaca z urzedu wyjaénienia celem wlaSciwego zastosowania przepiséw prawa
materialnego w tej mierze jest ustalenie poczatku biegu przedawnienia, co jest niezbednym elementem oceny uptywu
jego terminu.

Tu réwniez jak sie wydaje pomocng jest treS¢ orzeczenia przywolanego przez strone pozwang - wyroku Sadu
Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 4 08 2015 — I A Ca 259/25.

W przytoczonym bowiem orzeczeniu dano wyraz jednoznacznemu pogladowi, iz wymagalnosé¢ roszczenia z art. 49
§ 2 ke jako roszczenia majatkowego nastepuje z chwila wybudowania stosownych urzadzen infrastruktury, co na



tle bezspornego w sprawie stanu faktycznego winno faktycznie zamykac dalsze rozwazania w tej mierze. Zwazywszy
bowiem na niekwestionowane w tej mierze w sprawie okoliczno$ci dotyczace daty oddania poszczeg6lnych sieci, co
niewatpliwie dokumentuje nie tylko faktyczne wybudowanie ale i stan zgodny z projektem stosownych sieci i urzadzen
nalezalo uzna¢ ,iz termin przedawnienia rozpoczal swoj bieg najp6zniej z chwila oddania poszczegoélnych sieci do
uzytku, co rzutuje w dalszej kolejnoéci na chwile jego upltywu.

Jakkolwiek strona powodowa nie wskazala wprost ewentualnego poczatku tego terminu to nalezalo uzna¢, iz wszystkie
sieci lacznie zostaly wybudowane do konca roku 2009, skoro ostatnia decyzja dotyczgca pozwolenia na uzytkowanie
(co jest ostatnia czynnoscia zatwierdzajaca wykonanie robdt i spelnienie warunkéw formalnych do faktycznego
uzytkowania obiektu) zostal wydana w styczniu 2010 r. (tak liczne pisma spétki w tym np. z dnia 23 09 2015 1. - k. 145)

Jednoczes$nie tez nalezalo z urzedu ustali¢, czy ustalone w sprawie okoliczno$ci daja podstawy do uznania, iz doszlo
w jakimkolwiek momencie do skutecznego przerwania biegu przedawnienia, do czego to pewno$cia dazyla strona
powodowa skladajac wniosek o zawezwanie do proby ugodowe;.

Jednakze i tu brak jest podstaw dla poczynienia w tej mierze korzystnych dla spolki ustalen i wysnucia takich samych
wnioskow.

Sad przy tym rozwazal, czy samo zawarcie porozumienia o przekazaniu sieci pozwanej nie stanowi wyrazu uznania
roszczenia stanowigcego przedmiot niniejszego postepowania.

Przede wszystkim zauwazy¢ nalezy, iz strona powodowa nie podnosila tego elementu stanu faktycznego, jako przejawu
o$wiadczenia strony w tej materii wobec czego to brak jest od strony procesowych podstaw, by Sad w tym zakresie
wykraczal poza twierdzenia samych stron, bowiem w istocie wykraczaloby to ponad podstawy faktyczne stanowiska
strony w tym zakresie. Sama natomiast tre§¢ porozumienia wprost odpowiedzi na to, czy bylo to uznanie roszczenia
co do odplatnego przejecia i jego warunkéw zdaje sie nie dawad.

Zauwazy¢ zreszta nalezy, iz ostatnie odcinki sieci, jak to juz wezeéniej wskazano zostaly wybudowane przed 2010 r.,
co oznacza ,ze okres trzyletni zakonczy! sie przed zawarciem porozumienia z dnia 1 02 2013 r.

Zauwazy¢ niezaleznie od powyzszego nalezy, iz jesli (i wykraczajac poza stanowisko stron w tym zakresie) nawet w
najkorzystniejszym dla strony powodowej wariancie przyja¢, iz zawarte porozumienie z dnia 1 02 2013 r. o przekazaniu
sieci mogloby stanowi¢ np. wyraz zrzeczenia sie przedawnienia uznania roszczenia (cho¢ Sad w niniejszej sprawie stoi
na stanowisku, iz wobec braku twierdzen strony w tej mierze brak po temu podstaw), to wtedy i tak odcinek czasowy,
dzielacy date 1 02 2013 r. a date wniosku o zawezwanie (15 04 2016 r. — k. 2 akt sprawy (...)) oczywiScie przekracza
okres trzyletni.

Na marginesie warto jedynie zauwazy¢, iz wniosek o zawezwanie do proby ugodowej dotyczy jedynie roszczenia
pienieznego o zaplate, co wynika wprost z treSci wniosku, zatem nie dotyczy roszczenia tozsamego ze stanowiacym
przedmiot powodztwa w sprawie niniejszej. To ostatnie roszczenie jest roszczeniem niepienieznym (co najwyzej
zawiera w swej treéci element odplatno$ci), co nie stanowi jednak roszczenia tozsamego z zadaniem jedynie zaplaty.
Dla unaocznienia powyzszego - nie ulegaloby watpliwosci, ze dwie sprawy: jedna dotyczaca zaplaty jak w zawezwaniu
oraz nakazania jak w sprawie niniejszej, nie podlegalyby ocenie jako dwie sprawy o to samo bedace w toku w
rozumieniu art. 199 kpc, czy tez w razie prawomocnego osadzenia jednej z nich, podlegajace zarzutowi powagi rzeczy
osadzonej w $§wietle tegoz przepisu.

Jest oczywiscie hipotetyczna mozliwo$¢ uznania, iz podniesienie zarzutu przedawnienia przez strone stanowiloby
przejaw naduzycia prawa, jednakze i taka sytuacja na tle stanu faktycznego sprawy niniejszej nie zachodzi.

Wynika to nie tylko z faktu, iz i w tym zakresie strona potencjalnie zainteresowana takim , przeciwzarzutem” nie tylko
go nie zglosila, lecz rowniez nie przedstawila na jego poparcie twierdzen i dowodow.



Warto jedynie zauwazyc¢, iz to w istocie strona pozwana starala sie w stan faktyczny niniejszej sprawy wprowadzié
procesowo te elementy, ktére mialyby w kontekécie stosowania klauzul generalnych przemawiac za jej stanowiskiem.
Warto jedynie zauwazy¢, iz Gmina nie osigga w zwigzku z faktycznym przejeciem sieci zadnych efektywnych
gospodarczo dochodéw, ponoszac w ramach wykonywania zadan wlasnych gminy koszty np. koszty biezacego
utrzymania w gotowosci i remontu sieci. Bezspornym tez jest, iz inicjatorem zmiany planu zagospodarowania w
kierunku korzystnym dla powodowej spotki byt jej przedstawiciel i to jego dzialania spowodowaly postulowane
zmiany, co niewatpliwie odzwierciedla tre$¢ przestuchanych w sprawie Swiadkéw strony pozwanej, a takze zapis
zawarty w zleconej przez pozwang prognozie dotyczacy tego, iz budowe niezbednych sieci sfinansuje podmiot trzeci,
zatem powodowa spotka.

W ocenie Sadu wlaénie ten zapis jakkolwiek nie dal podstaw do wiazacego ustalenia, iz w przyszlosci gmina
bedzie zwolniona z odplatnosci ewentualnego przekazania wlasno$ci sieci, to jednak zaswiadcza on o pewnym
elemencie pozytywnego nastawienia Gminy (nie planujacej w tym czasie budowy sieci i nie posiadajacej na to
§rodkow), wobec inwestorow gotowych na infrastrukture wylozy¢ wlasne érodki. Z kolei powodowa spolka jest
profesjonalista, wobec czego to juz z zalozenia stosowanie klauzul generalnych wobec niej bedzie jesli nie niemozliwie,
to mocno okrojone. Przywolany za$ wezeéniej element oczywistego uatrakeyjnienia oferty sprzedazy doméw poprzez
umiejscowienie ich na terenie w pelni wyposazonym w infrastrukture, jako istotnie przekladajacy sie na wymierny
efekt ekonomiczny przedsiewziecia, przemawia wrecz za powtrzymaniem sie za zastosowaniem w tym konkretnym
przypadku wzmiankowanych klauzul.

Stad tez i ten element oceny nie mogl efektywnie stangé na przeszkodzie skutecznemu podniesieniu zarzutu
przedawnienia.

Dlatego tez powodztwo podlegalo oddaleniu, o czym to orzeczono jak w pkt I wyroku.

Koncowo jedynie i dla porzadku nalezalo pokroétce odniesé sie do samej zasady zgdania, bowiem logicznym warunkiem
przyjecia konstrukcji przedawnienia roszczenia jest fakt jego prawnomaterialnego istnienia. Choé¢ tez nie ma to
znaczenia dla tresci orzeczenia, w ocenie Sadu dla pelnosci i klarowno$ci rozwazan stwierdzic¢ nalezy, iz roszczenie
jako takie po stronie powodowej istnieje i podniesione zarzuty strony pozwanej co do jakichkolwiek porozumien w
zakresie przejecia na siebie przez powodowa spotke kosztéw wybudowania sieci z zastrzezeniem, iz nie bedzie ona
domagala sie ewentualnej refundacji tych kosztéw nie mogly co do zasady odnie$¢ zamierzonego skutku.

Zadnych bowiem porozumien w tym zakresie (co do deklaracji niekorzystania w przyszlosci z mozliwoéci domagania
sie w oparciu o przepis art. 49 § 2 kc zwrotu kosztéw) nie wykazaly przeprowadzone w sprawie dowody, w szczegolnos$ci
przestuchania §wiadkow strony pozwane;.

Te bowiem zaswiadczaly o tym, iz Gmina oczekiwala, ze nie bedzie musiala uczestniczy¢ w tych kosztach w
bezposrednim zwigzku czasowym i funkcjonalnym ze zmiang planu, nie za$§ w ogodle i w dalszej perspektywie.

O kosztach orzeczono po mysli art. 98 i 108 kpc oraz § 2 Rozporzadzenia Min. Spraw. z dnia 22 10 2015 r. zasadzajac
koszty wynagrodzenia pelnomocnika wedlug stawki poprzednio obowigzujacej, skoro powddztwo zostalo wniesione
przed zmiang wprowadzajaca stawki obecnie obowiazujace.



