Sygn. akt I C 561/16

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 listopada 2016 .

Sad Rejonowy w Zambrowie Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy — SSR Tomasz Makaruk

Protokolant - Danuta Sawicka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 9 listopada 2016 r. w Zambrowie
sprawy z powodztwa E. F.i K. F.

przeciwko D. J.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanej D. J., aby wraz z rzeczami prawa jej reprezentujacymi oproznila i oddata w posiadanie powodom
E. F.iK. F. lokal mieszkalny numer (...) polozony w budynku przy ul. (...) w Z.;

I1. orzeka, iz pozwanej D. J. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
ITI. spelnienie §wiadczenia wymienionego w punkcie I (pierwszym) wyroku odracza do dnia 30 kwietnia 2017 r.;

IV. zasadza od pozwanej D. J. solidarnie na rzecz powodéw E. F. i K. F. kwote 714 (siedemset czterna$cie) zlotych
tytulem zwrotu kosztdw postepowania, w tym kwote 514 (pieéset czternascie) zlotych tytulem zwrotu kosztow
zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 561/16

UZASADNIENIE

Powodowie E. F. i K. F. reprezentowani przez fachowego pelnomocnika wniesli o nakazanie D. J., aby opuscila i
oproznila wraz ze wszystkimi rzeczami do niej nalezacymi lokal mieszkalny nr (...) poloZzony w budynku przy ul. (...) w
Z. oraz wydala go powodom. Domagali sie takze zasgdzenia kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu wskazali, ze sa wlascicielami lokalu mieszkalnego polozonego w
Z. przy ul. (...). W lokalu tym mieszka D. J.. Wedle wlascicieli D. J. na przedmiotowy lokal nie miala nigdy zadnego
przydziatu, nigdy nie byla z nig zawierana zadna pisemna umowa. E. F. i K. F. po nabyciu w dniu 9 stycznia 2014 r.
przedmiotowej nieruchomoéci od H. B. kierowali do D. J. pisma, w ktérych wzywali ja do zawarcia pisemnej umowy
najmu lokalu, ktéry zajmowala. Wobec stanowczej odmowy D. J. 22 kwietnia 2014 r. wypowiedzieli jej wysokoéc
dotychczasowego czynszu, ktore to wypowiedzenie pozwana zakwestionowata. Po uzyskaniu pisemnych wyjasnien od
powoddw przystala jednak na zaproponowang przez nich stawke najmu w wysokoéci 198 zl. W dniu 1 kwietnia 2015
r. powodowie ponownie wypowiedzieli pozwanej stawke czynszu, ktory od 1 sierpnia 2015 r. mial wynosié¢ 297,99
z}. D. J. w zaden sposdb nie zakwestionowatla tej podwyzki, ale w dalszym ciggu placila czynsz w dotychczasowe;j
wysokoSci. W zwigzku z tym, ze D. J. zalegala z zaplata czynszu za trzy pelne okresy, powodowie wezwali ja pismem
z dnia 26 kwietnia 2016 r. do zaplaty zalegloéci w terminie miesiaca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Po



bezskutecznym uplywie tego terminu wypowiedzieli umowe najmu, zachowujac 1 miesieczny okres wypowiedzenia,
ktéry uptynat 31 lipca 2016 1.

Pozwana D. J. na rozprawie w dniu 29 wrze$nia 2016 r. uznata powddztwo, wnoszac o przyznanie jej lokalu socjalnego.
Przyznala, ze placila czynsz co miesiac, do 10-ego, w nizszej wysokoSci niz winna byla, bo nie wiedziala, ze powinna
kwestionowac¢ proponowana wysoko$¢ czynszu. Potwierdzila otrzymanie wypowiedzenia wysokoéci czynszu, pisma
wzywajacego ja do uiszczenia zaleglosci w terminie 1 miesiaca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, a takze
samo wypowiedzenie najmu.

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

D. J. zamieszkuje w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w Z. od najmlodszych lat. Na lokal ten nie miala nigdy zadnego
przydzialu. Najpierw wynajmowala mieszkanie od S. L., a od lat 9o-tych ubieglego wieku od H. B.. Wczeéniej D. J.

wraz z rodzing wynajmowala dwa pomieszczenia mieszkalne o lacznej powierzchni 65 m®, za$ od 01 czerwca 2013 T.

D. J. zajmuje tylko jeden lokal o powierzchni 33 m>.

Pozew H. B. o eksmisje D. J. z przedmiotowego lokalu zostal oddalony wyrokiem tut. Sadu z dnia 7 listopada 2013
r. w sprawie I C 324/13. Apelacje od tego wyroku oddalil Sad Okregowy w Lomzy wyrokiem z dnia 4 lutego 2014 r.
w sprawie I Ca 10/14.

Weze$niej jednak, bo w dniu 9 stycznia 2014 r. H. B. sprzedata E. i K. malzonkom F. zabudowang nieruchomo$¢ przy
ul. (...) w Z.. W akcie notarialnym zaznaczono (§ 1 pkt 6), iz w opisanym budynku mieszkalnym na pierwszym pietrze

znajduje sie lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 33 m” zamieszkiwany przez Panig D. J., przeciwko ktérej toczy
sie postepowanie sagdowe o eksmisje z tego lokalu.

D. J. uiszczala na rzecz nowych wlascicieli czynsz co miesiac, do 10 kazdego miesiaca, w dotychczasowej wysokoSci.

W zwiazku z nabyciem wlasnoS$ci nieruchomo$ci przy ul. (...) w Z. maltzonkowie F. skierowali do D. J. pismo, w ktérym
wezwali ja do zawarcia pisemnej umowy najmu lokalu ktéry zajmowala, wyznaczajac spotkanie na dzien 18 lutego
2014 r. na godzine 09.00 w Kancelarii Notarialnej J. G. w Z. przy Placu (...) pod nr (...). D. J. odméwila podpisania
umowy najmu o treéci jej przedstawione;j.

W dniu 18 lutego 2014 r. E. F. i K. F. ponownie wezwali D. J. do zawarcia umowy najmu lokalu, wyznaczajac nowy
termin na 28 lutego 2014 r. w tej samej kancelarii notarialnej. Zaproponowali, aby D. J. wziela na to spotkanie swojego
prawnika. Jednak i tym razem nie doszlo do zawarcia pisemnej umowy najmu — D. J. cho¢ stawila sie u notariusza
odmowila podpisania umowy stwierdzajac, ze ,,nigdy nie podpisze z nimi zadnej umowy najmu”.

Pismem z dnia 24 kwietnia 2014 r., doreczonym 29 kwietnia 2014 r., E. F. i K. F. wypowiedzieli D. J. dotychczasowa
stawke czynszu, wskazujac, ze od dnia 01 sierpnia 2014 r. czynsz bedzie wynosi¢ 198 zk.

Pismem z 8 czerwca 2014 r., z powolaniem sie na art. 4b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, D. J. zakwestionowala podwyzke czynszu.
Po otrzymaniu 24 czerwca 2014 r. pisma wila$cicieli nieruchomo$ci wyjaéniajacych przyczyne podwyzki i jej kalkulacje,
najemczyni zgodzila sie na zaproponowang stawke czynszu i uiszczala ja co miesigc.

Pismem doreczonym D. J. w dniu 13 kwietnia 2015 r. E. F. i K. F. wypowiedzieli dotychczasowa stawke czynszu najmu
—198 zl - wskazujac, ze od 01 sierpnia 2015 r. czynsz bedzie wynosi¢ 297,99 zl. Podwyzka spowodowana byla tym, ze E.
F.iK. F. nie uzyskiwali dochodéw z tytulu najmu przedmiotowego lokalu. D. J. w zaden sposéb nie zakwestionowata
podwyzki czynszu, regulujac czynsz w dotychczasowej wysoko$ci.



W zwigzku z nieoplacaniem czynszu przez D. J. w podwyzszonej wysoko$ci pojawila sie zaleglo$¢ w platnosci czynszu.
Do 10 kwietnia 2016 r. zaleglo$¢ w czynszu wyniosta 899,91 zl, co stanowilo przeszlo trzykrotno$¢ miesiecznego
czynszu.

Pismem z dnia 26 kwietnia 2016 r., doreczonym 28 kwietnia 2016 ., E. F. i K. F. wezwali D. J. do zaplaty kwoty 899,91
z} z tytulu zaleglego czynszu za najem lokalu mieszkalnego wyznaczajgc jej miesieczny termin do uiszczenia zaplaty
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

Wobec braku jakiejkolwiek reakcji ze strony najemczyni, pismem z dnia 3 czerwca 2016 r., doreczonym 6 czerwca
2016 1., E. F.iK. F. wypowiedzieli D. J. umowe najmu z powodu zaleglo$ci czynszowych zachowujac miesieczny okres
wypowiedzenia, ktéry uplynat 31 lipca 2016 .

D. J. ma 76 lat. Jest rencistka. Otrzymuje z (...) rente rodzinng w wysokosci (...) z} netto. Prowadzi samodzielne
gospodarstwo domowe. Jej dzieci sa dorosle i zamieszkuja poza Z.. Pomimo swojego wieku D. J. jest w pelni sprawna,
nie choruje na zadne powazniejsze choroby — do lekarza chodzi raz na kilka lat. Zakupuje leki na krazenie bez recepty
za kwote okoto 70 zl miesiecznie. Inne miesieczne wydatki to: 128 zl oplata za prad, 30 zt za telefon komorkowy, 34,90
zl za telewizje satelitarna, uiszczany czynsz w wysokos$ci 198 zl, 242,52 zt miesieczna rata kredytu. Do tego dochodzi
kwota ok. 60 zl za kwartal za wode i ok. 36 zl za p6l roku za $mieci. D. J. zakupita juz takze pét tony opatu na tegoroczng
zime.

D. J. nie posiada uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego.
Najemczyni i wlasciciele nieruchomosci sa silnie skonfliktowani.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o: zeznania stron: powo6dki E. F. (k. 146v w zw. z k. 92v), powoda K. F.
(k. 146v), pozwanej D. J. (k. 146v-147 w zw. z k. 92v, 114v), kserokopie aktow notarialnych (k. 10-12, 16,21), wezwania
wraz z potwierdzeniem odbioru (k. 13-15, 31-33) projekty umoéw (k. 17), pism wraz z potwierdzeniem odbioru (k.
18-20, 25-27), wypowiedzenia wraz z dowodem doreczenia (k. 22-24, 28-30, 34-36), pisma (k. 51, 56-57, 59, 60-66,
72) faktury (k. 73), potwierdzenia wykonania przelewu (k. 97), informacji (...) w Z. (k. 106-110 i z dnia 19.10.2016r.)
faktur i rachunkow dolaczonych do pisma pozwanej z dnia 20.10.2016r., wyrokéw z uzasadnieniami w sprawie I C

324/13.

W pierwszej kolejnoéci wskazaé nalezy, iz pozwana uznala powddztwo o eksmisje, domagajac sie tylko przyznania
jej prawa do lokalu socjalnego. Zgodnie z treScig art. 213 § 2 kpc sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, chyba ze
uznanie jest sprzeczne z prawem lub zasadami wspoélzycia spolecznego albo zmierza do obejécia prawa. W ocenie
Sadu sytuacja taka w niniejszej sprawie nie zachodzi. Uznanie powodztwa jest aktem dyspozycyjnosci materialnej
pozwanego, ktdry za zasadne uznaje zaréwno roszczenie powoda, jak i przyznaje uzasadniajace je przytoczone przez
powoda okolicznoéci faktyczne, a w konsekwencji godzi sie na wydanie wyroku uwzgledniajacego zadanie pozwu ( por.
wyrok SN z dnia 14 wrze$nia 1983r. III CRN 188/83, OSNC 1984, nr 4, poz 60).

Jednakze gdyby nawet pozwana nie uznala powddztwa, to majac na uwadze caloksztalt materialu dowodowego i tak
podlegaloby ono uwzglednieniu.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Z kolei w mys$] art. 8a ust. 1,21 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. 2016, poz1610) ,,wlasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty
za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$é, najp6Zniej na koniec miesigca kalendarzowego, z
zachowaniem terminéw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokoS$ci czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu wynosi 3 miesiace, chyba ze strony w umowie ustalg termin dluzszy. Wypowiedzenie wysokoS$ci czynszu albo
innych oplat za uzywanie lokalu powinno by¢ pod rygorem niewaznoéci dokonane na pismie”.



W niniejszej sprawie wszystkie powyzsze warunki wypowiedzenia wysokoSci czynszu, doreczonego pozwanej 13
kwietnia 2015 r. zostaly spelnione.

Zgodnie z ustepem 5 tegoz artykutlu w ciagu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia, lokator moze:

1) odmoéwié na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie ktorego lokator
zajmuje lokal, z uplywem okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2, albo

2) zakwestionowaé podwyzke, o ktérej mowa w ust. 4, wnoszac do sadu pozew o ustalenie, na podstawie przepisow
ust. 4a-4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysoko$ci; udowodnienie zasadnosci podwyzki
ciazy na wlascicielu.

Pozwana nie skorzystala z zadnej z powyzszych mozliwoéci, cho¢ nie sposéb uznac, iz o niej nie wiedziala — skoro
przy pierwszej podwyzce wysokosci czynszu z 2014 r. zakwestionowala jej wysoko$¢ z powolaniem sie na konkretne
przepisy ustawy, nie sposob uznaé, iz nie mogla tego uczynic rok pdzniej, tym bardziej ze sama pozwana nie potrafila
w przekonywujacy sposo6b tego wytlumaczy¢ (k.92v). W przypadku gdy lokator nie skorzysta z prawa przystugujacego
mu na podstawie ust. 5, wéwczas od uplywu terminu wypowiedzenia jest obowigzany uiszczaé czynsz albo inne oplaty
za uzywanie lokalu w wysokos$ci wynikajacej z wypowiedzenia. (ust.6a). Oznacza to, iz od 1 sierpnia 2015 r. D. J.
winna uiszcza¢ na rzecz powodéw czynsz w wysokoéci 297,99 zl. Poniewaz w kolejnych miesigcach placila czynsz w
dotychczasowej wysokos$ci 198 zl, po 9 miesigcach powstala zaleglo§é przekraczajaca wysokosé czynszu za okres 3
miesiecy.

Zgodnie z brzmieniem art. 11 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2014, Nt 150) jezeli lokator jest uprawniony do
odplatnego uzywania lokalu, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pdzniej niz na miesiac naprzod jezeli
lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W chwili zlozenia przez wynajmujacych E. i K. F. o$wiadczenia w przedmiocie wypowiedzenia umowy najmu
pozwana pozostawala w zwloce z zaplatg czynszu za co najmniej trzy pelne okresy platnosci. Powodowie uprzedzili
na piSmie pozwana o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu, wyznaczyli jej takze dodatkowy 1-miesieczny termin
na uregulowanie zaleglych nalezno$ci. Wypowiedzenie zostalo dokonane na pi$émie z podaniem przyczyny je
uzasadniajgcej. Wszystkie powyzsze okoliczno$ci zostaly potwierdzone przez pozwana (k.92v), a takze znajduja
odzwierciedlenie w przedlozonych kopiach pism wraz z dowodami ich doreczenia.

Dlatego tez stwierdzi¢ nalezalo, ze poprzez skuteczne wypowiedzenie pozwanej umowy najmu, utracila ona prawo
do zajmowania lokalu nr (...) polozonego w Z. przy ul. (...). Majac na uwadze powyzsze Sad uznal zadanie strony
powodowej za zasadne w tym zakresie, o czym orzekt w punkcie I wyroku.

Przedmiotem przeprowadzonego postepowania dowodowego byly takze okoliczno$ci majace wplyw na ocene
uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z art. 14 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0sob, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Przepis art. 14 ust. 4 tejze ustawy stanowi o zakazie orzekania
braku uprawnienia do lokalu socjalnego wobec grupy oséb wymienionej w tym przepisie. Sad nie moze orzec o
braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414
z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nia zamieszkala, 3)
obloznie chorych, 4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej,



5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, 6) osoby spehiajacej przestanki okre§lone przez rade gminy w drodze
uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Poniewaz w sprawie nie zostalo
udowodnione, aby pozwana mogla zamieszkiwa¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany, koniecznym jest ustalenie
czy spelnia ona wymagania do otrzymania lokalu socjalnego.

W stosunku do pozwanej nie zaistniala zadna z przestanek obligatoryjnego orzeczenia o przyznaniu jej prawa do lokalu
socjalnego. Pozwana nie jest kobieta w ciazy, nie jest osoba maloletnig ani niepelnosprawng w rozumieniu przepiséw
ustawy o pomocy spolecznej, nie jest takze ubezwlasnowolniona, nie sprawuje nad takimi osobami opieki ani z takimi
osobami nie zamieszkuje. Pozwanej nie mozna takze uznaé za osobe obloznie chora. Pozwana wprawdzie choruje na
krazenie zylne i w zwigzku z tym przyjmuje leki, nie mniej jednak jak sama wskazala, do lekarza chodzi rzadko, raz na
pare lat. Lekarstwa, ktére przyjmuje sg sprzedawane odrecznie, nie na recepte. Pozwana otrzymuje rente rodzinna,
nie speklia jednak kryteribw do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej. Zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z 14 lipca 2015 r. w sprawie zweryfikowanych kryteriow dochodowych oraz kwot §wiadczen pienieznych z
pomocy spolecznej, Swiadczenie z pomocy spolecznej przyshuguje osobie samotnie gospodarujgcej, jezeli jej dochod
nie przekracza kwoty 634 zL. Dochdd jaki osigga pozwana z tytulu renty rodzinnej wynosi(...) zt netto, a wiec
znacznie przekracza kryterium do otrzymania §wiadczenia z opieki spotecznej. D. J. nie jest zarejestrowana jako
osoba bezrobotna. Sad nie moze ponadto orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby
speliajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly. W celu zweryfikowania tej przestanki Sad
zwrdcil sie do Gminy M. Z. o przedstawienie wymagan, jakie musza spelniaé osoby, ktére w Swietle uchwaly Rady
Gminy maja uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Z § 2 uchwaly nr (...) R. M. Z. z dnia 22 wrze$nia 2009
r. zmieniajacej uchwale w sprawie wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Z. nr
(...) z dnia 24 pazdziernika 2006 r. umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, o ile wysoko$¢ $éredniego
miesiecznego dochodu przypadajgca na 1 osobe w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza 170 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. Wedle Komunikatu Prezesa ZUS kwota najnizszej emerytury
na dzien zlozenia pozwu w sprawie wynosila 882,56 zt brutto. Zatem z punktu widzenia zacytowanych uregulowan
umowa najmu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, o ile wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu przypadajaca
na 1 osobe w jednoosobowym gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza kwoty 1.500,35 zt brutto.
W sprawie ustalono iz dochéd pozwanej wynosi (...) zl netto. Nie spelia ona zatem kryterium dochodowego do
przyznania jej lokalu socjalnego. Podsumowujac powyzsze pozwana nie speliala zadnego z kryterium do przyznania
jej obligatoryjnie lokalu socjalnego.

Kwestie fakultatywnego przyznania lokalu socjalnego reguluje artykul 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu Cywilnego. W razie stwierdzenia, ze nie zachodza przestanki
do obligatoryjnego przyznania lokalu socjalnego Sad rozwaza, czy za jego przyznaniem przemawiaja okoliczno$ci
okres$lone w tym przepisie - sad orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialng i rodzinng. Przyznanie takiego lokalu
moze by¢ wowczas uzasadnione ze wzgledu na sytuacje zyciowa, w szczeg6lnoéci warunki finansowe i rodzinne danej
osoby (por. wyrok Sadu Okregowego w Gdansku z dnia 11 pazdziernika 2012 r. III Ca 51/12, Lex nr 1714457). W
okolicznoS$ciach niniejszej sprawy ustalono, ze sytuacja materialna i rodzinna pozwanej nie przemawia za przyznaniem
jej lokalu socjalnego.

Pozwana D. J. ma 76 lat. Otrzymuje z (...)rente rodzinng w wysokosci (...) zl netto, podczas gdy kwota najnizszych
gwarantowanych $wiadczen emerytalnych w 2016 r. wynosi 882,56 zl. Jest to $wiadczenie stale i cyklicznie
otrzymywane przez pozwana. Deklarowane przez nig wydatki na oplaty, zakup lekéw i splate rat kredytu to przecietnie
ok. 730 zl miesiecznie. Jesli od tej kwoty odejmie sie uiszczany czynsz (198 z1) to na wynajecie mieszkania lub pokoju
oraz wyzywienie, zostawac jej bedzie kwota okolo 950 zl miesiecznie. Nie jest to kwota wygbdrowana, jednak jak
pokazuja nawet ogloszenia zlozone przez powod6w na ostatniej rozprawie, za takie pieniadze mozna wynaja¢ lokum
w Z.. Nie sposob jest tez mowié o szczegoblnej sytuacji rodzinnej pozwanej — w prawdzie prowadzi ona jednoosobowe
gospodarstwo, ale nie jest osoba samotna — ma czworo dorostych dzieci, ktore utrzymuja z nia kontakt. Nie jest tez,
na szczescie, osoba schorowana, ani wymagajaca stalej opieki czy tez zwiekszonych wydatkow na leki.



Powyzsze okoliczno$ci wskazuja zatem, ze w odniesieniu do pozwanej nie istnieje rowniez zadna fakultatywna
przeslanka do ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego, bowiem sytuacja finansowa i rodzinna nie uniemozliwi jej
uzyskanie innego lokum.

Nie mniej jednak pora roku — pdzna jesien, podeszly wiek pozwanej, polaczony niewatpliwie z konieczno$cia uzyskania
pomocy dzieci przy znalezieniu nowego lokum i przeprowadzce z mieszkania zajmowanego od kilkudziesieciu lat,
przemawiajg za skorzystaniem przez Sad z wynikajacej z art. 320 kpc mozliwoSci wyznaczenia odpowiedniego terminu
do oproéznienia przez pozwana zajmowanego lokalu mieszkalnego. Dodatkowo Sad wzigl takze pod uwage okoliczno$é,
ze w zwiazku ze zblizajaca sie zima pozwana zakupila juz opal do ogrzania mieszkania, na ktéry wydala do$¢ znaczna,
jak na jej mozliwosci, kwote pieniezng. Sad w skladzie rozpoznajacym niniejsza sprawe podziela stanowisko Sadu
Najwyzszego wyrazone w wyroku z dnia 17.09.1969 r. w sprawie III CRN 310/69 (OSNC 1970/6/115), iz ,w sprawach
o oproznienie pomieszczenia sad z mocy art. 320 k.p.c. w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach - a zwlaszcza gdy
wykonanie natychmiastowe wyroku kolidowaloby z zasadami wspolzycia spolecznego - wladny jest wyznaczy¢ termin
do spelnienia tego $wiadczenia”. Termin 30 kwietnia 2017 r., zdaniem Sadu, pozwoli pozwanej w spokoju, bez
nadmiernego stresu, dokona¢ przeprowadzki, a jednoczesnie nie bedzie nadmiernie uciazliwy dla powodow.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 i 3 kpc obcigzajac nimi w caloéci pozwana, jako strone
przegrywajaca niniejszy proces. Na powyzsze koszty, zlozyly sie: kwota 200 zl z tytutu oplaty sadowej od pozwu, kwota
480 zt stanowiaca koszty zastepstwa prawnego strony powodowej ustalone zgodnie z § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych (Dz. U. z 2015 r. poz.
1804) oraz kwota 34 z} tytulem oplaty skarbowej od pelnomocnictw.



