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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

zaoczny w stosunku do pozwanego P. C.

Dnia 30 stycznia 2015 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym :

Przewodniczacy: SSR Elzbieta Olechno — Obolewicz

Protokolant: Agnieszka Konczerewicz

po rozpoznaniu w dniu 16 stycznia 2015 roku w Bielsku Podlaskim
na rozprawie

sprawy z powbdztwa M. J. (1) i M. J. (2)

przeciwko M. C. (1), M. C. (2), P.C.iD. K.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

I. Uzgadnia tre$¢ ksiegi wieczystej (...)prowadzonej przez Sad Rejonowy w B.(...)Wydzial Ksigg Wieczystych w
H.z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze w dziale II przedmiotowej ksiegi wieczystej w rubryce 2.2 w
podrubryce:

1. 2.2.1 wykre§la wpisy pod liczba porzadkowa 1 wielko$¢ udziatu ,,5/8”, pod liczba porzadkowa 2 wielko$¢ udziatu
»1/8”, pod liczba porzadkowa 3 wielkoé¢ udziatu ,,1/8”, pod liczba porzadkowa 4 wielko$¢ udziatu ,,1/8”,

2. 2.2.1 wpisuje wielko$¢ udziat ,,1/1”, i rodzaj wspdlnosci: ,,wsp6lnosé ustawowa majatkowa malzenska”,

3. 2.2.5 wykresla wpisy pod liczba porzadkowa 1 ,,M. C. (1)PESEL (...)”, pod liczba porzadkowa 2 "M. C. (2)PESEL
(...)”, pod liczba porzadkowa 3 ,,P. C.PESEL (...)”, pod liczbg porzadkowsg 4 ,,D. K.PESEL (...)

4. 2.2.5 wpisuje ,M. J. (1)PESEL (...)” i ,M. J. (2)PESEL (...)".

II. Zasadza solidarnie od pozwanych M. C. (1), M. C. (2), P. C.iD. K. na rzecz powodow M. J. (2) i M. J. (1) kwote 522
z} (pieéset dwadzieScia dwa zlotych) tytulem zwrotu oplaty sadowe;j.

III. Odstepuje od obcigzania pozwanych M. C. (1), M. C. (2), P. C. i D. K. koszami zastepstwa procesowego strony
powodowe;.

Sedzia
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UZASADNIENIE

Powodowie M. J. (2)i M. J. (1)pozwem skierowanym przeciwko M. C. (1), M. C. (2), P. C.i D. K.wnie§li o usuniecie
niezgodnosci treSci ksiegi wieczystej (...)prowadzonej przez Sad Rejonowy w B.(...)Wydzial Ksiag Wieczystych w
H.dla nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)o powierzchni 0,0400 ha, polozonej w N.z rzeczywistym



stanem prawnym w ten sposéb, aby w dziale II przedmiotowej ksiegi dokonaé¢ wykreélenia wpiséw dotyczacych
wlasno$ci i udzialébw w odniesieniu do pozwanych i wpisaé powodoéw w udziale ,,1/1” i w rodzaju wspolnosci ,,wspdlnosé
ustawowa majatkowa malzenska”. Powodowie nadto wniesli o zasadzenie kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego. W uzasadnieniu wskazali, iz na podstawie umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci w dniu 6
lutego 2009 roku nabyli od Gminy N.opisana powyzej nieruchomo$é za cene 7.864,12 zlotych, po czym zostala dla niej
zalozona ksiega wieczysta, w ktorej zostali ujawnieni jako wlasciciela. Nastepnie w dniu 3 lipca 2009 roku uzyskali
pozwolenie na budowe domu jednorodzinnego wraz z garazem na nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym
(...)i w dalszej kolejnosci wznies§li budynek mieszkalny. Dodali, iz juz po nabyciu przez nich prawa wlasnos$ci
nieruchomos$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)na podstawie postanowienia Sagdu Okregowego w B. (1)z dnia
19 sierpnia 2010 roku w sprawie sygn. akt (...)stwierdzono nabycie prawa wlasnoSci wymienionej nieruchomosci w
drodze zasiedzenia przez pozwanych z dniem 1 pazdziernika 2005 roku w udzialach: M. C. (1)5/8, M. C. (2), P. C.i
D. K.po 1/8 czesci kazdy. W oparciu o przedmiotowe orzeczenie dokonano zmiany wpisu ksiedze wieczystej poprzez
ujawnienie pozwanych jako wlascicieli. Wskazujac na powyzsze podniesli, iz z uwagi na okolicznosé, iz w dacie nabycia
przez nich nieruchomosci w ksiedze wieczystej jako jej wlasciciel byta wpisana Gmina N., a dopiero p6Zniej okazalo
sie, iz nie byla ona wla$cicielem nieruchomosci, to chroni ich rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych i przystuguje
im prawo wlasnoéci do opisanej nieruchomoéci (k. 3 — 5 pozew).

Pozwana M. C. (1)w imieniu wlasnym oraz dzialajac jako pelnomocnik pozwanej D. K.wniosta o oddalenie powodztwa i
zasadzenie kosztéw procesu. Motywujac swoje stanowisko podkreslila, iz Gmina N.dokonala sprzedazy nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym (...)pomimo, iz faktycznie nie posiadala do niej tytulu prawnego, co zostalo
potwierdzone postanowieniem Sadu Okregowego w B. (1)z dnia 19 sierpnia 2010 roku w sprawie sygn. akt (...)na
podstawie ktérego pozwana, D. K., M. C. (2)oraz P. C.uzyskali w drodze zasiedzenia prawo wlasno$ci nieruchomosci z
dniem 1 pazdziernika 2005 roku. Na podstawie wymienionego orzeczenia pozwani zostali wpisani do ksiegi wieczystej
(...)jako wlasciciele nieruchomosci. Dodala, iz prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w B. (1)z dnia 11 lipca 2014
roku oddalono powddztwo M.i M. J. (1)o zobowigzanie pozwanych do zlozenia o§wiadczenia woli o przeniesieniu na
ich rzecz prawa wlasno$ci nieruchomos$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...). M. C. (1)stwierdzila, iz zaréwno
ona jak i pozostali pozwani nie ponosza winy za bezprawne dzialanie urzednikéw Gminy N.poprzez sprzedaz na rzecz
powodow spornej nieruchomosci (k. odpowiedz na pozew 37 — 50).

Pozwana D. K. wniosla o oddalenie powodztwa podnoszac, iz w 1972 roku malzonkowie M. i M. C. (3) nabyli na
podstawie nieformalnej umowy sprzedazy od J. i T. P. wlasno$¢ nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym
(...). Dodala, iz zar6wno w latach 70 — tych, jak i 80 — tych XX — go wieku prawo wlasnosci jej rodzicow bylo
honorowane przez instytucje. Na sasiedniej dzialce oznaczonej numerem geodezyjnym (...) mieszkali natomiast
poprzednicy prawni powoda. W 1989 roku odbylo sie scalenie gruntéw w Gminie N. i w dniu 15 kwietnia 1991
roku wskazana Gmina zostala wpisana jako wiasciciel nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...) do
ksiegi wieczystej, przy czym nadal rodzina C. uiszczala podatek takze za wymieniong dzialke. Stwierdzila, iz powdd
jako dziecko odwiedzajac swoja babke przychodzil do jej rodziny po wode, poniewaz dzialka oznaczona numerem
geodezyjnym (...) nie byl podlaczona do wodociggu. Podniosla, iz w dniu 18 grudnia 2001 roku M. C. (1) czujac
sie wlascicielem spornej nieruchomosci zawarta umowe z Instytutem Meteorologii i Gospodarki Wodnej na okres
10 lat na uzyczenie wskazanej nieruchomos$ci do pomiaréw meteorologicznych poprzez ustawienie urzadzenia
pomiarowego. D. K. podkreélila, iz jej rodzina zagospodarowala wymieniona nieruchomoé¢, byta ona ogrodzona oraz
byly posadowione na niej budynki. Podnosila, iz z uwagi na to, ze ona wraz z pozostalymi pozwanymi nie wiedzieli o
podjetych przez Gmine N. dzialaniach zmierzajacych do zbycia opisanej nieruchomosci oraz z uwagi na wymienione
powyzej okolicznoSci, w tym orzeczenie w przedmiocie stwierdzenia prawa wlasno$ci w drodze zasiedzenia, brak bylto
podstaw do przyjecia, iz powodowie nabywajac od osoby nieuprawnionej prawo wlasno$ci nieruchomosci dzialali
w dobrej wierze. Dodala, iz aktualnie pozwani sa ujawnieni jako wlaSciciele nieruchomos$ci zar6wno w ksiedze
wieczystej, jak i w ewidencji gruntow, nadto zostal takze naliczony podatek rolny oraz wezwano ich do zloZenia zeznan
podatkowych w zwigzku z nabyciem prawa wlasnoSci nieruchomosci przez zasiedzenie (odpowiedz na pozew k. 70
—78).



Pozwany M. C. (2) wniost o oddalenie powodztwa (k. 141), zas pozwany P. C. nie zajal stanowiska w sprawie.
Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Bezsporna pozostawala okoliczno$¢, iz powodowie M.i M.malzonkowie J.w dniu 18 listopada 2008 roku uczestniczyli
w ustnym przetargu nieograniczonym dotyczacym sprzedazy przez Gmine N.prawa wlasnoSci niezabudowanej
nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)polozonej w N., o powierzchni 0,0400 ha, dla ktérej
prowadzona byla przez Sad Rejonowy w B.(...)Wydzial Ksiag Wieczystych w H.ksiega wieczysta (...), w ktorej jako
wlasciciel ujawniona byta Gmina N.. W zwiazku z tym, iz powodowie wygrali przedmiotowy przetarg w dniu 18 grudnia
2008 roku zawarli z Gming N.warunkowa umowe sprzedazy nieruchomosci, a nastepnie z uwagi na to i Agencja
Nieruchomo$ci Rolnych nie skorzystata z prawa pierwokupu, w dniu 6 lutego 2009 roku zawarto umowe przeniesienia
wlasno$ci nieruchomosci na rzecz powodow. Na wniosek powoddéw dla wymienionej nieruchomosci zostala zalozona
w Sadzie Rejonowym w B.(...)Wydziale Ksiag Wieczystych w H.ksiega wieczysta (...)(k. 17, 22 akt Sagdu Rejonowego
w B, sygn. akt (...); k. 2 — 5 akta ksiegi wieczystej (...)

W dniu 31 marca 2009 roku pozwana M. C. (1)wystgpila z wnioskiem wieczystoksiegowym o wpisanie ostrzezenia w
ksiedze wieczystej (...)(k. 77), przy czym z uwagi na nieuzupelnienie brakow formalnych, w tym poprzez sprecyzowanie
treéci wpisu ostrzezenia wniosek zostal zwrécony (k. 15, 20 akta ksiegi wieczystej(...)

W dniu 3 lipca 2009 roku powodowie uzyskali pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego posadowionego
na dzialkach oznaczonych numerami geodezyjnymi (...)(k. 16 akt Sadu Rejonowego w B., sygn. akt (...)Nie bylo
kwestionowanym, iz prawo wlasnosci sasiedniej nieruchomo$ci, na ktérej uprzednio mieszkata rodzina powoda, M. J.
(1)nabyl na podstawie umowy darowizny od swojej matki i brata. Powodowie na obu wymienionych dzialach wzniesli
budynek mieszkalny w stanie surowym i w zwigzku z budowa zawarli umowe kredytowa (k. 144, 141v). Poza sporem
pozostaje takze okolicznos¢, iz pozwani sg w posiadaniu dziatki oznaczonej numerem geodezyjnym (...)sasiadujacej
ze sporng nieruchomoscia.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w B.z dnia 11 marca 2010 roku w sprawie sygn. akt (...)z wniosku M. C. (1)z
udzialem S. P., M. J. (1), Gminy N., W. L., J. S., M. J. (2), M. C. (2), P. C.i D. K.oddalono wniosek o stwierdzenie prawa
wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)w drodze zasiedzenia (k. 234 akt Sadu Rejonowego
w B.(...)). Na skutek apelacji postanowieniem Sadu Okregowego w B.z dnia 19 sierpnia 2010 roku w sprawie sygn. akt
(...)zmieniono orzeczenie Sadu I instancji i stwierdzono nabycie prawa wlasno$ci wymienionej nieruchomoéci przez
zasiedzenie na wspdtwlasnoéc przez pozwanych z dniem 1 pazdziernika 2005 roku w udziatach: M. C. (1)5/8, M. C.
(2), P. C.i D. K.po 1/8 czesci kazdy (k. 326 akt Sadu Rejonowego wB.(...)

Na podstawie wniosku pozwanych z dnia 15 czerwca 2012 roku Sad Rejonowy w B.(...)Wydzial Ksiag Wieczystych w
H.w oparciu o wymienione orzeczenie dokonat w dniu 15 czerwca 2012 roku zmian w ksiedze wieczystej (...)i wpisal
pozwanych jako wlascicieli w udzialach: M. C. (1)5/8, M. C. (2), P. C.i D. K.po 1/8 czesci kazdy (k. 31 — 44 akta ksiegi
wieczystej (...)

Prawomocnym wyrokiem Sadu Rejonowego w B.z dnia 19 grudnia 2010 roku w sprawie sygn. akt (...)z powddztwa
M. J. (1)i M. J. (2)przeciwko M. C. (1), M. C. (2), P. C.i D. K.oddalono powo6dztwo o zobowigzanie pozwanych do
zlozenia o§wiadczenia woli o przeniesieniu na rzecz powod6w udzialéw pozwanych w prawie wlasnoéci nieruchomosci
oznaczonej numerem geodezyjnym (...)o powierzchni 0,0400 ha, polozonej w N.(k. 123 akt Sadu Rejonowego w
B.(...)). Wyrokiem z dnia 11 lipca 2014 roku Sad Okregowy w B. (1)w sprawie sygn. akt(...)oddalil apelacje powodow
od wyroku Sadu I instancji (k. 318 akt Sadu Rejonowego w B.(...)

Podsumowujgc dotychczasowe ustalenia nalezy zatem stwierdzi¢, iz w realiach przedmiotowej sprawy doszlo do
nabycia przez powodow prawa wlasnoSci nieruchomosci od podmiotu (Gminy N.), ktéry w dacie sprzedazy wedlug
tresci ksiegi wieczystej byl uprawniony i wpisany w ksiedze wieczystej jako wlasciciel, po czym pozwani nabyli w drodze
zasiedzenia prawo wlasnoSci spornej nieruchomosci z data poprzedzajaca ta transakcje. Niewatpliwie orzeczenie



stwierdzajace nabycie wlasnoSci przez zasiedzenie ma charakter deklaratoryjny i potwierdza z mocy prawa, iz doszlo
do nabycia prawa bedacego przedmiotem zasiedzenia z data okre$lona w postanowieniu. W odniesieniu do pozwanych
stwierdzenie to nastapilo z datg 1 pazdziernika 2005 roku. Zdaniem Sadu nie ulegalo watpliwoSci, iz bezposrednio w
okresie poprzedzajacym przystapienie przez powodéw do umowy sprzedazy spornej nieruchomoéci, w tym na etapie
postepowania przetargowego, jako wlasciciel spornej nieruchomosci w ksiedze wieczystej (...Jujawniona byla Gmina
N.. W tym okresie we wskazanej ksiedze wieczystej nie byto zadnych adnotacji, ktére moglaby §wiadczy¢ o istnieniu
niezgodnoSci miedzy stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej, a stanem rzeczywistym, co potwierdzili
takze powodowie, podnoszac, iz przed zakupem nieruchomosci zapoznali sie z tre$cig ksiegi wieczystej, a nadto dodali,
iz jeszcze przed przystapieniem do przetargu wraz z innymi potencjalnymi nabywcami zostali oprowadzenie po tej
dzialce przez przedstawiciela Gminy. Powod dodal, iz takze z dokumentacji znajdujacej sie w Gminie, w tym dotyczacej
scalenia nie wynikalo, aby inne osoby byly posiadaczami dzialtki. M. J. (1)przyznal, ze odwiedzajac jako dziecko babcie,
ktéra mieszkata na dzialce oznaczonej numerem (...)oraz pézniej nie zauwazyl, aby byla ona przez kogo$ uzytkowana,
byta poroénieta drzewami i krzakami (k. 144, 141). M. J. (2)réwniez potwierdzila, iz od konca lat 9o — tych $rednio raz
w miesigcu odwiedzali babcie meza i niczego nie zauwazyla na spornej dzialce (k. 144, 142). Pozwany M. C. (2)negujac
twierdzenia powodow wskazal jednak, iz M. J. (1)sporadycznie przyjezdzal na dziatke w N.(k. 144, 142v). Powodka
M. J. (2)(k. 144, 142) podkreSlila, iz zakupu nieruchomo$ci dokonali przed notariuszem. Z treéci aktu notarialnego z
dnia 18 grudnia 2008 roku Repertorium A (...)oraz z dnia 6 lutego 2009 roku Repertorium A (...)wynikato, iz Gmina
zapewniala kupujacych, iz nieruchomo$¢ jest wolna od wszelkich ciezarow i dlugbéw, jak tez nie cigza na niej hipoteki
oraz nie jest wydzierzawiana, a zatem dzierzawcy nie przystuguje prawo pierwokupu (k. 2 — 5 akta ksiegi wieczystej
(...)W tych okolicznoéciach zdaniem Sadu zaistnialy uzasadnione podstawy do przyjecia, iz powodowie dokonujac
nabycia prawa wlasnoSci spornej nieruchomosci dzialali w dobrej wierze. Przed zakupem nieruchomos$ci powodowie
sprawdzili wpisy ujawnione w ksiedze wieczystej (...)Jinformacje dotyczace prawa wlasno$ci nieruchomoscei zostaly
takze zweryfikowane i potwierdzone w Gminie oraz znalazly odzwierciadlenie podczas obserwacji na gruncie. Zawarcie
umowy przeniesienia wlasno$ci poprzedzit przetarg ustny nieograniczony, za$ informacja o sprzedazy byla podana
do publicznej wiadomoéci. W tych okoliczno$ciach zdaniem Sadu nie zaistnialy przestanki, aby zarzuci¢ powodom
dzialanie w zlej wierze. Niewatpliwie zweryfikowanie informacji zar6wno w oparciu o tre$¢ ksiegi wieczystej, jak
rowniez bezpos$rednio w Urzedzie Gminy — tj. organie, ktory z zalozenia powinien posiada¢ aktualne informacje
dotyczace swego majatku, w pelni usprawiedliwialy dzialanie powodoéw. W tym miejscu nalezy ponownie zauwazy¢,
iz pozwana M. C. (1)podjela probe zgloszenia zastrzezen do ksiegi wieczystej zalozonej na wniosek powodo6w, jednak
dzialanie to zostalo nastapilo juz po sfinalizowaniu transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci, nadto z uwagi
na braki formalne pismo w tym przedmiocie zostalo zwrdocone (k. 15 akta ksiegi wieczystej (...)Postepowanie o
stwierdzenie prawa wlasnoSci nieruchomosci w drodze zasiedzenia przed Sagdem Rejonowym w B.w sprawie sygn.
akt (...)zostalo zainicjowane przez pozwang M. C. (1)wnioskiem z dnia 4 sierpnia 2009 roku, a zatem takze juz
po zakupie nieruchomosci przez powodow. W zwiagzku z powyzszym opisane dzialania podjete przez pozwana, lecz
po zakupie nieruchomosci przez powodéw nie mogly doprowadzi¢ do skutecznego obalenia domniemania dobrej
wiary powodow jako nabywcow. Przedstawione przez pozwang D. K.nagranie (k. 69) rowniez nie moglo spowodowaé
poczynienia odmiennych ustalen z uwagi na to, iz pochodzilo z okresu juz po dokonaniu zakupu dziatki i podjeciu
przez powodéw prac porzadkowych na spornej nieruchomosci. Nie negujac podnoszonych przez pozwanych (k.
144, 142 — 143) okolicznoéci, ktore byly brane pod uwage przez Sad w toku postepowania o zasiedzenie i ktore
finalnie doprowadzily do orzeczenia potwierdzajacego prawo wilasno$ci na rzecz pozwanych (w tym regulowanie
nalezno$ci publicznoprawnych, zawarcie umowy uzyczenia nieruchomosci z Instytutem Meteorologii i Gospodarki
Wodnej k. 75), zdaniem Sadu powodowie nabyli prawo wlasno$ci nieruchomo$ci oznaczonej numerem geodezyjnym
(...)o powierzchni 0,0400 ha polozonej w N., z uwagi na to, iz chronila ich instytucja rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych ustanowiona w przepisie art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U.
z 2013 1., poz. 707 j.t. ze zm.), zgodnie z ktéorym w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym tre$¢ ksiegi rozstrzyga na korzy$¢ tego, kto przez
czynno$¢ prawng z osoba uprawniong wedlug treéci ksiegi nabyl wlasno$é lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary
publicznej ksiag wieczystych). Na podstawie przepisu art. 3 ust. 1 powolanej ustawy domniemywa sie, ze prawo
jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych nie chroni rozporzadzen nieodplatnych albo dokonanych na rzecz nabywey dzialajacego w zlej wierze (art.



6 ust. 1 cytowanej ustawy). W zlej wierze jest ten, kto wie, ze tre$¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym
stanem prawnym, albo ten, kto z latwos$cia mog}l sie o tym dowiedzie¢ (art. 6 ust. 2 cytowanej ustawy). Jezeli do
dokonania rozporzgdzenia potrzebny jest wpis w ksiedze wieczystej, chwila ztozenia wniosku o wpis jest rozstrzygajgca
dla oceny dobrej lub zlej wiary nabywcy. Jednakze gdy rozporzadzenie dochodzi do skutku dopiero po dokonaniu
wpisu, rozstrzyga dzien, w ktérym rozporzadzenie doszlo do skutku (art. 6 ust. 3 cytowanej ustawy). Natomiast przepis
art. 10 ust. 1 ustawy stanowi, iz w razie niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest
dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé¢ usuniecia niezgodnosci.

Niewatpliwie ksiegi wieczyste maja na celu zapewnienie bezpieczenstwa obrotu prawnego nieruchomos$ciami, czego
wyrazem jest domniemanie zgodnoSci prawa jawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym. Tres¢ ksiegi wieczystej umozliwia uczestnikom tego obrotu, dzialajacym w zaufaniu do ksiag wieczystych,
zapoznanie sie ze stanem prawnym nieruchomogci, w tym najwazniejsza informacja odnoszacg sie do wlascicieli. Na
podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego nalezy stwierdzi¢, iz w dacie kupna przez powodbéw spornej
nieruchomo$ci stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej byl niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym, poniewaz
wspina jako wlasciciel Gmina N.od dnia 1 pazdziernika 2005 roku nie byla juz wlascicielem tej nieruchomosci. Od tej
daty prawo wlasnoéci przystugiwalo pozwanym, jednak z racji umiejscowienia opisywanych zdarzen w czasie, prawo to
nie bylo ujawnione w ksiedze wieczystej, co finalnie nastapito dopiero z dniem 15 czerwca 2012 roku. W przedmiotowej
sprawie uplyw terminu zasiedzenia stal sie przyczyna niezgodnos$ci prowadzacej do rozbiezno$ci miedzy treScia zapisu
w ksiedze a stanem rzeczywistym stwarzajacym podstawy do dzialania rekojmi. W tak ustalonych okolicznoSciach
faktycznych powodowie mieli uzasadnione podstawy, aby sadzi¢, ze nabywaja prawo wlasnosSci od osoby uprawnione;j.
Jednocze$nie w toku procesu nie zostalo skutecznie obalone domniemanie dzialania powodéw w dobrej wierze,
ktérzy na podstawie odplatnej czynnosci prawnej nabyli prawo wlasnoSci nieruchomosci, za$ ciezar dowodu w tym
zakresie spoczywal na pozwanych (art. 6 k.c.). Zawarty w art. 6 ust. 2 wymienionej ustawy zwrot ,z latwo$cia mog}
sie o tym dowiedzie¢” daje podstawe do przyjecia, ze nabywca nie ma obowigzku przeprowadzania szczegdtowego
postepowania co do rzeczywistego stanu prawnego, wystarczy wykazanie zwyklej staranno$ci, a wiec ze zapoznal sie
z tredcia ksiegi wieczystej i ustalil elementy faktyczne co do tego, kto nieruchomo$¢ posiada. Dowiedzenie oznacza
powziecie wiadomo$ci, a nie nabranie watpliwosci czy podejrzen (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 stycznia
2011 roku, (...)Nie mozna przyjmowadé, ze same tylko watpliwoéci co do zgodnoSci stanu prawnego ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym uzasadniaja przypisanie nabywcy zlej wiary. Powstanie podejrzen
i watpliwosci co do przystlugiwania zbywcy praw wynikajacych z ksiegi powoduje, ze nabywca powinien podjaé
czynnodci zmierzajace do ich wyeliminowania. Nie chodzi tu o czynnoSci wymagajace szczegblnej starannosci,
lecz o czynnoS$ci mieszczace sie w granicach przecietnej starannoéci; wyzsza staranno$¢ wymagana jest jednak od
profesjonalnego nabywcy (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 maja 2010 roku, (...)). Nie ulega watpliwosci, iz
bezposrednio przed nabyciem nieruchomos$ci powodowie nie rozmawiali z pozwanymi, nawet jednak przy zalozeniu, iz
doszloby do takiej rozmowy, to majac na uwadze okolicznoéc, iz w tym czasie pozwani nie dysponowali dokumentami
potwierdzajacymi ich wlasno$¢, powodowie nie mogliby uzyskac wiedzy, iz rodzina C.jest wlascicielem nieruchomosci.
W sprawie nie zostaly tez wykazane inne okoliczno$ci pozwalajace na przyjecie, iz M.i M. J. (2)— nie majacy wiedzy
prawniczej — mogliby uznad, iz istniejacy na gruncie stan fatyczny doprowadzil do nabycia przez pozwanych wlasnoéci
w drodze zasiedzenia. Natomiast nabycie nieruchomosci od osoby wpisanej do ksiegi wieczystej, ale niebedacej
wlaécicielem, prowadzi do nabycia wlasnoéci tylko woéwczas gdy podstawe tego nabycia stanowi odplatna czynnos§é
prawna (art. 51 art. 6 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece) (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 12 pazdziernika 2011 roku, (...)). Ponownie nalezy zauwazy¢, iz postanowienie stwierdzajace nabycie wlasnosci
przez zasiedzenie ma charakter deklaratoryjny, a data wydania tego orzeczenia jest zawsze poOzZniejsza od daty
nabycia prawa wlasnoéci w drodze zasiedzenia. W realiach przedmiotowej sprawy pozwani byli zatem wlascicielami
nieruchomoé$ci oznaczonej numerem geodezyjnym (...)polozonej w N.w okresie od 1 pazdziernika 2005 roku do dnia
6 lutego 2009 roku, kiedy to M.i M.malzonkowie J.nabyli jej wlasnoé¢ na podstawie odplatnej umowy przeniesienia
wlasno$ci (zawartej w formie aktu notarialnego po przeprowadzeniu ustnego przetargu nieograniczonego) zawartej
wprawdzie z podmiotem faktycznie nieuprawnionym, to jednak ujawnionym w ksiedze wieczystej. W zwiazku z
powyzszym powodowie w istocie nabyli prawo wlasno$ci nieruchomoéci, z uwagi na to, iz byli objeci instytucja rekojmi



wiary publicznej ksiag wieczystych w oparciu o przepis art. 5 cytowanej ustawy. Rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych jest bowiem takze sposobem nabycia wlasno$ci od osoby nieuprawnionej poprzez wylaczenie dzialanie
zasady nemo plus iuris in alium transferze potest quam ipse habet (nikt nie moze przenie$¢ na drugiego wiecej
praw, niz sam posiada) w imie ochrony zaufania do stanu prawnego ujawnionego w ksiegach wieczystych, jako
rejestrze majacym zapewnié bezpieczenstwo obrotu. Rekojmia gwarantuje, ze nabycia w dobrej wierze prawa od
osoby, ktora figuruje w ksiedze wieczystej, jako wlasciciel nie bedzie mozna skutecznie zakwestionowaé z powodu
nieprzyshugiwania jej tego prawa. Przyczyny, dla ktérych doszlo do rozbiezno$ci pomiedzy stanem ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem wlasno$ci nieruchomosci nie sg istotne w Swietle art. 5 powolanej ustawy.
W pi$miennictwie nie budzi watpliwo$ci mozliwo$¢ objecia ochrong wynikajaca z rekojmi wiary publicznej ksigg
wieczystych przypadku, w ktorym przyczyna niezgodno$ci pomiedzy stanem ujawnionym w ksiedze a rzeczywistym
stanem prawnym byl uplywu terminu zasiedzenia nieruchomoéci biegnacego przeciwko jej wpisanemu wiascicielowi.
Rekojmia ksigg wieczystych chroni osoby, ktore przez czynno$¢ prawna z osoba uprawniong wedlug tresci ksiegi
nabyly wlasnoé¢ lub inne prawo rzeczowe, nawet jeSli w czasie poprzedzajacym transakcje inny podmiot nabyl
prawo do zasiedzenia wlasnoéci nieruchomosci (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia z dnia 21 lutego 2013 roku,
(...)). Spos6b nabycia prawa wlasnosci przez pozwanych nie stanowil tym samym przeszkody do powolywania sie
przez powod6w na przewidziana w art. 5 powolanej ustawy ochrone nabycia wlasno$ci od nieuprawnionego zbywcy
ujawnionego w ksiedze wieczystej jako wlasciciel. Powodztwo przewidziane w art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o
ksiegach wieczystych i hipotece sluzy ochronie interesu osoby nie wpisanej lub blednie wpisanej do ksiegi wieczystej,
a jego hipoteza objete sa wszystkie mozliwe stany faktyczne, ktérych stwierdzenie prowadzi do niezgodnosci tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 stycznia 2011 roku, (...)).
Reasumujgc nalezy wskazaé, iz powodowie byli legitymowani do wystgpienia z przedmiotowym powddztwem, jako
opierajacym sie na twierdzeniu, iz przysluguje im prawo wlasno$ci nieruchomosci objetej ksiega wieczysta, a ich
roszczenie jako malzonkéw pozostajacych we wspdlnosci majatkowej zastugiwalo na uwzglednienie.

Z uwagi na brak zajecia stanowiska w sprawie przez pozwanego P. C. oraz fakt, iz majaca dziala¢c w jego
imieniu w charakterze pelnomocnika pozwana M. C. (1) nie zlozyla w zakre§lonym terminie odpisu udzielonego
jej pelnomocnictwa, Sad pomingl czynnoSci procesowe dokonane z jej udzialem w sprawie jako pelnomocnikiem
pozwanego, stad wyrok w odniesieniu do P. C. ma charakter zaoczny, zgodnie z przepisem art. 339 § 1 k.p.c.

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie powolanych przepis6w orzeczono jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach sagdowych w postaci oplaty sadowej od pozwu Sad rozstrzygnal na podstawie art. 98 k.p.c. wzw. z art. 13 ust.
1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2014 r., poz. 1025 j.t. ze zm.)
zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu zasadzajac oplate solidarnie od pozwanych na rzecz powodow.

Natomiast o kosztach procesu w postaci kosztow zastepstwa procesowego powoddw Sad rozstrzygnat w oparciu o
przepis art. 102 k.p.c. odstepujac od obciazania pozwanych tymi kosztami. W ocenie Sadu za zastosowaniem zasady
shusznoéci przemawialo to, ze w okolicznoéciach przedmiotowej sprawy pozwani mogli by¢ subiektywnie przekonani
o stusznos$ci swojego stanowiska przy uwzglednieniu wyniku sprawy w przedmiocie zasiedzenia oraz toczacej sie
uprzednio pomiedzy stronami sprawy o wykup gruntu przez posiadacza. Sytuacja wynikajace z charakteru zadania
poddanego rozstrzygnieciu oraz jego znaczenie dla stron mogly powodowaé u pozwanych przekonanie o zasadno$ci
swego stanowiska. Dodatkowo w odniesieniu do pozwanej M. C. (1)kolejna przeslanka byla jej sytuacja materialna
( vide: o$wiadczenie o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i zrédtach utrzymania k. 34 — 36). Wprawdzie sama
sytuacja majatkowa strony nie stanowi podstawy do odstapienia od podstawowej zasady orzekania o kosztach procesu
zawartej w art. 98 k.p.c., to jednak wraz z wymienionymi powyzej okoliczno$ciami dawata podstawy do odstapienia
od obcigzania pozwanej kosztami zastepstwa procesowego strony przeciwnej (por wyrok Sadu Apelacyjnego w B.z
dnia 11 kwietnia 2014 roku, (...)). Wymaga podkre$lenia, iz zgodnie z przepisem art. 102 k.p.c. jedynie w wypadkach
szczegblnie uzasadnionych, sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$c¢ kosztow albo nie obciazaé jej
w ogoble kosztami. Przepis ten jako szczegdlny nie moze by¢ wykladany rozszerzajaco. Zdaniem Sadu okolicznoSci
przedmiotowej sprawy w odniesieniu do pozwanych uzasadnialy zatasowanie przepisu art. 102 k.p.c.



Sedzia



