Sygn. akt: I C 1169/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2014 roku

Sad Rejonowy w Bielsku Podlaskim I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Marta Burzynska
Protokolant: Dorota Januszewska

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2014 roku w Bielsku Podlaskim
na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoldzielni Mieszkaniowej w H.

przeciwko M. N. (1)

o opr6znienie i wydanie lokalu mieszkalnego

oddala powodztwo.

Sedzia

Sygn. aktIC 1169/14

UZASADNIENIE

Powodka Spoldzielnia Mieszkaniowa w H. wystapita przeciwko M. N. (1) z powddztwem, w ktdrym wnosila o nakazanie
pozwanej, aby oproznila z oséb i rzeczy jej prawa reprezentujacych i wydala powddce lokal mieszkalny polozony w
H. przy ulicy (...) oraz o zasadzenie od pozwanej na jej rzecz zwrotu kosztdw procesu wraz z kosztami zastepstwa
procesowego. W uzasadnieniu powo6dztwa podnosila, ze pozwanej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego polozonego w H. przy ulicy (...). Na przestrzeni ostatnich o$miu lat pozwana dokonywala
nielicznych wplat na mieszkanie, zaleglosci z tytulu wplat wynosza na dzien 20 maja 2014 roku kwote 37.793,35
zlotych. W zwigzku z uporczywym uchylaniem sie od wykonywania istotnych zobowigzan czlonkowskich wobec
Spoéldzielni, Rada Nadzorcza powodowej Spétdzielni w dniu 7 listopada 2013 roku podjela uchwale o wykluczeniu
pozwanej spoérod czlonkéw spdldzielni, co jest rownoznaczne z wygasnieciem lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Mimo wezwania pozwanej do opuszczenia lokalu, pozwana nie wydala go powddce.

Pozwana M. N. (1) reprezentowana przez opiekuna prawnego M. N. (2) wnosila o oddalenie pow6dztwa. Podnosila, iz
w czasie kiedy powodowa spoldzielnia podjela uchwale o wykluczeniu pozwanej spoéréd swoich czlonkéw, pozwana
przebywala w szpitalu i nie mogla odebraé korespondencji od powodki, a jej stan zdrowia uniemozliwial jej kierowanie
swoim postepowaniem i odwolanie sie od tejze uchwaly.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:



W dniu 12 grudnia 1979 roku powodowa Spéldzielnia przydzielita pozwanej M. N. (1) lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego polozonego wowczas przy ulicy (...), a obecnie przy ulicy (...) w H. (przydziat — k. 4).

Od 2008 roku pozwana M. N. (1)nie uiszczala oplat zwigzanych z kosztami utrzymania jej lokalu. Powodowa
Spoéldzielnia wystepowala na droge sadowa celem dochodzenia od pozwanej tych oplat i tutejszy Sad jej powodztwa
uwzglednial w caloéci nakazami zaplaty wydanymi w postepowaniu upominawczym w sprawach o sygnaturach akt:
VII Ne (...), VII N¢ (...), VII Nc (...), INe (...), INe (...), INc (...), INc (...), INc (...), I Nc (...), I Nc (...)(kopie nakazow

zaplaty — k. 13-23).

W dniu 7 listopada 2013 roku Rada Nadzorcza powodowej Spoldzielni podjela uchwale nr (...)roku o wykluczeniu
pozwanej M. N. (1)ze spoéldzielni z powodu uporczywego uchylania sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
spoldzielni polegajacym na zaleganiu z uiszczaniem oplat eksploatacyjnych (uchwala — k. 25).

Pismem z dnia 7 listopada 2013 roku powodowa Spéldzielnia zawiadomila pozwana o podjeciu powyzszej uchwaly i
przestala odpis uchwaly (pismo — k. 24). Pozwana nie odebrala powyzszego pisma. Pismo to po awizowaniu w dniu
12 listopada 2013 zostalo zwrdcone powodowej spdldzielni w dniu 27 listopada 2013 roku.

Pozwana M. N. (1)cierpi jest osoba gluchoniema, niewidzaca i cierpiaca na schizofrenie paranoidalng. W dniu 28
listopada 2013 roku pracownicy socjalni umiescili ja w szpitalu w H.na Oddziale Psychiatrycznym poniewaz przez
okres wczeéniejszych trzech tygodni przestala wychodzi¢ z domu (karta informacyjna leczenia szpitalnego — k. 4 akt
Sadu Okregowego w B.I Wydzialu Cywilnego o sygn. akt I Ns (...)). Od czasu umieszczenia jej w szpitalu pozwana
przebywa poza przedmiotowym lokalem, gdyz przez kilka miesiecy przebywala na r6znych oddziatach tego szpitala,
po czym w marcu 2014 roku zostala umieszczona w Zaktadzie (...)Z0Z w H..

W dniu 27 marca 2014 roku corka pozwanej M. N. (2)zlozyla do Sadu Okregowego w B.I Wydzialu Cywilnego
wniosek o ubezwlasnowolnienie catkowite M. N. (1). Sad Okregowy w B.postanowieniem z dnia 25 czerwca 2014 roku
ubezwlasnowolnit catkowicie z powodu choroby psychicznej M. N. (1)(k .48 akt Sadu Okregowego w B.I Wydzialu
Cywilnego o sygn. akt I Ns 54/14). Nastepnie Sad Rejonowy w B.III Wydzial Rodzinny i Nieletnich w sprawie o sygn.
akt III RNs (...)ustanowil opiekuna prawnego M. N. (1)w osobie M. N. (2)(k. 121).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wymienionych dokument6éw i opinii bieglych sadowych
wydanej w sprawie o ubezwlasnowolnienie pozwanej, ktérych to dokumentéw zadna ze stron nie kwestionowala.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo nie zastuguje na uwzglednienie, albowiem zgromadzony material dowodowy nie pozwala na przyjecie, iz
pozwana M. N. (1) utracila tytul prawny do lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w H..

W myél art. 11 ust. 11 1' pkt 2, 13. ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych ( tekst
jedn.: Dz. U. z 2013 r. Nr 1222 ) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych wypadkach okre$lonych w niniejszym rozdziale. Spo6ldzielnia moze podjaé uchwale o
wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem
optlat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesiecy. Do uchwaly o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spéldzielcze o uchwale o wykluczeniu czlonka
ze spoldzielni.

Zdaniem Sadu uchwala roku Rada Nadzorcza powodowej Spoéldzielni nr (...)roku z dnia 7 listopada 2013 roku nie
stala sie skuteczna, gdyz nie zostata prawidlowo doreczona pozwanej. Zgodnie z art. 24 § 5 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 roku Prawo Spoéldzielcze ( tekst jedn.: 2013, Nr (...)) organ, ktory podjal uchwale w sprawie wykreélenia albo
wykluczenia, ma obowiazek zawiadomi¢ czlonka na piSmie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze
spo6ldzielni w terminie dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaly. Uzasadnienie powinno w szczegélnoSci przedstawiac
motywy, ktdrymi kierowal sie organ spéldzielni uznajac, ze zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia



albo wykreslenia okreSlone w statucie. Zawiadomienie zwrocone z powodu niezgloszenia przez czlonka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia. Pozwana nie odebrala zawiadomienia o podjeciu uchwaly
nie dlatego, ze zmienila miejsce zamieszkania nie powiadamiajac spo6ldzielni, ale z uwagi na stan zdrowia, ktory
sprawial, ze nie byla w stanie kierowa¢ swoim postepowaniem. Wprawdzie utracita zdolno$¢ do czynno$ci prawnych
dopiero z chwilg jej ubezwlasnowolnienia ( w lipcu 2014 roku), jednakze do§wiadczenie zyciowe nakazuje uznaé, iz
stan zdrowia pozwanej w listopadzie 2013 roku byt taki sam jak w chwili wydania orzeczenia o ubezwlasnowolnieniu. Z
karty informacyjnej (...) OddzialuPsychiatrycznego w H.wynika (k. 4 akt Sadu Okregowego w B.I Wydzialu Cywilnego
o sygn. akt I Ns (...)) wynika, ze pozwana od okolo 7 listopada 2013 roku nie wychodzila z domu, co zaniepokoilo
pracownikéw socjalnych na tyle, ze stalo sie powodem jej umieszczenia w szpitalu psychiatrycznym w dniu 28
listopada. Weze$niej, od kilku miesiecy zachowywala sie dziwnie, wychodzila na teren osiedla i tanczyla albo stala
przez dtuzszy czas przed drzwiami swego mieszkania. Pozwana jest gluchoniema i niewidoma, nawet gdyby odebrala
korespondencje ze spo6ldzielni to nie bylaby w stanie sie z nig zapozna¢. Oznacza, to ze nie mogla podja¢ zadnych
dzialan skutkujacych badz wniesieniem odwolania, ani §wiadomie zaniecha¢ takiego odwolania, doprowadzajac do
skutecznoSci uchwaly.

Wobec tego, ze uchwala pozbawiajaca pozwang czlonkowstwa nie jest skuteczna, jej prawo do przedmiotowego lokalu

nie wygasto, a powodztwo Spéldzielni jest bezzasadne. Na podstawie art. 11 ust. 11 1' pkt 2, 1. ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych ( tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. Nr 1222 ) i art. 24 § 5 ustawy z dnia 16
wrze$nia 1982 roku Prawo Spoldzielcze ( tekst jedn.: 2013, Nr (...) ) nalezalo orzec jak w sentencji wyroku.

Sedzia



