Sygnatura akt ITI C 545/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

S., dnia 21 pazdziernika 2016 r.

Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie 111 Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Joanna Suchecka

Protokolant: sekretarz sadowy Joanna Schultz

po rozpoznaniu w dniu 21 pazdziernika 2016 r. w Szczecinie

sprawy z powbdztwa Gminy M. S.

przeciwko D. W.

- 0 oproznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanemu D. W. opréznienie i wydanie powddce Gminie M. S. lokalu mieszkalnego polozonego przy ul.
(...) w S. w stanie wolnym od oso6b i rzeczy;

I1. ustala, ze zajecie lokalu nastapito bez tytulu prawnego;
ITI. odstepuje od obcigzenia pozwanego kosztami procesu.
SSR Joanna Suchecka

Sygn. akt III C 545/16

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 21 pazdziernika 2015r. wydanego w postepowaniu zwyklym

Powodka Gmina M. S. w pozwie skierowanym przeciwko pozwanemu D. W. wniosla o nakazanie pozwanemu
oproznienie i wydanie powddce w stanie wolnym od os6b i rzeczy lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...)
oraz zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

Powodka wskazala, ze jest wlascicielem lokalu. Umowa najmu zostala zawarta z I. B. w dniu 9 lipca 1993r., zostala
ona wypowiedziana ze skutkiem na dzien 28 lutego 2005r. Pozwany wprowadzil sie do lokalu nie posiadajac do niego
tytulu prawnego.

Pozwany podniosl, ze w przedstawionych przez powddke okolicznoSciach wystepuja liczne nieScistoéci. Pozwany
wskazal, ze w lokalu nikt nie zamieszkuje, on przebywa w zakladzie karnym i nie posiada dochodéw.

W piémie procesowym z dnia 13 pazdziernika 2016r., ktére wplyneto po wydaniu wyroku, pozwany podal, ze od 3
wrzesnia 2015r. przebywa w zakladzie karnym, a koniec przypada na styczen 2018r., nie posiada zadnego majatku,
dochodoéw, ani prawa do innego lokalu mieszkalnego. Pozwany wskazal na swoja trudng sytuacje zyciowa oraz wole
splaty zadluzenia mieszkania. Podal r6wniez, ze w przedmiotowym lokalu zamieszkiwal od 1996r., najpierw z babka
I. B. i matka H. K., potem wylgcznie z matka, ktéra zmarta w (...)., a nastepnie sam, a w lokalu posiada swoje rzeczy
osobiste.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul. (...) nalezy do zasob6w mieszkaniowych Gminy M. S..
B ezsporne
Umowa z dnia 9 lipca 1993r. powyzszy lokal zostal oddany w najem I. B. na czas nieoznaczony.

Wobec zwloki z zaplata naleznoSci czynszowych za okres przekraczajacy trzy pelne okresy platnosci i braku ich
uregulowania mimo wezwania w wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty, pismem z dnia 23
grudnia 2004r. umowa najmu zostala wypowiedziana I. B.. Umowa ustala od 1 marca 2005r.

Dowdd: umowa o najem lokalu mieszkalnego k. 5; wezwanie do zaplaty z potwierdzeniem odbioru k. 7,7v; pismo z
dnia 23 grudnia 2004r. z dowodem nadania k. 8,8v

D. W. byl zameldowany przy ul. (...) w S. na pobyt staly w okresie od 13 sierpnia 1979r. do 12 marca 1999r. oraz od 14
czerwca 1999r. do 6 czerwca 2002r. W okresie od 31 grudnia 2007r. do 11 stycznia 2008r. byt zameldowany na pobyt
czasowy w lokalu objetym sporem, a nastepnie na pobyt staly w tym lokalu od 11 stycznia 2008r.

Dowdd: karta osobowa k. 6, dane z bazy PESEL-SAD

W dniu 27 stycznia 2016r. do powodki zglosil sie pozwany D. W. w celu uregulowania stanu prawnego lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Podal, ze w lokalu zamieszkiwal od 1995r. do 2010r. W paZzdzierniku
2010r. wyprowadzil sie do lokalu swojej konkubiny A. R., poloZzonego przy ul. (...) w S. i zamieszkiwal tam do
grudnia 2012r., po czym ponownie zamieszkal przy ul. (...) w S.. Woéwczas opiekowal sie matka, ktora chorowala
na raka krtani. Nastepnie wyjechal do Anglii w celach zarobkowych i przebywatl tam do lipca 2015r. Od 3 wrze$nia
2015r. przebywa w zakladzie karnym, planowany termin zakonczenia kary to 18 stycznia 2018r. Wyrazit wole splaty
zadluzenia mieszkania i zamieszkania w nim po wyj$ciu z zakladu karnego.

Dowdd: protokél z wyjasnien k. 6v

Pismami z dnia 5 kwietnia 2016r. i 12 kwietnia 2016r. powddka wezwala pozwanego do oproznienia lokalu polozonego
przy ul. (...) w S. oraz jego wydania.

Dowéd: wezwania z dowodem nadania k. 10-11

D. W. byt zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku w okresie
od 12 lutego 2013r. do 30 maja 2013r.

Miejski O$rodek Pomocy Rodzinie w S. udzielil jednorazowo pomocy D. W. w 2012r. D. W. przebywal wowczas w
schronisku dla bezdomnych. Wiecej razy pozwany nie zwracal sie o wsparcie do O$rodka.

Przeciwko pozwanemu nie toczy sie ani nie toczylo sie postepowanie o ubezwlasnowolnienie.

Dowdd: informacja z PUP w S. k. 28, informacja z (...) w S. k. 30, informacja z Sagdu Okregowego w Szczecinie k. 31
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo o wydanie lokalu okazalo sie zasadne.

Podstawe prawng roszczenia stanowi art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z jego treScia, wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wobec tego, ze przedmiotem zadania w niniejszej sprawie jest lokal
mieszkalny, rozpoznanie powddztwo musialo nastapi¢ z uwzglednieniem regulacji szczegolnych zawartych w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy (...) (t.j. Dz. U. z 2014r. poz.
150- zw. dalej u.o.p.l.). Ustawodawca w tej ustawie wprowadzil regulacje dotyczace eksmisji z lokali mieszkalnych, w



szczegoblnosci przewidzial przypadki i formy ochrony oséb, wobec ktorych zachodza podstawy do orzeczenia eksmisji
z lokalu mieszkalnego dodatkowo wskazujac niezbedne elementy wyroku nakazujacego oproznienie lokalu.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 u.o0.p.l. w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Ust. 3 stanowi, ze sad badajac
z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu 0s6b, ktérych nakaz dotyczy,
biorgc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i
rodzinng. Stosownie do ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala;

3) obloznie chorych;

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej;
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego;

6) osoby spelniajacej przeslanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Jednakze w art. 17 ust. 1 u.o0.p.l. ustawodawca postanowil, Ze przepisu art. 14 nie stosuje sie, gdy powodem oproéznienia
lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, albo niewlaSciwe zachowanie czynigce uciazliwym korzystanie z innych lokalu w budynku albo gdy zajecie
lokalu nastapilo bez tytulu prawnego. Stosownie do ust. 2 nakazujac opréznienie lokalu z powodow, o ktérych mowa
w ust. 1, sad w wyroku wskazuje te powody.

Dodatkowo wskazaé nalezy na tresé art. 24 u.o.p.l., wedlug ktérego prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie,
ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal opréznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego
byloby w Swietle zasad wspolzycia spolecznego szczegolnie usprawiedliwione.

W doktrynie i judykaturze podnosi sie, ze przepis art. 14 u.o.p.l. stosuje sie w sprawach o opréznienie lokalu przeciwko
osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 lub ktére byly najemcami w okresie obowigzywania
ustawy — Prawo lokalowe i co do zasady nie stosuje sie do 0s6b, ktore nigdy lokatorami nie byly, czyli np. do takich
0s6b, ktore samowolnie zajely lokal (por. uchwale SN z dnia 15 listopada 2001r. ITI CZP 66/01, uchwala SN z dnia 19
wrze$nia 2000r., III CZP 30/00). Przez lokatora, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 u.0.p.l., rozumie sie najemce lokalu lub
osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Powyzsze oznacza, ze obligatoryjne
rozstrzygniecie przez sad o uprawnieniu do lokalu socjalnego - pozytywne lub negatywne- dotyczy tylko osob, ktore
wceze$niej posiadaly tytul prawny do uzywania lokalu, a takze os6b stale z nimi w lokalu zamieszkalymi, ktére na
podstawie stosunkéw rodzinnych wywodzily od osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu swoje prawo do zajmowania
tegoz lokalu. Z ochrony zwigzanej z prawem do lokalu socjalnego zostaly natomiast wylaczone kategorie osob, o jakich
mowa w art. 17 u.o.p.l, w tym osoby, ktére nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, a zatem takie,
ktore zajely lokal samowolnie. W takim przypadku w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu przez osobe nieobjeta
art. 14 u.o.p.l. sad orzeka o przyczynie opréznienia lokalu, wykluczajgcej uprawnienie do lokalu socjalnego.

Przenoszac powyzsze regulacje na grunt rozpoznawanej sprawy, w $wietle zebranego w sprawie materialu
dowodowego i ogdtu ujawnionych okolicznos$ci, nie budzilo watpliwosci Sadu, ze powddce przystuguje wzgledem
pozwanego roszczenie windykacyjne przewidziane w art. 222 § 1 k.c., gdyz pozwany zajmuje lokal mieszkalny przy ul.
(...) w S. bez tytulu prawnego. Powodka, co niesporne, jest wlascicielem wskazanego lokalu. Pozwanemu natomiast
nie przystuguje wobec tego lokalu zadne skuteczne wzgledem powddki prawo do lokalu. Ten ostatni wniosek wyplywa



z okolicznoéci przedstawionych przez powoddke i pozwanego. Powddka wykazala bowiem, ze lokal byl przedmiotem
umowy najmu zawartej z babka pozwanego I. B., ktory to stosunek ustal z dniem 28 lutego 2005r. Pozwany w
zaden spos6b okoliczno$ci tej nie zakwestionowal, a w $wietle przedstawionych przez niego twierdzen nalezy ja
uznaé za przyznang przez pozwanego. Nadto pozwany nie twierdzil, aby przystlugiwal mu jakikolwiek tytul prawny
do przedmiotowego lokalu, wrecz przeciwnie, skladane przez pozwanego wnioski o uregulowanie stanu prawnego
lokalu i stanowisko ujawnione w sprawie wskazuja na to, iz pozwany ma §wiadomos¢, iz zadnego tytulu prawnego
do lokalu nie posiada. Okoliczno$¢ ta przesadza o tym, iz skierowane wobec niego przez powodke zadanie wydania
lokalu, jest w Swietle art. 222 § 1 k.c. zasadne. To iz, pozwany ma plany wobec tego mieszkania, a mianowicie, iz
traktuje je jako swoje centrum zyciowe i chce w nim zamieszkac po opuszczeniu zakladu karnego, nie niweluje w zaden
sposob prawa powodki do zadania wydania jej lokalu, bowiem nie sa to zdarzenia, ktére skutkowalyby powstaniem
skutecznego wobec powodki jako wlasciciela prawa do wladania lokalem przez pozwanego. Z tych wzgledéw zadanie
powddki wydania lokalu nalezato uwzglednié, o czym Sad orzekt w punkcie I wyroku.

W odniesieniu do kwestii istnienia po stronie pozwanego prawa do lokalu socjalnego, Sad uznal, ze do pozwanego
nie znajduje zastosowania art. 14 ust. 1 u.o.p.l., a to z uwagi na ustalenie, ze zachodzi sytuacja objeta dyspozycja art.
17 ust. 1 u.0.p.l. w postaci zajecia przez pozwanego lokalu bez tytulu prawnego. Z dowodéw, jakimi Sad dysponowal
wydajac wyrok wprost wynikalo, ze powod zajal lokal po tym, jak jego matka I. B., od ktorej wywodzil swoje prawo do
zamieszkiwania w lokalu, utracila do niego tytul prawny. Okoliczno$c, ze weze$niej pozwany zamieszkiwal w lokalu,
gdy jego matka zajmowala go na podstawie stosunku najmu, nie ma znaczenia. Decydujacy jest fakt, ze pozwany
opuscit lokal, zamieszkal w innym miejscu, a powrécil do niego wowcezas, gdy ani jemu ani czlonkom jego rodziny
nie przystugiwal tytul prawny uprawniajgcy do zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...) w S.. Ustalajgc te okoliczno$é
Sad positkowatl sie informacjami wynikajacymi z bazy PESEL-SAD, ktére wskazuja na to, ze przedmiotowy lokal nie
byl nieprzerwanie stalym miejsce zamieszkania pozwanego. Sad mial jednak na uwadze, ze informacje te dotycza
danych o zameldowaniu, ktore jest instytucja prawa administracyjnego, oraz ze nie musza sie pokrywac z rzeczywistym
miejscem zamieszkania pozwanego. Dlatego rowniez dane z karty osobowej przedstawionej przez powddke mialy
jedynie dodatkowe znaczenie. W sprawie zostal jednak nadto przedstawiony protokél z wyjasnien podpisany przez
pozwanego, ktorego to dowodu (jego prawdziwosci i wiarygodnosci) pozwany w zaden sposdb nie zakwestionowal.
Z tresci tego dokumentu wprost wynika, iz pozwany opuscil lokal przy ul. (...) w S. w grudniu 2010r. i wowczas
zamieszkatl w lokalu swojej konkubiny przy ul. (...) w S., gdzie przebywal do 2012r. Po tym okresie ponownie zamieszkat
w lokalu przy ul. (...) w S.. Wowczas do zajecia lokalu przez pozwanego doszlo bez tytulu prawnego w rozumieniu art.
17 ust. 1 w.o.p.l. Nalezy ponownie podkreslié, iz dla rozstrzygniecia o zadaniu pozwu nie ma znaczenia okoliczno$¢,
ze we wezeSniejszym okresie pozwanemu przystugiwalo prawo do przedmiotowego lokalu, ktore wywodzil on od
swojej matki. Pozwany bowiem opuscil lokal, wyprowadzil sie z domu rodzinnego i w konsekwencji prawa, jakie
przystugiwaly mu wzgledem lokalu wygasly. Jego sytuacje prawna nalezy zatem rozpatrywacé przy uwzglednieniu tego,
od kiego pozwany jest w posiadaniu lokalu powodki i w jakich okoliczno$ciach posiadanie to objal. Odmienne przyjecie
powodowaloby konieczno$é objecia ochrona wszystkich tych osob, ktore choc raz zajmowaly lokal na podstawie tytulu
prawnego innego niz wlasno$¢, chocby ich stan posiadania zwigzany z tym uprawnieniem ustal, a ponowne zajecie
tego samego lokalu nie stanowi kontynuacji weze$niejszych uprawnien.

Zajecie przez pozwanego w 2012 roku lokalu objetego zadaniem pozwu bez tytulu prawnego, w sposéb samowolny,
oznacza, ze pozwany nalezy do jednej z kategorii osob, do ktérych — stosownie do art. 17 u.o.pl. — nie stosuje sie
przepisow dotyczacych uprawnienia do lokalu socjalnego, zawartych w art. 14 u.o.pl. W takim przypadku pozytywne
lub negatywne orzeczenie w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu jest zbedne. Sad natomiast, stosownie do art.
17 ust. 1 in fine i 2 u.o.pl. obowiazany jest orzec, ze przyczyna nakazania op6znienia lokalu bylo zajecie go bez tytulu
prawnego. Z przedstawionych przyczyn Sad orzekl jak w punkcie II wyroku.

Marginalnie wskazaé nalezy, ze wyja$nienia zawarte w piSmie pozwanego z dnia 13 pazdziernika 2016r. co do tego, ze
zamieszkiwal on nieprzerwanie od 1996r. w lokalu przy ul. (...) w S. jawia sie jako niewiarygodne w Swietle pozostalych
dowoddéw zebranych w sprawie i nalezy je uznaé jako ukierunkowane na uzyskanie korzystnego dla pozwanego
rozstrzygniecia.



Ponadto zebrane dowody nie dawaly podstaw do przyjecia, ze pozwany nalezy do jednej z kategorii oséb, co do
ktorych niezbedne byloby orzeczenie o przyznaniu mu prawa do lokalu socjalnego (art. 14 ust. 4 pkt 1-6 u.0.p.L.).
W szczeg6lnosci wskazac nalezy, iz cho¢ pozwany powoluje sie na brak pracy nie jest on osoba posiadajaca status
bezrobotnego, w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach
rynku (Dz.U.2016.645 j.t.).

Ponadto fakt braku mozliwosSci podjecia pracy zarobkowej przez pozwanego zwiazany jest z odbywaniem przez niego
kary pozbawienia wolnoéci i jest jedna z konsekwencji naruszenia przez pozwanego porzadku prawnego natomiast
celem instytucji prawa do lokalu socjalnego jest ochrona oséb, ktérzy nie sa winni sytuacji, w jakiej sie znalezli i nie
s3 w stanie samodzielnie wystepowaniu takiej sytuacji przeciwdziala¢.

Sad mial na uwadze, ze wobec tresci art. 24 u.o0.p.l. orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego dla osoby, ktéra
zajela lokal bez tytulu prawnego, nie jest catkowicie wykluczone. Jak wskazano we wstepnej cze$ci rozwazan prawnych,
przepis ten stanowi, ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktdra samowolnie zajmuje lokal i wobec
ktorej sad nakazal oprdznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspdlzycia
spolecznego szczegolnie usprawiedliwione. Oznacza to, ze winny wystapié wyjatkowe okolicznosci, w $wietle ktérych
przyznanie lokalu socjalnego osobie, ktore zajela lokal bez tytulu prawnego, jawi sie jako pozadane w $wietle regul
obowiazujacych w naszym spoteczenstwie. Klauzula zasad wspolzycia spolecznego ma na celu ochrone os6b stabszych,
0s0Ob, znajdujacych sie w sytuacji, czesto spowodowanej okoliczno$ciami od nich niezaleznymi, w ktoérej wymagaja
wsparcia lub pomocy innych oséb. Oceny, czy tego rodzaju sytuacja wystepuje wzgledem pozwanego nalezy dokonac
z uwzglednieniem zakresu ochrony zwigzanej z prawem do lokalu socjalnego, przewidzianej w art. 14 u.o.pl., ze
szczegblnym uwzglednieniem przypadkéw, gdy przyznanie takiego lokalu jest obligatoryjne. Skoro co do zasady
regulacji tych nie stosuje sie wobec osdb, ktore zajely lokal bez tytulu prawnego, przyznanie im prawa do lokalu
socjalnego na podstawie art. 24 u.o.p.l. wymaga ustalenia, ze ich sytuacja jest wyjatkowa, wykraczajaca poza przypadki
przewidziane w art. 14 ust. 4 u.o.p.l.

Zdaniem Sadu w niniejszej sprawie nie zostaly ujawnione takie okolicznos$ci dotyczace sytuacji majatkowej, rodzinnej
i zyciowej pozwanego, ktore nakazywalyby udzielenie mu wsparcia mimo tego, ze prawo do lokalu pozwanemu
nie przystuguje. Cho¢ pozwany niewatpliwie znajduje sie w trudnej sytuacji zZyciowej, nie mozna uznaé iz jest to
sytuacja przez niego niezawiniona, skoro jest ona (przynajmniej w sferze majatkowej) konsekwencja tego, iz pozwany
popehit przestepstwo za ktére odbywa kare pozbawiania wolnosci. Nie zostalo ujawnione, aby pozwany mial kogo$ na
utrzymaniu lub napotykal na inne, niezaleznie od niego, przeszkody w samodzielnym utrzymaniu sie. W konsekwencji
Sad nie znalazl podstaw do zastosowania w sprawie normy z art. 24 in fine u.o.p.l.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania zapadlo na podstawie art. 102 k.p.c. W ocenie Sadu, cho¢ ujawniona
sytuacja pozwanego nie uzasadniala przyznania mu prawa do lokalu socjalnego, to jednak jest na tyle trudna, ze
dawala podstawy do odstapienia od obcigzania go kosztami niniejszego procesu. Nie bez znaczenia dla oceny postawy
pozwanego byt fakt, iz pozwany zajal lokal wprawdzie nie posiadajac do niego tytulu prawnego, lecz w sytuacji, gdy
traktowal go jako swoj wezeéniejszy dom rodzinny. Mogl zatem pozostawa¢ w subiektywnym przekonaniu, ze nie
postepuje w sposob catkowicie samowolny. Ponadto pozwany zwrécil sie do powodki z propozycja uregulowania
swojej sytuacji prawnej wobec lokalu. Obowiazek pokrycia kosztoéw niniejszego procesu bedzie dla niego stanowic
zatem istotne obcigzenie, nie wplynie natomiast na kondycje majatkowa powddki. Z tych wzgledow Sad uznal
zastosowanie art. 102 k.p.c. za zasadne.
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