Sygn. akt ITI C 814/23

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 lutego 2024 r.

Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie, 111 Wydzial Cywilny, w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Alicja Przybylska

Protokolant: sekretarz sadowy Katarzyna Zielinska

po rozpoznaniu w dniu 8 lutego 2024 r. w Szczecinie
na rozprawie sprawy

z powodztwa (...) spétki akcyjnej w P.
przeciwko P. K.

o zaplate

oddala powddztwo.

Sygn. akt ITI C 814/23

UZASADNIENIE

W dniu 19 listopada 2020 roku powodka (...) Spotka Akcyjna z siedziba w P. wniosta przeciwko pozwanemu P. K.
pozew o zaplate kwoty 20.169,97 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie liczonymi od kwot: a) 775,43 zt
od dnia 9 listopada 2018 roku do dnia zaplaty, b) 775,43 zt od dnia 11 grudnia 2018 roku do dnia zaplaty, c¢) 775,43 z}
od dnia 12 stycznia 2019 roku do dnia zaplaty, d) 775,43 zt od dnia 9 lutego 2019 roku do dnia zaplaty, €) 367,54 zt od
dnia 11 marca 2019 roku do dnia zaplaty, f) 891,22 zt od dnia 13 kwietnia 2019 roku do dnia zaplaty, g) 360,98 zt od
dnia 18 kwietnia 2019 roku do dnia zaplaty, h) 891,22 7z} od dnia 14 czerwca 2019 roku do dnia zaplaty, i) 891,22 zt od
dnia 10 lipca 2019 roku do dnia zaplaty, j) 730,70 zl dnia 15 sierpnia 2019 roku do dnia zaplaty, k) 925,38 zt od dnia
19 wrzeénia 2019 roku do dnia zaplaty, 1) 925,38 zl od dnia 15 pazdziernika 2019 roku do dnia zaplaty, m) 925,38 zi
od dnia 15 listopada 2019 roku do dnia zaplaty, n) 925,38 zl od dnia 19 grudnia 2019 roku do dnia zaplaty, o) 553,74
z} od dnia 15 stycznia 2020 roku do dnia zaplaty, p) 965,37 zt od dnia 15 lutego 2020 roku do dnia zaplaty, q) 748,26
z} od dnia 25 marca 2020 roku do dnia zaplaty, r) 965,37 zt od dnia 25 marca 2020 roku do dnia zaplaty, s) 985,34 z}
od dnia 21 kwietnia 2020 roku do dnia zaplaty, t) 985,34 zt od dnia 20 maja 2020 roku do dnia zaptaty, u) 985,34 z}
od dnia 16 czerwca 2020 roku do dnia zaptaty, v) 985,34 zt od dnia 15 lipca 2020 roku do dnia zaplaty, w) 986,81 z}
od dnia 19 sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty, x) 1.072,94 zt od dnia 19 sierpnia 2020 roku do dnia zaplaty, a takze
zlozyla wniosek o zasadzenie kosztéw procesu.

Uzasadniajac zadanie pozwu strona powodowa wskazala, iz pozostaje przedsiebiorca, ktéry prowadzi dziatalno$c
gospodarcza m.in. w zakresie dystrybucji, handlu i wytwarzania energii elektrycznej. Poprzednik prawny powodowej
spolki, mianowicie Zaklad (...) zawarl z A. K., ojcem pozwanego, umowe najmu lokalu polozonego w S. przy ulicy (...).
W dalszej kolejnoSci powddka podniosla, ze po $mierci A. K. w dniu 2 kwietnia 2003 roku pozwany, stosownie do tresci



art. 691 § 1 k.c. w zwigzku z art. 680" § 1 k.c., wstgpil w stosunek najmu po zmartym. Pozwany zamieszkiwat i uzywat
lokal polozony w S. przy ul. (...) (dawniej (...) 32/12). Zgodnie z laczacym powodowa spolke i pozwanego stosunkiem
prawnym — umowa najmu, pozwany zobowigzany byt uiszczaé na rzecz powodki czynsz wraz z innymi oplatami do
10-go dnia kazdego miesiaca. Jednoczeénie, zgodnie z laczaca strony umowa, powodka po zakonczeniu kazdego z
okresdéw trwania umowy, wystawiala na rzecz pozwanego faktury VAT obejmujace nalezne powodce wynagrodzenie
obejmujace czynsz najmu, oplaty za ogrzewanie, energie elektryczna, wywo6z odpadow Smieci, skladki na fundusz
remontowy oraz inne oplaty techniczne. Pozwany byl zobowiazany do terminowego regulowania wzgledem pozwanej
spolki naleznos$ci wynikajacych z poszczegolnych faktur, w terminach w nich okreélonych. Pozwany wbrew cigzacych
na nim obowiazkéw nie uregulowal na rzecz pozwanej kilkunastu naleznos$ci wynikajacych z faktur VAT.

Wobec dalszego uzywania i zamieszkiwania przedmiotowego lokalu przez pozwanego po wypowiedzeniu umowy przez
powodowa spolke, pozwany zostal obciazony nalezno$ciami za kazdy miesiac bezumownego korzystania z lokalu,
wynikajacymi z not obciazeniowych.

W konsekwencji po stronie pozwanego wobec powodowej spotki powstalo zadluzenie na laczng kwote 20.169,97
zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za opo6Znienie liczonymi od dat i terminéw platnoéci wynikajacych z
poszczegblnych, wymienionych wyzej dokumentow ksiegowych.

Powodka wskazala, iz dochodzi od pozwanego zaplaty tytulem zaleglego czynszu oraz oplat zwiazanych z utrzymaniem
spornego lokalu za okres od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku (art. 659 § 1 k.c. w zw. z
art. 680 k.c. oraz art. 9 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego) oraz naleznosci za bezumowne korzystanie przez pozwanego z przedmiotowego lokalu za okres od dnia
1 lutego 2020 roku do dnia 31 lipca 2020 roku (art. 18 ust. 1-3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego).

W dniu 16 kwietnia 2021 roku Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, zgodnie z trescig zadania pozwu (6wczesna sygn. akt III Nc 1953/20).

Postanowieniem z dnia 5 wrze$nia 2023 roku Sad ustanowit dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego P. K.
kuratora, celem zastepowania nieobecnego w toczacym sie postepowaniu.

Kurator procesowy pozwanego zlozyt sprzeciw od nakazu zaplaty, zaskarzajac go w caloSci i wniost o oddalenie
powodztwa oraz o przyznanie wynagrodzenia wedlug norm przepisanych.

Kurator procesowy pozwanego zarzucil, ze zadanie pozwu jest niewykazane tak co do zasadny, jak i wysokosci, za$
material dowodowy sprawy to zbiér dowolnie wystawionych faktur. Wskazal na nastepujace zarzuty:

- brak jest dowodu, ze powdd jest nastepca prawnym wynajmujacego wskazanego w umowie, a tylko wynajmujacy
moze zadaé czynszu, powdd nie ma zatem legitymacji czynnej,

- brak jest dowodu, ze pozwany wstapil w stosunek najmu, nie powstal zatem po jego stronie obowiazek zaplaty
czynszu, pozwany nie ma zatem legitymacji biernej,

- przyjmujac jednak, ze w stosunek ten wstapil, to brak jest dowodu, ze umowa ta zostala mu skutecznie
wypowiedziana, nie mozna zatem méwié o bezumownym korzystaniu, roszczenie powoda zatem nie powstalo,

- brak jest dowodu, aby pozwany faktycznie zajmowal lokal w okresie objetym zadaniem pozwu, po jego stronie nie
powstal zatem obowigzek zaplaty, ponownie zatem pozwany nie ma legitymacji biernej,

- bak jest dowodu, ze powdd jest wladcicielem lokalu, a tylko wlasciciel moze zada¢ odszkodowania, ponownie zatem
powdd nie ma legitymacji czynnej,



- brak jest dowodu, ze wskazany w umowie lokal jest tym, ktéry ma zajmowaé pozwany, ponownie zatem roszczenie
powoda nie powstalo,

- brak jest dowodu w jaki sposéb strony uméwily sie na zadany przez powoda czynsz, co oznacza, ze zZadanie jest
niewykazane co do wysokoci,

- brak jest dowodu, ze zadane odszkodowanie odpowiada mozliwemu do uzyskania czynszowi najmu, co ponownie
oznacza, ze zadanie jest niewykazane co do wysokosci,

- brak jest dowodu — podstaw do ustalenia i obcigzenia pozostalych sktadowych wskazywanych w fakturach i notach
powoda. Nie wiadomo na jakiej podstawie, tak co do zasady, jak i w okreslnej wysokoSci (w jaki sposéb ustalony)
powod naliczal oplaty za ogrzewanie, wode, kanalizacje, energie elektryczna, wywoz Smieci i fundusz remontowy, a
nadto co sklada sie na ,pozostale oplaty”, co po raz kolejny oznacza, ze zagdanie jest niewykazane co do wysokoSci.

W dalszej kolejnoéci kurator procesowy pozwanego wskazal, iz to na powodzie, zgodnie z ogolng zasada rozktadu
ciezaru dowodu wyrazong w art. 6 k.c. w zw. z podstawa faktyczna i prawna zadania, spoczywal obowigzek wykazania
ww. okolicznoSci. Podkreslil, ze strona powodowa, ktéra domaga sie zaplaty pewnej nalezno$ci na drodze sadowej,
winna co do zasady wykazaé, iz nalezno$¢ ta oznaczona co do wysokosci, tytutu i daty platnosci istniala i nie zostala
przez jej przeciwnika procesowego uiszczona. Zdaniem kuratora procesowego pozwanego, materiat dowodowy sprawy
nie pozwala poczyni¢ ustalen zgodnych z twierdzeniami pozwu. Zdaniem kuratora procesowego pozwanego, powod
nie podolal ciezarowi dowodu, albowiem material dowodowy sprawy nie pozwala poczynié¢ ustalen zgodnych z
twierdzeniami pozwu.

W pi$mie procesowym z dnia 24 pazdziernika 2023 roku powddka (...) Spotka Akeyjna z siedziba w P. podtrzymala
dotychczasowe stanowisko w sprawie, wskazujac, iz zlozyla do akt szereg dokumentéw, z ktérych wprost wynika
zobowiazanie pozwanego, w tym ugode zawarta przez strony, w tresci ktérej pozwany przyznal fakt zajmowania
lokalu bez tytulu prawnego oraz zobowigzal sie do regulowania nalezno$ci. Nadto, strona powodowa wskazala, ze
pod wskazanym adresem pozwany wybiérczo odbiera korespondencje, co jednoznacznie wskazuje, ze przebywa w
lokalu, a na pewno przebywal w spornym okresie. W dalszej kolejnoéci powddka wskazala, ze wstapila w stosunek
najmu z mocy prawa w wyniku przeksztalcen poszczegblnych spotek i wynika to wprost z treSci odpiséw pelnych KRS.
Najpierw Zaklad (...) zostal przeksztalcony w (...) S.A., nastepnie w/w spo6lka zostala przejeta przez powoddke w ramach
polaczenia spolek. Pozwany zawierajac ugode potwierdzil fakt zajmowania lokalu i obowigzku zaplat wynagrodzenia
z tego tytutu. Zrodlem roszczenia powddki jest art. 225 k.c., poniewaz pozwany bedacy posiadaczem w zlej wierze
obowiazany jest do zaplaty wynagrodzenia z tytulu posiadania nieruchomos$ci nalezacej do powodki i byl wielokrotnie
do tego wzywany przez powodke. Nie sposdb zgodzi¢ sie z pozwanym, jakoby nie zostalo wykazane, ze umowa
zostala skutecznie wypowiedziana. Powddka zlozyta do akt sprawy kopie wypowiedzenia, ktore stanowi jednostronne
o$wiadczenie woli, nie wymaga jakiegokolwiek dzialania adresata dla swej skuteczno$ci. Wobec zawarcia ugody i
uznania przez pozwanego bezsporno$ci i wymagalnoS$ci oplat czynszowych, niewatpliwym zdaje sie, ze powodka
dysponowala uprawnieniem do wypowiedzenia umowy najmu wobec zalegloSci, zgodnie z ustawg o ochronie praw
lokatoréw (...), zatem wypowiedzenie bylo skuteczne. Zdaniem strony powodowej, kurator procesowy pozwanego nie
zaoferowal rowniez zadnych dowodow przeciwnych, ograniczyt sie jedynie do zaprzeczania.

W pi$mie procesowym z dnia 6 grudnia 2023 roku kurator procesowy pozwanego podtrzymal dotychczasowe
stanowisko w sprawie, wskazujac, iz: wezwanie z datg 23 wrzeénia 2020 roku nie zostalo zlozone z dowodem jego
doreczenia pozwanemu, ktérym moze by¢ wylacznie zwrotne potwierdzenie odbioru, a jedynie z wydrukiem Sledzenia
przesylek, ktéry pozbawiony jest mocy dowodowej. Ponadto wezwanie zostalo zlozone w okrojonej formie, bez
numeru, ktéry pozwalalby ustali¢, Ze bylo jest to pismo ujete w ksiedze nadawczej. Jesli zas chodzi o przedlozong
ugode, to kurator procesowy pozwanego zauwazyl, ze zostala sporzadzona w 2012 roku, czyli w okresie znacznie
poprzedzajacym okres objety zadaniem pozwu. Dalsze rachunki zlozone przez powoda nie dotycza okresu objetego
zadaniem pozwu, a lat 2022-2023. Brak jest w nich réwniez elementéw pozwalajacych ustali¢, czy dotycza one lokalu
numer (...). Wskazal, ze pismo dotyczace wstapienia w stosunek najmu jest dokumentem prywatnym i dowodzi jedynie



tego, ze osoba ktdra je podpisala zlozyta o§wiadczenie o tresSci wynikajacej z pisma. Nie moze one wykreowac stosunku
prawnego jakim jest umowa najmu. Kurator procesowy pozwanego podkreslil, ze jak wynika z uzasadnienia pozwu
powdd dochodzi od pozwanego czynszu najmu za okres od 1 pazdziernika 2018 roku do 31 stycznia 2020 roku oraz
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od 1 lutego 2020 roku do 31 lipca 2020 roku. Tymczasem
jak wynika z pisma z dnia 3 stycznia 2011 roku pow6d mial wypowiedzie¢ pozwanemu umowe. Zdaniem kuratora
procesowego pozwanego watpliwosci budzi jakim sposobem pomimo tego wypowiedzenia moze zada¢ od pozwanego
€zynszu najmu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 22 grudnia 1966 roku pomiedzy Zakladem (...) w S., a A. K. zostala zawarta umowa najmu mieszkania
shuzbowego nr (...) w budynku nr (...) przy ulicy (...) w S. (§ 1.1 umowy).

Do zamieszkiwania z pracownikiem sa uprawnieni wspélmalzonek, krewni najemcy i jego wspéhmalzonka, jezeli
pozostaja z nim na wspo6lnym gospodarstwie domowym oraz osoba zatrudniona w gospodarstwie domowym (§ 3.1.
umowy).

Czynsz za lokal mieszkalny wynosil 230 zlotych, zaliczka na poczet oplat wynosila 190 zlotych (Yacznie 420 zlotych;
§ 4 umowy). A. K. byl zobowiazany uiszczaé czynsz miesiecznie z gory bez uprzedniego wezwania, w terminie do 10-
go dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za ktory przypada nalezno$é, a inne oplaty miesiecznie z dolu do dnia 10-
ego nastepnego miesigca kalendarzowego (§ 4 umowy).

Dowdd:
- umowa najmu z dnia 22 grudnia 1966 roku, k. 21-25, k. 191-193.

(...) Spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia Oddzial (...) w S. sporzadzila pismo datowane na dzien 8 listopada 2007
roku informujace, ze obecny najemca lokalu — P. K. w dniu 2 kwietnia 2003 roku, na mocy zapiso6w art. 691 § 11 2
Kodeksu cywilnego, wstgpil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...).

Dowod:
- pismo z dnia 8 listopada 2007 roku, k. 193 verte.

(...) Spotka Akeyjna z siedziba w P. sporzadzila pismo datowane na dzien 3 stycznia 2011 roku adresowane do P. K.
zatytulowane ,Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego”. W tresci pisma (...) Spdtka Akcyjna z siedziba w
P. wskazala, ze w zwigzku z pozostawaniem w zwloce z zaplata czynszu za uzywanie lokalu polozonego w S. przy ulicy
(...), przez okres dtuzszy niz 3 pelne okresy platnosci — pomimo pisemnego uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci,
(...) Spoitka Akcyjna z siedziba w P., dzialajac na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, oS§wiadcza, ze wypowiada
umowe najmu w/w lokalu mieszkalnego. Ostateczne rozwigzanie umowy najmu nastapi w dniu 28 lutego 2011 roku
inajpozniej w tym dniu mieszkanie winno zosta¢ wydane wynajmujacemu.

Dowéd:
- pismo z dnia 3 stycznia 2011 roku ,,Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego”, k. 194.

W dniu 2 lutego 2012 roku P. K. (zwany ,dluznikiem”) zawarl z (...) Sp6tka Akcyjna z siedzibg w P. (zwana
LSwierzycielem”) ugode nr 1/SZ/2012, w ktbrej strony zgodnie o§wiadczyly, ze dtuznik ma w stosunku do wierzyciela z
tytulu umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) z dnia 22 grudnia 1966 roku, dlug w kwocie
20.555,76 zlotych wg stanu na dzien 2 stycznia 2012 roku, na ktéry skladaja sie: kwota 17.493,99 zlotych stanowigca
nalezno$¢ gtowna wynikajaca z faktur VAT oraz 3.061,77 zlotych stanowigca odsetki ustawowe wymagalne naliczone



na dzien 2 stycznia 2012 roku. Strony ustalily, Zze zobowigzanie zostanie splacone w 12 ratach, w wysokoéci 1.712,98
zl kazda, pierwsza rata platna do dnia 15 lutego 2012 roku, a ostatnia rata platna do dnia 30 grudnia 2012 roku.

Dowdd:
- ugoda nr 1/SZ/2012 z dnia 2 lutego 2012 roku, k. 187.

Tytulem naleznoéci czynszowych i oplat zwiazanych z uzywaniem lokalu polozonego w S. przy ulicy (...) Spdétka Akcyjna
z siedzibg w P. wystawila P. K. faktury VAT:

- 7z dnia 25 pazdziernika 2018 roku na kwote 775,43 zl, platng do dnia 8 listopada 2018 roku,
- z dnia 26 listopada 2018 roku na kwote 775,43 zl, platng do dnia 10 grudnia 2018 roku,

- 7z dnia 18 grudnia 2018 roku na kwote 775,43 zl, platng do dnia 1 stycznia 2019 roku,

- z dnia 25 stycznia 2019 roku na kwote 775,43 zl, platng do dnia 8 lutego 2019 roku,

- z dnia 25 lutego 2019 roku na kwote 367,54 zl, platna do dnia 11 marca 2019 roku,

- z dnia 29 marca 2019 roku na kwote 891,22 zl, platng do dnia 12 kwietnia 2019 roku,

- z dnia 3 kwietnia 2019 roku na kwote 360,98 zl, platng do dnia 17 kwietnia 2019 roku,

- z dnia 30 maja 2019 roku na kwote 891,22 zl, platng do dnia 13 czerwca 2019 roku,

- z dnia 25 czerwca 2019 roku na kwote 891,22 zl, platng do dnia 9 lipca 2019 roku,

- z dnia 31 lipca 2019 roku na kwote 730,70 zl, platng do dnia 14 sierpnia 2019 roku,

- z dnia 4 wrzeénia 2019 roku na kwote 925,38 zl, platng do dnia 18 wrzeénia 2019 roku,

- z dnia 30 wrze$nia 2019 roku na kwote 925,38 zl, platng do dnia 14 pazdziernika 2019 roku,

- z dnia 31 pazdziernika 2019 roku na kwote 925,38 zl, platng do dnia 14 listopada 2019 roku, - z dnia 4 grudnia 2019
roku na kwote 925,38 zl, platna do dnia 18 grudnia 2019 roku,

- z dnia 31 grudnia 2019 roku na kwote 553,74 zl, platng do dnia 14 stycznia 2020 roku,
- z dnia 31 stycznia 2020 roku na kwote 965,37 zl, platna do dnia 14 lutego 2020 roku.
Dowod:

- faktury VAT, k. 26-41.

Tytulem bezumownego korzystania z lokalu polozonego w S. przy ulicy (...) Spdtka Akcyjna z siedziba w P. wystawila
P. K. noty obciazeniowe:

- z dnia 10 marca 2020 roku na kwote 748,26 zl, ptatna do dnia 24 marca 2020 roku,

- z. dnia 10 marca 2020 roku na kwote 965,37 zl, ptatna do dnia 24 marca 2020 roku,

- z dnia 6 kwietnia 2020 roku na kwote 985,34 zl, ptatna do dnia 20 kwietnia 2020 roku,
- z dnia 4 maja 2020 roku na kwote 985,34 zl, platna do dnia 19 maja 2020 roku,

- z dnia 1 czerwca 2020 roku na kwote 985,34 zl, platna do dnia 15 czerwca 2020 roku,



- z dnia 30 czerwca 2020 roku na kwote 985,34 zl, platng do dnia 14 lipca 2020 roku,
- z dnia 31 lipca 2020 roku na kwote 986,81 zl, platng do dnia 18 sierpnia 2020 roku,

- z dnia 31 lipca 2020 roku na kwote 1.072,94 zl, ptatna do dnia 18 sierpnia 2020 roku.
Dowdd:

- noty obciazeniowe, k. 42-49.

Pismem z dnia 4 lutego 2020 roku (...) Spotka Akcyjna z siedzibg w P. wezwala P. K. do zaplaty kwoty 11.489,86
zlotych, w terminie do dnia 21 lutego 2020 roku.

Pismem z dnia 23 wrzeénia 2020 roku (...) Sp6lka Akcyjna z siedzibg w P. wezwala P. K. do zaplaty kwoty 9.735,05
zlotych, w terminie do dnia 10 pazdziernika 2020 roku.

Dowod:
- wezwanie do zaplaty z dnia 4 lutego 2020 roku wraz z koperta, k. 50- 52;

- wezwanie do zaplaty z dnia 23 wrze$nia 2020 roku, k. 53, 184.

Sporzadzono wydruk §ledzenia przesylek Poczty Polskiej oraz potwierdzenia nadania przesylek poleconych.
Dowod:
- wydruki, k. 54-57, k. 185-186.

W dniu 1 pazdziernika 2018 roku, tytulem oplat za pazdziernik 2018 roku, Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S.
wystawila (...) Spolce Akcyjnej z siedzibg w P. rachunek nr S 1/10/2018 na kwote 891,22 zlotych, zakreslajac termin
platnoéci na dzien 15 pazdziernika 2018 roku.

W dniu 1 listopada 2018 roku, tytulem oplat za listopad 2018 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/11/2018 na kwote 891,22 zlotych, zakreslajac termin
platnosci na dzien 15 listopada 2018 roku.

W dniu 1 grudnia 2018 roku, tytutem oplat za grudzien 2018 roku, Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S. wystawila
(...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/12/2018 na kwote 891,22 zlotych, zakreélajac termin platnosci
na dzien 15 grudnia 2018 roku.

W dniu 1 stycznia 2019 roku, tytulem oplat za styczeni 2019 roku, Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/1/2019 na kwote 891,22 zlotych, zakreslajac termin platnoéci na
dzien 15 stycznia 2019 roku.

W dniu 1 lutego 2019 roku, tytulem oplat za luty 2019 roku, Wspdlnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedzibg w P. rachunek nr S 1/2/2019 na kwote 891,22 zlotych, zakre$lajac termin platnosci na
dzien 15 lutego 2019 roku.

W dniu 1 marca 2019 roku, tytutem oplat za marzec 2019 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akceyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/3/2019 na kwote 891,22 zlotych, zakreslajac termin platnosci na
dzien 15 marca 2019 roku.



W dniu 1 kwietnia 2019 roku, tytulem oplat za kwiecien 2019 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spolce Akeyjnej z siedzibg w P. rachunek nr S 1/4/2019 na kwote 891,23 zlotych, zakre$lajac termin
platnosci na dzien 15 kwietnia 2019 roku.

W dniu 1 maja 2019 roku, tytulem oplat za maj 2019 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila (...)
Spolce Akcyjnej z siedzibg w P. rachunek nr S 1/5/2019 na kwote 891,23 zlotych, zakre§lajac termin platno$ci na dzien
15 maja 2019 roku.

W dniu 1 czerwca 2019 roku, tytulem oplat za czerwiec 2019 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedzibg w P. rachunek nr S 1/6/2019 na kwote 891,23 zlotych, zakre$lajac termin platnosci na
dzien 15 czerwca 2019 roku.

W dniu 1 lipca 2019 roku, tytulem oplat za lipiec 2019 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akceyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/7/2019 na kwote 925,37 zlotych, zakreslajac termin platnosci na
dzien 15 lipca 2019 roku.

W dniu 1 sierpnia 2019 roku, tytutem oplat za siepie 2019 roku, Wspo6lnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/8/2019 na kwote 925,37 zlotych, zakre§lajac termin platnosSci na
dzien 15 sierpnia 2019 roku.

W dniu 1 wrzeénia 2019 roku, tytulem oplat za wrzesien 2019 roku, Wspo6lnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/9/2019 na kwote 925,37 zlotych, zakreslajac termin
platnos$ci na dzien 15 wrzeénia 2019 roku.

W dniu 1 pazdziernika 2019 roku, tytulem optlat za pazdziernik 2019 roku, Wspélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S.
wystawila (...) Spolce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/10/2019 na kwote 925,37 zlotych, zakre$lajac termin
platnoéci na dzien 15 pazdziernika 2019 roku.

W dniu 1 listopada 2019 roku, tytulem oplat za listopad 2019 roku, Wspdlnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/11/2019 na kwote 925,37 zlotych, zakreélajac termin
platnoéci na dzien 15 listopada 2019 roku.

W dniu 1 grudnia 2019 roku, tytulem oplat za grudzien 2019 roku, Wspo6lnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/12/2019 na kwote 925,37 zlotych, zakreslajgc termin platnosci
na dzien 15 grudnia 2019 roku.

W dniu 1 stycznia 2020 roku, tytulem oplat za styczen 2020 roku, Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S. wystawila
(...) Spotce Akceyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/1/2020 na kwote 965,37 zlotych, zakreslajac termin platnosci na
dzien 15 stycznia 2020 roku.

W dniu 1 lutego 2020 roku, tytulem oplat za luty 2020 roku, Wspélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/2/2020 na kwote 965,37 zlotych, zakreslajac termin platnosci
na dzien 15 lutego 2020 roku.

W dniu 1 marca 2020 roku, tytulem oplat za marzec 2020 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/3/2020 na kwote 985,34 zlotych, zakreslajac termin platnos$ci
na dzien 15 marca 2020 roku.

Dowdd:

- faktury VAT, k. 205-222



W dniu 31 grudnia 2022 roku, tytulem oplat za grudzienn 2022 roku, Wspélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek korygujacy nr KS 1/12/2020 do rachunku nr (...) z dnia 1
grudnia 2022 roku na kwote 320,37 zlotych (powinno by¢ 1.782,62 zlotych, bylto 1.462,25 zlotych), zakreslajac termin
platnos$ci na dzien 14 marca 2023 roku.

Pismem z dnia 20 lutego 2023 roku Wsp6lnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. zawiadomila (...) Spbtke Akeyjna z
siedziba w P. o zmianie wysoko$ci wymiaru oplat od dnia 1 marca 2023 roku. Oplaty za miesigce marzec 2023 roku
i nastepne wyniosly 1.768,50 zlotych.

Pismem z dnia 20 lutego 2023 roku Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. zawiadomila (...) Spétke Akeyjna z
siedzibg w P. o rozliczeniu zuzycia wody, kanalizacji, $mieci, za okres od dnia 1 lipca 2022 roku do dnia 31 grudnia
2022 roku, zgodnie z ktorym wystapila niedoptata w wysokoéci 320,37 zlotych.

W dniu 1 lipca 2023 roku, tytulem optlat za lipiec 2023 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. wystawila
(...) Spolce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek nr S 1/7/2023 na kwote 1.768,50 zlotych, zakreslajac termin platnosci
na dzien 15 lipca 2023 roku.

Dowdd:

- rachunek korygujac nr (...)/1/12/2022 do rachunku nr S 1/12/2022 z dnia 1 grudnia 2022 roku, k. 188;
- pisma z dnia 20 lutego 2023 roku, k. 189 — 189 v.;

- rachunek nr S 1/7/2023, k. 190.

Sporzadzono rozliczenie centralnego ogrzewania dla lokalu polozonego przy ul. (...) w S. za okres od 1 czerwca 2018
roku do 31 maja 2019 roku, zgodnie z ktéorym do zwrotu pozostala kwota 186,05 zlotych.

W dniu 31 grudnia 2018 roku, tytulem oplat za grudzien 2018 roku, Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spoélce Akeyjnej z siedziba w P. rachunek korygujacy nr KS 1/12/2018 do rachunku nr (...) z dnia 1
grudnia 2018 roku na kwote -530,24 zlotych (powinno by¢ 360,98 zlotych, bylo 891,22 zlotych).

Pismem z dnia 14 lutego 2019 roku Wspdlnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. przedstawila (...) Spblce Akcyjnej z
siedziba w P. rozliczenie zuzycia wody, kanalizacji oraz $émieci za okres od lipca 2018 do grudnia 2018 roku, zgodnie
z ktorym nadplata wyniosta kwote 530,24 zlotych.

W dniu 30 czerwca 2019 roku, tytulem oplat za czerwiec 2019 roku, Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S.
wystawila (...) Spdlce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek korygujacy nr KS 1/6/2019 do rachunku nr (...) z dnia 1
czerwca 2019 roku na kwote -371,09 zlotych (powinno by¢ 520,14 zlotych, bylo 891,23 zlotych).

Pismem z dnia 14 sierpnia 2019 roku Wspoélnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. przedstawila (...) Spotce Akcyjnej z
siedzibg w P. rozliczenie zuzycia wody, kanalizacji oraz §mieci za okres od stycznia 2019 do czerwca 2019 roku, zgodnie
z ktorym nadplata wyniosta kwote 371,09 zlotych.

W dniu 1 grudnia 2019 roku, tytulem oplat za grudzien 2019 roku, Wspodlnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7w S. wystawila
(...) Spolce Akcyjnej z siedziba w P. rachunek korygujacy nr KS 1/12/2019 do rachunku nr (...) na kwote 748,26 zlotych
(powinno by¢ 1.673,63 ztotych, bylo 925,37 zlotych), zakreslajac termin platnoéci na dzien 29 lutego 2020 roku.

Pismem z dnia 14 lutego 2020 roku Wspolnota Mieszkaniowa gen. D. C. 7 w S. przedstawila E. Spoélce (...) z siedzibg
w P. rozliczenie zuzycia wody, kanalizacji oraz Smieci za okres od lipca 2019 do grudnia 2019 roku, zgodnie z ktérym
niedoplata wyniosta kwote 748,26 zlotych.

Dowdd:



- pismo z dnia 14 lutego 2020 roku, k. 223;

- rachunek korygujac nr (...)/1/12/2019 do rachunku nr S 1/12/2019 z dnia 1 grudnia 2019roku, k. 224;

- rozliczenie z dnia 14 sierpnia 2019 roku, k. 225;

- rachunek korygujac nr (...)/1/6/2019 do rachunku nr S 1/6/2019 z dnia 1 czerwca 2019 roku, k. 226-227;
- nota ksiegowa nr (...), k. 228;

- rozliczenie lokalu, k. 229;

- pismo z dnia 14 lutego 2019 roku, k. 230;

- rachunek korygujac nr (...)/1/12/2018 do rachunku nr S 1/12/2018 z dnia 1 grudnia 2018 roku, k. 231.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil na podstawie dowodéw z dokumentéw zlozonych przez powoddke, ktérych
prawdziwo$é i wiarygodno$¢ nie byla co do zasady kwestionowana. Materiat dowodowy zgromadzony w aktach sprawy
okazal sie niewystarczajacy do wydania rozstrzygniecia po mysli powodki.

Zgodnie z twierdzeniami pozwu, poprzednik prawny powodowej spotki, tj. Zaklad (...) w S. zawart z A. K., ojcem
pozwanego, umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...). Po $§mierci A. K., na podstawie art.
691 § 1 k.c., w stosunek najmu po zmarlym wstapil pozwany P. K.. Powddka domaga sie zaplaty umoéwionego czynszu
najmu oraz oplat za uzywanie lokalu w okresie od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku, a
takze odszkodowania za zajmowanie w/w lokalu bez tytulu prawnego w okresie od dnia 1 lutego 2020 roku do dnia
31 lipca 2020 roku.

Podstawe prawna zgdania pozwu w zakresie roszczenia o zaplate umowionego czynszu najmu oraz oplat za uzywanie
lokalu stanowi przepis art. 659 § 11 2 k.c., zgodnie z treécig ktérego przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje
sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca zobowigzuje sie placic
wynajmujacemu umoéwiony czynsz (§ 1). Czynsz moze by¢ oznaczony w pieniadzach lub w §wiadczeniach innego
rodzaju (§ 2).

Podstawe prawng zadania pozwu w zakresie odszkodowania za korzystanie ze spornego lokalu bez tytulu prawnego
stanowi art. 18 ust. 1- 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 ze zm.), zgodnie z treScia ktorego osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé¢ odszkodowanie (§ 1), odszkodowanie,
o ktéorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlaéciciel moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, o ktorej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupelniajacego (§ 2), osoby uprawnione do lokalu zamiennego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysokosci czynszu
albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast (§ 3).

Zgodnie z art. 3 k.p.c. strony i uczestnicy postepowania obowigzani sa dawaé¢ wyjasnienia co do okolicznoéci
sprawy zgodnie z prawda i bez zatajania czegokolwiek oraz przedstawia¢ dowody. Przepis powyzszy statuuje zasade
kontradyktoryjnosci. Regula ta wyraza sie w tym, ze postepowanie cywilne jest sporem toczgcym sie miedzy
rownouprawnionymi podmiotami. W ramach tego sporu strony obowiazane sa przedstawia¢ twierdzenia, sktadac
wyjasnienia oraz zglaszaé¢ wnioski dowodowe. Jednoczeénie w procesie cywilnym ciezar dowodu spoczywa na stronach
postepowania i to one sa zobowigzane wskazywac dowody dla stwierdzenia faktow, z ktérych wywodza skutki prawne



(art. 6 k.c. i art. 232 k.p.c.). Innymi slowy ten, kto powolujac sie na przystugujace mu prawo (zada czego$ od innej
osoby) obowiazany jest udowodnié fakty (okolicznoéci faktyczne) uzasadniajgce to zadanie, ten za$, kto odmawia
uczynienia zado$¢ zadaniu (czyli neguje uprawnienie zadajacego) obowigzany jest udowodni¢ fakty wskazujace na
to, Ze uprawnienie zadajacemu nie przystuguje. Strony maja obowiazek twierdzenia i dowodzenia tych wszystkich
okolicznosci (faktow), ktére stosownie do art. 2277 k.p.c. moga byé¢ przedmiotem dowodu. Istota zasady dotyczaca
ciezaru dowodéw sprowadza sie do ryzyka poniesienia przez strone ujemnych konsekwencji braku wywiazania sie
z powinno$ci przedstawienia dowoddéw. Skutkiem braku wykazania przez strone prawdziwoSci twierdzen o faktach
istotnych dla sprawy jest to, ze twierdzenia takie zasadniczo nie beda mogly leze¢ u podstaw sadowego rozstrzygniecia.
Strona, ktoéra nie udowodni przytoczonych twierdzen, utraci korzysci, jakie uzyskataby aktywnym dzialaniem.

Material dowodowy sprawy nie dal podstawy do ustalenia, ze w spornym okresie, tj. od dnia 1 pazdziernika 2018
roku do dnia 31 stycznia 2020 roku powddka byla zwigzana z pozwanym umowa najmu lokalu polozonego w budynku
przy ulicy (...) ( (...) 32/12) w S.. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze przedlozona przez strone powodowa umowa najmu
z dnia 22 grudnia 1966 roku dotyczy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) (k. 21-25). Tymczasem
powodowa spdtka domaga sie zaplaty czynszu najmu oraz oplat, a takze odszkodowania w zwigzku z uzywaniem
oraz zajmowaniem bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ulicy (...), wyjasniajac w pismie
procesowym z dnia 24 paZzdziernika 2023 roku, ze wczeéniej nieruchomoé¢ byla polozona przy ulicy (...) (k. 5, k. 6
verte, k. 182 in fine). Co istotne, podstawa faktyczng powodztwa jest wstapienie przez pozwanego w stosunek najmu po
zmarlym ojcu, ktéry wedtug twierdzenia pozwu posiadal zawarta poprzednikiem prawnym strony powodowej umowe
najmu lokalu polozonego w S. przy ulicy (...) (strona 7 uzasadnienia pozwu, k. 5). Powodowa spoétka tej okolicznosci
w zaden sposéb jednak nie wykazala. Jako Srodek dowodowy na poparcie twierdzen o faktach, mianowicie zawarcia
przez ojca pozwanego A. K. umowy najmu lokalu polozonego przy ulicy (...) w S. oraz wstgpienia przez pozwanego
w stosunek najmu po zmarlym tacie, przedlozyl: umowe najmu lokalu mieszkalnego z dnia 22 grudnia 1966 roku
dotyczaca lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ulicy (...), a takze pismo z dnia 8 listopada 2007 roku informujace,
ze obecny najemca lokalu — P. K. w dniu 2 kwietnia 2003 roku wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ulicy (...) (k. 193 verte).

W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze warunkiem koniecznym do wstapienia w prawa zmarlego najemcy okreSlone
sq w powolanym na wstepie przepisie art. 691 k.c., ktdéry wymaga spelnienia przestanki podmiotowej, mianowicie
okre$lonego stosunku laczacego najemce z osoba ubiegajaca sie o wstgpienie w stosunek najmu oraz stalego
zamieszkiwania z najemca do chwili jego $émierci. Co nalezy uwypuklié¢, zgodnie z art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680
k.c., przez umowe najmu lokalu wynajmujacy zobowiazuje sie odda¢ najemcy lokal do uzywania przez czas oznaczony
lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu umdwiony czynsz. Istotne jest wiec, by ojciec
powoda w dniu $mierci byl uprawniony do uzywania lokalu polozonego przy ulicy (...) w S. (a wiec by byl najemca
spornego lokalu).

Przedlozone przez strone powodowa pismo z dnia 8 listopada 2007 roku powyzszych okolicznosSci nie wykazato.
Przede wszystkim z tresci pisma nie wynika, kto byl najemca lokalu nr (...) polozonego w budynku przy ulicy (...) w
S., a wobec przedlozenia przez strone powodowg umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...)
nalezy uznac, ze strona powodowa wykazala zupehie inny fakt, mianowicie, ze ojciec pozwanego byl najemca lokalu
innego niz ten, ktérego dotyczy pismo z dnia 8 listopada 2007 roku informujace, ze P. K. wstapil w stosunek najmu.

Na marginesie nalezy zauwazyé¢, ze przedmiotowe pismo stanowi dokument prywatny, a wiec tylko dowdd, ze
zawarte w nim o$wiadczenie pochodzi od osoby, ktéra go podpisala (wystawcy) (art. 245 k.p.c.). Jezeli dane pismo
zostanie uznane za dokument prywatny, to korzysta z domniemania prawdziwo$ci w tym sensie, ze tekst zawarty w
dokumencie jest niesfalszowany. Dokument prywatny nie dowodzi natomiast materialnej prawdziwosci zawartego w
nim o$§wiadczenia. Materialna moc dowodowa dokumentu prywatnego zalezy od jego tre$ci merytorycznej i rozstrzyga
o niej sad wedlug ogélnych zasad oceny dowoddéw (art. 233 § 1 k.p.c.). Ponadto, pismo to zostalo podpisane przez
osoby dzialajace w imieniu i na rzecz (...) Spélki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w S., za§ umowa najmu



lokalu mieszkalnego, z ktorej strona powodowa wywodzi roszczenie, miala zosta¢ zawarta z poprzednikiem prawnym
(...) Spélki Akeyjnej z siedziba w P..

Strona powodowa nie wykazala réwniez, ze pozwany zamieszkiwal w lokalu przy ulicy (...) w S. z ojcem do chwili jego
$mierci.

Sad nie podziela twierdzenia pelnomocnika powodowej sp6tki, mianowicie, ze bez znaczenia pozostaje czy powodka
jest nastepcg prawnym umowy najmu (k. 182). Legitymacja procesowa oznacza uprawnienie do wystepowania w
procesie w charakterze powoda (legitymacja czynna) lub pozwanego (legitymacja bierna). Tym samym, aby ochrona
prawna mogla zosta¢ udzielona przez sad, z zadaniem jej udzielenia musi wystgpié¢ osoba do tego uprawniona, a swoje
zadanie skierowa¢ przeciwko wlaéciwej osobie. Inaczej méwiac legitymacja procesowa, to uprawnienie okre$lonego
podmiotu do wystepowania z roszczeniem przeciwko innemu podmiotowi, ktére znajduje oparcie badz w okreslonym
stosunku materialnoprawnym lgczacym owe strony, badz w ustawie (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia
2010 roku, sygn. akt IT CSK 323/09). Wobec tego, ze legitymacja procesowa stanowi przestanke materialnoprawna,
sad dokonuje oceny jej istnienia w chwili orzekania co do istoty sprawy (w chwili wyrokowania). Brak legitymacji
procesowej zaréwno czynnej, jak i biernej prowadzi z kolei do wydania wyroku oddalajgcego powddztwo. Strona
powodowa nie wykazala, Ze jest nastepca prawnym Zakladu (...) w S., albowiem z przedloZonego odpisu KRS wynika,
ze powodowa spotka powstala w wyniku polaczenia polegajacego na przejeciu m.in. (...) Spolki Akcyjnej z siedziba w
S. (k. 20). Z(...) odpowiadajacej odpisowi pelnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS nr (...) nie wynika natomiast, iz
(...) Spotka Akcyjna z siedziba w S. byla nastepca prawnym Zakladu (...) w S..

W dalszej kolejnoéci wskazac nalezy, iz wystepujac z pozwem zawierajacym sprecyzowane zadania powod wystepuje o
udzielenie mu przez sad ochrony prawnej polegajacej na rozpoznaniu sporu miedzy stronami, jednak tylko w zakresie
przez siebie przedstawionym. Dotyczy to zaréwno treSci zgloszonego zadania, jak i przedstawionych faktow, ktore
majg to zadanie uzasadni¢. Na tym polega zwigzanie sadu zgloszonym zadaniem, znajdujace swdj wyraz w treSci
art. 321 § 1 k.p.c., zgodnie z ktéra sad nie moze wyrokowa¢ co do przedmiotu, ktory nie byt objety zadaniem, ani
zasgdzac ponad zadanie. Z przywolanego przepisu wynika, ze sad jest zwigzany zadaniem zgloszonym przez powoda
w powddztwie. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 22 wrze$nia 2011 roku (sygn.. akt V CSK 418/10) jednoznacznie
wskazal, ze sad nie moze uwzglednié roszczenia w oparciu o inna podstawe faktyczna niz podana przez powoda, gdyz
byloby to dokonaniem niedopuszczalnej zmiany powodztwa i orzeczeniem ponad zadanie. Réwniez Sad Apelacyjny w
Warszawie w wyroku z dnia 14 wrzeénia 2012 roku (sygn. akt I ACa 113/12) wskazal, ze sad jest zwigzany zakres$lona
przez strone powodowa podstawa faktyczng powodztwa i nie jest uprawniony do jej konstruowania za powoda
ani do jej zmiany. Zwigzanie Sadu granicami zgdania obejmuje nie tylko zwigzanie co do samej treSci (wysoko$ci)
zadania zasadniczego, ale takze co do uzasadniajacych je elementéw motywacyjnych. Sad uwzgledni¢ moze tylko
takie roszczenia, ktore wynikaja z faktow przytoczonych przez powoda. Zwigzanie podstawa faktyczng oznacza
roéwniez niedopuszczalno$é oparcia wyroku na okolicznoSciach faktycznych, ktore, nawet jezeli zostaly przytoczone
w toku procesu przez strone pozwana, to nie zostaly objete nastepnie przez powoda jego twierdzeniami (wyrok Sadu
Najwyzszego z 9 maja 2008 roku, sygn. III CSK 17/08 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z 11 grudnia 2008 roku, sygn.
II CSK 364/08).

Podstawa faktyczng powodztwa jest wstgpienie przez pozwanego w stosunek najmu po zmarlym ojcu, ktéry wedlug
twierdzenia pozwu posiadal zawarta poprzednikiem prawnym powodowej sp6lki umowe najmu lokalu polozonego
w S. przy ulicy (...). Z wyzej przedstawionych powodéw okoliczno$¢ ta nie zostala jednak w zaden spos6b wykazana
przez strone powodowa. Innymi stowy, strona powodowa nie wykazala, ze w okresie od dnia 1 pazdziernika 2018 roku
do dnia 31 stycznia 2020 roku powddke i pozwanego lgczyl stosunek prawny — umowa najmu lokalu mieszkalnego
przy ulicy (...). Ponadto, przestanka skutecznego zadania zaplaty czynszu najmu jest wykonanie umowy przez
wynajmujacego, tj. oddanie najemcy rzeczy do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony. Strona powodowa
nie wykazala, aby w spornym okresie pozwany uzywat lokalu, zgodnie z umowa. Skoro tak, nalezy uznaé¢, ze pozwany
nie byl zobowiazany do uiszczania powodce czynszu oraz innych oplat zwigzanych z zajmowaniem, bowiem naleznosci
te obcigzaja tylko najemce (art. 659 § 1 k.c.). Juz tylko z tego wzgledu, pierwsze z zadan pozwu, mianowicie dotyczace



zaplaty umoéwionego czynszu najmu oraz oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S. w
okresie od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku podlegato oddaleniu.

Niezaleznie od powyzszego podkresli¢ nalez, ze powodka w toku niniejszego postepowania dochodzila dwojakiego
rodzaju naleznoéci, tj. zaplaty tytulem zaleglego czynszu oraz oplat zwigzanych z utrzymaniem spornego lokalu za
okres od dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku (art. 659 § 1 k.c. w zw. z art. 680 k.c. oraz
art. 9 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego) oraz
nalezno$ci za bezumowne korzystanie przez pozwanego z przedmiotowego lokalu za okres od dnia 1 lutego 2020 roku
do dnia 31 lipca 2020 roku (art. 18 ust. 1-3 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego). W poczet materialu dowodowego przedtozyla natomiast — dokument — wypowiedzenie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, datowany na dzien 3 stycznia 2011 roku (k. 194). Nie sposéb zatem ustalié na jakiej
podstawie powodka zada naleznoéci tytulem czynszu najmu lokalu mieszkalnego i oplat z tym zwigzanych za okres od
dnia 1 pazdziernika 2018 roku do dnia 31 stycznia 2020 roku, skoro umowa najmu lokalu mieszkalnego miata zosta¢
wypowiedziana pismem z dnia 3 stycznia 2011 roku, tak wiec wiele lat wezesniej. Strona powodowa nie wykazala, aby
doszlo do ponownego zawarcia umowy najmu lokalu, a nastepnie jej wypowiedzenia, ktére uzasadnialoby zadanie
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu za okres wskazany w pozwie, tj. od dnia 1 lutego 2020 roku do
dnia 31 lipca 2020 roku. Nalezy zauwazy¢, ze zasadzenie sumy pienieznej, ktéra mieSci sie wprawdzie w kwotowych
granicach powodztwa, lecz z innej podstawy faktycznej, stanowi orzeczenie ponad Zadanie i narusza art. 321 k.p.c.
Najem i bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego r6znia sie pomiedzy soba w zakresie wzajemnych uprawnien
i obowiagzkow.

Niezaleznie od powyzszego w ocenie Sagdu powodztwo pozostawalo niewykazane takze co do wysokoSci. Postepowanie
dowodowe nie pozwolito na ustalenie tre$ci umowy dotyczacej najmu lokalu polozonego przy ulicy (...) w S., a w
szczego6lnosci wysoko$ci czynszu i jego zmian na przestrzeni lat. Wobec stanowiska procesowego kuratora pozwanego,
dowodem na wymiar czynszu oraz oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu nie moga stanowi¢ przedlozone przez strone
powodowa faktury VAT. Sad nie jest w stanie zweryfikowaé, czy kwoty wskazane w przedlozonych dokumentach
wynikaja ze stosunku pranego laczacego powodowa spoétke i pozwanego (oczywiscie gdyby uznaé, ze stosunek ten
zostal nawigzany). Wysoko$ci dochodzonego roszczenia nie dowodza réwniez przedlozone rachunki wystawione
powodce przez Wspolnote Mieszkaniowa Gen. D. C. 7w S..

Jesli za$ chodzi o zadanie pozwu w zakresie odszkodowania za korzystanie ze spornego lokalu bez tytulu prawnego,
wskaza¢ ponadto nalezy, iz przeslanka zadania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu jest fakt
zajmowania lokalu. (...) lokalu przejawia sie w zamieszkiwaniu w lokalu albo we wladaniu nim w inny sposob,
ktory faktycznie uniemozliwia wlascicielowi wykonywanie prawa wlasnosci, np. poprzez dysponowanie kluczami do
lokalu czy przechowywanie w nim swoich rzeczy. Strona powodowa nie wykazala jednak, ze pozwany w okresie od
dnia 1 lutego 2020 roku do dnia 31 lipca 2020 roku zajmowat lokal potozony przy ulicy (...) w S.. Dowodem na
powyzsza okoliczno$¢ nie moze byé przedlozony wydruk Sledzenia przesytek Poczty Polskiej (k. 184), albowiem nie
wynika z niego, ze pozwany w dniu 29 wrze$nia 2020 roku pod wskazanym adresem odebral korespondencje.Ponadto,
roszczenie w tym zakresie nie zostalo wykazane co do wysoko$ci.

Wyjasni¢ nalezy, iz wla$ciciel lokalu ma prawo do odszkodowania skladajgcego sie z dwdch skltadnikéw. Dla okreslenia
pierwszego skladnika odpowiednia jest wysoko$¢ czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Chodzi tym samym o rynkowy czynsz najmu lokalu o zblizonych cechach. Powyzsze odpowiada utraconym korzy$ciom
okre$lanych mianem lucrum cessans i stanowi to wszystko, co wlasciciel moglby uzyskaé, gdyby przedmiotowy lokal
oddat do korzystania na podstawie okre§lonego stosunku prawnego (np. najmu, dzierzawy). Z kolei odszkodowanie
uzupekiajace jest ograniczone do rzeczywistej straty (damnum emergens). W ocenie Sadu, w Swietle stanowiska
procesowego kuratora pozwanego, ustalenie wysoko$§é czynszu, jaki wlaéciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu
spornego lokalu, wymagalo wiadomo$ci specjalnych, a wiec dopuszczenia dowodu z opinii bieglego sadowego, o co
nie wnioskowala strona powoda, na ktérej w tym zakresie spoczywal ciezar dowodu. Inng sprawg jest, ze wniosek



dowodowy, moglby zosta¢ pominiety, skoro powddka nie wykazala, ze pozwany we wskazanym okresie zajmowal
sporny lokal.

Whnioskéw powyzszych nie mogla zmieniaé przedlozona przez powodke ugoda 1/SZ/2012 z dnia 2 lutego 2012 roku.
Dotyczy ona zadluzenia na dzien 2 lutego 2012 roku, a zatem nie moze stanowi¢ dowodu na istnienie i wysoko$c
roszczen dotyczacych okresu znaczenie p6Zniejszego, bowiem za lata 2018-2020. Ponadto powddka przedlozyla
jedynie pierwsza strone ugody, co uniemozliwia analize wszystkich zawartych w niej zapiséw, stanowigcych
nierozerwalng calos¢.

Majac powyzsze na uwadze, Sad oddalil powodztwo o czy orzekl w sentencji wyroku



