Sygn. akt IT Ca 1505/17

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 11 lipca 2017 r. Sad Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie w sprawie z powodztwa Gminy M.
S. — ZbiLK przeciwko B. G., J. G. (1), maloletnim R. G., J. G. (2), M. G., N. G. reprezentowanych przez rodzicéow B. i
J. malzonkéw G. o oproznienie lokalu mieszkalnego (sygn. akt I C 113/17):

I. nakazal pozwanym B. G., J. G. (1), maloletnim R. G., J. G. (2), M. G., N. G., aby opr6znili i wydali powodowi Gminie
M. S. lokal mieszkalny polozony w S. przy al. (...) w stanie wolnym od o0séb i rzeczy, przy czym wyrok w stosunku do
J. G. (1) jest zaoczny,

II. ustalil, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, ktéry obowigzana jest im zapewnic
Gmina M. S.,

III. nakazal wstrzymanie wykonania oprdéznienia lokalu okre$lonego w punkcie I wyroku do czasu zlozenia pozwanym
przez Gmine M. S. w S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

IV. zasadzil od pozwanych J. G. (1) i B. G. na rzecz powoda Gminy M. S. kwote 440 zt tytulem zwrotu kosztoéw procesu,
w tym kwote 240 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego, odstepujac od obcigzania tymi kosztami pozostalych
maloletnich pozwanych,

V. nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalno$ci w zakresie punktu IV w stosunku do J. G. (1).
Sad Rejonowy oparl powyzsze rozstrzygniecie na nastepujacych ustaleniach faktycznych i rozwazaniach prawnych:

Gmina M. S. wniosla pozew z zagdaniem nakazania pozwanym B. i J. G. (1) oraz maloletnim R. G., J. G. (2), M. G. i
N. G. opréznienia i wydania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy al. (...) oraz zasadzenia kosztéw procesu wg
norm przepisanych.

Gmina M. S. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy al. (...).

Pozwani B. iJ. G. (1) byli najemcami lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy al. (...) i jako najemcy byli zobowigzani
do terminowego regulowania czynszu oznaczonego w umowie.

Umowa najmu na lokal zostala zawarta 16 wrze$nia 2009 roku na okres do dnia 15 wrzenia 2012 roku z mozliwoS$cig
jej przedluzenia. Wysoko$¢ czynszu najmu okreslono na kwote 33,14 zt

Oplaty od 19 stycznia 2017 roku za lokal ustalona na laczna sume 205,02 zl. w tym oplata za zimng wode 43,40 zl,
oplata za domofon 1,36 z1, oplata z odprowadzenie $ciekow 67.50 zi. odszkodowanie za lokal socjalny 52,76 z} (czynsz
zasadniczy), oplata z wywoz nieczystoSci stalych 40 zl. Pozwani posiadali zadluzenie za 2016 rok z tytulu nieuiszczania
oplat za korzystanie z lokalu w kwocie 2321,62 zl, ogélne laczne zadluzenie na dzien 19 stycznia 2017 roku na kwote
9382,50 zl.

B. G.1J. G. (1) sg rodzicami maloletnich J. G. (2) (11 lat), M. G. (8 lat) i N. G. (niepelne 2 lata). J. G. (1) nie jest ojcem
R. G,, nosi on tylko nazwisko meza swojej matki B. G..

B. G. w kwietniu 2013 roku wnosila do pozwanej o rozlozenie zaleglo$ci na raty po 200 zl. Nie wywigzala sie z tego
zapewnienia.

Na pozwanych zostala zlozona skarga przez mieszkancow do administracji Wspdlnoty Mieszkaniowej al. (...) w S..
Zarzucano pozwanym wandalizm, sprowadzenie osob trzecich, ktére okupuja i dewastuja klatki schodowe, spozywaja
alkohol, niszcza substancje klatek schodowych.



Pozwani zostali wezwani do oproznienia i wydania lokalu pismem z dnia 24 stycznia 2017 roku.

Od zamieszkania J. i B. G. wraz z dzie¢mi pogorszyly sie warunki mieszkaniowe dla dotychczasowych leciwych
mieszkancow w zwiazku z przebywaniem na czeéciach wspdlnych Wspoélnoty Mieszkaniowej al. (...) oséb trzecich,
ktére przychodzily do maloletniego R. G.. Klatki schodowe sa popisana flamastrami, podziurawione, zawieraja
niecenzuralne napisy pod adresem innych mieszkancéw ww. nieruchomosci. Najbardziej uciazliwy w zamieszkaniu
byl R. G., ktory sprowadzal kolegow i w podworku oficyny przesiadywal z kolegami gdzie spozywal piwo. Wraz z nimi
skakal po klapach od $mietnikéw, ktére wspolnie potamali. R. G. przetrzasal skrzynki pocztowe innych mieszkancow,
spozywal takze alkohol w piwnicy z kolegami.

W chwili obecnej od strony ul. (...) nie ma dewastacji i halasow po zalozeniu monitoringu. Dzieci nie halasuja jak
dawniej.

Byla co najmniej jedna interwencja Policji u pozwanych w sprawie awantur) domowej w ostatnim czasie.
Pozwani posiadaja wystarczajace Srodki na pokrycie oplat zwigzanych z mieszkaniem, jednak ich nie uiszczaja.

B. i J. G. (1) maja ograniczona wladze rodzicielska nad wszystkim maloletnim dzieémi przez nadzoér kuratora, a
R. G. umieszczony byl jako nieletni w (...) OSrodku (...) (dalej MOW), z ktérego ostatnio uciekt i przebywal w
domu. R. G. jest osoba zdemoralizowana, uzalezniong od dopalaczy i narkotykéw, wracal z przepustek do MOW pod
wplywem narkotykéw. Ponadto rodzice maloletnich mieli nalozone dalsze obowiazki w formie ograniczenia wladzy
rodzicielskiej poprzez zobowigzania do wspolpracy z asystentem rodziny oraz poprzez uczestnictwo M.iJ. G. (2) w
grupach wsparcia dziennego.

R. G. w miejscu zamieszkania by} ucigzliwy dla mieszkancoéw. Obecnie oczekuje na umieszczenie w osrodku dla os6b
uzaleznionych od narkotykow.

Czeéci wspolne nalezace do Wspolnoty Mieszkaniowej sg popisane, z dziurami w §cianach i zniszczone.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal pow6dztwo za uzasadnione poza zadaniem ustalenia, ze
pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu Sad Rejonowy wskazal, ze podstawg zawartego w pozwie zadania wydania lokalu oddanego w
najem stanowil przepisy kodeksu cywilnego zwigzane zakonczeniem stosunku najmu. W tym miejscu Sad przywolal
brzmienie art. 675 k.c. oraz art. 680 k.c. oraz podkreslil, ze koniecznym warunkiem dla skutecznego wysuwania tego
rodzaju zadania przez wynajmujacego jest uprzednie ustanie stosunku najmu dajacego prawo do wladania lokalem
stronie pozwanej. Jednym ze sposobow zakonczenia tego stosunku jest jego wygasniecie w wskutek uplywu czasu.

Nastepnie Sad Rejonowy wskazal, ze wyga$niecie umowy najmu lokalu najemcom nie bylo kwestionowane.
Konsekwencja tego bylo to, Ze i pozostali pozwani mieszkajacy aktualnie razem z bylymi najemcami (ich maloletnie
dzieci) utracili uprawnienie do zajmowania lokalu, skoro w my$l § 2 art, 675 k.c. jezeli najemca oddal innej osobie
rzecz do bezplatnego uzywania, obowiazek wydania lokalu ciazy takze na tej osobie. Powinnoécig zatem najemcy
oraz pozostalych pozwanych bylo wobec tego opuszczenie i wydanie lokalu powddce w zakreSlonym przez nia w
wypowiedzeniu terminie. Obowigzek ten nie zostal przez te osoby wykonany. W tej sytuacji wynajmujacy mial prawo
wystapic¢ na droge postepowania sgdowego celem uzyskania wyroku nakazujacego wymienionym pozwanym, jako
zajmujacym lokal bez podstawy prawnej oprdznienie spornego lokalu.

Dalej Sad Rejonowy podkreslil, ze zgodnie natomiast z trecig art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z.
2005 r. nr 31. poz. 266) Sad orzekajac o opréznieniu lokalu mieszkalnego z urzedu badal, czy nie zachodza przestanki
dla ustalenia uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.



Sad Rejonowy wyjasnil, ze J. G. (1) i B. G. sa rodzicami maloletnich wspoélnie zamieszkalych z nimi dzieci, wiec
wraz z dzieémi spelniaja przeslanki obligatoryjnego przyznania im takiego prawa, okre$lone w art. 14 ust. 6 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku i w punkcie IIT wyroku Sad Rejonowy wstrzymal wykonanie wyroku eksmisyjnego do
czasu zaoferowania pozwanym, ktérym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Zgodnie za$ z art. 14 ust. 5 ww. ustawy Sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w
szczegolnosci jezeli nakazanie oproznienia nastepuje z przyczyn, o ktorych mowa w art. 13. tj. gdy lokator wykracza
w sposo6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokali
w budynku.

Sad Rejonowy podkreslil, ze na okolicznosci tego rodzaju powolywala sie strona powodowa. Sad Rejonowy poczynit
ustalenia w tym przedmiocie i nie znalazl przeslanek do stosowania przepisu art. 14 ust. 5 ustawy. W stosunku do
rodzinny sa podejmowany oddzialywania psychologiczno-pedagogiczne, jest prowadzony staly nadzér kuratora nad
wykonywaniem wiadzy rodzicielskiej przez J. i B. G.. Zaden $wiadek nie widzial dewastacji mienia przez pozwanych i
ich dzieci poza R. G. (klapy $mietnikowe). Co do pozostalych zarzutow brak jest wiarygodnych dowodow wskazujacych
na to, ze to wlasnie sami pozwani dopuszczaja sie aktéw wandalizmu i niszczenia mienia. Natomiast jesli chodzi o R.
G. to w stosunku do niego Sad opiekuniczy, a takze Sad dla nieletnich stosowal odpowiednie $§rodki wychowawcze tj.
umieszczenie w (...) O$rodku (...).

W ocenie Sadu Rejonowego wezesniejsze zachowania maloletniego R. G. ustaly, a pozostale dzieci nie sg uciazliwe
dla mieszkancow. Nie potwierdzily sie takze negatywne rzekome zachowania dorostych pozwanych poza dwoma
incydentami. Ponadto zachowaniami R. G. osoby uzaleznionej od narkotykéw nie mozna obcigza¢ calej rodziny. W
stosunku do maloletniego (nieletniego) podjeto oddzialywania jak dotad nieskuteczne, ale nie mozna traci¢ z pola
widzenia tego, ze niebawem uzyska pelnoletnios¢, a takze i to, ze jest juz osoba, ktéra od 24 grudnia 2017 roku
przekroczy prog 17 lat. od ktoérego ponosi sie pelna odpowiedzialno$¢ karna. Ponadto trzeba mie¢ na wzgledzie, ze
w lokalu zamieszkuja jeszcze 3 maloletnie dziewczynki, ktore w sytuacji pozbawienia ich prawa do lokalu socjalnego
musialyby trafi¢ do pieczy zastepczej de facto za zachowania uzaleznionego brata, gdyby eksmisja odbyla sie na tzw.
,bruk”.

Sad Rejonowy podkreslil, ze §wiadek E. W. zeznala, Zze w nieruchomosci s3 wynajmowane mieszkania studentom,
a powszechnie wiadomo, zZe studenci jako lokatorzy bywaja ucigzliwi we wspdlnym zamieszkiwaniu (halas, imprezy
studenckie, spozywanie alkoholu) a takze, ze moga do nich przychodzié¢ rozne osoby, ktére moga takze dokonywac
aktow zniszczenia mienia.

Sad Rejonowy uwydatnil, ze na dzien orzekania nie bylo zachowan ze strony pozwanych, czy ich dzieci ktore
spelialyby przestanki okre§lone przepisem art. 13 ustawy. Nie mozna im takze przypisaé zniszczenia mienia poniewaz
zaden dowod nie potwierdza (poza klapami $§mietnikowi) ze to pozwani, albo ich dzieci dokonaly aktéw wandalizmu
na $cianach klatek schodowych.

Natomiast wobec pozwanego J. G. (1) wyrok jest zaoczny, gdyz pomimo prawidlowego doreczenia odpisu pozwu wraz
ze zobowigzaniem do ustosunkowania sie, pozwany nie stawil sie na rozprawe, nie wniost o rozpoznanie sprawy pod
jego nieobecno$¢, nie wnidst odpowiedzi na pozew ani tez nie wdal sie w spor co do istoty sprawy. Zgodnie natomiast
z art. 339 § 1 k.p.c. sad w tej sytuacji wydaje wyrok zaoczny.

Sad Rejonowy uznal, iz cho¢ twierdzenia powo6dki o okolicznosciach faktycznych przytoczonych w pozwie nie
budzily uzasadnionych watpliwosci, to jednak ocena prawna tych twierdzen i wynikajacego z nich. stanu faktycznego
prowadzila do ustalenia, ze rowniez pozwanemu J. G. (1) przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy ustalil stan faktyczny na podstawie dokumentéw przedlozonych przez strone powodowa, a takze
znajdujacych sie w posiadaniu Sadu (akta sadu opiekunczego). Ich autentyczno$éc oraz zgodno$¢ zawartych w nich



tresci z rzeczywisto$cia nie byla przez stron kwestionowana. Podstawe dla ustalenia stanu faktycznego stanowil}
roéwniez zeznania §wiadkdéw, ktérych wiarygodno$¢ nie byla kwestionowana przez strony.

Orzekajac o kosztach Sad mial na uwadze, ze powodka jest strong wygrywajaca proces. Z tego wzgledu obciazyl
pelnoletnich pozwanych kosztami procesu na mocy art. 98 k.p.c. Za$ na mocy art. 102 k.p.c. Sad Rejonowy oddalil
wniosek o zasadzenie kosztéw procesu od pozwanych w sprawie dzieci.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodl powod zaskarzajac wyrok w czesci tj. w zakresie punktéw II oraz IT1.
Zaskarzonemu wyrokowi skarzacy zarzucit:

I. blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na przyjeciu, iz pozwani w momencie orzekania nie wykraczali w spos6b
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku,
podczas gdy z zebranego w sprawie materialu dowodowego jednoznacznie wynika, iz pozwani wykraczaja w spos6b
razacy i uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku,

II. naruszenie przepiséw prawa procesowego:

1. art. 233 § 1 k.p.c., poprzez dokonanie dowolnej, a nie swobodnej oceny dowodu w postaci zeznan $wiadkow S.
A. oraz A. M. poprzez przyjecie, ze z zeznan wynika, iz pozwani nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokalu w budynku, podczas gdy z zeznan
ww. Swiadkoéw wynika, ze pozwani wykraczaja w spos6b razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokalu w budynku,

2. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodoéw polegajacej na pobieznej ocenie
dowodow z zeznan §wiadkéw E. W.iB. S. oraz danie wiary ich zeznaniom co do okoliczno$ci, iz pozwani nie wykraczaja
w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokalu w
budynku, podczas gdy $wiadkowie Ci mieszkaja w innej czeSci budynku i nie maja codziennego kontaktu z pozwanymi,
co w konsekwencji doprowadzilo do uznania, iz pozwani nie wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym korzystanie z innych lokalu w budynku,

3. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw polegajacej na pobieznej ocenie
dowodoéw z zeznan B. S. i przyjeciu, iz ,,w chwili obecnej od strony u. (...) nie ma dewastacji i halasé6w po zalozeniu
monitoringu”, podczas gdy $wiadek zeznala, ze sg dwa wejScia do budynku, tj. od ul. (...) i al. (...), a po okazaniu zdjeé¢
wejScia od al. (...), zeznal iz jest ono zdemolowane,

III. naruszenie przepisOw prawa materialnego:

1. art. 14 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia
21 czerwca 2001 1. (dalej: u.o.p.l.) poprzez jego niezastosowanie pomimo, iz w niniejszej sprawie wystepuja przestanki
jego zastosowania, tj. pozwani wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokalu w budynku,

2. art. 14 ust. 6 u.o.p.l poprzez bledne jego zastosowanie i wstrzymanie wykonania wyroku eksmisyjnego wobec
pozwanego do czasu zaoferowania pozwanemu lokalu socjalnego, podczas gdy pozwanym lokal socjalny nie
przyshuguje.

Powolujgc sie na powyzsze zarzuty skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uchylenie punktéw IT i
III wyroku oraz orzeczenie, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz zasadzenie od pozwanych
na rzecz powodki kosztéw postepowania za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.



W uzasadnieniu skarzacy podnidsl, ze rozstrzygniecie Sadu I instancji w zakresie orzeczenia, iz pozwanym przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego oraz wstrzymanie wykonania wyroku do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia
umowy lokalu socjalnego nie zasluguje na aprobate.

W ocenie powoda, zadanie powoda w zakresie ustalenia, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego
jest w pelni uzasadnione.

Skarzacy podkreslil, ze wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniace
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku moze mieé charakter réwniez inny niz jedynie, szeroko rozumiane,
akty wandalizmu czy dewastacje cze$ci wspdlnych. Takimi zachowaniami mogg by¢ réwniez m.in. awanturowanie
sie, spozywanie alkoholu w czeSciach wspolnych, obrazanie pozostalych mieszkancow czy halasowanie. Jednocze$nie
skarzacy wskazal, ze z zeznan Swiadkéw jednoznacznie wynika, iz zachowanie pozwanych jest spolecznie
nieakceptowalne i uciazliwe, w zwigzku z czym stanowisko Sadu I instancji nie zasluguje na aprobate i jest sprzeczne
z zebranym w sprawie materialem dowodowym.

Nastepnie skarzacy wskazal, ze §wiadek S. A. zeznala na rozprawie w dniu 6 czerwca 2017 1., iz od czasu kiedy pozwani
zamieszkali w przedmiotowym lokalu pogorszyly sie warunki mieszkaniowe pozostalych mieszkancow budynku.
Swiadek, w zadnym momencie nie wskazal, ze jedynie zachowanie pozwanego R. G. bylo spolecznie nieakceptowalne.
Swiadek zachowania tego rodzaju odnosil do wszystkich pozwanych. Skarzacy takze podniosl, ze $wiadek nie wskazal
rowniez, ze zachowania te w chwili obecnej ustaly. Wrecz przeciwnie, S. A. zeznala jedynie, ze ,dawniej bylo glo$no.
(...) Teraz jest jakby mniej, moze odcieli im prad”. W ocenie skarzacego z zeznan tych nie spos6b wywnioskowac,
ze wszelkie negatywne zachowania pozwanych ustaly. Swiadek wskazal jedynie, ze pozwani nie wykraczaja obecnie
przeciwko porzadkowi domowemu stuchajac gloénej muzyki, nie oznacza to jednak, ze nie wykraczaja przeciwko
porzadkowi w inny sposéb.

Skarzacy kontynuowal, ze §wiadek A. M. zeznala na rozprawie w dniu 6 czerwca 2017 ., iz pozwani zaklocaja porzadek,
a dzieci m.in. niszcza elewacje. Skarzacy podkreslil, ze §wiadek w zadnym momencie nie wskazal, ze zachowania te w
chwili obecnej ustaly. Wskazala jedynie, iz we wczeéniejszym okresie zachowanie pozwanego R. G. bylo szczeg6lnie
ucigzliwe. Swiadek wskazala rowniez, ze w mieszkaniu pozwanych dochodzi do awantur i imprez, a nadto z odgloséw
ktoére do niej dochodza wynika, ze pozwani naduzywajg alkoholu.

Wobec powyzszego, w ocenie skarzacego nieuzasadnione jest twierdzenie Sadu I instancji jakoby z zeznan ww.
Swiadkéw nie wynikalo, iz pozwani w momencie orzekania wykraczali w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. Z zeznan tych nie wynika réwniez,
ze jedynym pozwanym, ktéry zachowywal sie w sposob uciazliwy i nieakceptowalny spolecznie byl R. G..

Dalej skarzacy podnidsl, ze Swiadek B. S. wskazala, iz w budynku sa dwa wejécia, od strony ul. (...) ial. (...) oraz ze ona
korzysta z wejScia od strony ul. (...), gdyz jej mieszkanie znajduje sie po tej wlaénie stronie, a w konsekwencji nie ma
wystarczajacej wiedzy o zachowaniu pozwanych. Wskazala jedynie, ze czeéci wspolne, a w szczeg6lnosci wejécie od al.
(...), sa zdemolowane, a dewastacje zaczely sie od chwili zamieszkania w budynku pozwanych. Wskazala ponadto, ze
jedynie w czeéciach budynku, z ktorych ona korzysta, tj. od ul. (...) ,,jest teraz spokdj”. W konsekwencji, wnioskowanie
Sadu I instancji, z ktérego wynika, iz skoro ,od strony ul. (...) nie ma dewastacji i halasow" to w calym budynku
zachowanie pozwanych jest wlasciwe w ocenie skarzacego jest zbyt daleko idace i nieuzasadnione.

Skarzacy podkreslil, ze §wiadek E. W. rowniez wskazala, ze nie ma pelnej wiedzy o zachowaniu pozwanych poniewaz
ma mieszkanie od frontu i tylko kuchnia i spizarnia wychodza na podworko, gdzie pozwani mieszkaja, a ponadto
korzysta jedynie z wejécia od strony ul. (...), a nie ze zdewastowanego wejscia od strony al. (...).

Majac powyzsze na uwadze, w ocenie skarzacego nie sposob oprzec¢ ustalen Sadu na zeznaniach ww. §wiadkéw z uwagi
na fakt, iz mieszkaja w innej cze$ci budynku niz pozwani, a nadto korzystaja z innego wejscia, w konsekwencji nie
moga mieé pelnego obrazu zachowania pozwanych.



Ponadto skarzacy podniosl, ze nieuzasadnione jest twierdzenie Sadu, iz to wynajmujacy mieszkania w przedmiotowym
budynku studenci odpowiadaja za zachowania wykraczajace przeciwko porzadkowi domowemu.

Podsumowujac, skarzacy wskazal, ze Sad I instancji blednie uznal, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego, a w konsekwencji bezzasadnie wstrzymat wykonanie wyroku eksmisyjnego wobec pozwanych do czasu
zaoferowania pozwanemu lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie oczywiscie bezzasadna.

Sad Okregowy podziela stanowisko Sadu I instancji, iz w okoliczno$ciach niniejszej sprawy pozwanym przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, ktéry obowigzana jest im zapewni¢ Gmina M. S. przyjmujac, ze J. G. (1)
i B. G. wraz ze swymi maloletnimi dzie¢mi spelniaja przestanki obligatoryjne przyznania im takiego prawa okreslone
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2016 r. poz. 1610). Sad I instancji slusznie zatem nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia
lokalu, ktoéry zajmuja pozwani do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. w S. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Przedstawiona w apelacji argumentacja nie podwazyla rozstrzygniecia Sadu I instancji w tym
zakresie.

W niniejszej sprawie Sad I instancji wydal orzeczenie nakazujace oproznienie przez pozwanych lokalu mieszkalnego,
bedacego zarazem lokalem socjalnym. Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu. Ponadto zgodnie z ust. 3 tego przepisu sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinng. Podkresli¢ rowniez nalezy, ze w
orzecznictwie utorowal sie jednolity poglad zgodnie z ktérym nawet w przypadku wydania wyroku nakazujgcego
eksmisje z lokalu socjalnego sad zobowigzany jest rowniez do orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy (zob. uchwala Sadu Najwyzszego z
dnia 05 kwietnia 2013 r., sygn. akt III CZP 11/13).

Na gruncie niniejszej sprawie kluczowa role odgrywa art. 14 ust. 4 powolanej wyzej ustawy, ktory ogranicza krag oséb,
wobec ktorych mozna orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. W punkcie 2 wskazuje, ze Sad
nie moze orzec o braku takiego uprawnienia w stosunku do maloletniego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala. Warunkiem i istotg zastosowania art. 14 ust. 4 pkt 2, ktérego celem jest udzielenie
szczegblnej ochrony osobie maloletniej, poprzez obowiazkowe przyznanie jej i osobie sprawujacej nad nig opieke
lokalu socjalnego, jest eksmisja maloletniego. Tylko orzeczenie wobec niego obowigzku oprbznienia lokalu uzasadnia
objecie ochrona rowniez osobe sprawujaca nad nim opieke. W przedmiotowej sprawie wydane orzeczenie eksmisyjne
dotyczyto zar6wno malzonkéow B. i J. G. (1), jak i maloletnich zamieszkalych z nimi dzieci tj. N., M., J. i R.. Z uwagi
na to, ze w sklad tej rodziny wchodza wlasnie maloletnie dzieci Sad I instancji nie mogl orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego, albowiem zostaly spelnione przestanki z powyzszego przepisu. M. jest wystarczajaca
okoliczno$cia przemawiajaca za przyznaniem lokalu socjalnego. Sad I instancji zatem prawidlowo i trafnie orzekt
o przyznaniu maloletnim dzieciom i ich rodzicom jako osobom sprawujacym nad nimi opieke prawo do lokalu
socjalnego.

W apelacji skarzacy zarzucil, ze wydane w sprawie orzeczenie narusza art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego
niezastosowanie pomimo, iz w ocenie skarzacego w niniejszej sprawie wystepuja przestanki jego zastosowania, a tym
samym narusza art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy poprzez bledne jego zastosowanie i wstrzymanie wykonania wyroku



eksmisyjnego wobec pozwanego do czasu zaoferowania pozwanemu lokalu socjalnego, podczas gdy pozwanym lokal
socjalny nie przystuguje. Analiza akt sprawy jednakze nie dostarczyla podstaw do zajecia odmiennego stanowiska
niz Sad I instancji, dlatego tez, powyzszy zarzut nalezalo uznac za bezzasadny. Przede wszystkim za$§ podkreslié
nalezy, ze stanowisko procesowe powddki nie wskazuje na zadne okolicznoS$ci uzasadniajace przypisanie maloletnim
pozwanym J. G. (2), M. G.1iN. G. zachowan stypizowanych w art. 13 u.o.p.l. Co wiecej rowniez na rozprawie apelacyjnej
przedstawiciel powodki nie byt w stanie takowych wskazaé.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w szczegolno$ci
jezeli nakazanie oproznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13. Natomiast wspomniany art. 13 powyzszej
ustawy ma na celu ochrone lokatoréw przed szczegélnie ucigzliwymi sasiadami lub wspolokatorami. Przepis ten
stanowi, ze jezeli lokator wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, inny lokator lub wlasciciel innego lokalu w tym budynku moze
wytoczy¢ powodztwo o rozwigzanie przez sad stosunku prawnego uprawniajacego do uzywania lokalu i nakazanie jego
oprdznienia. Za razace wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu mozna uznaé zachowanie, ktore cechuje duze
nasilenie zlej woli i szczegdlna szkodliwo$¢ ze wzgledu na charakter naruszonych norm. Nalezy podkresli¢, ze nawet
jednorazowe zachowanie moze zosta¢ uznane za razace wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu. Natomiast
uporczywe moze by¢ zachowanie w mniejszym stopniu naganne, ale czeste, wielokrotne, powtarzajace sie. W obu
przypadkach ustawodawca wymaga, by naganne zachowanie lokatora czynilo ucigzliwym korzystanie z innych lokali
w budynku. W przeciwnym razie bowiem wystepowanie z powodztwem przez lokatoréw lub wlascicieli tych innych
lokali nie byloby uzasadnione (K. O., Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego. Komentarz, wyd. 2, 2018r.).

W ocenie Sadu Okregowego w zakresie wskazanym w $§rodku odwolawczym Sad Rejonowy na podstawie zebranego w
sprawie materialtu dowodowego poczynit prawidlowe ustalenia faktyczne i wyciagnal z nich trafne i logiczne wnioski.
Sad dokonujac analizy poszczegélnych dowoddéw nie przekroczyt ram ich swobodnej oceny i nie popemit w toku
postepowania uchybien tego rodzaju, ze moglyby one skutkowaé zmiang zaskarzonego wyroku. Przedstawiony za§ w
uzasadnieniu wyroku tok rozumowania i wnioskowania Sadu I instancji jest prawidlowy i zasluguje na akceptacje.
Ponadto zaprezentowana w pisemnych motywach wyroku ocena zgromadzonego materiatu dowodowego uwzglednia
wskazania wiedzy i do§wiadczenia zyciowego i tym samym pozbawiona jest cech dowolnoSci.

Sad Rejonowy wprawdzie ustalil, iz na podstawie materialu dowodowego zachodza podstawy do przypisania
pozwanemu R. G. zachowan, ktére nie przystaja do obowigzkéw czlowieka zamieszkujgcego we wspolnocie, niemniej
jednak okolicznosci te nie sa wystarczajace, aby pozbawié¢ wszystkich pozwanych prawa w tym maloletnich do lokalu
socjalnego. Przede wszystkim podkresli¢ nalezy, ze w polskim prawie cywilnym nie ma instytucji odpowiedzialnosci
zbiorowej. W konsekwencji nie mozna obarcza¢ negatywnym zachowaniem pozwanego R. G. pozostalych czlonkéw
rodziny. Jak wynika z akt sprawy zdarzenia opisywane w pozwie, a zwiazane z korzystaniem przez pozwanych z lokalu
mieszkalnego datowane sa na rok 2016. Zatem podkresli¢ nalezy, iz w tamtym momencie maloletnia N. byla ok.
rocznym dzieckiem, natomiast maloletnia M. miala ok. 6 lat, a (...) lat. Wobec tego w stosunku do wymienionych
maloletnich, zwlaszcza N., ktéra w momencie orzekania przed Sadem Okregowym nie ukonczyla jeszcze 3 lat, nie
mozna mowié o jakimkolwiek zawinieniu czy uporczywym i razacym wykroczeniu przeciwko porzadkowi domowemu.
Uznanie, ze niespelna trzyletnia dziewczynka jest w stanie zachowywaé sie w sposéb naganny, uniemozliwiajacy
przy tym korzystanie przez pozostalych mieszkancow z innych lokali budynku byloby absurdalne i przeczyloby
do$wiadczeniu zyciowemu. W konsekwencji do tychze oséb maloletnich ustalenie prawa do lokalu socjalnego jest
obligatoryjne i zadne przestanki dajace mozliwo$¢ pozbawienia prawa do przyznania lokalu zastepczego nie zachodza.
Nastepstwem ustalenia prawa do lokalu socjalnego dla tréjki matoletnich dziewczynek jest przyznanie tego prawa
réwniez ich rodzicom, o czym byla mowa juz wcze$niej. Zaakcentowac jeszcze nalezy, ze w stosunku do matzonkow:
B. iJ. G. (1) nie zostaly postawione zadne zarzuty w zakresie korzystania przez nich z lokalu mieszkalnego w spos6b
ucigzliwy dla pozostalych mieszkancéw. Jedynie co mozna zarzucié¢ tym pozwanym to to, ze w niedostateczny sposéb
panowali nad maloletnim synem R.. Niemniej jednak Sad Rejonowy zauwazyl, iz w stosunku do pozwanego R. G.



podjeto dzialania adekwatne do tejze sytuacji. Sad Odwolawczy ma na wzgledzie, iz nie sposob jest karaé osoby
maloletniej nawet nastolatka, ktéry w chwili zdarzen opisywanych w pozwie miatl ok. 16 lat, a obecnie prawie 18-
latka tak surowa sankcja jak pozbawienie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego nie podejmujac wcze$niej
zadnych dzialan wychowawczych i poprawczych. Z akt sprawy wynika, ze wdrozone zostaly odpowiednie dzialania
wychowawcze i poprawcze, ktore przyniosly efekt w postaci tego, ze w chwili obecnej pozwany R. G. przebywa na
leczeniu odwykowym, a rodzine odwiedza wraz ze swoim opiekunem sporadycznie. Zatem nie sposob jest stwierdzié,
iz aktualnie ewentualne zachowanie pozwanego mogloby by¢ uciazliwe dla innych lokatoréw. Zaakcentowac nalezy
rowniez, ze do zadan wlasnych Gminy naleza prowadzenie zadan z zakresu pomocy spotecznej i edukacji publiczne;j.
W konsekwencji odpowiedzialno$¢ za bledy wychowawcze popelnione wobec R. G. spoczywa réwniez na organach
Gminy. Niedopuszczalne i razgco sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego jawi sie tym samym zadanie orzeczenia
eksmisji pozwanych bez zapewnienia im lokalu socjalnego.

Sad Odwolawczy réwniez dostrzegl, iz w znajdujacym sie w aktach sprawy wniosku wspolnoty mieszkaniowej z
dnia 21 listopada 2016 r. kierowanym do Zarzadu (...), ktére to pismo w ocenie skarzacego stanowi dowod tego,
ze pozwani korzystaja z lokalu mieszkalnego w sposob wykraczajacy razaco i uporczywie przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z lokali w przedmiotowym budynku — wskazuje sie wyraznie na przejawy
wandalizmu ze strony lokatoréw dwoch mieszkan tj. mieszkania nr (...) (front) i mieszkania nr (...) (oficyna). W
konsekwencji w postepowaniu nie zostalo w zaden sposob rozgraniczone jaki udzial w ewentualnych uszkodzeniach
obrazowanych na zalagczonych do akt sprawy fotografiach mieli lokatorzy lokalu nr (...). Zaznaczy¢ nalezy, ze materiat
dowodowy dotyczyl wylacznie jednego z pozwanych i w tym zakresie jest niewystarczajacy do tego, aby wszystkim
pozwanym przypisaé uporczywe i razgce wykroczenie przeciwko porzadkowi domowemu. W konsekwencji nie
powstaly przeslanki wylaczajace z mocy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad Odwolawczy na podstawie art. 385 k.p.c. apelacje oddalil, o czym orzekl w sentencji
wyroku.

SSO Violetta Osinska SSO Tomasz Szaj SSO Tomasz Sobieraj
Zarzadzenia:

1. Odnotowad;

2. Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ peln. powodki;
3. Do zbioru;

4. Akta zwrocié;



