Sygn. akt IT Ca 1070/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 marca 2016 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SO Malgorzata Grzesik (spr.)
SO Marzenna Ernest
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 8 marca 2016 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy M. S.

przeciwko B. K. (1), M. K. i B. K. (2)

o oproznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie z dnia
5 lutego 2015 roku, sygn. akt II C 1480/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie III. tylko o tyle, ze ustala, iz pozwanemu B. K. (1)
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego i wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie I. w
stosunku do tego pozwanego do czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. zasgdza od powodki Gminy M. S. na rzecz pozwanego B. K. (1) kwote 70 (siedemdziesiqt) zlotych
tytultem kosztow postepowania apelacyjnego.

SSO Malgorzata Grzesik SSO Dorota Gamrat - Kubeczak SSO Marzenna Ernest
Sygn. akt IT Ca 1070/15
Wyrokiem z dnia 05 lutego 2015 r. Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, sygn. akt II C 1480/14:

I. nakazal pozwanym B. K. (2), B. K. (1) i M. K., aby opr6znili i wydali powddce w stanie wolnym lokal nr (...) polozony
w budynku przy ul. (...) w S.



II. ustalil, ze B. K. (2) przystuguje prawo do lokalu socjalnego
III. ustalil, ze B. K. (1) i M. K. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego

IV. wstrzymal wykonanie wyroku w punkcie I. w stosunku do B. K. (2) do czasu zaoferowania jej przez Gmine M. S.
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego

V. zasadzil od pozwanych na rzecz powddki kwote 320 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.
W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy powolal sie na nastepujace ustalenia i rozwazania prawne:

W dniu 28 wrze$nia 1981 r. Gmina S. zawarla z B. i B. K. (1) umowe najmu lokalu nr (...) polozonego w S. przy ul. (...).
Umowa zobowigzywala najemcow do uiszczania czynszu najmu (233 zl) i innych oplat zwigzanych z korzystaniem z
lokalu (oplata za centralne ogrzewanie 200 zl). Najemcy zaprzestali placenia czynszu, w zwigzku z czym na dzien 31
sierpnia 2001 r. powstala zaleglo§¢ w wysokosci 4.385,21 zl. W dniu 26 wrze$nia 2001 r. wynajmujacy wystosowal
przedsadowe wezwanie do zaplaty nalezno$ci w terminie jednego miesigca z pouczeniem o mozliwoéci wypowiedzenia
umowy w razie braku splaty zaleglo$ci. Wezwanie doreczone zostalo w dniu 3 pazdziernika 2001 r. W odpowiedzi
na pro$be pozwanej B. K. (2) zaleglo$¢ z tytulu najmu lokalu zostala rozlozona na raty. Na dzien 28 lutego 2003 r.
zaleglo§¢ wzrosta do kwoty 7.277,86 zt. Do pozwanej B. K. (2) pismem z dnia 7 marca 2003 r. wystosowano propozycje
zawarcia ugody. W dniu 14 pazdziernika 2003 r. wynajmujacy wypowiedzial umowe najmu ze skutkiem na dzien 30
listopada 2003 r., pouczajac, iz w tym dniu nalezy protokolarnie przekazac lokal, a odmowa wydania lokalu spowoduje
skierowanie sprawy do sadu. Od tego momentu pozwani jako zajmujgcy bez tytulu prawnego lokal wzywani byli do
jego oprdznienia i zaplaty zaleglo$ci. B. K. (1) zwracatl sie do TBSu z propozycja odpracowania dlugu, ktéra nie zostala

pozytywnie rozpatrzona.

W lokalu zamieszkuja obecnie B. K. (2), B. K. (1) i M. K.. B. K. (1) od 10 lat jest osoba bezrobotna, niezarejestrowang
w urzedzie pracy. B. K. (2) otrzymuje emeryture w wysokos$ci 1.813,18 zl, choruje na nowotwor, jest w trakcie
chemioterapii. M. K. byl zarejestrowany jako osoba bezrobotna w okresie 18.06.2010-22.04.2013 r. otrzymujac
wowczas zasilek, obecnie znalazt zatrudnienie. Pozwani nie maja prawa do innego lokalu.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, iz powddztwo o opréznienie i wydanie lokalu okazalo sie
zasadne.

Sad podniosl, ze zagdanie pozwu znajduje oparcie w uregulowaniach art. 222 § 1 k.c. oraz art. 675 § 1 k.c. oraz, izw
niniejszej sprawie pozostawalo poza sporem, ze powdédka Gmina M. S. jest wlaScicielem lokalu polozonego w S. przy ul.
(...) w S., ktérego najemcami byli pozwani B. i B. K. (1). Okolicznoéci powyzsze znajduja potwierdzenie w zlozonej do
akt umowie najmu. W tej sytuacji Sad I instancji stwierdzil, ze powddce przystuguje legitymacja czynna do wystapienia
z powodztwem windykacyjnym. Okolicznos$cia niekwestionowana w toku niniejszego procesu bylo rowniez i to, ze w
przedmiotowym lokalu zamieszkuja obecnie wszystkie osoby wskazane w pozwie.

Dalej wskazano, iz laczaca powodke z pozwanymi umowa najmu zostala wypowiedziana ze skutkiem na dzieh 30
listopada 2003 r. Powodka przedstawila wezwanie do zaplaty z dnia 26 wrze$nia 2001 r. roku wraz z dowodem
jego doreczenia, podpisanym przez odbiorce. Z tresci pisma wynika, iz powddka wezwala najemcéw do zaplaty
zaleglej naleznoéci wyznaczajac im dodatkowy miesieczny termin do jej uiszczenia pod rygorem wypowiedzenia
umowy najmu. Powddka przedstawila rowniez pismo z dnia 14 pazdziernika 2003 r., zawierajace o$wiadczenie o
wypowiedzeniu umowy najmu i wezwanie do wydania lokalu wraz z dowodem jego doreczenia, podpisanym przez
odbiorce. Nadto na rozprawie B. K. (3) potwierdzil otrzymanie tegoz pisma. Pozwani nie zakwestionowali skuteczno$ci
wypowiedzenia umowy najmu — nie zglosili zastrzezen tak co do istnienia podstaw do zlozenia o$wiadczenia o
wypowiedzeniu umowy najmu, jak i co do zachowania przewidzianego ustawa trybu wypowiedzenia. Biorac pod
uwage powyzsze, w oparciu o przedlozone przez powoddke dokumenty, ktérych strona pozwana nie kwestionowata Sad
przyjal, ze ustawowe przestanki do wypowiedzenia umowy najmu lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy
zostaly spelnione, a co za tym idzie doszlo do rozwigzania stosunku najmu. Sad przyjal zatem, ze obecnie pozwani



korzystaja z lokalu bez skutecznej wzgledem powoda podstawy prawnej. W tej sytuacji Sad doszedt do przekonania, ze
kierowane wobec nich zadanie oproznienia i wydania lokalu w stanie wolnym od os6b i rzeczy jest w pelni uzasadnione,
wobec czego orzekl jak w punkcie pierwszym wyroku. Wskazal nadto, ze dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy bez
znaczenia pozostaje okoliczno$¢, z jakich powodoéw doszlo do powstania zaleglo$ci w platnosci.

Rozstrzygajac w przedmiocie uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego Sad I instancji miat na wzgledzie tre$c
art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Wskazal, iz pozwana B. K. (2) jest emerytka, cierpi na nowotwor zlosliwy. Obecnie po przebytej operacjii chemioterapii
znajduje sie pod stala opieka medyczna. Wobec czego Sad I instancji uznal, ze pozwanej B. K. (2) jako obloznie chorej
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Jednocze$nie zdaniem Sadu w odniesieniu do pozwanych B. K. (1) i M. K.
nie zaistnialy przestanki dla uznania ich uprawnienia do lokalu socjalnego. Wskazano nadto, ze B. K. (1) wprawdzie
nie posiada stalego zatrudnienia, jednak nie zarejestrowal sie jako osoba bezrobotna, podejmuje prace dorywcze, a
staly doch6d osiagany przez jego zone (a obecnie rowniez syna) nie pozwala zakwalifikowaé go jako osobe spelniajaca
przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly. Gospodarstwo domowe prowadzone przez pozwanych jest
gospodarstwem wieloosobowym, w ktérym dochdd na jedna osobe przekracza 80% najnizszej emerytury (tj. kwote
664,92 z1). Samo bowiem $wiadczenie otrzymywane przez B. K. (2) wynosi 1.813,18 zl, a Sad wzigl rowniez pod uwage,
ze i M. K. pracuje za wynagrodzeniem.

Konsekwencja powyzszego bylo wstrzymanie przez Sad Rejonowy wobec B. K. (2) na mocy dyspozycji art. 14 ust. 6
ustawy wobec B. K. (2) wykonania orzeczenia w przedmiocie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. S.
propozycji zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, co Sad uczynil orzekajac jak w punkcie IV sentencji wyroku.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl w punkcie piatym wyroku, kierujac sie ogélna odpowiedzialnoscia stron
postepowania za jego wynik, w oparciu o dyspozycje art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiedli pozwani i zaskarzajac wyrok w czesci, co do punktu III i IV wniesli o jego
zmiane poprzez przyznanie prawa do lokalu socjalnego wobec wszystkich pozwanych oraz o wstrzymanie wykonania
wyroku do czasu zaoferowania przez Gmine M. S. zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wszystkim pozwanym.

W uzasadnieniu apelujacy wskazali, iz pomimo obecnie ustabilizowanego stanu zdrowia B. K. (2) wymaga ona stalej
opieki. Konieczne jest zatem ich wspolne zamieszkiwanie.

Podniesiono, iz rowniez stan zdrowia B. K. (1) nie jest dobry. Dodatkowo apelujacy wskazal, iz ma 62 lata, jest
bezrobotny, a dorywcze prace ktérych udaje mu sie czasem podjaé nie przynosza dochodu umozliwiajacego godne
zycie. Zatem jedynie, zZyjac razem z synem, ktory ma prace s3 w stanie jako$ egzystowac.

Skarzacy podniesli, iz maja bardzo dobre stosunki z sasiadami oraz, iz na przestrzeni lat regulowali obcigzajace
pozwanych zalegloSci.

W odpowiedzi na apelacje powddka wniosla o jej oddalenie w calo$ci oraz o zasadzenie solidarnie od pozwanych na
rzecz powodki kosztow postepowania przed Sadem II instancji, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie czeSciowo uzasadniona.

Sad Okregowy, po zapoznaniu sie z pisemnymi motywami rozstrzygniecia Sadu Rejonowego, argumentacja apelacji
wywiedzionej w kontrolowanej sprawie i dokonujac jej ponownego rozpoznania w granicach wyznaczonych jej
granicami (art. 382 k.p.c.) doszedt do przekonania, iz apelacja pozwanych zastugiwata na uwzglednienie w zakresie w
jakim dotyczyta prawa pozwanego B. K. (1) do lokalu socjalnego.



Na wstepie nalezy podkresli¢, iz z uwagi na zakres zaskarzenia orzeczenie w przedmiocie wydania lokalu
uprawomocnilo sie. Podstawy powo6dztwa windykacyjnego nie byly kwestionowane.

Zarzuty apelacyjne koncentrowaly sie jedynie w przedmiocie prawa do lokalu socjalnego B. K. (1) i M. K..

Odnoszac sie do kwestii przyznania lokalu socjalnego przypomnienia wymaga, iz w mys$l art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku (Dz.U. z 2005 roku, nr 31, poz. 266) o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badzZ o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. Z treéci art. 14
ust. 3 u.o.p.l. wynika, iz Sad ustalajac przestanki do otrzymania lokalu socjalnego bierze pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania z lokalu oraz szczegblna sytuacje materialna i rodzinna osob eksmitowanych. Natomiast zgodnie
z art. 14 ust. 4 ustawy sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1. kobiety w ciazy,

2. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. 0 pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3. obloznie chorych,

4. emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5. osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6. osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Wykladnia celowo$ciowa powyzszych przepiséw wskazuje, ze majg one za zadanie ochrone przed bezdomno$cia oso6b
pozostajacych w trudnej sytuacji zyciowej, ktore wlasnym staraniem nie sg w stanie uzyska¢ prawa do zamieszkania
w innym lokalu. Sa to badz osoby, ktore ze wzgledu na swoj wiek lub stan zdrowia nie sa w stanie podjaé zatrudnienia
oraz osoby z niskimi dochodami — emeryci i renciSci. Ustawa o ochronie praw lokatorow wyraznie wskazuje, iz nie
mozna orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec 0s6b wymienionych w art. 14 ust. 4 pod tym
jednak istotnym warunkiem, iz osoby te nie moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Oznacza to, iz
lokal socjalny nie bedzie przystugiwal osobom, ktére maja prawo do innego lokalu lub ktére posiadaja takie dochody,
iz z latwoscia taki tytul bedg mogly uzyskac.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad Okregowy, opierajac sie na materiale zebranym w sprawie uznal, Ze istnieja
okolicznoS$ci uzasadniajace przyznanie prawa do lokalu socjalnego pozwanemu B. K. (1). Ustalony stan faktyczny
pozwala bowiem na stwierdzenie, iz trudna sytuacja materialna oraz zyciowa pozwanego uzasadnia ustalenie dla niego
takiego prawa.

Niewatpliwie tre$¢ przywolanego powyzej uregulowania, a takze majac na uwadze spoteczny punkt widzenia i ochrone
istniejacych stosunkoéw rodzinnych zasadne sg twierdzenia apelacji wskazujace na koniczno$é sprawowania przez B. K.
(1) opieki nad jego chora zona. Z uwagi zatem na konieczno$c¢ niesienia wzajemnej pomocy malzonkéw w chorobie Sad
Okregowy uznal apelacje za zasadng w powyzszym zakresie. Stan zdrowia pozwanej B. K. (2), a takze trudna sytuacja
materialna pozwanych, nie pozwalaly na inne rozstrzygniecie. Malzonkowie muszg mie¢ mozliwoé¢ realizowania
podstawowych obowiazkéw wynikajacych z faktu zalozenia rodziny, a zatem przede wszystkim wzajemnej troski,
zwlaszcza w wyjatkowych sytuacjach jaka jest niewatpliwie choroba jednego z nich.

Majac na uwadze powyzsze Sad odwolawczy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1. sentencji,
uwzgledniajgc apelacje co do prawa do lokalu socjalnego pozwanego B. K. (1).



Natomiast apelacja w zakresie pozwanego M. K. nie zaslugiwala na uwzglednienie. Jest on bowiem osoba pelnoletnia,
zdrowa, nie posiadajaca statusu osoby bezrobotnej. Aktualnie pracuje i osigga stale dochody. Nie nalezy zatem do
kregu os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy. Za przyznaniem mu lokalu socjalnego nie przemawiaja rowniez
wzgledy rodzinne. Jest on bowiem dorosly i w pelni samodzielny. W bezposredni sposob nie jest zalezny od rodzicow.
Poza tym pozwani nie wykazali Zadnych przeszkéd w podjeciu przez pozwanego M. K. dzialan majacych na celu
zapewnienie sobie mieszkania wlasnym silami i staraniami.

Majac powyzsze na wzgledzie Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje
w pozostalym zakresie.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl w oparciu o tre$¢ art. 100 k.p.c. Przepis uzupekia
zasade odpowiedzialnosci za wynik procesu, wprowadzajac zasade kompensaty (zniesienia kosztoéw) oraz zasade ich
stosunkowego rozdzialu. W niniejszej sprawie apelacja pozwanych zostala uwzgledniona jedynie w czesci (50%),
co uzasadnialo dokonanie stosunkowego rozdzielenia kosztéw poniesionych przez strony. Uwzgledniajac powyzsze
Sad Okregowy zasadzit od powddki na rzecz pozwanego B. K. (1) kwote 70 zlotych tytulem kosztéw postepowania
apelacyjnego, o czym orzekl jak w punkcie 3. wyroku.

SSO Malgorzata Grzesik SSO Dorota Gamrat-Kubeczak SSO Marzenna Ernest



