Sygn. akt IT Ca 1056/14

POSTANOWIENIE

Dnia 30 wrzeénia 2015 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Zbigniew Ciechanowicz
Sedziowie: SO Wojtkiewicz Mariola
del. SR Anna Winnicka - Kaliszewska
Protokolant: Mariusz Toczek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 30 wrze$nia 2015 roku w S.

sprawy z wniosku A. B.

z udzialem G. B., W. B., E. M., i Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w K.

o wskazanie osoby uprawnionej do wystapienia z zgdaniem przyjecia do spétdzielni i przydziatu lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji wniesionej przez uczestniczke W. B. od postanowienia Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 13
czerwca 2014 roku, sygn. akt VI Ns 441/13

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od uczestniczki W. B. na rzecz wnioskodawczyni A. B. kwote 60 (szesédziesieciu) zltotych
tytultem kosztow postepowania apelacyjnego.

Uzasadnienie postanowienia z dnia 30 wrzesnia 2015 r.:

Postanowieniem z dnia 13 czerwca 2014r. Sad Rejonowy w Swinoujéciu w sprawie z wniosku A. B. z udzialem
Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w K., G. B., E. M., W. B. o wskazanie osoby uprawnionej do wystapienia z zagdaniem
przyjecia do spoéldzielni i przydzialu lokalu mieszkalnego postanowil wskazaé A. B. jako osobe uprawniona do
uzyskania czlonkostwa w Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w K. i do zawarcia umowy ustanowienia spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul. (...). W punkcie 2 postanowienia zasadzono od
W. B. na rzecz A. B. koszty postepowania.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie o nastepujace ustalenia faktyczne:

J. B. nabyl w dniu 3 lutego 2005 r. spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w G. przy ul.
(...). J. B. zawarl zwiazek malzenski z W. B. w 2008 r. malzonkowie mieszkali razem w lokalu w G. do 2009r. po czym
wyprowadpzili sie do Niemiec, gdzie J. B. prowadzil dzialalno$é gospodarcza. W lokalu w G. przebywali podczas pobytu
w Polsce. J. B. zmarl w dniu 30 lipca 2012r. Spadek po nim nabyta zona W. B. oraz dzieci z pierwszego malzenstwa
A.B.,G.B.,E. M.



Dwa tygodnie po $mierci J. B. jego dzieci udaly sie do Spéldzielni Mieszkaniowej, aby dowiedzie¢ sie jakie formalno$ci
nalezy dopehic, aby naby¢ prawo do lokalu nalezace do zmarlego ojca. A. B. poinformowala, Ze zamierza ubiega¢ sie
o ten lokal. Uzyskala wowczas informacje, iz musi przeprowadzi¢ sprawe spadkowsg. W dniu 25 pazdziernika 2012r.
Spoldzielnia Mieszkaniowa przyjeta w poczet czlonkéw W. B. i zawarla z nia umowe o ustanowienie spo6ldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w G..

A. B. nie posiada tytulu prawnego do zZadnego lokalu, zamieszkiwala na stancjach, obecnie zajmuje pokéj w domu,
ktory stanowi wspotwlasno$c jej matki z siedmioma innymi osobami, ma 33 lata, jest ekspedientka, nie ma dzieci.

W. B. posiada od 1994r. spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...). Do
lokalu tego w lipcu 2012r. wprowadzil sie jej syn z zona i trojka dzieci.

Sad Rejonowy wskazal, ze w sprawie ma zastosowanie art. 15 ust.2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych z
dnia 15 grudnia 2000 r., w ktéorym wskazano, iz w przypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu na skutek $mierci czlonka spoéldzielni roszczenie o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim. W ust.4
art.15 przywolanej ustawy podano, ze do zachowania tych roszczen konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienia
spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga Sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolno$ci okolicznos$é, czy osoba uprawniona
zamieszkiwala z bylym czlonkiem spéldzielni. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu
do wystapienia do Sadu wyboru dokonuje spéldzielnia. Osobami wyrazajacymi che¢ nabycia prawa byla A. B. i W.
B., przy czym A. B. zachowala wymogi formalne skladajgc przed uplywem roku od $mierci J. B. wniosek do Sadu w
niniejszej sprawie.

Sad podniosl, ze umowa zwarta z W. B. przez Spo6ldzielnie byla niewazna, gdyz w sprawie nie mogl mieé zastosowania
przepis art.14 ust 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, bo prawo nie przystugiwalo wspélnie J. B. i zonie W. B..
Nadto, umowa zostala zawarta z pominieciem art.15ust.4 ustawy co skutkowala jej niewaznoscia.

Sad przyznajac uprawnienie do wstapienia do spéldzielni i zawarcia umowy o ustanowienie prawa spoéldzielczego
lokatorskiego mial na uwadze to, ze A. B. nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, za§ W. B. posiada
mieszkanie spo6ldzielcze wlasnoSciowe w K. skladajace sie z 4 pokoi i kuchni o powierzchni 55,40mkw, za$ uzyczenie
tego mieszkania mlodszemu synowi i jego rodzinie nie moze prowadzi¢ do uznania braku mozliwoéci zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych przez uczestniczke. Podniesiono tez, ze uczestniczka do $émierci J. B. zamieszkiwala z nim w
Niemczech i po §mierci meza wprowadzila sie do mieszkania w G..

Z uwagi na sprzeczno$¢ intereséw o kosztach orzeczono na podstawie art.520 par.2 kpc.

Apelacje od tego orzeczenia wniosla uczestniczka W. B. zarzucajac naruszenie art.15 ust.4 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych poprzez nieuwzglednienie okoliczno$ci zamieszkiwania W. B. wlokalu w G. z mezem od 2005r. Nadto
uczestniczka podniosla, ze nieprawidlowe bylo przyjecie, iz umowa zawarta przez W. B. ze Spéldzielnia jest niewazna,
podczas gdy w umowie tej nie wskazano podstawy na jakiej zostala zawarta, jak rowniez przyjecie, iz uczestniczka
udostepnita lokal w K. mlodszemu synowi celem uzyskania prawa do lokalu w G., zarzucila nieprawidlowo$c przyjecia,
iz sytuacja A. B., ktéra wynajmuje lokale jest gorsza niz W. B.. Podniosla takze, ze nie wzieto pod uwage oplacania
przez W. B. przez 7 lat oplat za mieszkanie w G.

Uczestniczka wniosla o zmiane postanowienia poprzez wskazanie jej jako osoby uprawnionej do uzyskania
czlonkostwa w Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) i zawarcia umowy o ustanowienie spbldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w G. przy ul. (...) i zasadzenie koszo6w postepowania na jej rzecz.



Whnioskodawczyni A. B. wniosla o oddalenie apelacji i zasgdzenie od uczestniczki kosztow postepowania na jej rzecz
podzielajac argumentacje Sadu Rejonowego zawarta w uzasadnieniu postanowienia.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja okazala sie niezasadna.

Sad drugiej instancji w calo$ci podzielit stanowisko Sadu Rejonowego zawarte w uzasadnieniu postanowienia z dnia
13 czerwca 2014 T.

W sprawie nie bylo sporne, iz po $mierci J. B. osobami ubiegajacymi sie o przyjecie w poczet czlonkéw spoéldzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w G. byly zona J. B. W. B.
ijego corka A. B.. Obie te osoby dopelnily formalno$ci pozwalajace im ubiega¢ sie o prawo do lokalu w G. wymagane
art.15 ust.4 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych i w tej sytuacji rzecza Sadu bylo rozstrzygniecie, ktéra z tych
osob nalezy wskazaé jako uprawniona do przyjecia w poczet czlonkdw i do zawarcia umowy o ustanowienie prawa
spoldzielczego lokatorskiego. Dodaé przy tym nalezy, iz wbrew wywodom uzasadnienia apelacji czynno$ci zwiazane z
zachowaniem prawa opisanego wnioskiem podjela réwniez A. B. skoro w terminie krotszym niz rok od Smierci swojego
ojca zainicjowala niniejsze postepowanie sagdowe (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia 2008 r. w sprawie
I CSK 479/07).

Prawidlowo Sad Rejonowy zauwazyl, iz w niniejszej sprawie Spoldzielnia nie byta uprawniona do zawierania z W. B.
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w G., gdyz uczynila to przedwcze$nie nie czekajac
na uplyw roku od $mierci J. B., kiedy to osoby uprawnione moga zlozy¢ deklaracje czlonkowskie i zapewnienie o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie prawa spotdzielczego lokatorskiego.

Podkreélenia rowniez wymaga, ze obecnie z uwagi na tre$¢ art.15 ust.4 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych
okoliczno$¢ wspodlnego zamieszkiwania z czlonkiem spoldzielni nie jest warunkiem koniecznym do ubiegania sie o
prawo spoétdzieleze do lokalu mieszkalnego, jakkolwiek Sad winien wzigé te okoliczno$é pod uwage, co wynika wprost
z brzmienia analizowanego przepisu. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz przestanka ta ma na celu przede wszystkim ochrone
0s6b zamieszkujacych z czlonkiem spoéldzielni w lokalu spéldzielczym, aby nie dochodzito do sytuacji, iz osoba taka po
Smierci czlonka zostaje pozbawiona mozliwoSci zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych. W niniejszej sprawie
taka sytuacja nie miala miejsca, albowiem J. B. nie korzystal z zong W. B. z lokalu w G. w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, lecz celem zapewnienia sobie mozliwosci pobytu w tym lokalu na czas przyjazdow do Polski w
zwigzku ze $wietami, badZ wypoczynkiem, natomiast centrum zyciowe malzonkéw znajdowato sie w Niemczech, gdzie
zamieszkiwali i gdzie J. B. prowadzit dzialalnos¢ gospodarcza, na takie okolicznoéci wskazuja wprost zeznania W.
B.. W tej sytuacji zrozumialym jest, iz to malzonkowie ponosili oplaty za mieszkanie w G. skoro z niego korzystali i
okoliczno$é¢, ze oplaty te byly uiszczane z konta W. B. nie miala znaczenia dla niniejszej sprawy, skoro uczestniczka ta
prowadzila wspolne gospodarstwo domowe z J. B.. Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, iz dla rozstrzygniecia kwestii
wyboru osoby uprawnionej do ubiegania sie o prawo do lokalu w G. winna mie¢ ocena sytuacji mieszkaniowej
wnioskodawcezyni i uczestniczki. Niewatpliwie za$ uczestniczka posiada prawo spdldzielcze wlasnosciowe do lokalu
w K., a zatem ma mozliwo$¢ zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych i na ocene te nie moze wplywac fakt,
iz uzyczyla ten lokal mlodszemu synowi i jego rodzinie, albowiem nie jest ona zobligowania do §wiadczen na rzecz
pelnoletniego syna, posiadajacego mozliwo$ci zarobkowe. Majac powyzsze na uwadze w ocenie Sagdu Okregowego nie
mialo znaczenia, czy uzyczenie mieszkania w K. byto dokonywane na potrzeby niniejszego postepowania, czy tez nie.

W tej sytuacji apelacja uczestniczki jako niezasadna na podstawie art.385 kpc podlegala oddaleniu. O kosztach
postepowania orzeczono na podstawie art.520 § 2 kpc uznajac istnienie sprzecznych intereséw wnioskodawczyni i
uczestniczki w toku postepowania apelacyjnego.



