Sygn. akt II Ca 936/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 maja 2014 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Dorota Gamrat - Kubeczak
Sedziowie: SSO Zbigniew Ciechanowicz
SSO Tomasz Szaj (spr.)
Protokolant: sekr. sadowy Malgorzata Idzikowska-Chrzaszczewska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 16 maja 2014 roku w S.
sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko C. S. i B. S.

o oprbznienie lokalu

na skutek apelacji wniesionych przez powddke i pozwanego B. S.
od wyroku Sadu Rejonowego Szczecin - Centrum w Szczecinie

z dnia 12 listopada 2012 r., sygn. akt I C 214/11

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

a) w punkcie II ustala, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;
b) uchyla punkt III;

2. oddala apelacje pozwanego;

3. zasqdza od pozwanych B. S. i C. S. na rzecz powddki Gminy (...) kwote 260 (dwiescie
sze$édziesiqt) ztotych tytulem kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt IT Ca 936/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 12 listopada 2012 r., sygn. akt I C 214/11 Sad Rejonowy Szczecin - Centrum w Szczecinie, nakazal
pozwanym B. S. oraz C. S., aby opréznili i wydali powoédce Gminie (...) w stanie wolnym lokal mieszkalny polozony
przy ulicy (...) w S. (D), ustalil, Ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego (II), wstrzymatl wobec



pozwanych wykonanie punktu I wyroku do czasu zlozenia im przez Gmine (...) oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego (III) oraz zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powddki kwote 320 zl tytutem zwrotu czeséci kosztow
procesu (IV).

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na nastepujgcych ustaleniach i rozwazaniach:

Lokal mieszkalny nr (...), polozony w S. przy ul. (...), nalezy do mieszkaniowego zasobu Gminy (...). Lokal ten ma
powierzchnie uzytkowa 39,43 m?.

Na podstawie umowy z dnia 3 grudnia 1997 r. najemca tego lokalu zostal B. S.. W lokalu mieszkala juz matka
pozwanego - C. S..

Pozwani nie regulowali oplat za lokal w wyznaczonych umowa najmu terminach. Pismem z dnia 4 grudnia
2006 r. powddka wezwala pozwanych do uregulowania nalezno$ci z tytulu czynszu i innych oplat za zajmowany
lokal w terminie 30 dni. Jednoczes$nie powddka poinformowala pozwanych, ze nieuregulowanie zadluzenia bedzie
skutkowalo wypowiedzeniem umowy najmu lokalu mieszkalnego.

W dniu 3 kwietnia 2009 r. powodka wypowiedziala pozwanym umowe najmu spornego lokalu ze skutkiem na dzien
31 maja 2009 r. i wezwala ich do oprdznienia i wydania w mieszkania w stanie wolnym od oséb i rzeczy do dnia 15
czerwca 20009 T.

W dniu 25 stycznia 2011 r. powodka ostatecznie wezwata pozwanych do wydania przedmiotowego lokalu.

Ostatecznie pozwani splacili w calo$ci zadluzenie lokalu. Przedmiotowe zadluzenie powstalo, gdyz partnerka zyciowa
B. S., ktbrej ten przekazywal pieniadze na oplaty, nie uiszczala nalezno$ci na rzecz wynajmujacego.

Obecnie w spornym lokalu mieszkaja B. S. i C. S.. Przeciwko tym osobom nie prowadzono postepowania o
ubezwlasnowolnienie. Nie korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie. B. S. jest zarejestrowany
jako bezrobotny w Powiatowym Urzedzie Pracy w S. od dnia 23 marca 2009 r. Nie posiada prawa do zasilku.
Pozwani prowadza wspolne gospodarstwo domowe. Utrzymujg sie z emerytury pozwanej w kwocie 1.380 zl oraz prac
dorywcezych pozwanego, ktory jest w stanie zarobié¢ od 1.500 do 2.500 zk. Pozwani dokonuja oplat za lokal na biezaco.
C. S. jest inwalidka I grupy po ztamaniu kregostupa. Uzywa gorsetu ortopedycznego. Korzysta z pomocy syna, ktory
wykonuje wszystkie obowigzki domowe.

Pozwani sg wspolwlascicielami polowy blizniaka polozonego na W.. Nie ma mozliwosci aby tam zamieszkali, bo
mieszka tam trzypokoleniowa rodzina siostry pozwanego. Mieszka tam sze$¢ osob. Nadto pozwani pozostaja w
konflikcie z rodzing mieszkajaca na W.. W domu s3 tylko cztery pokoje, a takze dwie kuchnie, dwie lazienki. Dom ma
powierzchnie 120 m2. Jest wart okolo 350.000 zl.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji stwierdzil, iz oparte na przepisach art. 222 § 1 k.c., 675 k.c. oraz
680 k.c., powodztwo okazalo sie uzasadnione.

Sad Rejonowy wskazal, iz bezspornym w niniejszej sprawie bylo, ze powddke laczyla umowa najmu z B. S., za§ w
lokalu procz niego zamieszkuje C. S.. Sad dodal, iz umowa ta zostata pozwanemu wypowiedziana z uwagi na zalegloSci
czynszowe, za$ pozwani potwierdzili zar6wno fakt powstania zaleglo$ci czynszowych, otrzymanie wezwania do zaplaty
jak i oéwiadczenia woli powo6dki o wypowiedzeniu umowy najmu.

Sad I instancji nadmienil, iz watpliwo$ci stron nie budzil rowniez fakt, ze po rozwigzaniu umowy najmu pozwani
splacili zadluzenie i terminowo oplacaja dalsze nalezno$ci za lokal.

Wedlug Sadu Rejonowego, powinnoscia obojga pozwanych zajmujacych lokal bez tytulu prawnego bylo wydanie
lokalu powddce w zakre§lonym przez nig terminie. Obowigzku tego pozwani nie wykonali, wobec czego wynajmujaca



miala prawo wystapi¢ na droge postepowania sadowego celem uzyskania wyroku nakazujgcego pozwanym
oproznienie spornego lokalu.

Wobec powyzszego Sad I instancji nakazal pozwanym B. S. i C. S., aby opréznili i wydali pow6dce w stanie wolnym
lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...).

Ponadto Sad Rejonowy zauwazyl, iz pozwana C. S. jest emerytka, za$ pozwany B. S. posiada status osoby bezrobotne;.
Zdaniem Sadu bez znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy pozostawalo przy tym to, ze na skutek spadkobrania
pozwani uzyskali prawo wlasno$ci w udziale nieruchomosci w postaci domu (blizniaka), potozonej w dzielnicy W.. Sad
Iinstancji zwrocil uwage, iz z niekwestionowanych przez powodke zeznanh pozwanych wynika jednoznacznie, ze mimo
posiadania tytulu prawnego do ww. nieruchomosci nie moga oni zaspokaja¢ tam swoich potrzeb mieszkaniowych,
gdyz po pierwsze pozwani nigdy nie korzystali z tej nieruchomoéci, za$ po drugie w domu tym nie ma dla nich
miejsca, gdyz w czterech pokojach przedmiotowego domu mieszka trzypokoleniowa rodzina siostry pozwanego - sze$é¢
0s6b, z ktorymi dodatkowo pozwani pozostaja w konflikcie. Sad Rejonowy doszed} zatem do przekonania, iz skoro
pozwani nalezg do kregu oséb wymienionych w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw i jednoczeénie nie
maja mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany, brak byto podstaw do odmowy przyznania
im uprawnienia do lokalu socjalnego.

Dodatkowo Sad I instancji podkreslil, iz za przyznaniem pozwanym prawa do lokalu socjalnego przemawia sposb
korzystania przez nich z lokalu, w tym fakt ze pozwany wspiera swoja schorowana matke w czynno$ciach zycia
codziennego, a oplaty za korzystanie z lokalu robione sg na biezaco. Zdaniem Sadu nie spos6b réwniez pomingé
okolicznosci, w jakich doszlo do powstania zadluzenia, a ktore wskazuja na brak zlej woli pozwanych w faktycznym
nieczynieniu oplat.

W zwiazku z powyzszym orzeczeniem, Sad Rejonowy wstrzymal wykonanie wyroku w zakresie punktu I - do czasu
zaoferowania pozwanym zawarcia umowy najmu lokalu.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
Z powyzszym wyrokiem nie zgodzila sie powddka oraz pozwany B. S..

Powbddka w wywiedzionej apelacji, zaskarzyla wyrok w czeéci, tj. co do punktu II i IIT i wniosla o jego zmiane w
zakresie pkt. I poprzez orzeczenie, ze pozwanym B. S. i C. S. nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego oraz o
uchylenie zaskarzonego wyroku w zakresie pkt. II1, jak réwniez o zasadzenie solidarnie od pozwanych na swoja rzecz
zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych - za II instancje,
ewentualnie, o uchylenie wyroku w zaskarzonej czeéci, oraz przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sagdowi
I instancji z pozostawieniem temu Sadowi rozstrzygniecia o kosztach procesu.

Apelujaca zarzucita wyrokowi:

1. naruszenie przepiséw prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego niewlaSciwe zastosowanie,
polegajace na uznaniu, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego w sytuacji gdy pozwani
moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany;

2. blad w ustaleniach faktycznych, poprzez przyjecie, ze pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu
niz dotychczas uzywany, co w konsekwencji doprowadzilo do uznania przez Sad I instancji, ze pozwanym przyshuguje
prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

3. naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c., polegajace na sprzecznosci istotnych ustalen faktycznych
Sadu z treécia zebranego w sprawie materiatu dowodowego skutkujace przyjeciem, iz pozwani nie moga zamieszkiwac
w lokalu innym niz dotychczas uzywany;



ewentualnie

4. naruszenie przepisobw prawa miejscowego, tj. § 8 ust. 1 Uchwaly Rady Miasta S. z dnia 23 kwietnia 2012
roku nr XVIII/507/12 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin, poprzez przyznanie pozwanym prawa do lokalu socjalnego mimo przekroczenia przez pozwanych kryterium
dochodowego okre§lonego w przedmiotowej uchwale.

W uzasadnieniu skarzaca podniosla, iz jej zdaniem Sad I instancji uczynil przede wszystkim blad w ustaleniach
faktycznych, co w konsekwencji doprowadzilo do naruszenia art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Apelujaca zwrocila uwage wprawdzie z tre$ci powyzszego przepisu wynika, zZe nie mozna orzec o braku uprawnienia
do lokalu socjalnego w stosunku do 0oséb bedacych emerytami oraz osobami bezrobotnymi, jednakze tylko wtedy, gdy
nie moga one zamieszkiwa¢ w innym lokalu niz dotychczasowy. Zdaniem skarzacej, w niniejszych okoliczno$ciach
przeslanka mozliwo$ci zamieszkiwania w innym lokalu zostala za$ spelniona.

W pierwszej kolejnosci apelujaca wskazala, iz sam fakt posiadania udzialbw w nieruchomosci, ktérych wartoéc
wynosi prawie 400.000 zl, i ktéra ma duzy metraz, daje mozliwo$¢ zamieszkania pozwanych w tej nieruchomosci.
Skarzaca podkreslita przy tym, iz sama okoliczno$§é pozostawania w kiotni z rodzina aktualnie tam zamieszkujaca,
nie jest argumentem dajacym podstawe do przyjecia, ze pozwani nie moga tam zamieszkiwaé, gdyz wskazany dom
jednorodzinny ma ponad 120 metréow kwadratowych powierzchni uzytkowej oraz sklada sie z dwoch kuchni, dwoch
lazienek i czterech pokoi, a aktualnie zamieszkuje w nim 6 oséb, co w prostym przeliczeniu daje ok. 15 metrow
kwadratowych na jedna osobe. W ocenie apelujacej jest to niewatpliwie duza powierzchnia na jedna osobe biorac pod
uwage chociazby realia istniejgce aktualnie na komunalnym rynku mieszkaniowym.

Ponadto skarzaca zauwazyla, iz nawet gdyby przyjaé, ze rodzina pozostaje w duzym konflikcie, nie moze to stanowic
realnej przeszkody do zamieszkiwania we wskazanej nieruchomosci jej wspotwlascicieli, bowiem biorac pod uwage
jej rozktad, metraz, czy chociazby wskazane dwie kuchnie i dwie lazienki, istnieje fizyczna mozliwos$é zamieszkiwania
tam dwoch rodzin (w sumie 8 os6b), nawet w pewnego rodzaju separacji zyciowe;j.

Apelujaca podkresdlila przy tym, iz udzialy pozwanych we wskazanej nieruchomosci stanowia warto$é prawie 400.000
z}, co przy dojSciu do skutku podzialu nieruchomosci i otrzymaniu wskazanej kwoty, daje mozliwoé¢ spokojnego
wynajecia, czy nawet kupna przez pozwanych mieszkania w S. na wolnym rynku, gdyz jest to kwota wystarczajaca
do stworzenia przez pozwanych dla siebie mozliwoSci zamieszkiwania w innym lokalu niz dotychczasowy, przy
uwzglednieniu podstawowych zasad dos§wiadczenia zyciowego oraz sytuacji istniejacej na rynku nieruchomoéci.

Z daleko idacej ostroznosci procesowej skarzaca wskazala rowniez, iz okoliczno$cia bezsporna miedzy stronami jest
fakt, ze pozwany B. S. pracuje rowniez za granicg oraz utrzymuje sie z prac dorywczych, gdzie zarabia okolo 1.500,00 -
2.500,00 zlotych miesiecznie, natomiast emerytura pozwanej C. S. wynosi 1.380,00 z} co pozwala przyja¢, ze dochody
pozwanej rodziny wynosza ponad 5.000,00 zl miesiecznie. Apelujaca nadmienila, iz powyzsza okoliczno$¢ zostala
wskazana przez sama strone pozwanag, tj. zaréwno przez pozwanego B. S., jak i pozwang C. S. na rozprawie w dniu
5 listopada 2012 r. Skarzaca uznala zatem, iz oczywistym jest, ze miesieczny dochdd rodziny pozwanych, wynoszacy
ponad 5.000,00 zl, pozwala na wynajecie innego lokalu mieszkalnego na wolnym rynku.

Apelujaca odwolala sie takze do zasad doSwiadczenia zyciowego, ktorego wskazania powinny by¢ jej zdaniem brane
pod uwage przez Sad przy wyrokowaniu w kazdej sprawie. Skarzaca stwierdzila, iz na gruncie stanu faktycznego
niniejszej sprawy nalezy odpowiedzie¢ sobie na pytanie, kto w naszym kraju bylby w stanie swobodnie wynaja¢,
czy nawet kupi¢ lokal mieszkalny na wolnym rynku, jesli nie osoby osiagajace taki dochdd i posiadajace udzialty
w nieruchomosci o wartosci ok. 400.000 zt oraz jaki doch6d musialaby uzyskiwaé rodzina pozwanych i w jakiej
sytuacji mieszkaniowej musialaby sie znajdowadé, aby Sad I instancji nie przyznal im uprawnienia do lokalu socjalnego,
skoro kwota ponad 5.000 zl miesiecznie oraz fakt posiadania udzialu w wysokosci 75% (wartej 400.000 zl) w innej
nieruchomo$ci o powierzchni 120 metréw kwadratowych sg w tym zakresie w ocenie Sadu I nie wystarczajace.



Apelujaca podkreslila tez, iz zgodnie z treécia art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego m.in. emerytom spelniajacym kryteria do otrzymania Swiadczenia z
pomocy spolecznej. Zwrocita uwage, iz pozwana C. S. otrzymuje emeryture w wysokosci 1.380,00 z1, a w polaczeniu z
zarobkami syna - pozwanego B. S., dochdd na dwie osoby w pozwanej rodzinie to prawie 5.000 zl miesiecznie. Skarzaca
dodala, iz zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy o pomocy spolecznej, uprawnienie do korzystania ze $§wiadczen pienieznych
z pomocy spotecznej przystuguje przede wszystkim osobie samotnie gospodarujacej, ktérej dochdd nie przekracza
kwoty 477 zt oraz osobie w rodzinie, w ktoérej dochéd na osobe nie przekracza kwoty 351 zi. Wedlug apelujacej
oznacza to, ze pozwana C. S., mimo, Ze jest osobg emerytowana, to nie spelnia przesltanki koniecznej dla otrzymywania
Swiadczenia z pomocy spolecznej a co za tym idzie nie mozna w jej przypadku moéwié w ogdle o obowigzku przyznania
jej lokalu socjalnego, gdyz nie zostala spelniona przestanka taki obowiazek naktadajaca.

W zwiazku z powyzszym skarzaca doszla do przekonania, iz pozwani niewatpliwie nie naleza do grupy oséb wskazanej
w art. 14 ust. 4 przedmiotowej ustawy, wobec ktdrej Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego.

Apelujaca zaznaczyla, iz Sad I instancji bezpodstawnie przyjal, ze skoro pozwani pozostaja w konflikcie z osobami
zamieszkujacymi w domu rodzinnym, co do ktérego pozwanym przystuguje 75% udzialéw, to pozwani nie moga
w ogoble zamieszka¢ w zadnym innym lokalu. Wskazala, iz w jej ocenie Sad Rejonowy przeprowadzil w sposéb
niewystarczajgcy postepowanie dowodowe w tym zakresie, bowiem zbadal jedynie sytuacje rodzinng pozwanych,
nie analizujac szczegbdlowo ich sytuacji materialnej i ograniczyt sie do sprawdzenia, czy pozwani moga zamieszkaé
praktycznie w swojej nieruchomosci, w ktoérej przebywa aktualnie ich rodzina, nie badajac w ogole mozliwoéci
wynajecia badZ kupna przez pozwanych innego lokalu. Tymczasem, uzyskujac dochody w takiej wysokos$ci, jak
wskazana oraz posiadajac udzial w nieruchomosci stanowiacej warto$¢ 400.000 zl, oznacza, ze pozwani moga zaré6wno
zamieszka¢ w domu jednorodzinnym, czy tez wynajac, lub nawet kupi¢ dla dwoch oséb inne mieszkanie celem
zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.

W zwigzku z powyzszym skarzaca uznala, iz Sad I instancji dokonal oceny dowodéw w spos6b dowolny, co
doprowadzilo do wydania nieprawidlowego rozstrzygniecia w zakresie uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu
socjalnego.

Apelujaca podkreslita jednoczesdnie, iz zgodnie z §8 pkt 1 uchwaly nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23
kwietnia 2012 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy (...) w przypadku uméw najmu lokali socjalnych $redni dochéd z 3 ostatnich miesiecy
nie moze przekroczy¢ 80% najnizszej emerytury na kazdego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach
domowych. Skarzaca stwierdzila zatem, iz Sad Rejonowy powinien byl dokladniej zbada¢ sytuacje majatkowa
pozwanego B. S., w szczegblnosci, ze z jego zeznan wynikato, iz jego dochdd ulega zmianie, a osigga on §rednio 1.500,00
z} - 2.500,00 zl, bowiem uwzglednienie dochodéw pozwanych skutkowaloby przyjeciem, iz pozwanym nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego wynikajacego z uchwaly nr
XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietni 2012 roku.

W ocenie apelujacej, ustalenie przez Sad uprawnienia do lokalu socjalnego przy takim stanie faktycznym prowadzi w
konsekwencji do zmuszenia jej do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami, ktdre nie spelniaja kryteriow
do zawarcia umowy najmu takiego lokalu ustalonych przez prawo miejscowe, a w konsekwencji do naruszenia
intereséw innych osoéb, ktorych sytuacja zyciowa uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego. W stanie
faktycznym niniejszej sprawy ciezko jest natomiast nada¢ pozwanym miano os6b potrzebujacych lokalu socjalnego
przy zarobkach dajacych im mozliwo$é spokojnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.

Z kolei pozwany B. S. w swojej apelacji, uzupelionej pismem z dnia 23 kwietnia 2013 r., zaskarzyt wyrok w catosci i
wnibst o jego zmiane poprzez oddalenie powodztwa w catoéci, ewentualnie o uchylenie w calo$ci zaskarzonego wyroku
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad I instancji, jak rowniez o oddalenie apelacji powddki w
calosci, jako niezasadne;.



Apelujacy zarzucil wyrokowi naruszenie art. 659 § 1 k.c., art. 660 k.c., § 1 pkt 6 uchwaly nr XVIII/507/12 rady Miasta S.
w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy (...) w zwigzku z art. 5 k.c., poprzez bledne uznanie, iz strony nie laczy obecnie umowa najmu, co skutkowato
blednym rozstrzygnieciem w przedmiocie nakazania pozwanym oproéznienia i wydania powddce w stanie wolnym
lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S..

W uzasadnieniu skarzacy podniosl, iz w przedmiotowym lokalu zamieszkuje juz od wielu lat, za§ zadluzenie jakie
powstalo z powodu braku oplat czynszu zostalo juz uregulowane w calo$ci. Nadmienil, iz na dzienn dzisiejszy
mieszkanie jest uzytkowane oraz oplacane w sposob nienaganny. Apelujacy dodal, iz zamieszkuje to mieszkanie wraz
z niepelnosprawng matka C. S., ktéra pomaga mu w utrzymaniu i oplatach mieszkania, gdyz on obecnie jest osoba
bezrobotng zarejestrowana w PUP w S..

Skarzacy zwrocil uwage, iz wprawdzie posiada udzialy w innej nieruchomosci — tj. polowie blizniaka na W.,
jednakze jest w trakcie sprzedazy swojej czeSci nieruchomoéci. Apelujacy stwierdzil, iz w dniu 07.03.2013 r. zawarl
przedwstepna umowe sprzedazy swoich udzialéow i obecnie kupujacy oczekuje na decyzje z Banku o przyznaniu
kredytu na zakup. Skarzacy dodal takze, iz toczy sie rowniez sprawa o udzial w spadku i o sprzedaz nieruchomosci.
W ocenie apelujacego sprzedajac swoja czeS¢ nieruchomosci zostanie osoba, ktéra ponownie nabedzie prawa do
podpisania nowej umowy najmu lokalu. Skarzacy wyjasnil, iz jest zmuszony do sprzedazy swojej czeSci nieruchomosci,
poniewaz nie moze tam zamieszkiwac¢ ze wzgledu na fakt, ze zamieszkuje tam jego siostra ze swojg rodzing i nie ma
tam miejsca gdzie moglby zamieszkaé wobec czego zdecydowal sie na sprzedaz swoich udzialéw w ww. nieruchomosci.

Apelujacy podniosl, iz wnioskiem z dnia 23 kwietnia 2013 r. zlozyl ponowny wniosek o wynajecie zajmowanego lokalu
mieszkalnego, gdyz uprzedni wniosek zostat zalatwiony odmownie, wobec czego wniost o zawieszenie postepowania
sadowego, do czasu rozpoznania wniosku przez powddke.

Zdaniem skarzacego nie bylo podstaw do orzeczenia o oprdznieniu i wydaniu lokalu, gdyz pozwani regularnie
na biezaco placa wszystkie zobowiazania, a z zachowania powddki i pozwanych jasno, wynika, iZ umowa najmu
miedzy stronami obowigzuje. Apelujacy podkreslil, iz mimo wypowiedzenia umowy najmu juz w dniu 03 kwietnia
2009 r., ze skutkiem na dziefi 31 maja 2009 r., powddka do dnia wniesienia pozwu w 2011 r. nie kwestionowata
uprawnien pozwanych do lokalu. Dodal, iz zadluzenie zostalo splacone a zobowiazania sa regulowane na biezaco, jak
rowniez nie doszlo do dewastowania mieszkania, ani w inny spos6b wykraczania poza ramy normalnego uzytkowania
wynajmowanej nieruchomosci.

Wedtug skarzacego powodka akceptowala przez dhugi czas fakt, iz pozwani korzystaja z lokalu, jak najemcy, w zwiazku
z powyzszym nalezy przyjaé, iz miedzy stronami nadal istniala umowa najmu lokalu przy ul. (...) w S. i nie ma podstaw
do orzeczenia o nakazie jego oproznienia. Apelujacy nadmienil, iz jego zdaniem fakt istnienia w dalszym ciagu umowy
najmu wynika takze posrednio z § 1 pkt 6 uchwaly nr XVI11/507/12 Rady Miasta (...), ktéry stanowi, iz zawarcie
umowy najmu nastepuje w oparciu o dokument stanowiacy podstawe do jej zawarcia, jednakze przepisu tego nie
stosuje sie w razie ponownego zawarcia umowy najmu.

Skarzacy podkreslil, iz gdyby powodka kwestionowala prawo pozwanych do lokalu, oczywistym jest, ze dzialania
zmierzajace do oprdznienia i wydania lokalu, podjelaby znacznie wcze$niej - po uplywie terminu wypowiedzenia.
Nadmienil, iz zaden wynajmujgcy nie wypowiada umowy najmu, po czym przez kolejne co najmniej dwa lata
umozliwia konkretnym osobom dalsze wladanie lokalem jak najemcy, gdyz w ten sposbéb dzialalby na swoja
niekorzy$¢, a w przypadku powodki, takze na niekorzy$¢ panstwa, gdyz obowigzkiem powodki jest, aby osoby
potrzebujace mialy zapewnione lokale socjalne.

Zdaniem apelujacego powddka poprzez zlozenie pozwu naduzyla swojego prawa do decydowania o tym, kto i jak
dlugo bedzie zamieszkiwatl w lokalu socjalnym, decydowania komu przystuguje prawo najmu, co jest sprzeczne przede
wszystkim z zasadami wspolzycia spolecznego, ktére stanowia o prawie kazdego do spokojnego zamieszkiwania.



Skarzacy podkreslil, iz pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkiwania w innym lokalu niz dotychczas, chociaz posiadaja
udzialy w nieruchomoéci przy ul. (...) w S.. Dodal, iz powddka blednie i catkowicie subiektywnie traktuje prawo
pozwanych do udzialéw w nieruchomosci, wobec czego jej stanowisko w sprawie i rozwazania w tym zakresie sg
niezasadne.

Wedtug apelujacego pozwani nie mogg faktycznie zamieszkiwa¢ w nieruchomosci, co do ktorej maja tylko udzialy.
Skarzacy wskazal, iz wyjasniono to w postepowaniu przed Sadem I instancji, a powodka nie kwestionowata
skonfliktowania pozwanych z innymi cztlonkami rodziny zamieszkujacym nieruchomoéé przy ul. (...) w S.. Apelujacy
zaznaczyl, iz fakt, ze pozwanym przystuguje udzial w nieruchomosci, a nie cale prawo wlasnosci, nie jest podstawa
do bezwarunkowego stwierdzenia, Ze maja oni mozliwo$¢ zamieszkania w innej nieruchomosci, gdyz w domu przy
ul. (...) w S. mieszkajg osoby z rodziny, z ktérymi pozwani pozostaja w konflikcie, a poza tym od bardzo dawna nie
korzystaja z tej nieruchomosci.

Skarzacy podkreslil, iz wyliczanie przez pow6dke metrazu na osobe, przy zalozeniu, ze mieszkaloby w domu az 8 oséb
ze sobg skldconych, jest niezasadne, gdyz nie mozna nakazywa¢ komus$ mieszkac z osobami, z ktérymi ten pozostaje
w dlugoletnim konflikcie.

Apelujacy zwrdcil uwage, iz dorywczo, a nie stale pracuje za granica, jednakze z tego faktu powodka nie ma prawa
wyciaga¢ zadnych negatywnych konsekwencji dla pozwanych. Skarzacy wskazal, iz jest osoba zarejestrowana w
Urzedzie Pracy oraz dodal, ze nie mozna kogo$ kara¢ pozbawieniem prawa do lokalu tylko dlatego, ze przez pewien
czas nie placil nie ze swojej winy zalegloSci czynszowych ale zarobil i diug splacil, w przeciwienistwie do wielu innych
0sob, ktore przez lata zyja w mieszkaniach komunalnych i mimo braku platnos$ci czynszowych, nadal zamieszkuja te
same lokale.

Apelujacy podnidst ponadto, iz warto$é udzialow wskazywana przez powodke, bardzo daleko odbiega od ich faktycznej
wartoSci, gdyz kwota 400.000 zl, to koszt calego domu w dobrym stanie, ale nie kilkadziesigt udzialow. Zaprzeczyt
przy tym, aby udzialy te byly warte az 400.000 zl, wskazujac, iz pow6dka w ogole nie udowodnila, dlaczego wskazala
az na taka kwote.

Odno$nie wysoko$ci emerytury C. S. skarzacy wskazal, iz w jej wysokoSci miesci sie takze dodatek dla I grupy
inwalidzkiej, w wysoko$ci 203,00 zl oraz dodal, iz gdyby nie fakt, ze pozwana jest inwalidka I stopnia, to jej emerytura,
po odliczeniu skltadek obowiazkowych, bytaby znacznie nizsza.

Apelujacy podkreslil, iz jest bezrobotny, a dochéd z prac dorywezych nie moze stanowié¢ o jego przecietnych
mozliwo$ciach zarobkowych. Dodal, iz jako osobie bezrobotnej lokal socjalny w pelni mu sie nalezy zwlaszcza, ze jego
okresowych i niestalych dochodéw nie mozna braé pod uwage.

Skarzacy zaznaczyl, iz emerytura pozwanej nie pozwala jej na wynajecie mieszkania, bo koszt najmu wraz z oplatami
wynidsiby co najmniej tyle, ile jej emerytura. W ocenie apelujacego nie jest zas dopuszczalne aby starszy czlowiek z
I grupg inwalidzka, wynajmowatl u kogos$ pokdj za Srednio 300,00 do 500,00 zl miesiecznie, gdyz prawdopodobnie
tylko takie rozwigzanie pozostaloby C. S., gdyby uznano, iz nie ma ona prawa do lokalu socjalnego.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego powod wniost o oddalenie apelacji i zasagdzenie od pozwanych solidarnie
na swoja rzecz zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja powodki okazala sie uzasadniona, zas apelacja pozwanego bezzasadna.



Sad Okregowy podziela zar6wno ustalenia faktyczne Sagdu Rejonowego jak i wyrazong ocene prawna i przyjmuje je za
wlasne, z wyjatkiem ustalenia, Ze pozwani nie maja mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu oraz rozwazan w zakresie
uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy blednie przyjal, iz pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U.z1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6Zn. zm.)(2) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytow i rencistow spehiajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W niniejszej sprawie pozwanym przystuguje tytut prawny do innej nieruchomosci, z ktérym wigze sie mozliwosé
zamieszkania w niej.

Bezspornym jest bowiem, ze pozwanym przystuguje lacznie 3/4 udzialébw w nieruchomosci potozonej w dzielnicy W.

o powierzchni 120 m®, w ktérej aktualnie zamieszkuje siostra pozwanego wraz z rodzing. Pozwani w toku procesu
wskazywali, iz nie maja mozliwoéci zamieszkania w powyzszej nieruchomosci, albowiem pozostaja z osobami tam
zamieszkujacymi w konflikcie w wyniku czego brak jest mozliwoéci do wspdlnego korzystania z nieruchomosci. Sad
Okregowy zwraca jednak uwage, iz umowa najmu lokalu, ktérego dotyczy sprawa zostala skutecznie wypowiedziana
ponad 5 lat temu, za$ samo przedmiotowe postepowanie trwa juz ponad 3 lata. Bezspornym zas$ jest, iz w tym okresie
pozwani nie podjeli jakichkolwiek dzialan prawnych majacych na celu ustalenie sposobu korzystania z nieruchomosci,
co do ktdrej przystuguje im wiekszosciowy udzial czy tez w inny sposob nie starali sie realizowaé przystugujacych
im praw do korzystania z nieruchomosci. Trudno przyjac, ze osoby posiadajace jedynie 1/4 udzialu w nieruchomosci
zajmuja cala nieruchomos¢ i skutecznie uniemozliwiaja korzystanie z niej osobom, ktore posiadaja 3/4 udzialow.

Oceniajgc mozliwo$é zamieszkania w innym lokalu, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
nalezy mie¢ na uwadze zaréwno faktyczna mozliwos$é zamieszkania w innym lokalu (gdy np. jaka$ osoba deklaruje
przyjecie osoby eksmitowanej pod swoj dach) jak i prawna mozliwo$¢ zamieszkiwania w innym lokalu (tak jak w
niniejszej sprawie, gdy pozwanym przystuguje tytul prawny do innej nieruchomosci). Pozwani nie moga wywodzié
korzystnych dla siebie skutkéw i oczekiwaé przyznania im prawa do lokalu socjalnego, z wlasnych zaniedban.

Podkresli¢ nalezy, iz lokal, ktérego wydania domaga sie powoédka ma powierzchnie uzytkowa niecale 40 m>, podczas
gdy lokal, w ktérym pozwani maja 3/4 udzialéw ma 120 m”. Calkowicie niezrozumiale jest zatem nie podjecie przez
pozwanych w ciggu 5 lat od wyga$niecia umowy najmu, jakichkolwiek dzialan w celu odzyskania swojej wlasnoéci,
zwlaszcza, ze niewatpliwie poprawitoby to znacznie komfort ich zycia.

W zwigzku z powyzszym pozwani, wbrew stanowisku Sadu I instancji, majg prawng mozliwo$¢ zamieszkania w innej
nieruchomoéci a wylgcznie wskutek wlasnych zaniedban faktycznie sie tej mozliwoéci obecnie pozbawili.



Wobec powyzszego Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c., orzekl jak w punkcie 1 wyroku, ustalajac,
ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego i w konsekwencji uchylajac orzeczenie o wstrzymaniu
wykonania wyroku w punkcie III.

Z kolei apelacja pozwanego B. S. nie zaslugiwala na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci nalezy zauwazy¢, iz niewatpliwie umowa najmu spornego lokalu zostala skutecznie rozwigzana
W 2009 r. i nie zostalo wykazane aby zostala zawarta nowa umowa o tozsamej treéci. Zaznaczy¢ nalezy, iz wnioski
pozwanego o ponowne zawarcie umowy najmu nie zostaly przez powodke uwzglednione.

Nie ma przy tym jakiegokolwiek znaczenia okoliczno$é, iz strona powodowa podjela dzialania majace na celu
odzyskanie nalezacego do niej lokalu dopiero po blisko 2 latach od wygasniecia umowy najmu. Jest to bowiem prawo
wlasciciela i w zadnym razie nie powoduje to, iz bezumowne uzytkowanie w tym czasie lokalu przez pozwanych nalezy
traktowac jako wykonywanie umowy najmu.

Doda¢ przy tym nalezy, iz calkowicie pozbawione znaczenia sg twierdzenia pozwanego dotyczace regularnego
uiszczania oplat za lokal. Stosownie bowiem do tresci art. 18 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, osoby
zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie,
ktore odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu. Tym samym terminowe
regulowanie oplat z tytulu korzystania z lokalu przez pozwanych nie prowadzi do nawigzania sie miedzy nimi a
powodka stosunku najmu.

Podnoszone w apelacji pozwanego kwestie zwigzane z jego statusem osoby bezrobotnej oraz kwestie zwiazane ze
wskazywanym przez pozwanych konfliktem rodzinnym uniemozliwiajacym ich zdaniem zamieszkanie w innym lokalu
do ktorego posiadaja tacznie 3/4 udzialéw, zostaly omdéwione przy rozpoznawaniu apelacji powddki, w zwigzku z czym
ich ponowne przywolywanie stalo sie zbedne.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie apelacje pozwanego Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt w punkcie 3 wyroku, na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 99 k.p.c. w zw. z § 9 pkt 1 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu. Wobec oddalenia apelacji pozwanego,
uznajac go za strone przegrywajaca w niniejszej sprawie, zasadnym byto zasadzenie od pozwanych na rzecz powo6dki
kwoty 260 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego, na ktéra skladaly sie oplata od apelacji w kwocie
200 z} oraz wynagrodzenie dla reprezentujacego powodke pelnomocnika w kwocie 60 zl, wynikajace z przywolanego
wyzej rozporzadzenia.
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