Sygn. akt II Ca 199/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 pazdziernika 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Mariola Wojtkiewicz (spr.)
Sedziowie: SO Agnieszka Bednarek - Mora$
SO Robert Bury
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 18 pazdziernika 2013 roku w S.
sprawy z powbdztwa Gminy R.

przeciwko S. M.

eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Lobzie

z dnia 24 czerwca 2011 1., sygn. akt I C 42/11

1. uchyla zaskarzony wyrok w punkcie II i przekazuje sprawe w tym zakresie Sqdowi Rejonowemu
w Gryficach do ponownego rozpoznania;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie.

Sygn. akt IT Ca 199/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 24 czerwca 2011 roku wydanym w sprawie o sygn. akt I C 42/11 Sad Rejonowy w Lobzie nakazal
pozwanemu S. M., aby opr6znil lokal mieszkalny potozony w M. nr 15/4 gm. R. i wydal go pow6dce Gminie R. w stanie
wolnym oraz ustalil, ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Nadto, zasadzit od
pozwanego na rzecz powddki kwote 200 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sad I instancji ustalil, Ze Gmina R. jest wlascicielkg lokalu mieszkalnego, polozonego w (...) gm. R.. Gmina R.
reprezentowana przez ,(...)spolke z 0.0 z siedzibg w R. zawarla a S. M. w dniu 12 lutego 2004 roku umowe najmu
ww lokalu mieszkalnego. Na podstawie postanowien umowy najemca byl zobowigzany do terminowego regulowania
oplat czynszowych. Pozwany nie wywiazywal sie z tego obowiazku wobec czego powstaly znaczne zaleglo$ci. Pismem



z dnia 25 pazdziernika 2005 roku powddka bezskutecznie wezwala pozwanego do zaplaty naleznosci z tytutu czynszu
iinnych oplat. Z uwagi na pobyt S. M. w zakladzie karnym, powodka dnia 11 czerwca 2010 roku ponownie wezwala
go do zaplaty zalegloSci podstawowej w kwocie 14.386,57 z oraz odsetek w kwocie 4.388,89 zl w terminie do dnia 16
lipca 2010 roku z pouczeniem o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu. W pi$mie z dnia 19 lipca 2010 roku
powddka zaproponowala pozwanemu zamiane zajmowanego przez niego lokalu na mniejszy, polozony w tej same;j
miejscowodci, na co pozwany pismem z dnia 26 lipca 2010 roku nie wyrazil zgody. W dniu 24 listopada 2010 roku
Gmina R. wypowiedziala umowe najmu i wezwala S. M. do opréznienia lokalu i wydania go w stanie wolnym od os6b
irzeczy w terminie do dnia 31 grudnia 2010 roku. O$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu zostato doreczone
pozwanemu w dniu 2 grudnia 2010 roku. Zaleglos$ci z tytulu czynszu i innych oplat wyniosly na dzien 11 czerwea 2010
roku 14.386,57 zl plus odsetki w wysokoSci 4.388,89 zl. Pozwany od co najmniej 5 lat przebywa w zakladzie karnym,
w jednostce penitencjarnej jak twierdzi pozwany jest zatrudniony. Przed osadzeniem w zakladzie karnym pozwany
naduzywat alkoholu.

Sad I instancji wskazal, ze podstawe roszczenia powodki stanowil przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel
moze zadac¢ od osoby, ktdra wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Sad Rejonowy jako okoliczno$¢ bezsporna przyjal, ze
powodka jest wlascicielkg lokalu mieszkalnego, natomiast pozwanemu nie przystuguje do niego zaden tytul prawny.
Wobec skutecznego wypowiedzenia umowy najmu pozwany utracil status lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2011 roku o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Z 2001 roku, nr 168, poz. 1383 ze zm.), a zatem w chwili orzekania nie przystugiwal mu tytul prawny do lokalu
mieszkalnego, polozonego w (...). Sad Rejonowy podal, ze zgodnie z art. 14 ww ustawy sad w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych
nakaz dotyczy. Stosownie do art. 14 ust. 3 ustawy sad, badajac z urzedu czy zachodzg przeslanki do otrzymania
lokalu socjalnego orzeka o uprawnieniu os6b, ktérym nakazano oprdznienie lokalu, biorac pod uwage dotychczasowy
spos6b korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialng i rodzinng. Nastepnie, Sad Rejonowy
przytoczyl tre$c ust. 4 przywolanego przepisu, zgodnie z ktérym sad nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu
socjalnego wobec: kobiet w ciazy; maloletniego, niepelnosprawnego lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego
nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala; oblozenie chorych, emerytéw i rencistdw speliajacych kryteria
do otrzymania pomocy z opieki spolecznej; osoby posiadajgcej status bezrobotnego, osoby speliajgcej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly (uchwaly Rady Miejskiej w R. — k. 26-35 akt), chyba Ze osoby te moga
zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany. W ocenie Sadu I instancji powddka wykazala, ze pozwanemu nie
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, a zatem pozwany nie spelia przeslanek niezbednych do orzeczenia
wobec niego o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Sad I Instancji wskazal, ze pozwany nie jest zarejestrowany jako
osoba bezrobotna i nie pobiera zasitku, a na podstawie twierdzen pozwanego Sad ten wywiodl, ze jest on osoba mloda i
zdrowg, o czym dodatkowo §wiadczy fakt zatrudnienia w zakladzie karnym. S. M. nie naprowadzil dowod6w mogacych
wskazywa¢ na jego uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad Rejonowy wydal na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym pozwany jako storna
przegrywajaca proces jest obowigzany zwroci¢ przeciwnikowi — powddce poniesione przez nig koszty, na ktore w
niniejszej sprawie zlozyla sie oplata od pozwu w kwocie 200 zk.

Apelacje od powyzszego wyroku w dniu 3 kwietnia 2012 roku wywiédtl pozwany. W dniu 8 czerwca 2012 roku
pozwany zlozyl kolejna apelacje, ktéra nalezalo potraktowaé jako uzupeklienie pierwotnej. S. M. zaskarzyt wyrok
w calosci i wniost o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci i orzeczenie odmiennie co do istoty ewentualnie o
uchylenie zaskarzonego wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania. W
uzasadnieniu apelacji pozwany zarzucil Sadowi I instancji pominiecie okolicznoéci przemawiajacych za orzeczeniem
wobec pozwanego uprawnienia do lokalu socjalnego, oraz ze pozwany regularnie splaca zadluzenie oraz wielokrotnie
wnioskowal o rozlozenie zaleglo$ci na raty. Pozwany wskazal, ze jako osobie bezrobotnej przystuguje mu uprawnienie
do lokalu socjalnego, a fakt przebywania w zaktadzie karnym nie powinien by¢ poczytany na niekorzys¢ pozwanego.



Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Apelacja pozwanego doprowadzila do uchylenia w czeSci zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy Sadowi I instancji
do ponownego rozpoznania z uwagi na to, ze wydanie rozstrzygniecia w przedmiocie lokalu socjalnego wymaga
przeprowadzenia postepowania dowodowego w calosci.

W pierwszej kolejnosci, tak dla porzadku, Sad Okregowy zauwaza, ze ustalenia Sagdu Rejonowego odnoénie tego, ze
powodka pismem z dnia 25 pazdziernika 2005 roku wezwala skutecznie pozwanego do zaplaty zaleglego czynszu jest
bledne. Upomnienie to nie zostato doreczone pozwanemu z uwagi na jego pobyt w zakladzie karnym. Dopiero kolejne
wezwanie z dnia 11 czerwca 2010 roku zostalo skutecznie doreczone pozwanemu. Z uwagi na prawidlowo$¢ doreczenia
drugiego wezwania, wadliwa ocena skuteczno$ci wezwania pozwanego z 2005r. nic nie zmienia zakresie ustalania
skuteczno$ci wypowiedzenia pozwanemu umowy najmu lokalu mieszkalnego. Ta zostata prawidlowo wypowiedziana.
Sad Okregowy podziela te ustalenia Sadu Rejonowego. Pozwany zatem utracil prawo zamieszkiwania w lokalu
i obowigzany jest do wydania mieszkania. Zaskarzone orzeczenie nakazujgce takie zachowanie jest prawidlowe.
Argumenty pozwanego, ze systematycznie splaca zaleglo$¢ nie dyskwalifikuja orzeczenia, wrecz przeciwnie wskazuja
na prawidlowo$é ustalen Sadu, iz istnieje zalegloéé w oplatach naleznoéci czynszowych. Zadne za$ wzgledy stusznoéci
nie moga nakazaé wlascicielowi lokalu znoszenie zamieszkiwania osoby, ktéra za wynajem lokalu nie placi. Pozwany
wezwany do zaplaty i uprzedzony o skutkach braku reakcji na wezwanie nie uiécit naleznosci. Tym samym zaistnialy
podstawy do zastosowania rygoru i wypowiedzenia umowy najmu.

Sad Rejonowy nie przeprowadzil jednak postepowania dowodowego w zakresie uprawnien pozwanego do otrzymania
lokalu socjalnego.

Na wstepie wskazaé nalezy, ze stosownie do treSci art. 316 § 1 zdanie pierwsze k.p.c. sad wydaje wyrok biorac
za podstawe stan rzeczy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Natomiast zgodnie z art. 232 k.p.c. strony sa
obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia faktow, z ktérych wywodza skutki prawne, sad moze jednak dopuscic
dowdd nie wskazany przez strone. W sytuacjach szczegélnych sad wiec posiada uprawnienie w zakresie dopuszczenia
dowodu niewskazanego przez strony, gdy wedlug jego (obiektywnej i weryfikowalnej w toku instancji) oceny zebrany w
toku sprawy materiat dowodowy nie wystarcza do jej rozstrzygniecia. O ile jednak powyzsza regulacja nie obliguje sadu
do dopuszczenia dowodu z urzedu, a zatem nie moze stanowi¢ przedmiotu uchybienia, o tyle przepis szczegdlny, tj. art.
14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego jednoznacznie nakazuje Sadowi rozpoznajacemu sprawe o oprdéznienie lokalu mieszkalnego,
zbadanie z urzedu czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego. W tym wiec zakresie Sad I instancji byt
obowiazany do przeprowadzenia postepowania dowodowego.

Sad Rejonowy nie uczynil zado$¢ powyzszemu obowigzkowi. Wskazaé nalezy, ze wbrew stanowisku Sadu I
instancji pozwany nie mial obowiazku naprowadzenia dowodéw na okolicznos$é, ze przysluguje mu uprawnienie
do lokalu socjalnego, albowiem to Sad mial przeprowadzi¢ dowody w tym wzgledzie. Takze twierdzenia i dowody
zaprezentowane przez powodke nie wskazuja, ze pozwany jest osoba, wobec ktérej nalezy orzec negatywnie w
przedmiocie ustalenia uprawnienia do lokalu socjalnego. Dokonujac ustalen faktycznych w przedmiocie tego, ze
pozwany nie posiada statusu bezrobotnego bez prawa do zasitku, ze pozwany jest osoba mloda i zdrowa, a takze ze
jest zatrudniony w zakladzie karnym Sad Rejonowy opart sie wylacznie na twierdzeniach pozwanego zawartych w jego
niezbyt jasnych i precyzyjnych pismach. Jako niezasadne uznaé nalezalo pominiecie przez Sad I instancji dowodu z
przestuchania pozwanego, czego dokonal postanowieniem z dnia 24 czerwca 2011 roku, albowiem same twierdzenia
pozwanego zawarte w odpowiedzi na pozew, jak réwniez dowody przedstawione przez powodke nie pozwolily na
dostateczne wyja$nienie wszystkich okoliczno$ci spornych w sprawie. Stosownie za$ do treSci art. 217 § 3 k.p.c.
sad pomija twierdzenia i dowody, jezeli sa one powolywane jedynie dla zwloki lub okoliczno$ci sporne zostaly juz
dostarczenie wyjasnione.

W Swietle przepisu art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz art. 299 k.p.c. Sad I instancji winien przeprowadzi¢ dowod z przestluchania pozwanego w



charakterze strony na okoliczno$¢ ustalenia czy spelnia przeslanki do orzeczenia wobec niego uprawnienia do lokalu
socjalnego czy tez owych przeslanek nie spelnia. Doda¢ nalezy, ze Sad Rejonowy winien wzia¢ pod uwage nie tylko
katalog os6b wskazanych w art. 14 ust. 4 ustawy, ale takze postanowienia uchwaly Rady Miejskiej w L. (k. 26-34) i
rowniez pod tym katem zbada¢ czy pozwany spelnia warunki do przyznania mu uprawnienia do lokalu socjalnego czy
tez nie. Mimo, ze Sad I instancji ustalil- wylacznie na podstawie twierdzen pozwanego- ze pozwany jest zatrudniony
w zakladzie karnym to nie zbadal jakie dochody osigga z tego tytulu, a zatem nie ustalil czy spelnia przeslanki z § 7
pkt 5 uchwaly.

Majac na uwadze wszystko powyzsze, a takze dyspozycje przepisu art. 386 § 4 k.p.c. Sad Okregowy orzekl jak w punkcie
1. sentencji, za§ w pozostalym zakresie apelacje oddalil na podstawie przepisu art. 385 k.p.c.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy w zakresie uprawnien do lokalu socjalnego Sad Rejonowy zwroci sie do
Powiatowego Urzedu Pracy o podanie czy pozwany jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, przestucha pozwanego
na okoliczno$¢ spelnienia przeslanek uprawniajacych do otrzymania lokalu socjalnego. W razie potrzeby Sad
przeprowadzi inne jeszcze dowody.



