Sygn. akt II Ca 3/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 sierpnia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie II Wydziat Cywilny Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Wiestawa Buczek - Markowska (spr.)
Sedziowie: SO Dorota Gamrat - Kubeczak
SO Marzenna Ernest
Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Szlachta

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 8 sierpnia 2013 roku w S.

sprawy z powodztwa Waojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzial (...) w S.
przeciwko K. M., M. M. (1), M. M. (2) i M. M. (3)

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy D.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez interwenienta ubocznego

od wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Kamieniu Pomorskim

z dnia 26 listopada 2012 r., sygn. akt I C 409/12

oddala apelacje.

Sygn. akt IT Ca 3/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 26 listopada 2012r. Sad Rejonowy w Kamieniu Pomorskim nakazat pozwanym K. M., M. M. (1),
M. M. (2) i M. M. (3), aby oproéznili i wydali powodowi Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzial (...) w S.
lokal mieszkalny nr. (...)polozony w D. przy u. Dziwnej nr. 4 w stanie wolnym od oséb i rzeczy(pkt. I), ustalil, ze
pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego ( pkt IT) i nakazal wstrzymaé wykonanie wyroku w punkcie
I do czasu zaoferowania pozwanym przez Gmine D. ofert zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt I11), zasadzil
od pozwanej K. M. na rzecz powodki Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddzial (...) w S. kwote 200 z} tytulem

zwrotu kosztéw procesu( pkt IV), nadal wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnoéci (pkt V).

Swaoje orzeczenie Sad ten wydal w oparciu o nastepujace ustalenia i wywody:



Decyzja z dnia 19 grudnia 2000r. M. M. (4) jako zawodowemu zolnierzowi zostalo przydzielone mieszkanie jako
osobna kwatera stala w D. przy ul. (...). Zamieszkiwal w nim wraz z zong K. M. oraz dzie¢mi: M. M. (5), M. M. (2), M. M.
(3). M. M. (6) zmart 3 czerwca 2011r. Po Smierci M. M. (6) pozwana zawarla dnia 8 sierpnia 2011r. z pow6dka umowe
najmu na czas nieoznaczony z Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w W. Oddzial (...) w S.. W umowie tej wskazano,
ze oplaty za uzywanie lokalu oraz oplaty posrednie beda regulowane do dnia 15 kazdego miesiaca z gory oraz, ze
wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia umowy najmu, bez zachowania terminéw wypowiedzenia,
jezeli najemca zalega z oplatami za dwa pelne okresy platnoSci a takze, iz w sprawach spornych maja zastosowanie
przepisy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP. Pozwana nie uiszczala naleznosci wynikajacych z zawartej umowy ,
w zwigzku z tym powoddka pismem z dnia 11 maja 2012r. uprzedzila pozwana o zamiarze wypowiedzenia umowy ,
wzywajac jednoczesnie do zaplaty zalegloSci. Wobec dalszego nieuregulowania naleznosci w kwocie 36 426,58 zl.
powddka pismem z dnia 26 czerwca 2012r. doreczonym K. M. oraz M. M. (7), ktéry dnia 31 maja 2012r. uzyskal
pelnoletnio$¢ ,wypowiedziala pozwanej umowe najmu zawarta 8 sierpnia 2011r. ze skutkiem natychmiastowym.

Nastepnie pismem z dnia 5 lipca 2012r. wezwala pozwana do opuszczenia i wydania spornego lokalu. Mimo wezwania
pozwani nadal zamieszkuja w przedmiotowym lokalu. M. M. (1) dnia 31 maja 2012r. ukonczyt lat 18, natomiast M. M.
(2) oraz M. M. (3) sa maloletnie. Pozwem z dnia 24 sierpnia 2012r. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w W. Oddzial
(...) w S. wniosla o nakazanie pozwanym K. M., M. M. (1), M. M. (2) oraz M. M. (3) opuszczenia lokalu mieszkalnego
polozonego w budynku przy ul. (...) w D. oraz dzialajac na podstawie art. 45 ust.3 ustawy o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych RP o orzeczeniu uprawnienia do lokalu zastepczego a takze wezwania do udzialu w sprawie Gminy D..

W oparciu o powyzsze ustalenia Sad I instancji stwierdzil, ze stan faktyczny w niniejszej sprawie nie byl sporny. Nie
byla sporna umowa najmu , ktéra powodka zawarla z pozwana 8 sierpnia 2011r. po $§mierci meza. Bezsporny byt
takze fakt, ze pozwana nie wywiazywala sie z obowiazku zaplaty czynszu w wyniku, ktérego powstato zadluzenie w
kwocie 36 426,58 zt. Zgodnie z art. 687 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. 64.16.93 z p6Z.zm.)
w razie dopuszczenia sie przez najemce lokalu mieszkalnego zwloki z zaplata czynszu za co najmniej dwa pelne
okresy platnosci, po stronie wynajmujacego powstaje uprawnienie do wypowiedzenia umowy najmu, po uprzednim
pisemnym poinformowaniu najemcy o tym fakcie oraz wyznaczenia mu dodatkowego terminu miesiecznego do
splaty istniejacego zadluzenia. Powddka pismem z dnia 11 maja 2012r. prawidlowo poinformowala o zamiarze
wypowiedzenia umowy a takze wyznaczyla pozwanym dodatkowy miesieczny termin do splaty zadluzenia. Pozwani
nie splacili zadluzenia w wyniku czego pismem z dnia 26 czerwca 2012r. powdédka wypowiedziala umowe najmu
pozwanym.

W ocenie Sadu Rejonowego powddztwo okazalo sie zasadne, gdyz zgodnie z art. 675 §1 kodeksu cywilnego najemca
o zakonczeniu umowy najmu jest zobowiazany zwrdci¢ rzecz wynajmujacemu. Prawo do zajmowania lokalu przez
pozwanych wynikajace z umowy z dnia 8 sierpnia 2011r. wygaslo na skutek wypowiedzenia dokonanego zgodnie z art.
365 k.c niezwlocznie po dokonaniu wypowiedzenia.

Majac na uwadze powyzsze zadanie wydania lokalu Sad I instancji uznal za zasadne i orzek! o ty w punkcie I wyroku.

Sad I instancji w swoim rozstrzygnieciu orzekl takze o przyznaniu pozwanym uprawnienia do lokalu socjalnego.
Orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego wynika z art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. Dwoje
z pozwanych jest maloletnich i pozostaje na utrzymaniu matki, a trzeci z pozwanych pelnoletnio$¢ uzyskal dopiero
31 maja 2012r., co pozwolilo na przyjecie, ze jeszcze przez jakis§ czas pozostanie na utrzymaniu matki dopoki nie
podejmie zatrudnienia, a jego sytuacja majatkowa nie pozwoli mu na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we
wlasnym zakresie. W zwigzku z powyzszym orzeczenie o prawie do lokalu socjalnego jest obligatoryjne. Orzekajac o
uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego, Sad I instancji jednocze$nie wstrzymal wykonanie wyroku do czasu
zaoferowania przez Gmine D. zawarcia umowy najmu.

Orzeczenie o kosztach procesu oparto na przepisie art. 98 §1 kpc zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik
postepowania. Poniewaz dwoje z pozwanych to osoby maloletnie, a M. M. (1) uzyskal pelnoletnio$é¢ dopiero 31 maja



2012. i nie podjal jeszcze zadnego zatrudnienia. Z tych wzgledéw Sad nie obciazyt wymienionych pozwanych kosztami
postepowania, natomiast koszty te zasadzil od pozwanej K. M..

Interwenient Uboczny gmina D. zaskarzyla powyzszy wyrok w czeSci , tj. w pkt 11, III, IV, V zarzucajac mu:

» naruszenie przepisoOw postepowania , w szczeg6lnos$ci art. 233 §1 kpc poprzez bledne ustalenie, ze pozwanym
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego orza nie zasadzenia od pozwanych kosztéw
postepowania w calo$ci .

Wskazujac na powyzsze intrwenient uboczny wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego, a takze zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz interwenienta kosztéw
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug zlozonego spisu kosztow, a w razie jego braku wedlug
norm przepisanych.

Apelujaca podniosta, ze zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Z 2005r, Nr 31 poz. 266) sad moze orzec o
braku uprawnienia do lokalu socjalnego, jezeli osoby go zajmujace moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Skarzaca wskazala, ze Sad I instancji nie poczynil ustalen, wedtug ktorych mozna by przyjac, ze pozwani taka
mozliwo$¢é maja. Zarzucila takze temu Sadowi, ze niedokladnie zbadal i ocenil mozliwo$ci mieszkaniowe pozwanych.
Zdaniem apelujacej Sad powinien zbada¢ czy pozwani nie maja mozliwoéci zamieszkaé u osob najblizszych,
ktore dysponuja warunkami umozliwiajacymi przyjecie dwoch osob, bowiem jak wynika z wyzej wymienionego
przepisu ustawodawca nie ogranicza mozliwo$ci mieszkaniowych eksmitowanych do stanu ich majatku, posiadanych
nieruchomoéci czy tytuléw prawnych do innych lokali, poniewaz mozliwos§é zamieszkania w innym lokalu nie musi
by¢ jednoznaczna z posiadaniem prawa do tego lokalu. Apelujaca wskazuje, ze Sad powinien szukac¢ wéréd oséb
najblizszych pozwanych mozliwosci przyjecia dwoch maloletnich pozwanych do zamieszkania . Skarzaca podniosta,
ze Sad Rejonowy nie rozpoznal istoty sprawy czyli okolicznos$ci czy pozwanym faktycznie przystuguje prawo do lokalu
socjalnego. Majac na uwadze powyzsze zaskarzone orzeczenie nie moze sie ostac a apelacja jest zasadna.

W odpowiedzi na apelacje pozwany M. M. (1) wnibst o jej oddalenie, wskazujac, iz Sad Rejonowy rozpoznat sprawe
wnikliwie i zgodnie z przepisami prawa, uwzgledniajac przy tym trudna sytuacje rodzinng i majatkowa pozwanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja interwenienta ubocznego okazala sie niezasadna i jako taka nie zastugiwala na uwzglednienie.

W ocenie Sagdu Odwotawczego ustalenia i ocena stanu faktycznego zawarta w orzeczeniu Sadu I instancji, obejmujgce
dokonang przez ten Sad wykladnie zastosowanych przepisow prawa okazala sie wladciwa i nie budzi zadnych
zastrzezen.

Sad Okregowy w pelni akceptuje stanowisko Sadu I instancji i przyjmuje je za wlasne, czynigc je integralng czescig
ponizszych rozwazan. Wywiedziong apelacjq interwenient uboczny staral sie w gléwnej mierze podwazy¢ ustalenia
Sadu I instancji co do przyznania pozwanym prawa do lokalu socjalnego w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, celem nie przyznania
pozwanym prawa do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy po analizie zebranego w sprawie materialu dowodowego nie ma zadnych watpliwosci, ze prawo do
lokalu socjalnego nalezy sie pozwanym z urzedu.

Zgodnie bowiem z przepisem art. 45 ust. 3 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP - nie wydaje sie decyzji o
oproznieniu lokalu mieszkalnego, miejsca w internacie albo kwaterze inrternatowej, miejsca w internacie albo kwatery
interantowej przez:

- kobiete w ciazy



- maloletniego

- osobe niepelnosprawna w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 siepnia 1997r. O rehabilitacji zawodowej
i spolecznej orza zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych ( DZ. U z 2008r. Nr 14, poz. 92, z p6Z. zm) lub
ubezwlasnowolniona,

- obloznie chorego,

- osobe, ktoéra dysponuje dokumentem urzedowym lub za§wiadczeniem stwierdzajacym stan zdrowia, w ktérym chory
bez narazenia zycia lub zdrowia nie moze prowadzi¢ normalnej egzystencji ,a w szczegdlnoSci nie jest zdolny do
podjecia zadnej pracy, wydanym nie wcze$niej niz miesige przed wykonaniem przymusowego wykwaterowania,

- emerytoéw i rencistow
wraz z osobami wspoélnie z nimi zamieszkujacymi.

Powyzszy przepis w zwigzku z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym, zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego - ktéry stanowi, ze w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu zastepczego badz o braku tego uprawnienia w stosunku do os6b, ktérych ten nakaz
dotyczy — stanowi kompleksowa regulacje okreslajaca przypadki, w ktorych Sad zobowigzany jest orzec o uprawnieniu
pozwanych do lokalu socjalnego.

W niniejszej sprawie Sad Rejonowy prawidlowo uwzglednil powodztwo, nakazujac oprdznienie lokalu przez
pozwanych i jednocze$nie orzekl o przyznaniu im prawa do lokalu socjalnego. Rozstrzygajac w tym zakresie, Sad
stusznie uznal, Ze w stosunku do pozwanych nalezy pozytywnie orzec w przedmiocie orzeczenie prawa do lokalu
socjalnego, albowiem dwie spoéréd pozwanych to osoby maloletnie i w zwigzku z tym pozostaja na wylacznym
utrzymaniu matki i pod jej wladza rodzicielskga, natomiast trzeci spo$roéd pozwanych pelnoletnioé¢ uzyskal dopiero
31 maja 2012r., co pozwala na przyjecie zalozenia, zZe nie utrzymuje sie samodzielnie i nie jest w stanie zapewnic
sobie warunkéw do samodzielnego zamieszkania i utrzymania. Zarzuty apelacyjne Gminy D. jakoby Sad nie zbadatl
wszystkich mozliwo$ci mieszkaniowych pozwanych, sa calkowicie niezrozumiale i nie do przyjecia w $wietle zasad
doswiadczenia zyciowego. Ponadto okoliczno$é, ze pozwanym nalezy sie prawo do lokalu socjalnego, nie powinna
budzié¢ zadnych watpliwosci, albowiem obowiazek orzeczenia takiego prawa zostal nalozony na Sad z mocy prawa i
jest on w przypadku, gdy w mieszkaniu zamieszkuja osoby maloletnie - obligatoryjny.

1. W niniejszej sprawie — zdaniem Sadu II instancji - nie budzi watpliwo$ci fakt, ze skoro w mieszkaniu zamieszkuja
dwie osoby maloletnie i ich matka nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas uzywany, zatem
przyznanie im prawa do lokalu socjalnego pozostaje w tym zakresie w zgodzie z obowigzujacymi przepisami.

Apelujacy powoluje sie na brzmienie przepiséw art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego i podnosi, ze Sad powinien zbadaé czy pozwani nie
maja mozliwoéci zamieszka¢ u 0os6b najblizszych. Wskazal przy tym, ze taka mozliwoé¢ powinna dotyczy¢ mozliwoéci
przyjecia przez osoby najblizsze dwdch maloletnich osdb. Jak wskazano wyzej obowiazek orzeczenia o prawie do lokalu
socjalnego, w przypadku gdy w mieszkaniu zamieszkuja osoby maloletnie, jest nalozony na Sad z urzedu i nie jest
uzalezniony od spehienia innych przeslanek, czyli ani pozwani, ani Sad nie ma obowiazku poszukiwania wsréd oséb
najblizszych pozwanym, ewentualnego miejsca zamieszkania dla dwoch maloletnich os6b.

Ponadto niezgodne z przepisami prawa ani z zasadami wspélzycia spolecznego byloby, gdyby Sad mial wskazywac w
swoim orzeczeniu miejsce zamieszkania maloletnich inne niz miejsce zamieszkania matki i nakazal ich umieszczenie
u innych os6b. Uprawnienie do orzeczenia prawa do lokalu socjalnego jest w tym przypadku obligatoryjne bez
koniecznoSci spelnienia dodatkowych przestanek i nie budzi w tym wypadku zadnych watpliwosci Sadu. Przyznanie
prawa do lokalu socjalnego pozostaje w zgodzie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.



W $wietle powyzszych okoliczno$ci Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c oddalil apelacje jako bezzasadna , o
czym orzeczono w sentencji wyroku.



