Sygn. akt I C 361/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 31 grudnia 2013 roku

Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujgcym :

Przewodniczgcy: Sedzia Sadu Okregowego Tomasz Sobieraj
Protokolant: Katarzyna Mizgier

po rozpoznaniu w dniu 18 grudnia 2013 roku w Szczecinie

na rozprawie

sprawy z powodztwa: M. J. (1)

przeciwko: Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W., T. T. (1), I. T., K. T.
o ustalenie

I/ oddala powo6dztwo;

II/ odstepuje od obciazenia powddki M. J. (1) kosztami procesu na rzecz pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
wW..

Sedzia Sadu Okregowego Tomasz Sobieraj

Sygn. akt I C 361/13

UZASADNIENIE

Powodka M. J. (1) w dniu 4 kwietnia 2013 roku wniosta pozew przeciwko pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
w W., domagajac sie - po ostatecznym sprecyzowaniu zadania pozwu:

1/ ustalenia na podstawie art. 189 k.p.c., iz umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30
maja 2011 roku, sporzadzona przed notariuszem B. B. akt notarialny Rep. A nr (...) i zawarta pomiedzy Wojskowa
Agencja Mieszkaniowa w W. Oddzial Regionalny w S. a J. J. (1) w przedmiocie przeniesienia prawa wlasnosci w
drodze sprzedazy nieruchomoéci mieszkalnej potozonej w S. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Swinoujéciu
prowadzi ksiege wieczysta numer (...) - jako sprzeczna z prawem obowiazujacym w dniu przydzialu malzonkom lokalu
mieszkalnego oraz w dniu prawomocnoS$ci wyroku rozwigzujacego malzenstwo oraz na dzien powstania prawa do
lokalu mieszkalnego i na dzien sporzadzenia umowy notarialnej sprzedazy jest bezwzglednie niewazna, jednoczeénie
wskazujace, ze podstawe prawna powyzszego zadania stanowig:

» przepisy art. 58 § 1 k.c. w zwiazku z art. 56 w zwiazku z art. 28 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych RP w zwiazku z art. 58 § 1 kodeksu cywilnego w brzmieniu obowiazujacym w dniu
przydzialu malzonkom lokalu mieszkalnego tj. dnia 12 sierpnia 1987 roku i na dzien prawomocno$ci wyroku
rozwodowego tj. na dzien 06 czerwca 2000 roku;



« przepisy ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w zakresie
przystugujacego powodce prawa do bonifikaty; w zakresie ustalenia warto$ci nieruchomosci i obnizenia ceny
sprzedazy nieruchomo$ci;

« przepisy art. 23 w zwigzku art. 31 § 1 w zwigzku z art. 33 w zwigzku z art. 35 kodeksu rodzinnego i opiekunczego
w zakresie wspolno$ci majatkowej malzenskie;j,

+ przepisy art. 2 w zwiazku z art. 64 ust. 1 - 3 w zwiagzku z art. 75 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2
kwietnia 1997 roku w zwiagzku z art. 58 § 1 kodeksu cywilnego w zakresie konstytucyjnej ochrony prawa wlasnoéci;

» przepisy art. 33 ust. 1 Konstytucji RP w zakresie uprawnienia kobiet i mezczyzn w zyciu rodzinnym, politycznym,
spolecznym i gospodarczym;

 przepisy art. 23 kodeksu rodzinnego i opiekuniczego w zakresie rownouprawnienia malzonkéw we wspolnosSci
majatkowej malzenskiej, w zwigzku z zasadami ustawowymi ustroju wspélnoéci majatkowej malzenskiej, w
zakresie w jakim Wojskowa Agencja Mieszkaniowa i J. J. (1) przeprowadzili podzial majatku wspolnego
przenoszac wylacznie na J. J. (1) prawa majatkowe - najpierw prawo najmu, nastepnie prawo wlasno$ci;

przepisy art. 680" § 1 i 2 kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 33 pkt. 5 w zwigzku z art. 43 § 11 2 w zwigzku
z art. 45 kodeksu rodzinnego i opiekuniczego w zwiazku z art. 567 § 1-3 kodeksu postepowania cywilnego, w
zakresie, w jakim poprzez czynno$¢ prawna wylaczono mozliwo$¢ dochodzenia roszezen majatkowych w sprawie
o podzial majatku malzenskiego i rozliczenia nakladow, w tym z jednoczesnym zadaniem przyznania wlasnoéci
lokalu mieszkalnego;

+ przepisy art. 222 § 1 kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 31 § 1 w zwiazku z art. 33 w zwiazku z art. 35 kodeksu
rodzinnego i opiekuniczego w zakresie powstania prawa do nabycia nieruchomoéci polozonej w S. przy ul. (...)
przez wspdlmalzonka;

« przepisy ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych w zwigzku z rozporzadzeniem Ministra Obrony Narodowej z
dnia 27 maja 1996 roku w sprawie wykonania niektérych przepiséw ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
RP w brzmieniu obowigzujacym na dzien prawomocnego orzeczenia rozwodu tj. 06 czerwca 2000 roku w
zakresie zasad przyznawania kwater zolnierzowi zawodowemu z uwzglednieniem praw malzonka, ustalania norm
powierzchni mieszkalnej, obowigzkéw stron w zakresie administrowania lokalem mieszkalnym, remontami,
zakresem napraw i sprawowania zarzadu nieruchomoscia;

2/ ustalenia na podstawie art. 189 k.p.c., iz J. J. (1) na podstawie art. 44 ust. 1 w zwigzku z art. 28 ust. 1 w zwigzku
z art. 56 w zwiazku z art. 58 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP w brzmieniu obowigzujacym na dzien
zawarcia malzenstwa i przydzialu kwatery oraz na dzien podpisania umowy najmu wobec zwolnienia z zawodowej
shuzby wojskowej w roku 1996 utracit prawo do zajmowanej kwatery wojskowej oraz wobec dobrowolnego i trwalego
opuszczenia lokalu mieszkalnego w terminie 1997/1998 roku, a w latach 1998 - 201 wobec odmowy uiszczania oplat za
lokal mieszkalny, zaniechania utrzymania lokalu w stanie nadajacym sie do uzytkowania, w Swietle braku przestanki
"zamieszkiwania w dotychczasowym lokalu" utracil ustawowe prawo najmu lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy
ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Swinoujéciu prowadzi ksiege wieczysta numer (...), co stanowi przedmiot roszczenia
o ustalenie nieistnienia prawa do nabycia nieruchomo$ci oznaczonej powyzej;

3/ ustalenia na podstawie art. 189 k.p.c., iz powodce M. J. (1) na podstawie art. 8 ust. 1, art. 9 ust. 11 2 oraz art.
18 ustawy z dnia 20 maja 1976 roku o zakwaterowaniu sil zbrojnych oraz art. 26, art. 28, art. 56 i art. 58 ustawy
z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz w $wietle decyzji o
przydziale osobnej kwatery stalej z dnia 12 sierpnia 1987 roku przyslugiwalo prawo do dalszego zamieszkiwania w
lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujsciu prowadzi ksiege wieczysta
numer (...), a tym samym posiadala ona tytul prawny do nabycia lokalu mieszkalnego i przystuguje jej roszczenie o
nabycie wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego z zastosowaniem pomniejszenia od wartoSci rynkowej na warunkach



ustawowych okre§lonych w art. 56 - 58 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej, obowigzujacych w dacie podpisania umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, to jest
na dzien 30 maja 2011 roku [...].

Nadto powodka wniosla o zasadzenie od pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej na rzecz powddki kosztéw
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, iz pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa decyzja z dnia 12 sierpnia
1987 roku przydzielita J. J. (1) jako Zolierzowi zawodowemu kwatere stala przy ul. (...) w S.. Powddka podala, ze J.
J. (1) pehil czynna stluzbe wojskowa zawodowa w okresie od 18 sierpnia 1985 roku do 31 lipca 1996 roku. Powodka
o$wiadczyla, ze zawarta z J. J. (1) zwiazek malzenski 09 sierpnia 1986 roku i z tego zwiazku pochodzi dwoje dzieci,
to jest syn L. urodzony (...) oraz corka M. urodzona (...). Wedlug powddki — w 1997 roku J. J. (1) opuscil powyzsza
kwatere i powddka przejela ponoszenia kosztéw utrzymania kwatery i rodziny. Powodka wskazala, ze wyrokiem Sadu
Okregowego w Szczecinie z dnia 06 czerwca 2000 roku, w sprawie o sygn. akt X RC 1/00 malzenstwo jej i J. J. (1)
zostalo rozwigzane przez rozwod bez orzekania o winie. Wedlug powodki - powodka i J. J. (1) w dniu 10 maja 2005
roku w sprawie o sygn. akt I Ns 83/03 zawarli ugode na okoliczno$¢ sposobu korzystania ze spornej kwatery. Powodka
podniosta, ze J. J. (1) nie respektowal tej ugody, w szczegdlnosci w zakresie ponoszenia kosztow utrzymania kwatery.
Powodka oswiadcezyla, ze J. J. (1) w dniu 14 lipca 2007 roku wszed}l w zwigzek malzeniski z T. T. (1), z ktéra nastepnie
w dniu 29 lutego 2009 roku zawarli umowe o rozdzielno$ci majatkowej. Powodka podala, ze J. J. (1) udzielil T. T. (1)
notarialnych pelnomocnictw do dzialania w jego imieniu, w tym podpisywania wszelkich uméw rozporzadzajacych
jego majatkiem. Wedlug powodki - T. T. (1) umowa z dnia 17 czerwca 2011 roku dzialajac w imieniu J. J. (1) dokonala
zakupu lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w S. na rzecz J. J. (1), ktérego prawo wlasnosci nastepnie w imieniu J. J. (1)
przeniosla na swoja rzecz na zasadzie darowizny. Powodka podkreslila, iz pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa
po wyprowadzeniu sie J. J. (1) w 1997 roku wszelkie roszczenia wzgledem kwatery kierowata wylacznie do powddki.
Zdaniem powo6dki - pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa zawierajac umowe najmu i umowe sprzedazy spornej
kwatery bezpodstawnie pominela prawa powddki w tym zakresie, ktore przystugiwaly jej na rowni z pozwanym J. J.
(1). Wedlug powddki - jej zadanie zastuguje rowniez na uwzglednienie w §wietle art. 5 k.c. Z ostroznos$ci procesowej
powodka zaakcentowala, iz zlozyla oswiadczenie z dnia 25 marca 2013 roku o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
szeregu czynnos$ci prawnych z uwagi na blad [k. 2 - 29, k. 448 - 457 akt].

W odpowiedzi na pozew pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa w W. wniosta o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie
od powddki na rzecz pozwanej kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Pozwana przede wszystkim podniosla, ze uprawnienie powddki do zamieszkiwania w spornym lokalu mieszkalnym
mialo charakter pochodny w stosunku do uprawnienia, ktére przystugiwalo jej bylemu mezowi J. J. (1) na podstawie
decyzji z dnia 12 sierpnia 1987 roku o przydziale kwatery stalej, a nastepnie w oparciu o zawarta z nim umowe najmu
z dnia 10 grudnia 2001 roku. Zdaniem pozwanej - ta ostatnia umowa stanowila podstawe prawna do zajmowania
przedmiotowego lokalu i w konsekwencji tylko J. J. (1) jako najemca byt uprawniony do wykupu lokalu na warunkach
preferencyjnych. Pozwana wskazala, ze takie prawo nie przystugiwalo natomiast powddce i w konsekwencji nie mogla
ona domaga¢ sie zawarcia z pozwang umowy sprzedazy lokalu na podstawie art. 56 -58 ustawy o zakwaterowania Sil
Zbrojnych RP. Niezaleznie od tego strona pozwana zarzucila, ze powddka nie wykazala posiadania interesu prawnego
w przedmiotowej sprawie, lecz wylgcznie interesu majagtkowego [k. 1065 -1071 akt].

Powodka M. J. (1) w piémie procesowym z dnia 4 kwietnia 2013 roku wniosla o wezwanie do udzialu w sprawie po
stronie pozwanej spadkobiercow J. T. T., I. T. i K. T. [k. 1101 - 1102 akt].

Sad Okregowy w Szczecinie postanowieniem z dnia 11 pazdziernika 2013 roku wezwal do udzialu w sprawie po stronie
pozwanej T. T. (1), I. T. i K. T. [k. 1343 akt].

Pozwani T. T. (1), I. T. i K. T. w odpowiedzi na pozew wnie§li o oddalenie powodztwa i zasadzenie od powddki na
rzecz pozwanej kosztow procesu wedlug norm przepisanych. pozwani zaprzeczyli, aby umowa z dnia 30 maja 2011



roku byla sprzeczna z prawem lub zmierzala do obejécia prawa. Zarzucili takze powodce brak legitymacji procesowej
Ww niniejszej sprawie [k. 1380 - 1384 akt].

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

J. J. (1) w dniu 18 sierpnia 1985 roku rozpoczal pelnienie zawodowej stuzby wojskowe;.

Dowody: zaswiadczenie Wojskowej Komendy Uzupelnien w S. z dnia 26 listopada 2013 roku - k. 1483 akt.
J. J. (1) w dniu 09 sierpnia 1986 roku poslubil powddke M. J. (1) [nazwisko rodowe W.].

Bezsporne, a nadto dowody: odpis skrocony aktu malzenistwa J. J. (1) i M. J. (1) — k. 62 akt.

Z malzenistwa J. J. (1) i M. J. (1) urodzilo sie dwoje dzieci, to jest — w dniu (...) syn L. J., za§ w dniu 01 sierpnia 1988
roku - céorka M. J. (2)

Bezsporne, a nadto dowody:
« odpis skrocony aktu urodzenia J. J. (1) - k. 64v akt;
« odpis skrocony aktu urodzenia M. J. (2) - k. 64 akt.

Wojskowa Agencja Mieszkaniowa decyzja z dnia 12 sierpnia 1987 roku numer (...) przydzielila na rzecz J. J. (1) i jego
rodziny, to jest 6wczesnej zony M. J. (1) i syna L. J. osobna kwatere stala w postaci lokalu mieszkalnego polozonego w
S. przy ul. (...) - Ztozonego z dwoch pokoi, przedpokoju, tazienki, piwnicy o lacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej

47,45 m”.

Bezsporne, a nadto dowody: decyzja Wojskowej Agencji Mieszkaniowej z dnia 12 sierpnia 1987 roku numer (...)
w zalaczonych akta lokalowych Wojskowej Agencji Mieszkaniowej.

J. J. (1) pelnit zawodowa stuzbe wojskowa do 31 lipca 1996 roku i nastepnie na swoj wniosek zostal przeniesiony do
rezerwy bez uprawnien emerytalnych.

Bezsporne, a nadto dowody:
« zaéwiadczenie Wojskowej Komendy Uzupekien w S. z dnia 26 listopada 2013 roku - k. 1483 akt;
» pismo Wojskowej Agencji Mieszkaniowej z dnia 5 maja 2003 roku - k. 219 akt.

W piémie z dnia 24 listopada 1997 roku Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial Terenowy S. zwrécil sie do J. J. (1)
o stawienie sie w dniu 27 listopada 1997 roku celem udokumentowania posiadanych uprawnien do osobnej kwatery
stalej lub zawarcia umowy najmu na zajmowane mieszkania - pouczajac, ze w przeciwnym razie zostanie naliczony
czynsz jak za lokal zajmowany bez tytulu prawnego.

Bezsporne, a nadto dowody: pismo Wojskowej Agencji Mieszkaniowej z dnia 24 listopada 1997 roku w
zalaczonych akta lokalowych Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.

J. J. (1) nie stawil sie na wezwanie Wojskowej Agencji Mieszkaniowej i nie zawarl z nia umowy najmu dotyczacej
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Bezsporne.
W 1997 roku J. J. (1) wyprowadzil sie z lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Dowody:



« wyciag z protokolow z dnia 2 wrze$nia 2003 roku - k. 112 - 113 akt;

+ decyzja Urzedu Miasta z dnia 29 sierpnia 2005 roku - k. 117 - 119 akt;

« zeznania Swiadka M. J. (2) - k. 1398 - 1399 akt;

« zeznania Swiadka H. J. - k. 1398 - 1399 akt;

« przestuchanie strony powodowej - k. 1401 akt;

« przestuchanie strony pozwanej - T. T. (1) - k. 1401 akt.
W lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ul. (...) nadal mieszkala powédka M. J. (1) wraz z dzie¢mi M. J. (2) i L. J..
Bezsporne, a nadto dowody:

+ wyciag z protokolow z dnia 2 wrze$nia 2003 roku - k. 112 - 113 akt;

+ decyzja Urzedu Miasta z dnia 29 sierpnia 2005 roku - k. 117 - 119 akt;

« zeznania Swiadka M. J. (2) - k. 1398 - 1399 akt;

» zeznania Swiadka H. J. - k. 1398 - 1399 akt;

« przestuchanie strony powodowej - k. 1401 akt;

« przestuchanie strony pozwanej - T. T. (1) - k. 1401 akt.

Po 1997 roku J. J. (1) jedynie sporadycznie przychodzit do tego mieszkania, czasami w nim nocujac. W tym okresie J.
J. (1) pozostawal bowiem w nieformalnym zwiazku z pozwana T. T. (1), z ktora razem mieszkal w lokalu mieszkalnym
potozonym w S. przy ulicy (...).

Dowody:
» wyciag z protokoléow z dnia 2 wrze$nia 2003 roku - k. 112 - 113 akt;
+ decyzja Urzedu Miasta z dnia 29 sierpnia 2005 roku - k. 117 - 119 akt;
« zeznania Swiadka M. J. (2) - k. 1398 - 1399 akt;
« zeznania Swiadka H. J. - k. 1398 - 1399 akt;
« przeshuchanie strony powodowej - k. 1401 akt;
« przestuchanie strony pozwanej - T. T. (1) - k. 1401 akt.

W dniu 06 czerwca 2000 roku Sad Okregowy w Szczecinie Wydzial X Cywilny Rodzinny w sprawie o sygn. akt X
RC 1/00 wydal wyrok, w ktérym rozwigzal przez rozwod zwiazek malzenski M. J. (1) i J. J. (1). Powyzszy wyrok
uprawomocnil sie z dniem 28 czerwca 2000 roku

Bezsporne, a nadto dowody: odpis wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie Wydzial X Cywilny Rodzinny z dnia 6
czerwca 2000 roku w sprawie o sygn. akt X RC 1/00 w zalaczonych akta lokalowych Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.

W pi$mie z dnia 5 kwietnia 2001 roku powodka M. J. (1) zwroécila sie do Dyrektora Oddzialu Terenowego Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej o wyrazenie zgody na wymeldowanie J. J. (1) z kwatery przy K. numer 4/53 w S., wskazujac,
ze J. J. (1) nie mieszka pod tym adresem od dwoch lat.



Dowody: pismo M. J. (1) z dnia 5 kwietnia 2001 roku w zalaczonych akta lokalowych Wojskowej Agencji
Mieszkaniowe;j.

W piémie z dnia 24 kwietnia 2001 roku Dyrektor Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddzialu Terenowego S.
poinformowal powodke M. J. (1), ze sprawami zameldowania zajmuje sie terenowy organ administracji panstwowe;j.
Jednoczeénie pouczono ja, ze o wymeldowanie J. J. (1) z kwatery przy K. numer (...)w S. nie pozbawi go prawa do
zajmowania lokalu mieszkalnego, z ktora zwiazany jest decyzja administracyjna - decyzja przydziatu.

Dowody: pismo Dyrektora Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddzialu Terenowego S. z dnia 24 kwietnia 2001 roku
w zalaczonych akta lokalowych Wojskowej Agencji Mieszkaniowej.

W dniu 22 listopada 2001 roku Wojskowa Agencja Mieszkaniowa wydala ostateczng decyzje numer 131/10, w ktorej
na podstawie art. 163 k.p.a. oraz art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
RP uchylila decyzje z dnia 12 sierpnia 1987 roku nr 151/87 o przydziale kwatery przy ul. (...) w S. na rzecz zoierza
zawodowego J. J. (1) i jego rodziny,

Bezsporne, a nadto dowody: decyzja Wojskowej Agencji Mieszkaniowej z dnia 22 listopada 2001 roku numer
(...) w zalaczonych akta lokalowych Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.

W dniu 10 grudnia 2001 roku J. J. (1) jako najemca zawarl z Wojskowa Agencja Mieszkaniowa jako wynajmujaca
umowe najmu numer (...), ktérej przedmiotem byt najem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Umowa
najmu zostala zawarta na czas nieokre$lony. W § 3 umowy wskazano, iz uprawnionymi do stalego zamieszkiwania z
najemca sa: byla zona M. J. (1), syn L. J. i corka M. J. (2).

Bezsporne, a nadto dowody: umowa najmu nr (...) z dnia 10 grudnia 2001 roku w zalgczonych akta lokalowych
Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.

M. J. (1) w 2004 roku wniosla do Sadu Rejonowego w Swinoujéciu pozew przeciwko Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
w W. Oddzialowi Regionalnemu w S. o nakazanie zawarcia z nig umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ulicy (...). Postepowanie powyisze zostalo zakoficzone prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego w
Szczecinie Wydzial IT Cywilny Odwolawczy z dnia 26 kwietnia 2005 roku w sprawie o sygn. akt II Ca 1125/04, ktory
po rozpoznaniu apelacji pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej od wyroku Sad Rejonowego w Swinoujéciu z
dnia 18 sierpnia 2004 roku w sprawie o sygn. akt I C 36/04 zmienil zaskarzony wyrok w ten sposob, iz pow6dztwo
oddalil. W uzasadnieniu powyzszego wyroku Sad Okregowy w Szczecinie wskazal, iz powodztwo podlegalo oddaleniu
w caloSci, gdyz powddka nie jest ,, inng osoba, ktoérej prawo do kwatery wygasto” w rozumieniu art. 44 ust. 1 ustawy
o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych.

Bezsporne, a nadto dowody:

« odpis wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie Wydzial II Cywilny Odwotawczy z dnia 26 kwietnia 2005 roku w
sprawie o sygn. akt IT Ca 1125/04 wraz z uzasadnieniem — k. 162 - 166 akt;

« odpis wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujsciu Wydzial I Cywilny z dnia 18 sierpnia 2004 roku w sprawie o sygn.
akt I C 36/04— k. 160 - 161 akt;

W dniu 10 maja 2005 roku w postepowaniu prowadzonym przed Sadem Rejonowym w Swinoujéciu Wydziat I Cywilny
w sprawie o ustalenie sposobu korzystania [sygn. akt I Ns 83/03] zostala zawarta ugoda sadowa pomiedzy J. J. (1) i
M. J. (1), w ktérej strony ustalily sposéb korzystania z lokalu polozonego w S. przy ul. (...).

Bezsporne, a nadto dowody: wypis z protokolu rozprawy z dnia 10 maja 2005 roku w sprawie Sadu Rejonowego
w Swinoujéciu Wydzial I Cywilny o sygn. akt I Ns 83/03 — k. 140 - 141 akt.

W dniu 14 sierpnia 2007 roku J. J. (1) zawarl zwigzek malzenski z pozwana T. T. (1).



Bezsporne, a nadto dowody: skrocony odpis aktu malzenstwa J. J. (1) i T. T. (1) - k. 63 akt.

W dniu 30 maja 2011 roku pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa zawarta z J. J. (1) reprezentowanym przez
pelnomocnika T. T. (1) w formie aktu notarialnego umowe ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i sprzedazy w
trybie przepiséw ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. W
powyzszej umowie Wojskowa Agencja Mieszkaniowa ustanowila odrebng wlasnosé lokalu mieszkalnego w S. przy ul.
(...) isprzedala go J. J. (1), a ten nabyl wyzej wymieniony lokal mieszkalny na sw6j majatek osobisty. Cena sprzedazy
zostala ustalona na kwote 22352 zlotych, uwzgledniajaca bonifikate w wysokos$ci 9o % wartoéci lokalu zgodnie z art.
58 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej

Bezsporne, a nadto dowody:
« odpis ksiegi wieczystej numer (...) - k. 42 akt;

« wypis z aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku
-k. 1072 - 1074 akt

W dniu 17 czerwca 2011 roku zostata zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy T. T. (1) a J. J. (1) reprezentowanym
przez pelnomocnika T. T. (1) umowa darowizny, na podstawie ktorej J. J. (1) darowal na rzecz T. T. (1) na jej majatek
osobisty prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).

Bezsporne, a nadto dowody: odpis ksiegi wieczystej numer (...) - k. 42 akt.
J. J. (1) zmarl w dniu 9 maja 2012 roku.
Bezsporne, a nadto dowody: odpis skrocony aktu zgonu J. J. (1) - k. 1105 akt.

Sad Rejonowy w Swinoujéciu prawomocnym postanowieniem z dnia 9 kwietnia 2013 roku w sprawie o sygn. akt I Ns
348/12 stwierdzil, Ze na podstawie testamentu notarialnego z dnia 1 czerwca 2011 roku spadek po J. J. (1) nabyli: Zona
T. T. (1) wudziale 1/2 czeSci oraz synowie K. T. i I. T. w udzialach po 1/4 czesci.

Bezsporne, a nadto dowody: odpis postanowienia Sadu Rejonowego w Swinoujsciu z dnia 9 kwietnia 2013 roku
w sprawie o sygn. akt I Ns 348/12 - k. 1106 akt.

Prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) przystuguje obecnie pozwanej T. T. (1).
Bezsporne, a nadto dowody: odpis ksiegi wieczystej numer (...) - k. 42 akt.

Na skutek wniosku zlozonego przez M. J. (1) toczylo sie postepowanie przed Sadem Rejonowym w Swinoujsciu w
sprawie o sygn. akt I Ns 533/11 w sprawie o podzial majatku wspélnego M. J. (1) i J. J. (1). Powyzsze postepowanie
zostalo zawieszone z powodu $mierci J. J., a nastepnie umorzone na skutek cofniecia wniosku.

Bezsporne, a nadto dowody: odpis postanowienia Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 23 maja 2012 roku w
sprawie o sygn. akt I Ns 533/11 - k. 159 akt.

Na skutek pozwu wniesionego przez T. T. (1) toczylo sie postepowanie przed Sagdem Rejonowym w Swinoujsciu w
sprawie o sygn. akt I C 109/12 przeciwko M. J. (1), M. J. (2) i L. J. o eksmisje z lokalu mieszkalnego polozonego w
S. przy ulicy (...). W dniu 7 wrzeénia 2012 roku Sad Rejonowy w Swinoujéciu wydal prawomocny wyrok, w ktérym
nakazal M. J. (1), M. J. (2) i L. J. opuscié i opréznié lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) oraz wydaé go T.
T. (1) w stanie wolnym od os6b i rzeczy.

Bezsporne, a nadto dowody: odpis wyroku Sadu Rejonowego w Swinoujéciu z dnia 7 wrzeénia 2012 roku w
sprawie o sygn. akt I C 109/12 wraz z uzasadnieniem - k. 151 - 157 akt.



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powdédztwo nie zastugiwalo na uwzglednienie.

Na wstepie wskazaé trzeba, ze podstawowe elementy stanu faktycznego istotne dla rozstrzygniecia rozpoznawanej
sprawy byly pomiedzy stronami bezsporne ewentualnie dla ich ustalenia wystarczajace bylto oparcie sie na dowodach
z dokumentéw, ktorych autentyczno$é i wiarygodno$é nie byla kwestionowana przez zadna ze stron i nie budzila
watpliwoéci sadu. Dowody z przestuchania stron i zeznan $wiadkéw H. J. i M. J. (2) dotyczyly bowiem badz
okoliczno$ci pomiedzy stronami bezspornych, badz tez nie majacych istotnego znaczenia dla sprawy. Sad obowiazany
jest jedynie zauwazy¢, ze dal wiare stronie powodowej, ze J. J. (1) dobrowolnie wyprowadzil sie z zajmowanego
lokalu mieszkalnego w 1997 roku i nastepnie jedynie sporadycznie korzystal z tego lokalu, albowiem okoliczno$¢ ta
znajduje potwierdzenie w zgodnych zeznaniach §wiadkow M. J. (2) i H. J. oraz dowodach z dokumentéw, zwlaszcza
zgromadzonych w aktach postepowania administracyjnego dotyczacego wymeldowania J. J. (1). Ponadto w Swietle
doswiadczenia zyciowego jest wiarygodne, ze J. J. (1) bedac skonfliktowany z powddka i pozostajacy w zwiazku z nowa
partnerka w istocie nie byt zainteresowany w dalszym zamieszkiwaniu w lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy
ulicy (...) - tym bardziej, ze jego konkubina posiadata wlasne mieszkanie. Okoliczno$¢ ta ostatecznie - jak to zostanie
wyjaénione w dalszej czeéci uzasadnienia - nie miala istotnego znaczenia w badanej sprawie.

Zasadniczy spor pomiedzy stronami dotyczyt oceny prawnej tak ustalonego stanu faktycznego.

Podstawa prawna zgdania pozwu stanowi art. 189 k.p.c. Zgodnie z dyspozycja wyzej wymienionego przepisu — ,,Powod
moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
prawny”. Oznacza to, ze istnieja dwie przestanki powddztwa o ustalenie, ktére powinny wystapic acznie; po pierwsze,
ustalenie powinno dotyczy¢ stosunku prawnego lub prawa, a nie okolicznosci faktycznej; po drugie, pow6d powinien
mie¢ interes prawny w ustaleniu danego stosunku prawnego lub prawa.

W rozpoznawanej sprawie strona powodowa sformulowala trzy odrebne roszczenia procesowe, domagajac sie:

1. ustalenia niewazno$ci umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku zawartej
pomiedzy pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa i J. J. (1);

2. ustalenia, ze J. J. (1) utracil prawo do zajmowanej kwatery wojskowej polozonej w S. przy ul. (...) oraz ustawowe
prawo najmu powyzszego lokalu mieszkalnego, a tym samym nie istnialo uprawnienie do nabycia przez niego
oznaczonej powyzej nieruchomoéci lokalowej;

3. ustalenia, ze powodce M. J. (1) przystugiwalo prawo do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym polozonym w S.
przy ul. (...), a tym przysluguje jej roszczenie o nabycie wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego na preferencyjnych
warunkach okre§lonych w art. 56 - 58 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Podkresli¢ trzeba, ze kazde z powyzszych zadan wymaga oceny z punktu widzenia przestanek okre$lonych w art. 189
k.p.c.

W ocenie sadu w zakresie wszystkich wymienionych roszczen zostala spelniona pierwsza z wymienionych przestanek.

Zadanie sformulowane w punkcie 1 dotyczace ustalenia niewaznoéci umowy ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu
i sprzedazy zmierza w istocie do ustalenia nieistnienia stosunku prawnego wynikajacego z powyzszej czynnosci
prawnej, co mieSci w dyspozycji art. 189 k.p.c.

Roszczenie okre$lone w punkcie 2 dotyczy natomiast ustalenia nieistnienia prawa J. J. (1) do zajmowanej kwatery
wojskowej polozonej w S. przy ul. (...) i prawa najmu powyzszego lokalu mieszkalnego oraz uprawnienie do nabycia



przez niego oznaczonej powyzej nieruchomosci lokalowej na warunkach preferencyjnych - co niewatpliwie objete jest
dyspozycja przepisu art. 189 k.p.c.

Zadanie sformulowane w punkcie 3 zmierza natomiast w istocie do ustalenia istnienia prawa powddki do nabycia na
warunkach preferencyjnych lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), co rowniez mieéci w dyspozycji art.
189 k.p.c.

Rozwazy¢ w zwiazku z tym nalezy, czy zostala spelniona druga przestanka przewidziana w art. 189 k.p.c., to jest,
czy powddce przyshuguje interes prawny w domaganiu sie ustalenia istnienia lub nieistnienia powyzszych praw i
stosunkéw prawnych na drodze sadowej.

Stosownie do utrwalonego stanowiska judykatury [vide np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 21 lutego 1997 roku, II
CKU 7/97, Prokuratura i Prawo 1997/6/39], ktéry podziela sad orzekajacy w niniejszej sprawie — interes prawny w
rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi wéwczas, gdy istnieje obiektywna niepewnos$é stanu prawnego lub prawa, ktéra
rodzi po stronie powoda potrzebe uzyskania ochrony jego sytuacji prawnej. Jednocze$nie w orzecznictwie podkresla
sie, ze brak jest interesu prawnego w ustaleniu okreslonego prawa lub stosunku prawnego, gdy osoba zainteresowana
moze w innej drodze, np. w procesie o §wiadczenie, o uksztaltowanie prawa lub stosunku prawnego, a nawet w drodze
orzeczenia o charakterze deklaratoryjnym, osiagna¢ w peli ochrong swych praw [vide wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 6 czerwca 1997 roku, II CKN 201/97, Monitor Prawniczy 1998/2/3].

W niniejszej sprawie w zakresie zadan zawartych w punktach 2 i 3 uzna¢ trzeba, ze stronie powodowej nie przystuguje
tak rozumiany interes prawny.

Na wstepie zauwazy¢ trzeba, ze strona powodowa skonstruowala powyzsze roszczenia w sposob wielostopniowy,
domagajac sie ustalenia istnienia lub nieistnienia pewnych praw jako przeslanki istnienia lub nieistnienia innego
prawa sformulowanego w treéci tego samego zadania.

Mianowicie w zakresie zadania okre§lonego w punkcie 2 pow6dka domagala sie ustalenia, ze J. J. (1) utracil prawo
do kwatery wojskowej i ustawowe prawo najmu lokalu mieszkalnego w celu ustalenia, ze nie przyslugiwalo mu
uprawnienie do nabycia tego lokalu na warunkach preferencyjnych. Z kolei w ramach zadania objetego punktem 3
powodka domagala sie ustalenia, ze przystugiwalo jej prawo do zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym polozonym w
S. przy ul. (...) jako przeslanke ustalenia istnienie jej prawa do nabycia tej nieruchomosci lokalowej na warunkach
preferencyjnych.

Juz ta okoliczno$¢ uzasadnia wniosek, ze powodka nie ma interesu prawnego w dochodzeniu odrebnego roszczenia o
ustalenie, ze J. J. (1) utracit prawo do kwatery wojskowej i ustawowe prawo najmu lokalu mieszkalnego potozonego w
S. przy ul. (...), skoro jednoczeénie formuluje na powyzszej podstawie dalej idace zadanie, ktory w wiekszym zakresie
zapewnia ochrone jej praw. Analogicznie przyjac trzeba, powddka nie ma interesu prawnego w wytoczeniu powddztwo
o ustalenie, ze przystugiwalo jej prawo do zamieszkiwania w oznaczonym wyzej lokalu mieszkalnym w sytuacji, gdy
jednocze$nie wyprowadza z tego uprawnienia dalej idace prawo, jaki jest uprawnienie do nabycia na warunkach
preferencyjnych tegoz samego lokalu mieszkalnego.

Odnoszac sie do roszczenia sformulowanego w punkcie 2 wskazaé trzeba, ze powddka nie ma takze interesu prawnego
w domaganiu sie ustalenia, ze J. J. (1) nie posiadal uprawnienie do nabycia tego lokalu na warunkach preferencyjnych,
skoro ustalenie nieistnienia tego prawa mialo w istocie uzasadniaé¢ zgdanie sformulowane w punkcie 1 pozwu, czyli
zadanie ustalenia niewazno$ci umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku.

Ztych samych przyczyn przyjac trzeba, ze strona powodowa nie posiada interesu prawnego w wytoczeniu powddztwa o
ustalenie, Ze to jej przystuguje uprawnienie do nabycia lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. (...) na warunkach
okreslonych w art. 56 - 58 ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, skoro ustalenie istnienie
opisanego wyzej prawa stuzylo przede wszystkim wykazaniu sprzecznoSci z ustawg wskazanej w punkcie 1 umowy,
a tym samym mialo uzasadniac roszczenie o ustalenie niewaznosci tej czynno$ci prawnej. Zakladajac natomiast, ze



ustalenie powyzszego prawa miato stanowi¢ podstawe do dochodzenia roszczenia o zawarcie umowy sprzedazy z
pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowg, to i tak powddka nie mialaby interesu prawnego w wytoczeniu powodztwa
w powyzszym zakresie, skoro pelng ochrone jej praw moglaby uzyskaé jedynie w postepowaniu o nakazaniu zlozenia
przez pozwang o$wiadczenia woli w przedmiocie dokonania powyzszej czynno$ci prawne;j.

Na marginesie zauwazy¢ trzeba, ze w zakresie zadania sformulowanego w punkcie 2 nie istnial stan obiektywnej
niepewnosSci co do tego, ze J. J. (1) po zakoniczeniu zawodowej shuzby wojskowej utracit prawo do kwatery wojskowe;j.
Okoliczno$¢ ta pomiedzy stronami nie byla bowiem sporna, a ponadto ustanie tego prawa zostalo stwierdzone
ostateczng decyzja Wojskowej Agencji Mieszkaniowej z dnia 22 listopada 2001 roku numer (...) w przedmiocie
uchylenia uprzednio wydanej decyzji o przydziale kwatery wojskowe;j.

Konkludujac, z powyzszych przyczyn sad uznal, ze nie zostala spelniona przewidziana w art. 189 k.p.c. przestanka
posiadania interesu prawnego w zakresie zadan sformutowanych w punktach 2 i 3 pozwu, co uzasadnia oddalenie
powodztwa w tej czedci.

Odmiennie oceni¢ nalezy roszczenie zawarte w punkcie 1 pozwu. W ocenie sadu powddka posiada bowiem interes
prawny w ustaleniu, czy umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku
stanowila wazng czynno$¢ prawng, a tym samym, czy wywolala ona skutki prawne w postaci przeniesienia wlasnos$ci
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) na rzecz J. J. (1). Powyzszy interes prawny wynika po pierwsze z
faktu, ze powodka sama jest zainteresowana w nabyciu oznaczonego wyzej lokalu mieszkalnego od Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej na warunkach preferencyjnych okre§lonych w art. 56 - 58 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej. Biorac pod uwage, ze Wojskowa Agencja Mieszkaniowa zbyta lokal mieszkalny polozony
w S. przy ul. (...) na rzecz J. J. (1) w drodze umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30
maja 2011 roku, powodka ma interes w ustaleniu niewaznoS$ci powyzszej czynno$ci prawnej, gdyz od tego uzaleznione
jest dochodzenie ewentualnego roszczenia powo6dki o zawarcie z nia umowy sprzedazy oznaczonego wyzej lokalu.
Z drugiej strony - powodka ma interes prawny w ustaleniu niewazno$ci umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku w zwigzku z tym, ze powyzsza umowa stanowila podstawe nabycia prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) przez J. J. (1), ktory nastepnie przeniést to prawo w drodze
umowy darowizny na rzecz pozwanej T. T. (1). Biorac pod uwage, ze pomiedzy powddka a pozwana T. T. (1) istnieje
spor dotyczacy korzystania z opisanego wyzej lokalu mieszkalnego, przyjac trzeba, ze powodka jest zainteresowana w
ustaleniu, czy czynno$¢ prawna, na podstawie ktorej J. J. (1) nabyl prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...), byla wazna, gdyz niewaznoéé powyzszej umowy wplynelaby takze na skutecznoéé dokonanej przez
niego darowizny na rzecz T. T. (1) i w konsekwencji na mozliwo$§¢ realizacji przez nig uprawnien wynikajacych z prawa
wlasno$ci lokalu mieszkalnego.

W ocenie sadu powddka moze uzyskaé najbardziej pelng ochrone swych praw wlasnie w drodze powddztwa o ustalenie
niewazno$ci umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku. Po pierwsze,
powddka nie jest legitymowana do wytoczenie powodztwa o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej prowadzonej dla
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) z rzeczywistym stanem prawnym, albowiem nie jest osoba
uprawniong w rozumieniu albowiem zgodnie z utrwalonym pogladem judykatury powédztwo przewidziane w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece [Dz.U. z 2013 r. Nr 707 ze zm.] moze wytoczy¢

tylko osoba uprawniona do zlozenia wniosku o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej w rozumieniu art. 626 § 5 k.p.c.
[vide uchwala skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 roku, ITI CZP 106/05, OSNC 2006, nr
10, poz. 160]. Zgodnie z tym ostatnim przepisem "wniosek o dokonanie wpisu moze zlozy¢ wlasciciel nieruchomoéci,
uzytkownik wieczysty, osoba, na rzecz ktdrej wpis ma nastapi¢, albo wierzyciel, jezeli przystuguje mu prawo, ktére
moze by¢ wpisane w ksiedze wieczystej. W sprawach dotyczacych obcigzen powstalych z mocy ustawy wniosek moze
zlozy¢ uprawniony organ". Powédka nie nalezy natomiast do zadnej z oséb objetych dyspozycja art. 626> § 5 k.p.c.
W zwigzku z powyzszym nie moze w sposdb skuteczny doprowadzié¢ do uzgodnienie z rzeczywistym stanem prawnym
tresci ksiegi wieczystej prowadzonej lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) - nawet przy zalozeniu, ze
czynno$ci prawne, na podstawie ktorych doszlo do wpisania J. J. (1), a nastepnie T. T. (1) jako wiascicieli tego lokalu



sg niewazne. Po drugie, sad wzial pod uwage, ze strona powodowa w ramach innych postepowan prowadzonych z jej
udzialem, w ktorych istnialby sp6r dotyczacy skutecznego nabycia prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...) przez wskazane wyzej osoby, mogltaby podnosié zarzut niewaznosci umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku, jednak w kazdej z tych spraw wymogloby to prowadzenie
ponownego postepowania dowodowego. Z tego wzgledu - biorac pod uwage takze zakres zwigzania prawomocnym
wyrokiem sgdowym wynikajacym z art. 365 k.p.c. - przyjaé trzeba, ze powodka ma interes prawny w wytoczeniu
odrebnego powodztwa o ustalenie niewaznoSci wskazanej wyzej czynnoSci prawnej, co stanowi podstawowy sposob
doprowadzenia przez powddke do usuniecia obiektywnej niepewnosci stanu prawnego dotyczacego nieruchomosci
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...)

W tym stanie rzeczy uznact trzeba, ze w niniejszej sprawie zostaly spelnione przestanki przewidziane w art. 189 k.p.c. w
zakresie roszczenia objetego punktem 1 pozwu i tym samym nalezalo rozstrzygna¢, czy umowa ustanowienia odrebnej
wlasnoSci i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku jest wazna czynnoscia prawna.

W rozpoznawanej sprawie strona powodowa wywodzila niewazno$¢ powyzsze] umowy z jej sprzecznoSci z
obowigzujacymi przepisami prawa, zwlaszcza z przepisami ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Zgodnie z art. 58 § 2 k.c. - czynno$¢ prawna sprzeczna z ustawa albo majaca na celu obejicie ustawy jest niewazna,
chyba ze wladciwy przepis przewiduje inny skutek, w szczeg6lnosci ten, iz na miejsce niewaznych postanowien
czynnoéci prawnej wchodza w zycie odpowiednie przepisy.

W rozpoznawanej sprawie poza sporem pozostaje, ze w dniu 30 maja 2011 roku Wojskowa Agencja Mieszkaniowa
zawarla z J. J. (1) w formie aktu notarialnego umowe ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu i sprzedazy, na
podstawie ktorej Wojskowa Agencja Mieszkaniowa ustanowila odrebng wlasnoéé lokalu mieszkalnego w S. przy ul.
(...)isprzedala go J. J. (1) na jego majatek osobisty. Podkresli¢ trzeba, ze z treSci powyzszej czynnoSci prawnej wynika,
ze zostala ona zawarta w trybie przepis6w ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej. Tym samym umowa z dnia 30 maja 2011 roku podlega ocenie przede wszystkim z punktu
widzenia zgodno$ci z przepisami przywolanego wyzej aktu prawnego obowigzujgcymi w dacie zawarcia przedmiotowej
umowy.

Zgodnie z art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej
w brzmieniu obowigzujacym w dniu 30 maja 2011 roku - ,Lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych Agencja wykonuje
w imieniu Skarbu Panistwa prawo wlasnoéci lub inne prawa rzeczowe, moga by¢ zbywane pod rygorem niewaznosci,
wylacznie na zasadach okre§lonych w niniejszej ustawie, z zastrzezeniem ust. 2”.

W rozpoznawanej sprawie powddka podniosta zarzut, ze umowa z dnia 30 maja 2011 roku zostala zawarta z osoba
nieuprawniong do nabycia lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot badanej czynnoS$ci prawnej z jednoczesnym
naruszeniem prawa przystugujacego powddce.

Ocena zasadno$ci tak sformutowanego zarzutu wymaga odwolania sie do tresci art. 56 ustawy z dnia 22 czerwca
1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w brzmieniu obowiazujacym w dniu 30 maja
2011 roku, ktory stanowil, ze ,prawo do nabycia lokalu mieszkalnego, innego niz kwatera i kwatera internatowa,
przyshuguje osobom zajmujacym ten lokal mieszkalny na podstawie tytulu prawnego ustanowionego w drodze decyzji
administracyjnej albo umowy najmu na czas nieoznaczony”. W zwigzku z trescia tego przepisu rozwazy¢ nalezy, komu
w dacie zawarcia spornej umowy przystugiwat tytul prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy
ul. (...) na podstawie decyzji administracyjnej albo umowy najmu na czas nieoznaczony.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostaje, ze w dniu 10 grudnia 2001 roku pomiedzy J. J. (1) jako najemca i
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa jako wynajmujgca zostala zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...). Zgodnie z trescig tej czynnoéci prawnej — umowa najmu zostala zawarta na czas nieoznaczony. Tym
samym J. J. (1) na podstawie powyzszej umowy najmu byt uprawniony do zajmowania spornego lokalu mieszkalnego



na podstawie tytulu prawnego okres§lonego w art. 56 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. Podkresli¢ trzeba, ze z przeprowadzonego postepowania dowodowego nie
wynika, aby J. J. (1) utracil powyzszy tytul prawny przed zawarciem umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
sprzedazy z dnia 30 maja 2001 roku. Bez znaczenia dla istnienia stosunku najmu ma okoliczno$¢, ze J. J. (1) faktycznie
nie mieszkal w lokalu mieszkalnym polozonym w S. przy ul. (...) i nie uiszczal oplat za ten lokal. Zaden przepis nie
przewiduje bowiem, ze tego rodzaju okoliczno$ci powoduja z mocy prawa ustanie stosunku najmu. Jest natomiast
bezsporne, ze nie doszlo do zlozenia przez zadna ze stron umowy najmu o$wiadczenia o jej wypowiedzeniu lub
rozwigzania tej umowy w drodze porozumienia stron. W konsekwencji uzna¢ trzeba, ze J. J. (1) w dniu 30 maja 2011
roku by} nadal najemca lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej na
czas nieoznaczony i tym samym przyshugiwalo mu prawo do nabycia tego lokalu na warunkach okre$lonych w ustawie
z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. Nie doszlo wiec uznaé, ze
zawarcie spornej czynnosci prawnej pozostaje w sprzecznosci z trescig art. 56 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

Sad wzial jednak pod uwage, ze strona powodowa podniosla, ze pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa nie mogla
zby¢ lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) wylacznie na rzecz J. J. (1), albowiem roszczenie o nabycie
prawa wlasno$ci powyzszego lokalu wchodzito w sklad majatku wspoélnego J. J. (1) i powodki.

Na wstepie wskazac trzeba, ze chwilg miarodajna dla oceny, co wchodzi w sktad majatku wspolnego matzonkow jest z
jednej strony stan prawny obowiazujacy w dacie nabycia przedmiotu w czasie trwania malzenistwa, a z drugiej strony
stan prawny obowigzujacy w dniu ustania wspélnosci majatkowej malzenskiej, co w badanej sprawie nastapilo poprzez
prawomocne rozwigzanie zwigzku malzenskiego taczacego powddke i J. J. (1) poprzez orzeczenie ich rozwodu.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostaje, ze lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) zostal pierwotnie
przydzielony J. J. (1) jako osobna kwatera stala na podstawie decyzji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej numer (...)
z dnia 12 sierpnia 1987 roku. Nie stanowi takze przedmiotu sporu, ze J. J. (1) pozostawal w tym okresie w czynnej
zawodowej stuzbie wojskowe;.

Oznacza to, ze przydzial oznaczonej wyzej kwatery nastapil pod rzadami przepiséw ustawy z dnia 10 maja 1976 r. o
zakwaterowaniu sil zbrojnych [Dz.U. z 1992 r., Nr 5, poz. 19], ktorej art. 8 ust. 1 przewidywal, Ze tego rodzaju kwatera
jest przeznaczona na zakwaterowanie stale zolnierza zawodowego i jego rodziny. Podobne regulacje zawierat art. 24
ust. 1 obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku oraz art. 26 ust. 2 pkt
1 tejze ustawy, zgodnie z ktorym czlonkiem rodziny zolierza stuzby stalej, ktorego uwzglednia sie przy ustalaniu
przystugujacej powierzchni uzytkowej kwatery, jest miedzy innymi malzonek

Z tego wzgledu w pelni zasadne jest twierdzenia strony powodowej, ze prawo do kwatery - dopoki istniato - miato na
celu zaspokajanie potrzeb zar6wno samego Zolnierza, jak tez jego rodziny.

Zgodnie bowiem z utrwalonym stanowiskiem judykatury [vide postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 04 kwietnia
2012 roku, I CSK 8/12 LEX nr 1157531; uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2006 roku, III CZP 131/06,
LEX nr 204962; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 26 wrze$nia 2009 roku, III CZP 96/09, LEX nr 560491 oraz
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2013 roku, I CSK 597/12, LEX nr 1360161], ktory w caloéci podziela
sad orzekajacy w niniejszej sprawie - na gruncie przepisoéw art. 8 i 9 ustawy z dnia 10 maja 1976 r. o zakwaterowaniu sil
zbrojnych podmiotem prawa do kwatery byl rowniez wspohmatzonek Zolnierza zawodowego, jesli przydzial nastapil
w trakcie trwania zwigzku malzenskiego. Za taka wykladnig przemawiata rowniez tre$é art. 18 przywolanej wyzej
ustawy, ktéry wprost przyznawal rozwiedzionym malzonkom prawo do wspoélnego korzystania z kwatery do chwili
rozkwaterowania, a nawet usuniecie jednego z byly malzonkéw z kwatery [w tym réwniez zolierza zawodowego] na
skutek jego nagannego zachowania.

Biorgc pod uwage, ze przydzial kwatery stalej jest prawem podmiotowym zolnierza zawodowego oraz ze podmiotem
tego prawa jest réwniez jego malzonek, uznaé trzeba, ze prawo do korzystania z takiej kwatery stanowi skladnik



majatku wspoélnego malzonkéw. Powyzszy poglad zostal zaakceptowany w judykaturze Sadu Najwyzszego, ktory
miedzy innymi w uzasadnieniu postanowieniu z dnia 04 kwietnia 2012 roku [ I CSK 8/12 LEX nr 1157531] wskazal, ze
poniewaz zaden z przepiséw ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej nie przesadza wprost
tej kwestii, to maja w tym wzgledzie zastosowanie ogoélne zasady przewidziane w kodeksie rodzinnym i opiekuiczym
dotyczace przynaleznoS$ci prawa do majatku wspoélnego lub osobistego. Wymieniony w przepisach kodeksu rodzinnego
iopiekunczego katalog sktadnikow majatku osobistego [vide art. 33] jest zamKkniety, a zatem wszystkie prawa, ktore do
niego nie naleza, wchodza w sktad majatku wspdlnego. Sad Najwyzszy stusznie podkredlil, Ze poniewaz w tym wypadku
nie mamy do czynienia z prawami wymienionymi w art. 33 pkt 1-4 1 6-10 k.r.o., to ocenie podlega¢ moze jedynie to, czy
prawo do kwatery stalej jest prawem niezbywalnym w rozumieniu art. 33 pkt 5 k.r.o. Tylko bowiem w tym przypadku
stanowiloby ono odrebny majatek malzonka bedacego zohierzem i nie wchodzito w sklad majatku wspolnego. W
literaturze jednolicie przyjmuje sie, ze przepisu tego nie mozna odnosi¢ do wszystkich praw niezbywalnych i nie sa
objete jego hipoteza te prawa niezbywalne, ktore ze swej natury mogg by¢ prawem wspolnym obojga malzonkow
[np. spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu]. Za prawa niezbywalne w rozumieniu tego przepisu nalezy uznaé
tylko te prawa, ktdre sg $ciéle zwigzane z osoba uprawnionego matzonka i nie wchodza w sktad spadku po nim [np.
uzytkowanie, stuzebno$c¢ osobista, prawo do alimentacji]. Wszystkie inne prawa, tez niezbywalne, ale niegasnace wraz
ze $miercig uprawnionego, moga wchodzi¢ w sktad majgtku wspoélnego. Sad Najwyzszy trafnie zauwazyl, ze takze z
przepiséw obecnie obowigzujacej ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie dotyczacych losu
prawa do kwatery stalej po §mierci zolierza, ktéremu ja przydzielono, wynika, ze prawo to nie wygasa wraz ze Smiercig
zolierza. Dodatkowo nalezy uwzglednié, ze prawo do zamieszkiwania w kwaterze przystuguje niewatpliwie obojgu
malzonkom, a zatem prawo do kwatery stalej nie jest prawem niezbywalnym, w rozumieniu art. 33 pkt 5 kr.o.. W
konsekwencji powyzsze rozwazania prowadza do wniosku, ze zgodnie z ogdlng zasada przewidziang w art. 32 § 1
k.r.o., jezeli prawo do kwatery zostalo nabyte w czasie trwania wspo6lnosci ustawowej, stanowi dorobek matzonkow,
podobnie jak prawo najmu czy spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, od ktérych nie r6zni sie w
istotny spos6b [analogicznie Sad Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia z dnia 21 czerwea 2013 roku, I CSK 597/12,
LEX nr 1360161]. Z tego wzgledu przyjmuje sie, ze takze po ustaniu wspolnosci majatkowej malzenskiej — dopoki
wsp6lno$é prawa nie zostanie zniesiona w wyniku podziatlu majatku wspolnego stron, dopoty oboje byli malzonkowie
sq uprawnieni do korzystania z niego, a takze do nabycia go w trybie i na zasadach przewidzianych w art. 56 — 58
ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskie;j.

W niniejszej sprawie — skoro przydzial kwatery na rzecz J. J. (1) nastgpil w czasie trwania matzenstwa z powodka
celem zaspokojenia potrzeb utworzonej przez nig rodziny, co znalazto odzwierciedlenie w tresci decyzji Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej numer (...) z dnia 12 sierpnia 1987 roku — uznac trzeba, ze prawo do korzystania z powyzszej
kwatery weszlo do majatku wspolnego powddki M. J. (1) i J. J. (1).

Sytuacja prawna w tym zakresie nie ulegla zmianie po wejéciu w zycie z dniem 1 stycznia 1996 roku ustawy z dnia
22 czerwcea 1995 roku o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej, ktora zastgpila ustawe z dnia 20
maja 1976 roku o zakwaterowaniu sil zbrojnych, gdyz nowa ustawa w zaden spos6b nie uchylita praw nabytych
na zasadzie wspo6lnoSci majatkowej malzenskiej wspdlmalzonka Zolnierza zawodowego w zakresie kwatery pod
rzadami ustawy uprzednio obowiazujacej. W judykaturze Sadu Najwyzszego wskazano, ze w tym zakresie statusu
prawnego wspolmalzonka nie zmienial réwniez art. 28 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil
Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej [w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
roku], gdyz dotyczyl on ,jedynie” kwestii sposobu korzystania kwatery po rozwodzie, co nie jest tozsamym z kwestig
przynalezno$ci do majatku wspoélnego przydzielonego prawa do kwatery stalej [vide postanowienie Sadu Najwyzszego
z dnia 04 kwietnia 2012 roku, I CSK 8/12 LEX nr 1157531; uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 21 grudnia 2006 roku,
III CZP 131/06, LEX nr 204962;

Z chwilg wejécia w zycie ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej lokale stanowigce kwatery stale mogly by¢ jednak zbywane w trybie i na zasadach okres§lonych w art. 56-58 tej
ustawy. Tym samym przepisy te wprowadzila ekspektatywe nabycia lokalu stanowiacego kwatere na preferencyjnych
warunkach réwniez dla os6b niebedacych zolierzami zawodowymi. Jak wskazano wyzej - uprawnienie powyzsze



rowniez wchodzi w sklad majatku wspolnego jako pochodna prawa do korzystania z kwatery objetego wspolnoécia
majatkowa malzenska.

W rozpoznawanej sprawie nalezy jednak ustali¢, czy wskazane wyzej uprawnienie istnialo w chwili ustania wspo6lnoSci
majatkowej malzenskiej laczacej powodke i J. J. (1) - biorac pod uwage, ze wspolnosé ta ustala z dniem 28 czerwca
2000 roku, kiedy uprawomocnil sie wyrok Sadu Okregowego w Szczecinie Wydziat X Cywilny Rodzinny z dnia 6
czerwca 2000 roku w sprawie o sygn. akt X RC 1/00 rozwigzujacy przez rozwod zwiazek malzenski M. J. (1) iJ. J. (1).

W badanej sprawie podstawowe znaczenie ma okoliczno$é, ze przed tg data doszlo do utraty statusu zolnierza przez
J. J. (1) skutkujace wygasnieciem przystugujacego mu prawa do kwatery. W rozpoznawanej sprawie jest bowiem
bezsporne, ze J. J. (1) pelnil zawodowa stuzbe wojskowa do 31 lipca 1996 roku i nastepnie na swdj wniosek zostal
przeniesiony do rezerwy bez uprawnien emerytalnych. Znajduje to takze potwierdzenie w dokumencie urzedowym w
postaci za§wiadczenia Wojskowej Komendy Uzupelnier w S. z dnia 26 listopada 2013 roku.

Stosownie do przepisu art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu sit zbrojnych w brzmieniu
obowiazujacym w dniu 1 sierpnia 1997 roku - zZolierz zawodowy zwolniony z czynnej stuzby wojskowej, pelnionej
jako shuzba stala, zachowuje prawo do kwatery, jezeli nabyl uprawnienia do: emerytury wojskowej lub wojskowej
renty inwalidzkiej z tytulu inwalidztwa pozostajacego w zwigzku ze sluzba wojskowa. Z kolei art. 23 ust. 2 tejze
ustawy przewidywal, Ze prawa w razie Smierci: Zzolierza zawodowego pelniacego czynna stuzbe wojskowa jako stuzbe
stala: spelniajacego warunki wymagane do uzyskania emerytury wojskowej lub wojskowej renty inwalidzkiej z tytulu
inwalidztwa pozostajacego w zwigzku ze shuzba wojskowa albo ktérego Smierc pozostaje w zwigzku ze shuzba wojskowa
oraz w razie Smierci emeryta lub rencisty, o ktorym mowa w ust. 1 - prawo do kwatery nabywaja wspolnie zamieszkali
w kwaterze z zolnierzem, emerytem lub rencista, w dniu jego $mierci, czlonkowie rodziny uprawnieni do wojskowej
renty rodzinnej. Zgodnie z art. 23 ust. 4 przywolanej wyzej ustawy - zachowanie lub nabycie uprawnien, o ktérych
mowa w ust. 11 2, stwierdza szef wojskowego biura emerytalnego w formie decyzji administracyjne;j.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostaje, ze nie doszlo do wydania decyzji, o ktérej mowa art. 23 ust. 4 ustawy
z dnia 22 czerwca 1995 r. 0 zakwaterowaniu sit zbrojnych w brzmieniu obowigzujacym w dniu 1 sierpnia 1997 roku
- stwierdzajacej zachowanie lub nabycie przez J. J. (1) uprawnienia do kwatery po zwolnieniu go z czynnej shuzby
wojskowej. Bezsporne jest takze, ze wyzej wymieniony nie nabyt uprawnienia do emerytury wojskowej lub wojskowej
renty inwalidzkiej z tytulu inwalidztwa pozostajacego w zwigzku ze stuzba wojskowa. Tym samym uznaé trzeba, ze
z mocy prawa z dniem 31 lipca 1997 roku utracil on prawo do kwatery polozonej w S. przy ul. (...), albowiem prawo
do kwatery jest prawem podmiotowym przystugujacym Zolnierzowi. Podkresli¢ trzeba, ze znalazlo to potwierdzenie
w decyzji Wojskowej Agencji Mieszkaniowej numer (...) z dnia 22 listopada 2001 roku uchylajacej decyzje z dnia 12
sierpnia 1987 roku nr (...) o przydziale kwatery polozonej przy ul. (...) w S. na rzecz zokierza zawodowego J. J. (1) i
jego rodziny. Podkresli¢ trzeba, ze decyzja ta miala charakter deklaratywny i w istocie jedynie stwierdzala fakt utraty
prawa do kwatery przez J. J. (1), co nastapilo z mocy prawa z dniem 31 lipca 1997 roku.

Zauwazy¢ trzeba, ze utrata prawa do kwatery obejmowalo takze czlonkow rodziny J. J. (1), w tym takze jego
6wczesna malzonke. Zaden z przepiséw nie przewidywal bowiem, ze w przypadku zwolnienia ze shuzby Zolnierza
zawodowego prawo do kwatery zachowuja czlonkowie jego rodziny. Wyjatek dotyczyt jedynie sytuacji $mierci
zoklierza w przypadkach objetych dyspozycja przywolanego wyzej art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku
o zakwaterowaniu sit zbrojnych w brzmieniu obowigzujacym w dniu 1 sierpnia 1997 roku, ktéry w niniejszej sprawie
nie mial zastosowanie.

Sad wzial pod uwage, ze zgodnie z treécig art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu sil zbrojnych
w brzmieniu obowigzujacym w dniu 1 sierpnia 1997 roku - zolnierze zwolnieni z zawodowej stuzby wojskowej
pelnionej jako stuzba stala, ktorzy nie zachowujg prawa do kwatery, czlonkowie rodzin zmarlych Zolnierzy oraz
emerytow i rencistow wojskowych, ktoérzy nie nabywaja prawa do kwatery, oraz inne osoby, ktorych prawo do kwatery
wygaslo, moga zamieszkiwac¢ w dotychczasowym lokalu na podstawie umowy najmu zawartej z dyrektorem oddzialu
terenowego Agencji.



W rozpoznawanej sprawie jest jednak bezsporne, ze pomimo wezwania skierowanego przez Wojskowa Agencje
Mieszkaniowa do J. J. (1), ten ostatni zawarl umowe najmu w okresie zwigzku malzenskiego laczacego go z powddka.
Umowa powyzsza zostala zawarta dopiero w dniu 10 grudnia 2001 roku, czyli po uprawomocnieniu sie wyroku
rozwodowego.

Oznacza to, ze w dniu ustania wspolnoSci majatkowej malzenskiej taczacej powodke i J. J. (1) nie przystugiwato im
prawo do korzystania z lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S., ktére zajmowane bylo w istocie bez tytulu
prawnego. W konsekwencji tego uznac trzeba, ze w sklad ich majatku wspoélnego w tym momencie nie wchodzito
juz prawo do korzystania z oznaczonego wyzej lokalu mieszkalnego, a tym samym prawo do nabycia tego lokalu na
warunkach okre§lonych w ustawie o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. Jak wskazano bowiem
wyzej - chwila miarodajng dla oceny, co wchodzi w sklad majatku wspdlnego malzonkoéw, jest z jednej strony stan
prawny obowigzujacy w dacie nabycia przedmiotu w trakcie trwania malzenstwa, a z drugiej stan prawny, ale takze i
faktyczny, istniejacy w dniu ustania wspo6lnoéci majatkowej malzeniskie;j.

Sad wzial pod uwage, Ze do dnia 01 lipca 2004 roku przepisy ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej
Polskiej dotyczace kwater wojskowych, przewidywaly szczegblna regulacje dotyczaca uprawnien rozwiedzionych
malzonkéw. Mianowicie stosownie do przepisu art. 28 ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu sil zbrojnych w razie orzeczenia
rozwodu malzonkoéw zajmujacych kwatere, moga oni zamieszkiwaé w tej kwaterze, z wyjatkiem kwater w budynkach,
o ktéorych mowa w art. 55 ust. 2 pkt 1-3 [zaznaczy¢ nalezy, ze lokal przydzielony J. J. (1) nie nalezal do lokali
wymienionych w art. 55 ust. 2 pkt 1 - 3]. Nadto wedlug przepisu art. 28 ust. 3 ustawy rozwiedzionemu zohmierzowi
zawodowemu, emerytowi lub renciécie wojskowemu oraz osobie okreSlonej w art. 23 ust. 2, zajmujacej, w dniu
uprawomocnienia sie wyroku orzekajacego rozwod, kwatere znajdujaca sie w budynku innym niz wymieniony w art.
55 ust. 2 pkt 1-3, nie przydziela sie nowej kwatery, jezeli nie zachodza okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 4 [ktory
dotyczy kwater z powierzchnia mniejsza od minimalnej powierzchni przystugujacej osobie uprawnionej].

Powyzsza regulacja prawna nie ma jednak zastosowania w niniejszej sprawie, albowiem dotyczy sytuacji, w ktorej w
chwili orzeczenia rozwodu jednemu z malzonkéw nadal przystluguje prawo do kwatery. Jak wskazano zas wyzej - w
badanej sprawie na chwile orzekania rozwodu nie istnialo prawo do kwatery, zas lokal byl zajmowany przez J. J. (1)
i pow6dke bezumownie.

Dla sytuacji prawnej powddki w kontekScie prawa do nabycia zajmowanego lokalu mieszkalnego bez znaczenia
pozostawata okoliczno$¢, ze w dniu 10 grudnia 2001 roku doszlo do zawarcia umowy najmu pomiedzy pozwana
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa i J. J. (1). Strong powyzszej umowy byl bowiem wylacznie J. J. (1) i tylko jemu
przystugiwal tytul prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego na podstawie umowy najmu, natomiast powddka i jej
dzieci mogli w tym lokalu zamieszkiwaé na podstawie stosunku prawnego laczacego ich z J. J. (1), a nie bezposrednio
z Wojskowa Agencja Mieszkaniowg.

Podkresli¢ trzeba, ze do nawigzanego w ten sposob stosunku najmu nie ma zastosowania art. 681" k.c.. Zgodnie z
tym malzonkowie sa najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie
stosunku najmu lokalu majacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo
w czasie trwania malzenstwa. W chwili zawierania umowy najmu z dnia 10 grudnia 2001 roku malzenstwo powodki

i J. J. (1) juz nie istnialo i tym samym na podstawie art. art. 681" k.c.. powodka M. J. (1) nie stala sie wspdélnajemca
spornego lokalu.

Bezsporne jest natomiast, ze z powddka nie doszlo do zawarcia umowy najmu dotyczacej lokalu mieszkalnego
polozonego przy ul. (...) w S.. Wprawdzie pow6dka domagala sie do pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
zawarcia powyzsze] umowy takze na drodze postepowania sadowego, jednak prawomocnym wyrokiem Sadu
Okregowego w Szczecinie Wydzial II Cywilny Odwolawczy z dnia 26 kwietnia 2005 roku w sprawie o sygn. akt
IT Ca 1125/04 powodztwo M. J. (1) o nakazanie zawarcia umowy najmu zostalo oddalone. Biorac pod uwage, ze
powyzsze prawomocne orzeczenie korzysta z przymiotu rzeczy osadzonej i wiaze sad orzekajacy w niniejszej sprawie,



przyjac trzeba, ze powodce nie przystugiwalo skuteczne w stosunku do Wojskowej Agencji Mieszkaniowej roszczenie
o zawarcie z nig umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w ..

Konkludujac, w tym stanie przyjaé nalezy, ze w dacie zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i
sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku prawo najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S. przystugiwato
wylacznie J. J. (1) i tym samym tylko on byl uprawniony do nabycia powyzszego lokalu od Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej. W zwigzku z tym nie mozna uznaé, ze powyzsza czynno$¢ prawna pozostaje w sprzecznosci z
obowigzujacymi wowczas przepisami ustawy o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej. Biorac
natomiast pod uwage, ze prawo do nabycia lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S. zrealizowane przez J. J.
(1) w drodze umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku nie wchodzilo w
sklad majatku wspolnego J. J. (1) i M. J. (1), dokonanie wyzej wymienionej czynnoSci wylacznie z udzialem J. J. (1)
nie moglo naruszac przepiséw kodeksu rodzinnego i opiekunczego regulujacych malzenskie stosunki majatkowe oraz
przepisy kodeksu cywilnego normujace wspolwlasnos$é.

Niezaleznie od tego zauwazy¢ trzeba, ze nawet zakladajac, ze ekspektatywa w postaci uprawnienia do nabycia lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S. wehodzita w sktad majatku wspolnego M. J. (1) iJ.J. (1), to czynno$¢ prawna
dokonana przez jednego z bylych malzonkéw polegajacych na nabyciu tego prawa na swoja wylaczng rzecz nie bylaby z
tego powodu niewazna. W takim przypadku - pomimo zawarcia umowy sprzedazy przezjednego z malzonkoéw - prawo
wlasnosci lokalu nabytego w wyniku tej czynno$ci przystugiwaloby wspolnie obojgu bylych malzonkdéw i tym samym
podlegaloby podzialowi w ramach postepowania o podzial majatku wspolnego. W tym zakresie w drodze analogicznie
mialby zastosowanie poglad wyrazony w uchwale skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 12 stycznia 1978
roku [III CZP 86/77, OSNC 1978/10/171], w ktorym wskazano, ze "spo6ldzielcze prawo do lokalu, powstate z realizacji
oczekiwania malzonkéw na przydzial wspdlnego mieszkania, nalezy do nich obojga, jezeli przydzial zostal - po ustaniu
malzenstwa - dokonany na rzecz jednego z malzonkéw i jego dotychczasowej rodziny". Nalezy bowiem zwrdcic¢ uwage,
ze jezeli ekspektatywa wchodzila w sklad majatku wspolnego, to kazda z oséb uprawnionych mogta doprowadzi¢ do
jej realizacji i w konsekwencji do nabycia prawa, przy czym skutki tego nabycia w postaci nabycia prawa przez obojga
malzonkdéw - niezaleznie od treéci czynnoSci prawnej - nastepowaloby z mocy prawa. Rozliczenie z tego tytulu powinno
nastapic¢ natomiast w ramach podziatlu majatku wspoélnego.

Na podstawie wskazanych wyzej rozwazan uznacé trzeba, ze umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci i sprzedazy z dnia
30 maja 2011 roku nie pozostaje w sprzeczno$ci z ustawa, rozumiana jako bezwzglednie obowiazujace przepisy prawa.
Podkreslié trzeba jednocze$nie, ze wazno$¢ powyzszej czynnosci prawnej nie moze podlegac ocenie z punktu widzenia
zgodnosci z normami konstytucyjnymi zawartymi we wskazanych przez strone powodowa przepisami Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej, albowiem nie sa one bezposrednio skuteczne w obrocie prawnej, lecz wyrazaja jedynie
pewne ogdlne zasady, ktére powinien przestrzega¢ ustawodawca. Nadto nie sposob przyjaé, ze dokonanie spornej
czynno$ci prawnej narusza konstytucyjng zasada ochrony prawa wlasno$ci, skoro powddce nie przystugiwalo prawo
wlasno$ci ani inne prawo do lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot umowy sprzedazy. Nie sposob takze
doszuka¢ sie zwigzku dokonanej czynnosci z konstytucyjng zasada rownouprawnienia kobiet i mezezyzn w zyciu
rodzinnym, politycznym, spolecznym i gospodarczym, albowiem do zawarcia umowy sprzedazy z J. J. (1) nie doszlo
dlatego, ze byl mezczyzna, tylko z uwagi na to, ze przystlugiwalo mu prawo nabycia lokalu mieszkalnego wynikajace z
tytulu prawnego w postaci umowy najmu, ktorej zawarcie z kolei wynikalo z posiadania przez J. J. (1) statusu bylego
zolmierza zawodowego.

Chybione jest takze powolywanie sie przez strone powodowa na tresé art. 5 k.c. Na wstepie zauwazy¢ trzeba, ze artykul
5 k.c. znajduje zastosowanie w sytuacji, gdy osobie uprawnionej przystuguje okre$lone prawo podmiotowe, lecz w
Swietle oceny danego stanu faktycznego i przy uwzglednieniu tresci konkretnej normy prawnej korzystanie przez nig
7z tego prawa pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami wskazanymi w tym przepisie. Do powyzszych zasad ustawodawca
zalicza zasady wspolzycia spolecznego. Tym samym art. 5 k.c. nie ma zastosowania do oceny wazno$ci czynnosci
prawnej, gdyz dotyczy wykonywania praw podmiotowych. Sad obowiazany jest jednak zauwazy¢, ze zgodno$é z
zasadami wspdlzycia spolecznego stanowi jeden z kryteriow, w oparciu o ktére mozna oceniaé wazno$¢ czynnosci



prawnej. Wynika to wprost z treéci art. 58 § 2 k.c., ktéry stanowi, ze niewazna jest czynno$¢ prawna sprzeczna z
zasadami wspdlzycia spolecznego.

Podkreslenia wymaga, ze tre$¢ zasad wspodlzycia spolecznego nie jest zdefiniowana. W pi$émiennictwie prawniczym i
orzecznictwie [vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 listopada 2001 roku, IV CKN 1756/00, nie publ.] podkresla
sie, ze przy uwzglednieniu, iz Rzeczpospolita Polska jest demokratycznym panstwem prawnym, urzeczywistniajacym
zasady sprawiedliwoSci spolecznej [art. 2 Konstytucji RP z dnia 2 kwietnia 1997 roku], nalezy przyjaé, ze odwolanie
sie do zasad wspolzycia spolecznego oznacza odwolanie sie do idei stuszno$ci w prawie i do powszechnie uznawanych
warto$ci w kulturze naszego spoleczenstwa. Ujmujac rzecz ogblnie, mozna przyjac, ze przez zasady wspdlzycia
spolecznego nalezy rozumieé podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania.

W rozpoznawanej sprawie brak podstaw do uznania, ze badana umowa jest sprzeczna z tak rozumianymi zasadami
wspolzycia spolecznego. Nie mozna bowiem uznaé, ze J. J. (1) realizujgc przyslugujace mu ustawowo uprawnienie
do nabycia na warunkach preferencyjnych lokalu mieszkalnego od pozwanej Wojskowej Agencji Mieszkaniowej
postepowal w sposéb nieuczciwy - w szczegblnosci, jezeli weZzmie sie pod uwage, ze pozwana Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa nie mogla zby¢ tego lokalu na rzecz innego podmiotu, w tym takze powodki. Sad wziagt pod uwage, ze
mozna negatywnie oceni¢ zachowanie J. J. (1) polegajgce na doprowadzeniu do utraty prawa do korzystania z kwatery
i zaniechaniu zawarcia umowy najmu w czasie trwania zwigzku malzenskiego, jednak ta okoliczno$¢é mogla jedynie
rzutowaé na stosunki stron zwigzane z korzystaniem z mieszkania, natomiast nie wplywa na ocene wazno$ci samej
umowy sprzedazy z dnia 30 maja 2011 roku.

Konkludujac, powyzsze rozwazania prowadza do wniosku, ze umowa ustanowienia odrebnej wlasnosci i sprzedazy z
dnia 30 maja 2011 roku stanowi wazna czynno$¢ prawna, co czyni zagdanie pozwu bezzasadnym.

Kierujac sie powyzszymi przestankami sad oddalit w calo$ci powoddztwo, co znalazlo odzwierciedlenie w
rozstrzygnieciu zawartym w punkcie I sentencji.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c.

Zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu wyrazong w art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe
obowiazana jest zwrdci¢ stronie przeciwnej na jej Zadanie poniesione przez nig koszty procesu niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony.

W niniejszej sprawie uznac trzeba, ze strona powodowa przegrala sprawe w calosci i z tego powinien zosta¢ na nia
obowiazek zwrotu stronie pozwanej wszystkich poniesionych przez niego kosztéw procesu.

Stosownie jednak do dyspozycji art. 102 k.p.c. w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach sad moze zasadzi¢ od strony
przegrywajacej tylko czeéc kosztow albo nie obcigzaé jej w ogdle kosztami.

W judykaturze wskazuje sie, ze do kregu ,wypadkéw szczegdlnie uzasadnionych”, o ktérych mowa w art. 102
k.p.c., zaliczane sa zar6wno okoliczno$ci zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i lezace na zewnatrz. Do
pierwszych zaliczane sa sytuacje wynikajace z charakteru zadania poddanego rozstrzygnieciu, jego znaczenia dla
strony, subiektywne przekonanie strony o zasadnoSci roszczen, przedawnienie, prekluzja. Drugie wyznacza sytuacja
majatkowa i zyciowa strony, z tym zastrzezeniem, ze niewystarczajace jest powolywanie sie jedynie na trudng sytuacje
majatkows, nawet jesli byla podstawa zwolnienia od kosztéw sadowych i ustanowienia pelnomocnika. Caloksztatt
okolicznosci, ktore moglyby uzasadniac zastosowanie tego wyjatku powinny by¢ ocenione z uwzglednieniem zasad
wspoOlzycia spolecznego.

W niniejszej sprawie sad uznal, ze zachodza w niniejszej sprawie szczegoélne okolicznosci wynikajace zaréwno
z charakteru sprawy, jak i sytuacji majatkowej strony powodowej, ktore uzasadniaja odstapienie od obcigzenia
powoda kosztami procesu. Przede wszystkim podkresli¢ trzeba, ze sprawa niniejsza byla zawila pod wzgledem
prawnym i faktycznym i z tego wzgledu powodka wnoszac pozew mogla dziala¢ w przekonaniu o zasadnoéci swego



zadania - tym bardziej, ze pozwana Wojskowa Agencja Mieszkaniowa podejmowala czynnosci mogace utrwalac ja
w tym przekonaniu. Z dokumentéw znajdujacych sie w aktach lokalowych wynika bowiem, ze powyzszy podmiot
udzielal osobom zainteresowanym niejednoznacznych informacji dotyczacych sytuacji prawnej lokalu mieszkalnego
polozonego w S. przy ulicy (...). Ponadto rzeczywiécie powodka zakladaé, ze zostala pokrzywdzona na skutek
pozbawienia jej prawa do nabycia zajmowanego lokalu mieszkalnego.

W tym stanie rzeczy skomplikowany charakter sprawy, a takze zla sytuacja majatkowa powodki uzasadnia przyjecie,
ze w niniejszej sprawie zachodza szczegblne okoliczno$ci w rozumieniu arr. 102 k.p.c.

Z powyzszych przyczyn orzeczono jak w punkcie II sentencji.

Sedzia Sadu Okregowego Tomasz Sobieraj



