Sygn. akt I ACa 181/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 listopada 2020 roku

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy: SSA Tomasz Sobieraj (spr.)
Sedziowie: SA Artur Kowalewski

SA Dariusz Rystat

po rozpoznaniu w dniu 12 listopada 2020 roku w Szczecinie
na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa Prokuratora Regionalnego w S.
przeciwko A. Z., D. S. (1), A. R.

o ustalenie niewaznosci umowy

na skutek apelacji pozwanego D. S. (1) od wyroku Sqgdu Okregowego w Szczecinie z dnia 15 stycznia
2020 roku, sygn. akt 1 C1383/17

1. oddala apelacje;

2. przyznaje od Skarbu Panstwa-Sadu Okregowego w Szczecinie na rzecz radcy prawnej A. L. kwote
2700 [dwobch tysiecy siedmiuset] zlotych, powiekszonqg o nalezny podatek od towaréw i usltug,
tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu pozwanej A. Z. w postepowaniu
apelacyjnym;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa-Sqdu Okregowego w Szczecinie na rzecz adwokat A. M. (1) kwote
2700 [dwobch tysiecy siedmiuset] zlotych, powiekszong o nalezny podatek od towaréw i usltug,
tytulem kosztéow zastepstwa nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu pozwanemu D. S.
(1) w postepowaniu apelacyjnym.

Artur Kowalewski Tomasz Sobieraj Dariusz Rystal

Sygn. akt I ACa 181/20

UZASADNIENIE

Powod Prokurator Regionalny w S. wniosl, na podstawie art. 7, 57 i 189 k.p.c. oraz art. 58 § 2 k.c. o ustalenie, ze
umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze
i Zachod w Szczecinie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), zawarta w dniu 27 lutego 2013 roku pomiedzy A. Z.
a D. S. (1) dzialajacym w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz A. R. w Kancelarii Notarialnej Notariusza P. C.,
Rep. Anr (...), jest niewazna. Jako przestanke niewazno$ci tej czynno$ci prawnej Prokurator wskazal fakt, iz naruszala
ona zasady wspolzycia spotecznego przede wszystkim ze wzgledu na nieekwiwalentno$¢ Swiadczen stron.



Pozwany D. S. (1) wnibst o oddalenie pow6dztwa i zasadzenie na rzecz pelnomocnika pozwanego kosztow pomocy
prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu, albowiem koszty te nie zostaly uiszczone w zZadnym zakresie. Pozwany
zaprzeczyl, jakoby A. Z. pozostawala w bledzie co do treéci ww. czynnoéci prawnej, zaprzeczyl, ze ustalenia stron
przewidywaly uzyskanie przez pozwana prawa wlasnos$ci innego lokalu, nadto stwierdzil, ze ustalona przez pozwanych
cena mieszkania odzwierciedlala jego stan techniczny, splate zadluzen sprzedajacej przez pozwanych, zaplate kwoty
wynikajacej z umowy odstapienia lokalu zawartej przez A. Z. z A. M. (2), a okolicznoéé, iz pozwani zbyli lokal za cene
WYZSza niz cena, za ktora go nabyli, wynika z tego, ze wykonali remont lokalu, co podwyzszylo jego wartos¢.

Pozwana A. Z. o$wiadczyla, iz popiera pow6dztwo i wnosi o nieobciazanie jej kosztami procesu.
Pozwany A. R. nie ustosunkowat sie do zadania pozwu.
Wyrokiem z dnia 15 stycznia 2020 roku Sqd Okregowy w Szczecinie

- w punkcie pierwszym ustalil, ze umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), stanowigcego
odrebna nieruchomos$é¢ dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin - Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), zawarta w dniu 27 lutego 2013 roku pomiedzy A. Z.iD. S. (1), dzialajacym w imieniu wiasnym
oraz w imieniu i na rzecz A. R., w Kancelarii Notarialnej Notariusza P. C., w formie aktu notarialnego repertorium
A numer (...), jest niewazna;

- w punkcie drugim nakazal pobra¢ od pozwanych D. S. (1) i A. R. kwoty po 2957,66 zlotych tytutem kosztow sadowych;
- w punkcie trzecim odstapit od obcigzania pozwanej A. Z. kosztami sagdowymi;

- w punkcie czwartym przyznal od Skarbu Panhstwa - Sadu Okregowego w Szczecinie na rzecz radcy prawnej A. L.
kwote 6715,40 zlotych tytulem kosztow pomocy prawej udzielonej z urzedu pozwanej A. Z.;

- w punkcie pigtym przyznal od Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Szczecinie na rzecz adwokat A. M. (1) kwote
4428 zlotych tytulem kosztow pomocy prawej udzielonej z urzedu pozwanemu D. S. (1).

Sad Okregowy powyzsze rozstrzygniecie oparl na nastepujgcych ustaleniach faktycznych:

A. 7. byla wlascicielka lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomoéé polozonego w S. przy ul. (...). Na
pozwanej cigzylo zadtuzenie z tytulu oplat zwiazanych z korzystaniem z tego lokalu wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej
(...)wS., atakze byly prowadzone przeciwko niej postepowania egzekucyjne. Chciala zamieni¢ mieszkanie na mniejsze
i otrzymadé doplate, dzieki ktorej bylaby w stanie splaci¢ cigzace na niej dtugi. W podobne;j co ona sytuacji znajdowala
sie jej kolezanka G. J.. Za jej namowga A. Z. skontaktowala sie z D. S. (1), ktory prowadzil dzialalnoéé gospodarcza
w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci. Kontakt z nim nawigzala odpowiadajac na opublikowane przez
pozwanego ogloszenie, oferujace zamiane mieszkania wraz z pokryciem dlugéw. Chcac dowiedzie¢ sie o wysokosci
egzekwowanego od niej zadluzenia udala sie do Kancelarii Komornika A. O., gdzie rozmawiala z zatrudnionym w niej
L. P.

W dniu 27 lutego 2013 roku w Kancelarii Notarialnej Notariusza P. C. pomiedzy A. Z. a D. S. (1), ktory dziatat
wowcezas zardwno w imieniu wlasnym jak i A. R., doszlo do zawarcia, w formie aktu notarialnego repertorium A nr
(...), umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é o numerze (...)znajdujacego sie w
budynku polozonym w S. przy ul. (...), skladajacego sie z dwbch pokoi, kuchni, lazienki, we i przedpokoju, o lacznej

powierzchni uzytkowej wynoszacej 42,13 m'?, dla ktorego prowadzona jest i byla wowczas ksiega wieczysta o nr (...).
W § 4 tego aktu A. Z. oéwiadczyla, iz lokal ten wraz z przynaleznym udzialem we wspdlnych czeéciach budynku i w
gruncie sprzedaje D. S. (1) i A. R.. D. S. (1), dzialajac w imieniu wlasnym oraz w imieniu i na rzecz A. R. o§wiadczyl,
iz lokal ten wraz z przynaleznym udzialem kupuje w ramach wspolwlasnos$ci lgcznej wspdlnikow spoltki cywilnego
(...). W § 5 strony okreslily cene przedmiotu umowy na kwote 50.000 zlotych i o§wiadczyly, iz cena ta zostala juz w
calo$ci zaplacona sprzedajacej, co sprzedajaca potwierdza. W § 7 notariusz poinformowatl strony o treSci art. 6 ustawy



z dni 9 wrze$nia 2000 roku o podatku od czynnoSci cywilnoprawnych i art. 56 ustawy z dnia 10 wrzesnia 1999 roku
kodeks karny skarbowy, po czym stawajacy okresli warto$¢ przedmiotu umowy na kwote 130.000 zlotych. W § g strony
przewidzialy, iz koszty zawarcia umowy ponosza kupujacy. W akcie zostato stwierdzone przez Notariusza, iz akt ten
odczytano, przyjeto i podpisano.

W dniu 13 marca 2013 roku A. M. (2) i A. Z. podpisaly umowe zatytulowana ,umowa odstapienia lokalu”, w ktorej A. M.
(2) o$wiadczyla, ze posiada prawo najmu lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w S. przy al. (...) o powierzchni 33,64

m(? skladajacego sie z dwoch pokoi, kuchni, lazienki i przedpokoju i odstepuje A. Z. ten lokal do bezterminowego
zamieszkiwania i zobowigzuje sie zameldowaé w tym lokalu A. Z. najpdzniej do dnia 14 kwietnia 2013 roku oraz
zglosit jej zamieszkiwanie w odpowiedniej administracji. Strony ustalily, ze cena za odstgpienie lokalu wynosi 40.000
zlotych i kwota ta zostala zaplacona A. M. (2) w dniu podpisania umowy. Zastrzezono, iz w przypadku gdyby A. M.
(2) kiedykolwiek nie dotrzymala warunkéw umowy, zaplaci A. Z. dwukrotnoéé ceny tj. 80.000 zlotych. A. M. (2)
o$wiadczyla rowniez, ze przekaze A. Z. nieodwolywalne pelnomocnictwo notarialne do dysponowania przedmiotowym
lokalem wedle jej uznania z mozliwo$cia meldowania i przekazania go innym osobom. Podpisy pod ta umowa
wymienione w niej strony zlozyly w dniu 13 marca 2013 roku w obecnosSci Asesora Notarialnego A. P., zastepcy
Notariusza P. C..

W dniu 13 marca 2013 roku A. M. (2) udzielila A. Z. w formie aktu notarialnego sporzadzonego przez Asesora
Notarialnego A. P. Zastepce Notariusza P. C. rep. A nr (...) pelnomocnictwo do zarzadu i administrowania wszystkimi
posiadanymi przez mocodawczynie sktadnikami mienia ruchomego i nieruchomego, a w zwigzku z tym do zawierania
i rozwigzywania w jej imieniu wszelkich umoéw obligacyjnych lub rzeczowych, reprezentowania mocodawczymi
przed wszelkimi spoldzielniami mieszkaniowymi, wspolnotami mieszkaniowymi, dostawcami mediow, do zawierania,
zmiany i rozwigzywania wszelkich uméw, odbioru rachunkéw, reprezentowania mocodawcéw w postepowaniu przed
organem ewidencji ludno$ci w sprawach dotyczacych wymeldowania i zameldowania.

Przed podpisaniem umowy z 27 lutego 2013 roku D. S. (1) obiecywat A. Z., ze pokryje jej zadtuzenie wobec Spotdzielni
Mieszkaniowej i egzekwowane przez Komornika. A. Z. nie przeczytala tresci umowy z 27 lutego 2013 roku przed
zlozeniem pod nia podpisu u Notariusza. Nie rozumiala tego, co odczytywal Notariusz. Byla przekonana, iz dzieki
podpisaniu umowy otrzyma, procz §rodkéw pienieznych, takze inne mieszkanie. D. S. (1) pokazat A. Z. lokal przy al.
(...) w S. przed wprowadzeniem sie przez pozwang do tego mieszkania. Kwote 40.000 zlotych pochodzaca ze srodkow,
ktore mialy pokry¢ cene wskazana w powyzszej umowie sprzedazy, D. S. (1) przekazal do rak syna A. M. (2) jako zaplate
$wiadczenia oznaczonego w umowie z 13 marca 2013 roku jako ,,cena” za umozliwienie A. Z. korzystania z lokalu przy
al. (...) w S.. Tre$¢ umowy ,,odstapienia lokalu” podpisanej w dniu 13 marca 2013 roku przygotowal D. S. (1) i to on
uzgodnil wysokoéé $wiadczenia oznaczonego w niej jako ,cena” na kwote 40.000 zlotych. A. Z. wprowadzila sie ze
swoim wnukiem do lokalu przy al. (...) w S., gdzie mieszkala przez okres okolo miesigca. Lokal ten byl w zlym stanie
technicznym, na pokrycie kosztu zakupu farby w celu jego odmalowania otrzymala od D. S. (1) kwote okolo 100 -
200 zlotych. Po uplywie tego czasu, podczas jej nieobecno$ci w mieszkaniu, syn A. M. (2) wymienil zamki w drzwiach
prowadzacych do lokalu przy al. (...) w S., czym uniemozliwil A. Z. dalsze korzystanie z tego mieszkania. Rzeczy
nalezace do pozwanej, ktére znajdowaly sie w tym lokalu, syn A. M. (2) wyrzucil przed budynek. A. Z. tymczasowo
zamieszala u swych znajomych - pahstwa J.. Od tego czasu nie ma stalego miejsca zamieszkania.

W okresie od 1 stycznia 2013 roku do 28 lutego 2013 roku zadluzenie w Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. zwigzane
z lokalem mieszkalnym polozonym przy ul. (...) w S. wynosilo 1.250,31z1. W caloéci zostalo uregulowane przez A. Z.
w kasie spoldzielni.

W okresie, w ktérym doszlo do zawarcia pomiedzy pozwanymi umowy z 27 lutego 2013 roku, przeciwko A. Z. byly
prowadzone przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym przy Sadzie Rejonowym Szczecin - Centrum w
Szczecinie postepowania egzekucyjne pod sygn. Km 3374/11, Km 1950/11, Km 1711/12, Km 207/12, Km 3263/12,
Km 669/13 i Km 3375/11. Egzekucje w nich skierowano m.in. do §wiadczenia emerytalnego w ZUS i wierzytelnoSci
na rachunkach bankowych pozwanej. Skuteczna okazala sie egzekucja jedynie z emerytury. W 2013 roku i p6zZniej
na poczet egzekwowanych wierzytelnosci nie dokonano zadnych dobrowolnych wplat w imieniu pozwanej, ani



wplat takich nie dokonala pozwana samodzielnie. Egzekucja w tym czasie byla nadal prowadzona z $wiadczenia
emerytalnego pozwanej. Zajecia egzekucyjne skierowane do emerytury i wierzytelnoéci z rachunkéw bankowych
pozwanej byly kontynuowane przez komornika réwniez w 2014 roku i poZnie;j.

W dniu 11 czerwea 2013 roku D. S. (1), dzialajac w imieniu wlasnym a ponadto w imieniu i na rzecz A. R., zawarl
przed Notariuszem J. B. w Kancelarii Notarialnej w S., w formie aktu notarialnego repertorium A nr (...), umowe,
ktdra sprzedal K. H. opisany wyzej lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) wraz ze zwigzanym z jego wlasnoScia
udzialem w czedciach wspolnych za cene wynoszaca 155.000 zlotych. Przy podpisaniu umowy stawajacy przedlozyli
i okazali Notariuszowi m.in. odpis zwykly z ksiegi wieczystej nr (...), wypis aktu notarialnego z dnia 27 lutego 2013
roku sporzadzonego przez Notariusza P. C. pod nr rep. A (...) oraz zaswiadczenie wydane dnia 26 kwietnia 2012 roku
przez Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w S. jako zarzadce Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci
polozonej w S. przy ul. (...), z ktérego wynikato, iz wspdlwlasciciele ww. lokalu D. S. (1) i A. R. na dzien 30 kwietnia
2013 roku nie zalegaja w Spo6ldzielni z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

Naczelnik (...) Urzedu Skarbowego w S. w okresie od 1 listopada 2013 roku do 27 lutego 2013 roku przyjmowal,
iz érednia warto$¢ rynkowa lokali mieszkalnych okreSlona na podstawie przecietnych cen stosowanych obrocie
rzeczami tego samego rodzaju i gatunku zarejestrowanych w bazie CZM tego organu podatkowego obejmujacej lokale

mieszkalne polozone w S. w rejonie P. o powierzchni od 42 m{® do 43 m(? wynosila 3939 zlotych za m{?. W okresie
od 1 lipca 2016 roku do 13 lipca 2017 roku Naczelnik (...) Urzedu Skarbowego w S. przyjmowal za Srednig warto$c
rynkowa dla lokali mieszkalnych polozonych w S. w rejonie P. ul. (...) okreslona w ten sam spos6b kwote 4212 zlotych
zam'?.

Postanowieniem z dnia 23 marca 2015 roku Prokurator Prokuratury Okregowej w Szczecinie delegowany do
Prokuratury Regionalnej w S. w sprawie o sygn. V Ds. 96/13 przedstawit D. S. (1) pietnascie zarzutow popelnienia
przestepstw kwalifikowanych z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 65 § 1 k.k. w zw. z art. 12 k.k., ponadto zarzut popelnienia
przestepstwa kwalifikowanego z art. 284 § 1 kk. w zw. z art. 65 § 1 kk. w zw. z art. 12 k.k. oraz przestepstwa
kwalifikowanego z art. 13 § 1 k.k. w zb. z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 294 § 1 k.k. w zw. z art. 65 § 1 k.k. w zw. z art. 12
k.k. Pigty z zarzutéw popelnienia przestepstw kwalifikowanych z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 65 § 1 k.k. w zw. z art. 12
k.k. dotyczy} opisanej wyzej umowy sprzedazy lokalu polozonego w S. przy ul. (...). Prokurator zarzucil pozwanemu to,
iz w lutym 2013 roku doprowadzil A. Z. do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem w postaci prawa wlasnosci lokalu
mieszkalnego o warto$ci nie mniejszej niz 155.000 zlotych w wyniku wprowadzenia pokrzywdzonej w blad co do swego
rzeczywistego zamiaru i celu dzialania oraz co do zapewnienia pokrzywdzonej w wyniku zamiany innej nieruchomogci
0 mniejszej powierzchni i podobnym standardzie z jednoczesna splata zadluzenia pokrzywdzonej w spoldzielni
mieszkaniowej w kwocie nie mniejszej niz 1.000 zlotych powstalego w zwiazku z uzytkowaniem wyzej opisanego lokalu
oraz splatg zadluzenia u wlasciwego komornika wynikajacego z postepowan egzekucyjnych prowadzonych przeciwko
A. Z. jak réwniez poprzez wyzyskanie niezdolnosci pokrzywdzonej do nalezytego pojmowania przedsiebranego
dzialania w ten sposob, iz wykorzystujac mylne prze$wiadczenie A. Z., Ze zawiera ona umowe zamiany Swojego
mieszkania na mniejsze, naklonil ja do zawarcia opisanej na wstepie umowy sprzedazy tego lokalu za cene razaco
odbiegajaca od rzeczywistej wartosci nieruchomosci w wysokosSci 50.000 zlotych, ktorej nie przekazal nastepnie
pokrzywdzonej w jakikolwiek cze$ci, jak rowniez wbrew weze$niejszym zapewnieniom nie splacil za pokrzywdzona
jej zobowigzan wobec komornika sadowego, nie przeniést na A. Z. prawa wlasnosci jakiegokolwiek innego lokalu,
poprzestajac na zawarciu w imieniu pokrzywdzonej dwoch krotkoterminowych umoéw najmu lokali, w ktoérych A.
7. czasowo zamieszkiwala, czym dzialal na szkode A. Z., czyniac sobie z popelnienia opisanego czyny stale zrodlo
dochodu.

Opisy pozostalych czternastu czynoéw kwalifikowanych z art. 286 § 1 k.k. w zw. z art. 65 § 1 k.k. w zw. z art. 12
k.k. w zarzutach sformulowanych przez prokuratora byly podobne. Wedlug tych zarzutéw D. S. (1) dopuscil sie
przestepstw doprowadzajac pokrzywdzonych do niekorzystnego rozporzadzenia swym mieniem poprzez naklonienie
ich do przeniesienia praw do lokali mieszkalnym polozonych w S. w formie uméw zawartych w gtéwnej mierze
przed notariuszem P. C., wprowadzajac pokrzywdzonych w blad co do swego rzeczywistego zamiaru i celu dzialania



oraz co do zapewnienia pokrzywdzonym w wyniku zawarcia umowy zamiany innego nieruchomos$ci o mniejszej
powierzchni, podobnym standardzie i poprzez wyzyskanie niezdolno$ci pokrzywdzonych do nalezytego pojmowania
przedsiebranego dzialania.

Postanowieniem z dnia 1 marca 2018 roku prokurator Prokuratury Okregowej w Szczecinie delegowany do
Prokuratury Regionalnej w S. w sprawie o sygn. RP I Ds. 8.2017 przedstawil P. C. dziewie¢ zarzutéw popelnienia
przestepstw kwalifikowanych z art. 18 § 3 k.k. w zw. z art. 286 § 1 k.k. w zb. z art. 231 § 2 kk. w zb. z art. 271
§ 3 kk. w zw. z art. 11 § 2 k.k. Czwarty z tych zarzutéow dotyczyl opisanej na wstepie umowy sprzedazy lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S.. Wedlug prokuratora podejrzany w dniu 27 lutego 2013 roku, dzialajac
w celu osiggniecia korzy$ci majatkowej oraz w zamiarze aby inne ustalone osoby dokonaly czynu zabronionego
polegajacego na doprowadzeniu do niekorzystnego rozporzadzenia mieniem, ulatwil tym osobom popelienie czynu
z art. 286 § 1 k.k. wten sposéb, iz jako funkcjonariusz publiczny - notariusz nie dopeknit ciazacym na nim obowigzkow
wynikajacych z ustawy Prawo o notariacie w ten sposob, iz w trakcie sporzadzenia aktu notarialnego repertorium
A nr (...) nie odmoéwil sporzadzenia umowy w sytuacji, gdy zgodnie z treScig przedmiotowej umowy cena sprzedazy
ustalona na kwote 50.000 zlotych razaco odbiegala od rzeczywistej wartoSci rynkowej przedmiotowej nieruchomoéci
ustalonej na kwote nie mniejszg niz 155.000 zlotych, a w konsekwencji powyzszego przedmiotowa umowa byla
sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego, co winno skutkowaé odmowa jej sporzadzenia przez notariusza, a
ponadto nie udzielil A. Z. jakichkolwiek wyjaénieri o charakterze i skutkach prawnych dokonywanej czynnoéci prawnej
w sytuacji gdy sprzedajaca dzialala w mylnym prze$wiadczeniu, iz zawiera umowe na podstawie ktérej dokonuje
zamiany przystugujacego jej lokalu na inny ustalony lokal znajdujacy sie pod adresem al. (...) w S., a nie umowe
sprzedazy swojego mieszkania, zaniechal odczytania treéci calego aktu notarialnego przed jego podpisaniem oraz
upewnienia sie, ze A. Z. rozumie tre$¢ i znacznie aktu notarialnego oraz ze poszczegélne zapisy umowy s3 zgodne z
jej wola, w wyniku czego dzialal na szkode interesu publicznego wyrazajacego sie w prawidlowym funkcjonowaniu
notariusza jako osoby zaufania publicznego oraz interesu prywatnego A. Z.. Opisy pozostalych czynéw zarzuconych
P. C. byly podobne.

Sad Okregowy na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego uznal powddztwo za uzasadnione w catosci.

Sad Okregowy wskazal, ze podstawa prawna zadania byt art. 189 k.p.c. (pozostajacy w zwiazku z art. 71 57 k.p.c.) oraz
art. 58 § 2 k.c.

W ocenie Sadu Okregowego przestanke ,interesu prawnego” prokuratora pozwalajaca zastosowac art. 189 k.p.c. w
sprawach zainicjowanych takiego typu powodztwami, jakie wywiedziono w niniejszym procesie, nalezalo oceniac
uwzgledniajac szczegblng specyfike takiego powddztwa. Wskazal, ze generalng zasade udzialu prokuratora w procesie
cywilnym wyraza art. 7 k.p.c. Zgodnie z tym przepisem prokurator moze zgdac¢ wszczecia postepowania w kazdej
sprawie, jak réwniez wzigé udzial w kazdym toczacym sie juz postepowaniu, jezeli wedlug jego oceny wymaga tego
ochrona praworzadnoSci, praw obywateli lub interesu spolecznego. W sprawach niemajatkowych z zakresu prawa
rodzinnego prokurator moze wytacza¢ powodztwa tylko w wypadkach wskazanych w ustawie. Ustawodawca wskazal
zatem wprost w art. 7 k.p.c. przestanki, ktére prokurator winien braé¢ pod uwage decydujac o konieczno$ci jego udziatu
Ww procesie cywilnym, wymieniajac je jako:

1. potrzebe ochrony praworzadnosci,

2. potrzebe ochrony praw obywateli,

3. potrzebe ochrony interesu spolecznego.

Zasada ta doznaje uszczegblowienia w przepisach zawartych w art. 55 do 60 k.p.c.

W art. 55 k.p.c. ustawodawca przyznal prokuratorowi uprawnienie do wytaczania powodztwa na rzecz oznaczonej
osoby - woéwczas powinien ja wskaza¢ w pozwie. Wylaczyt z tej mozliwosci jedynie sprawy niemajatkowe z zakresu
prawa rodzinnego, o ile nie s3 wymienione w przepisach szczegdlnych. Zgodnie z art. 56 § 1i 2 k.p.c. osobe taka, na



rzecz ktorej prokurator wytoczyt powodztwo, sad powinien zawiadomié o wniesieniu na jej rzecz pozwu, doreczajac
jej jego odpis. Osoba ta moze wstapi¢ do sprawy w kazdym jej stanie w charakterze powoda; w tym wypadku do
udzialu prokuratora w sprawie stosuje sie odpowiednio przepisy o wspoétuczestnictwie jednolitym, a prokurator nie
moze samodzielnie rozporzadzaé przedmiotem sporu.

Przepis zawarty w art. 57 k.p.c. przewiduje odmienny typ powoddztwa prokuratora, ktore kieruje nie dzialajac na
rzecz oznaczonej osoby. Regulacja ta stanowi, iz pozew wnosi on woéwczas przeciwko wszystkim osobom bedacym
stronami stosunku prawnego, ktérego dotyczy powodztwo. Z takim powddztwem Prokurator Regionalny w S. wystgpil
W niniejszym procesie.

Zestawienie ze soba dwdch wyzej wymienionych typoéw powodztw prokuratora $§wiadczy zdaniem Sadu Okregowego,
iz pierwszy z nich shuzy realizacji m.in. drugiej z przestanek, ktére w my$l art. 7 k.c. prokurator winien braé¢ pod
uwage decydujac o konieczno$ci jego udzialu w procesie cywilnym, tj. potrzebie ochrony praw obywateli. Nie budzi
watpliwosci, ze gdy prokurator wytacza tego typu powbdztwo, oparte na art. 55 k.p.c., dzialajac na rzecz oznaczonej
osoby, o ustalenie istnienia badZ nieistnienia okre$lonego stosunku prawnego lub prawa, powinien, stosownie
do art. 189 k.p.c., przedstawi¢ i udowodni¢ istnienie konkretnego, zindywidualizowanego interesu prawnego tej
osoby, na rzecz ktérej wnosi pozew, w uzyskaniu wyroku ustalajacego. Drugi z zaprezentowanych typow powodztw,
przewidziany w art. 57 k.p.c., nie shuzy - jak wynika z tego przepisu - realizacji praw oznaczonej osoby, na pierwszy
plan zatem winny sie przesuwaé¢ dwie pozostale przestanki, ktére prokurator winien bra¢ pod uwage decydujac o
koniecznosci jego udzialu w procesie cywilnym w myél art. 7 k.p.c., czyli potrzeba ochrony praworzadnosci i potrzeba
ochrony interesu spolecznego. Gdy tego typu powddztwo prokurator wytacza w celu realizacji swojego wlasnego
roszczenia przewidzianego w art. 189 k.p.c. interesu prawnego prokuratora w uzyskaniu wyroku ustalajacego nalezy
zdaniem Sadu poszukiwaé zatem nie w odniesieniu do zindywidualizowanych uprawnien lub obowiazkéw oznaczonej
osoby, lecz w stwierdzeniu, czy potrzeba otrzymania takiego wyroku wydanego przez sad cywilny jest uzasadniona
konieczno$cig ochrony praworzadnosci i interesu spolecznego.

Sad Okregowy — odwolujac sie do pogladéw judykatury — wskazal, ze Prokurator Regionalny w S., domagajac sie
ustalenia w oparciu o art. 189 k.p.c. w zw. z art. 7 i 57 k.p.c. niewaznoéci umowy zawartej przez strony w dniu 27
lutego 2013 roku, nie musial wykazywaé indywidualnego interesu prawnego ktoérej$ z tych stron w uzyskaniu takiego
rozstrzygniecia, a wystarczajace do spelnienia przestanki przewidzianej w art. 189 k.p.c. bylo tu powolanie sie na
potrzebe ochrony praworzadnosci i interesu spotecznego. Skoro sad uznal, iz Prokurator udowodnil okolicznoéci
Swiadczace o tym, ze powyzsza umowa, jako sprzeczna z zasadami wspdlzycia spolecznego, byla bezwzglednie
niewazna na podstawie art. 58 § 2 k.c., brak bylo podstaw, aby odmoéwié Prokuratorowi prawa do uzyskania od Sadu
wyroku ustalajacego owa niewazno$¢. Potrzeba realizacji przestanek przewidzianych w art. 7 k.p.c. tym bardziej jawila
sie tu jako wyrazna zwazywszy na fakt, iz w $wietle dowodoéw potwierdzajacych przebieg postepowania karnego, w
ktérym pozwanemu D. S. (1) zostal postawionych szereg zarzutow popelienia przestepstwa kwalifikowanych z art.
286 § 1 k.k. w zw. z art. 65 § 1 k.k. w zw. z art. 12 k.k., nasuwaé sie moglo przypuszczenie, iz do zawarcia przez tego
pozwanego umow niewaznych z uwagi na zblizone okoliczno$ci doszlo nie tylko w opisanych w pozwie okoliczno$ciach,
zatem potrzeba ta wykraczala poza interes indywidualny, a obejmowala szerszy kontekst obrazujacy istnienie interesu
spolecznego.

Sad Okregowy nie dopatrzyl sie przy tym okolicznosci, ktére stwarzalyby zagrozenie, ze uwzglednienie wywiedzionego
w niniejszej sprawie powddztwa naruszyloby uprawnienie jakiejkolwiek osoby trzeciej niebedacej strona tego
postepowania. Przede wszystkim wyrok nie bedzie oddzialywal na prawa badz obowigzki osoby, ktéra nabyla od
pozwanych D. S. (1) i A. R. wlasnoéé lokalu mieszkalnego zbytego im przez A. Z. (K. H., z ktérym pozwani zawarli
umowe z 11 czerwca 2013 roku), bowiem w tym przypadku nabycie prawa wlasnoSci bylo chronione przez zasade
rekojmi wiary publicznej ksiegi wieczystej przewidziana w art. 5 ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych
i hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zm.). Wyrok wywrze zatem skutki jedynie pomiedzy stronami procesu, a sady oraz
inne organy panstwowe i organy administracji publicznej bedzie wiazal jedynie w takim zakresie, do jakiego odnosi
sie art. 365 § 1 k.p.c.



Sad Okregowy po przeprowadzeniu postepowania dowodowego doszedl do przekonania, iz zostaly wykazane
okolicznosci faktyczne, w $wietle ktorych opisana w pozwie umowe sprzedazy z 27 lutego 2013 roku nalezy uznaé za
bezwzglednie niewazna na podstawie art. 58 § 2 k.c.

Zgodnie z tym przepisem niewazna jest czynno§¢ prawna sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego. Sad Okregowy
wskazal, ze w doktrynie i orzecznictwie rozumie sie przez zasady wspolzycia spolecznego ,,oceny moralne wyrazone
w postaci uzasadnionych przez te oceny norm postepowania (norm moralnych), regulujacych postepowanie jednych
0s6b wobec innych. Ocena moralna to przezycie polegajace na udzieleniu aprobaty lub dezaprobaty jakiemus$
czynowi ludzkiemu ze wzgledu na to, w jakim stopniu przyczynia sie ono do sprawiedliwego dobra innych ludzi.
Poszczeg6lne normy moralne stanowig zatem konkretyzacje naczelnego nakazu moralnego, opierajacego sie na
aprobacie takiego postepowania, ktére jest dyktowane sprawiedliwg zyczliwo$cia wobec innych ludzi. [...] Cecha
nowoczesnego spoleczenstwa jest jego zlozonos$¢ i nieprzejrzysto$é, powodujaca, ze dzialania ludzi w wiekszym niz
dawniej stopniu obarczone s3g ryzykiem, podejmowane sa w warunkach niepewnoéci co do reakcji innych osob.
Funkcjonowanie takiego spoleczenstwa opiera sie na zaufaniu — decyzje i dzialania poszczeg6lnych podmiotow
opieraja sie na zalozeniu (oczekiwaniu) okres§lonych, korzystnych reakeji partneréw spolecznych. [...] Szczegdlnego
znaczenia nabierajg zatem instrumenty prawne stuzace ochronie zaufania, w tym klauzula generalna zasad wspolzycia
spolecznego. Mozna bowiem, jak sie wydaje, sformulowa¢ generalna norme moralng nakazujacg postepowac zgodnie
z uzasadnionymi oczekiwaniami (zaufaniem) partneréw spotecznych.”.

W $wietle tych pogladow za szczegdlnie istotna norme moralna, ktéra znajduje typowe zastosowanie w obrocie
cywilnoprawnym, nalezy zdaniem Sadu Okregowego uznaé¢ zasade nakazujacg postepowaé kazdemu uczestnikowi
obrotu w taki sposéb, aby nie doprowadzat do powstania stanu czy sytuacji, badz nie wykorzystywal stanu czy sytuacji,
w ktorych znalazl sie kontrahent dokonywanej z nim czynno$ci prawnej, powodujacych, ze efekt tej czynnos$ci bedzie
oczywiécie i razgco odbiegal od spodziewanego przez kontrahenta rezultatu czynnosci.

Sad Okregowy uznal, ze w $wietle uzasadnienia pozwu za gléwng przestanke faktyczna, w oparciu o ktéra nalezalo
stwierdzi¢, ze umowa z 27 lutego 2013 roku naruszala zasady wspolzycia spolecznego, byla nieekwiwalentno$c
Swiadczen stron tej umowy. Pozostale twierdzenia pozwu obrazowaly tlo zawarcia umowy i pozwalaly dokonac
odpowiedniej oceny moralnej postepowania pozwanych D. S. (1) i A. R. i efektu, jakie ich postepowanie wywolato.
Material dowodowy przedstawiony przez powoda nie wystarczyt natomiast do uznania przez Sad Okregowy, iz
postepowanie ktorego$ z tych pozwanych nosilo znamiona przestepstwa. W tym przedmiocie toczy sie zreszta
postepowanie karne, a skoro nie doszlo do skazania ktoérego$ z pozwanych, Sad Okregowy winien na ten moment
uznawad, ze nie dopuscili sie przestepstwa. Rozstrzygniecie, czy czynnosci pozwanych, ktoére doprowadzily do zawarcia
umowy z 27 lutego 2013 roku, stanowily przestepstwo kwalifikowane z art. 286 k.k., nie mialo jednak istotnego
znaczenia dla przesadzenia o zasadno$ci powddztwa. Gdyby bowiem przypisa¢ ktéremus z pozwanych popehienie
takiego przestepstwa, to wskazana w pozwie czynno$¢ prawna nalezaloby uznaé za bezwzglednie niewazna nie na
podstawie art. 58 § 2 k.c., lecz w oparciu o art. 58 § 1 k.c. (jako sprzeczna z prawem). Powdd jednak nie na tej podstawie
konstruowal swoje zadanie. Dla wydania wyroku konieczne i wystarczajace bylo zatem ustalenie, czy zgromadzone
dowody pozwalaja na stwierdzenie przestanek niewazno$ci umowy z 27 lutego 2013 roku przewidzianych w art. 58
§2k.c.

O ile zatem Sad Okregowy nie dopatrzyl sie podstaw do stwierdzenia niewaznosci tej umowy na podstawie art. 58 §
1 k.c., podzielil w pelni stanowisko Prokuratora, iz niewaznos$¢ spowodowal sprzeczny ze wymieniong wyzej zasada
wspo6lzycia spotecznego skutek tej czynnosci prowadzacej do wyzbycia sie przez pozwana A. Z. swego prawa w zamian
za przysporzenie majatkowe dla pozwanych D. S. (1) i A. R. razaco do tego nieadekwatne.

Czyniac ustalenia faktyczne, na podstawie ktorych doszed} do takiego wniosku, Sad Okregowy bazowal na wszystkich
dowodach naprowadzonych przez powoda, uznajac je za wiarygodne (stanowily przede wszystkim dokumenty), nie
oparl sie natomiast na zeznaniach §wiadka wskazanego przez D. S. (1) - P. C. i tylko cze$ciowo oparl sie na zeznaniach



drugiego ze zgloszonych przez pozwanego Swiadkéow - L. P. i rowniez tylko cze$ciowo na przestuchaniu pozwanego
D. S. (1).

Zdaniem Sadu Okregowego zeznania $wiadka P. C. nie mialy zadnej mocy dowodowej dla ustalenia okoliczno$ci
istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Swiadek w ocenie Sadu przedstawil wlasne, subiektywne zapatrywanie
na to, jakie zamiary przy$wiecaly stronom umowy z 27 lutego 2013 roku w chwili, gdy zawieraly ja w kancelarii
notarialnej. Nie uczestniczyl we wczeéniejszych rozmowach stron, stad nie sposob stwierdzié, ze dysponowal
odpowiednia wiedza $wiadczaca o tym, na co liczyla A. Z. zawierajac te umowe. O ile pozwana potwierdzila w swych
zeznaniach, ze $wiadek odczytywal tre§¢ aktu notarialnego przed jego podpisaniem przez strony, to przekonanie
$wiadka, iz A. Z. wskutek tego doskonale rozumiala tre§¢ umowy, znaczenie poszczegdlnych jej zapisow oraz wiedziala,
jakie beda skutki jej zawarcia, bylo co najmniej dowolne (nie oparto go na obiektywnych przestankach).

Sad Okregowy dal wiare zeznaniom L. P. w tej czeSci, w ktérej $wiadek stwierdzil, ze doszlo do wizyty A. Z. w
kancelarii komorniczej, podczas ktorej pozwana starala sie dowiedzie¢, w jakiej wysokosci ciazy na niej egzekwowane
zadluzenie (gdyz fakt ten potwierdzila sama pozwana). Odmoéwil jednak wiary jego relacjom w tym zakresie, w ktorym
$wiadek utrzymywal, Ze pozwana po zawarciu umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego dokonata splaty dtugu, bowiem
okoliczno$ci tej ewidentnie przeczyly dokumenty znajdujace sie w aktach postepowan egzekucyjnych, z ktérych Sad
przeprowadzil dowdd z urzedu.

Sad Okregowy wskazal, ze oceny wiarygodnoéci dowoddéw z przestuchania pozwanych D. S. (1) i A. Z. Sad winien byé
dokonywac z duzg ostrozno$cia, zeznania te pochodzily bowiem od 0s6b oczywiScie bezposrednio zainteresowanych
wynikiem procesu. Sad dal jednak wiare relacjom A. Z. w tej czeéci, w ktorej utrzymywala, ze do zawarcia umowy z
27 lutego 2013 roku przystapila bedac przekonana, iz w zamian za mieszkanie przy ul. (...) otrzyma odpowiedni do
jego wartoSci ekwiwalent w postaci prawa wlasnoSci innego (mniejszego) lokalu oraz stosowna doplate. Uznanie iz
bylo odmiennie, tj. Ze wiedziala o tym i zgadzala sie na to, ze w zamian za swdj lokal otrzyma od pozwanych co$, czego
warto$¢ co najwyzej mozna byloby oszacowaé w przyblizeniu na 1/3 cze$¢ wartos$ci jej nieruchomosci, nie dalo sie
pogodzié z logika i do§wiadczeniem zyciowym. Brak bowiem jakiegokolwiek uzasadnienia dla przyjecia, iz pozwana
w pelni §wiadomie zdecydowala sie zrezygnowa¢ z tak znacznej czeSci wartoéci swojej wlasnosci. W §wietle tego Sad
Okregowy uznal réwniez za wiarygodne zeznania A. Z. w tej mierze, w ktérej twierdzila, ze nie rozumiala znaczenia
zapisdbw umowy z 27 lutego 2013 roku w chwili odczytywania jej przez notariusza i nie wiedziala, jakie skutki ta
umowa wywrze w sferze jej praw. Sad Okregowy dal zatem wiare dowodowi z przestuchania D. S. (1) tylko w takim
zakresie, w ktorym relacje pozwanego nie klocily sie z powyzszymi zeznaniami A. Z.. Sad Okregowy pominal natomiast
dowdd z zeznan wskazanego przez D. S. (1) $wiadka A. M. (2), albowiem pozwany nie zrealizowal czynnosci, ktore
umozliwilyby Sadowi przeprowadzenie tego dowodu. We wniosku zawartym w pi$mie z 21 maja 2018 roku (k. 71)
pozwany jako adres ww. $wiadka wskazal al. (...) w S.. Wezwanie na rozprawe wystane do tego $wiadka na powyzszy
adres w dniach 21 i 29 sierpnia 2018 roku byto awizowane i nastepnie zostalo zwrocone przez poczte jako niepodjete
w terminie (k. 89). Z danych ujawnionych w bazie PESEL wynika, iz spod tego adresu $wiadek zostal wymeldowany
w dniu 14 czerwca 2018 roku, rownocze$nie brak tam informacji o aktualnym adresie $§wiadka. W $wietle tego Sad
nie byl uprawniony, aby na podstawie art. 139 k.p.c. uznawaé za skutecznie doreczone $wiadkowi wezwanie na
rozprawe. W nastepstwie powyzszego Sad pismem z 8 stycznia 2019 roku zobowiazal pelnomocnika pozwanego do
wskazania aktualnego adresu $wiadka w terminie dwoch tygodni od doreczenia zobowigzania. Zobowigzanie to zostalo
doreczone pelnomocnikowi w dniu 10 stycznia 2019 roku, jednak nie zostalo wykonane. Pozwany, pomimo zwrdcenia
mu przez Sad uwagi na opisywane okoliczno$ci na rozprawie w dniu 10 maja 2019roku (k. 172), nie wskazal adresu
swiadka, wobec czego Sad postanowieniem wydanym na tym posiedzeniu pomingt dowdd z jego zeznan. Informacji
o adresie $wiadka pozwany nie dostarczyl Sagdowi réwniez pdzniej - w okresie az do zamkniecia rozprawy. Sad mial
na uwadze, iz pozwany jest pozbawiony wolnos$ci, brak jednakze podstaw, aby uznac, iz jest to okolicznosé, ktora
powinna zwalniaé pozwanego z obowigzku nalezytego zgloszenia wnioskéw dowodowych. Zadne przepisy kodeksu
postepowania cywilnego nie nakladajg na Sad obowigzku, aby w tego rodzaju sprawie, ktora rozpoznawal w niniejszym
procesie, z urzedu poszukiwat danych o adresie $wiadka i by z urzedu, dzialajac ewidentnie w interesie jednej ze stron
postepowania, prowadzil postepowanie dowodowe.



Sad Okregowy uznal za zasadne z urzedu przeprowadzi¢ dowody wylacznie z dokumentéw w postaci informacji
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S. o wysokosci dlugu ciazacego na pozwanej A. Z. splaconego w czasie, w
ktoérym doszlo do zawarcia przedmiotowej dla sprawy umowy z 27 lutego 2013 roku, jak rowniez zgromadzonych
w aktach postepowan egzekucyjnych, ktore byly w tym czasie prowadzone przeciwko tej pozwanej. Powyzsze
czynnos$ci dowodowe, ktore Sad Okregowy mogl przedsiewziac bez trudu, jawily sie jako konieczne, aby mogl ocenic
wiarygodno$¢ dowoddw z zeznan $§wiadka L. P. iz przestuchania pozwanych, albowiem zachodzily miedzy nimi istotne
sprzecznoéci, ktore trudno bylo wyjasni¢ w inny sposéb. W oparciu o pismo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z
20 maja 2019 roku Sad Okregowy byl w stanie ustali¢, ze wysoko$¢ dlugu wobec tej Spoldzielni w czasie, w ktorym
doszlo do zawarcia umowy sprzedazy pomiedzy pozwanymi, wynosila 1.250,31 zlotych i w caloSci zostalo uregulowane
przez A. Z., wobec czego Sad powzigl przypuszczenie, iz $rodki przeznaczone na owa splate mogly pochodzié z
ceny zaplaconej A. Z. przez D. S. (1). Dokumenty znajdujace sie w aktach egzekucyjnych przekonaly natomiast Sad
Okregowy, iz w czasie po zawarciu ww. umowy zadluzenie pozwanej egzekwowane przez komornika nie zmalalo w
sposob istotny.

W nastepstwie tak przeprowadzonych i ocenionych dowodéw Sad Okregowy doszedl do przekonania, iz §wiadczenia
stron umowy z 27 lutego 2013 roku byly w stosunku do siebie razaco nieadekwatne, a pozwany D. S. (1) zawierajac te
umowe wykorzystal swa silniejsza pozycje kontraktows i stan niewiedzy pozwanej A. Z. o stopniu tej nieadekwatnosci.
Dochodzac do takiego wniosku Sad Okregowy bral pod uwage, iz - gdyby nawet ograniczy¢ sie do wartosSci Swiadczen
literalnie wymienionych w umowie - pozostawaly one w stosunku do siebie w takiej proporcji, ze Swiadczenie
pozwanych D. S. (1) odpowiadalo w przyblizeniu zaledwie 1/3 warto$ci $wiadczenia A. Z.. Swiadczeniem pozwanej
bylo bowiem niewatpliwie przeniesienie prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego. Material dowodowy zgromadzony w
sprawie nie pozwalal co prawda ustali¢ w spos6b jednoznaczny, jaka warto$é rynkowa prawo wlasnosci tego lokalu
mialo w chwili zawarcia umowy, gdyz do tego niezbedna bylaby opinia bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci.
Zadna ze stron nie wniosla o przeprowadzenie takiego dowodu, a Sad nie widzial podstaw, aby przeprowadza¢ go
z urzedu. Zalgczone do pozwu pisma Naczelnika Urzedu Skarbowego w S. z 24 pazdziernik 2014 roku i 14 lipca
2017 roku (k. 17 1 18) dowodzily jedynie tego, na jakie stawki w Urzedzie Skarbowym w S. oceniano warto$¢ lokali
mieszkalnych polozonych w obszarze, na ktérym znajduje sie lokal przy ul. (...), w datach wskazanych w tych pismach.
Brak mozliwo$ci ustalenia warto$ci rynkowej tego prawa w chwili zawarcia umowy nie stanowil jednak - zdaniem
Sadu Okregowego - przeszkody dla stwierdzenia razacej nieadekwatno$ci Swiadczen stron tej umowy. Bezsporne bylo
bowiem, iz po uplywie niespelna czterech miesiecy od zawarcia umowy z 27 lutego 2013 roku pozwani D. S. (1) i A. R.
uzyskali za lokal sprzedany im przez A. Z. cene wynoszaca 155.000 zlotych - na podstawie umowy z 11 czerwca 2013
roku D. S. (1) podejmujac obrone w niniejszej sprawie nie twierdzil, ze zawierajac te ostatnia umowe uzyskal cene
wyzsza niz warto$¢ rynkowa lokalu. Nie utrzymywal réwniez, ze warto$¢ rynkowa lokalu w chwili zawarcia umowy z
27 lutego 2013 roku odpowiadala przewidzianej tam cenie 50000 zlotych. Z twierdzen przedstawionych w trakcie jego
przeshuchania na rozprawie w dniu 18 wrze$nia 2019 roku wynikalo jedynie to, iz pozwany traktowal kwote 50000
zZlotych oznaczong w umowie jako cena sprzedazy jako rownowartg temu, co byl gotow zaoferowaé A. Z. za nabycie
lokalu, aby moc dzieki tej transakeji wypracowaé dla siebie zysk.

Sad Okregowy zauwazyl, ze bezspornym bylo, iz pozwany zawieral umowe w ramach prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej. Oczywistym jest, iz dzialal w celu osiggniecia zysku. W pelni dopuszczalna bytaby zdaniem Sadu
Okregowego taka sytuacja, w ktorej nabylby lokal za cene kupna nizsza niz mozliwa do uzyskania na rynku, a nastepnie
osiagnal wyzsza cene odsprzedazy dzieki swym staraniom, ktére podejmowat prowadzac dzialalno$¢ gospodarczg. W
realiach niniejszej sprawy zysk uzyskany z ceny odsprzedazy ustalonej w umowie z 11 czerwca 2013 roku na 155000
zlotych, przekroczyl jednak warto$é ceny kupna (w wysokosci 50.000 zlotych) ponad dwukrotnie. Zdaniem Sadu
Okregowego nie byloby mozliwe wypracowanie przez pozwanego D. S. (1) tak duzego zysku, gdyby nie wykorzystal on
stanu niewiedzy i nieporadnosci, w jakim znajdowala sie A. Z. zawierajac umowe z 27 lutego 2013 roku

Sad Okregowy wskazal, ze podejmujac obrone przed powodztwem Prokuratora pozwany D. S. (1) stwierdzil, ze
uzyskanie tak znaczaco wyzej ceny zbycia lokalu w umowie z 11 czerwca 2013 roku bylo nastepstwem wykonanego
przez pozwanych remontu, co podwyzszylo jego wartosé, jednak na te okoliczno$ci pozwany nie przedstawil zadnych



dowodow. Co wiecej, w trakcie jego przestluchania na rozprawie w dniu 18 wrzeénia 2019 roku, zapytany o szczegoly
tych prac remontowych, po pierwszym ogélnikowym stwierdzeniu, ze remont byl robiony przy udziale S. S., pozwany
wycofal sie ostatecznie z tego twierdzenia wskazujac, ze pomiedzy lutym a czerwcem nie przypomina sobie, zeby
pozwani ponosili jakie$ koszty prac w tym lokalu, ktore zwiekszalyby jego wartosc.

Sad Okregowy wzigl takze pod uwage, iz w sprawie nie naprowadzono zadnych dowodéw, ani nawet nie zgloszono
twierdzen w tym przedmiocie, ze pomiedzy lutym a czerwcem 2013 roku nastapil nagly wzrost cen lokali na rynku,
dzieki czemu pozwany mdgl uzyskaé znaczaco wyzsza cene odsprzedazy lokalu od ceny kupna dokonanego z udzialem
A Z.

Te wszystkie okolicznosci utwierdzily Sad Okregowy w przekonaniu, iz dokonujac sprzedazy lokalu w umowie z 27
lutego 2013 roku A. Z. zbyla na rzecz pozwanych D. S. (1) i A. R. swbj lokal za cene wynoszaca 50000 zlotych, pomimo
iz za ten sam lokal mogla uzyskac¢ wowczas cene wynoszaca 155000 zlotych, co samo w sobie w wystarczajacym stopniu
Swiadczylo o razacej dysproporcji Swiadczen wzajemnych, ktore byly zastrzezone w tej umowie.

Sad Okregowy wskazal, ze dowody zgloszone przez D. S. (1) w toku procesu nie daly podstaw, aby Sad ustalil,
ze tytulem spelnienia §wiadczenia pozwanych majacego stanowi¢ ekwiwalent $wiadczenia A. Z. przekazali oni
pozwanej cokolwiek wiecej niz 50.000 zlotych. Uwzgledniajac zreszta nawet tre$¢ samych zeznan D. S. (1) Sad
Okregowy zauwazyl, iz pozwany nie twierdzil, by warto$¢ ich $wiadczen przewyzszyla 50.000 zlotych. Pismo
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z 20 maja 2019 roku potwierdzilo fakt, iz w czasie poprzedzajacym zawarcie
przedmiotowej umowy cigzylo na A. Z. zadluzenie zwigzane z korzystaniem z lokalu w wysokosci 1.250,31 zlotych,
jednak réwnoczeénie dowiodlo, ze zostalo ono splacone bezposrednio przez sama pozwana. Uwzgledniajac zeznania
pozwanych zlozone na rozprawie w dniu 18 wrze$nia 2019 roku Sad Okregowy nie byl w stanie wykluczyé¢, iz
§rodki pozwalajace pozwanej na splate tego zadluzenia pochodzily z ceny zaplaconej przez D. S. (1) na podstawie
umowy z 27 lutego 2013 roku w wysokoSci 50000 zlotych. Bez watpienia jednak zadluzenie to nie zostalo
splacone przez pozwanych $wiadczeniem dodatkowym spelnionym obok zaplaty kwoty 50000 zlotych. Dokumenty
zgromadzone w wypozyczonych aktach egzekucyjnych daly natomiast podstawe do ustalenia przez Sad Okregowy,
iz wbrew twierdzeniom przedstawionym przez D. S. (1) na swoja obrone nie dokonal on Zadnej splaty dlugu A. Z.
egzekwowanego przez komornika.

Rozstrzygajac sprawe Sad Okregowy mial na uwadze fakt, iz D. S. (1), niejako w zamian za sprzedaz przez A. Z.
lokalu przy ul. (...) w S., doprowadzil do zawarcia przez tg pozwang z A. M. (2) umowy z 13 marca 2013 roku,
dzieki ktorej pozwanej mialo zostaé przekazane prawo do - jak to literalnie okreslono w umowie - ,bezterminowego
zamieszkiwania” w lokalu przy al. (...) w S.. Uwzgledniajac tre$é zeznan D. S. (1) i A. Z. nie budzilo jednak watpliwosci
Sadu Okregowego, iz $rodki, ktére wedlug tej umowy mialy rekompensowaé przekazanie pozwanej tego prawa do
sbezterminowego zamieszkiwania” w lokalu przy al. (...) w S. w wysokosci 40000 zlotych, pochodzily wprost z ceny,
jaka D. S. (1) mial zaplaci¢ A. Z. na podstawie umowy z 27 lutego 2013 roku za lokal przy ul. (...) w S.. W éwietle tego
czynnosci prowadzacej do zapewnienia A. Z. owej bezterminowej mozliwoéci zamieszkiwania w lokalu przy al. (...) w
S. nie spos6b uzna¢ za dodatkowe Swiadczenie D. S. (1) spelnione obok zaplaty ceny przewidzianej w umowie z 27
lutego 2013 roku

Oceniajac realng warto$¢, jaka dla A. Z. mialo zawarcie umowy ,,odstapienia lokalu” z 13 marca 2013 roku z A. M.
(2), Sad Okregowy mial na uwadze réwniez tre$c art. 688(? k.c. Z umowy wyraznie wynika bowiem, iz A. M. (2)

przystugiwalo prawo najmu lokalu mieszkalnego przy al. (...) w S.. Zgodnie z art. 688(P k.c. bez zgody wynajmujacego
najemca nie moze odda¢ lokalu lub jego czeéci do bezplatnego uzywania ani go podnajaé. D. S. (1), powolujac sie w
ramach swojej obrony na fakt zawarcia umowy z 13 marca 2013 roku, nie dowodzil tego, ze zgoda wynajmujacego
lokal na przy al. (...) w S. na oddanie tego lokalu przez najemce, czyli A. M. (2), do bezplatnego uzywania pozwanej
zostala kiedykolwiek udzielona (czy to przed zawarciem umowy z 13 marca 2013 roku, czy tez nawet nastepczo
po jej zawarciu). W efekcie powyzszego Sad Okregowy uznal, iz A. Z. nigdy nie uzyskala skutecznego wzgledem
wynajmujacego prawa do korzystania z lokalu przy al. (...) w S., a wiec ze samo powolanie sie przez D. S. (1) na



doprowadzenie do zawarcia umowy z 13 marca 2013 roku nie §wiadezylo o tym, iz pozwany zapewnit A. Z. mozliwo$é
korzystania z lokalu przy al. (...) w S..

W ocenie Sadu Okregowego nie sposéb rowniez uznaé za swoisty ekwiwalent §wiadczenia A. Z. spelnionego na
rzecz pozwanych prawa do otrzymania kwoty 80000 zlotych zastrzezonego w punkcie 4 umowy z 13 marca 2013
roku. Sad Okregowy wskazal, ze aby mogl uznac ten zapis za realnie sluzacy wyréwnaniu wartosci $wiadczenia
pozwanej, musialby nade wszystko stwierdzi¢, ze A. Z. miala faktyczng mozliwoéé wyegzekwowania od A. M. (2)
Swiadczenia w wysokos$ci 80.000 zlotych, a tego (z przyczyn zaleznych wylacznie od niej samej) nie uczynila. Zapis
zawarty w punkcie 4 umowy z 13 marca 2013 roku nie przekonuje o takiej mozliwos$ci. Zostal on zredagowany w
tak niejednoznaczny sposob, ze trudno uznaé, ze w realiach sprawy A. Z. uzyskala prawo do domagania sie od A.
M. (2) zaplaty kwoty 80000 zlotych, ktérego moglaby dochodzi¢ przed sadem. Nade wszystko za§ w ocenie Sadu
Okregowego za uznaniem owego prawa za swoisty ekwiwalent ceny ustalonej w umowie z 27 lutego 2013 roku
musialaby przemawiac realna mozliwo$¢ wyegzekwowania §wiadczenia w wysokoSci 80000 zlotych, a na poparcie tej
okoliczno$ci brak jakichkolwiek dowodow. Finalnie zatem Sad Okregowy uznal, iz nie zostalo wykazane, by umowa
,odstapienia lokalu” z 13 marca 2013 roku przyniosla A. Z. jakakolwiek realng wartoéé¢ majatkowa.

W $wietle tych wszystkich okoliczno$ci Sad Okregowy dokonujac oceny, czy umowa z 27 lutego 2013 roku naruszala
zasady wspolzycia spolecznego, uznal, ze $wiadczenie zastrzezone dla pozwanych D. S. (1) i A. R. w tej umowie
mialo realng warto$¢ odpowiadajaca kwocie rzedu 155.000 zlotych (czyli temu co mozna bylo uzyska¢ w zamian
za sprzedaz lokalu przy ul. (...) w S.), a warto$¢ §wiadczenia zastrzezonego w umowie dla A. Z. mogla co najwyzej
odpowiadaé¢ kwocie 50000 zlotych (czyli temu ile wynosila wskazana w tej umowie cena). W istocie jednak realna
warto$¢ $wiadczenia uzyskanego przez pozwana byla zdecydowanie mniejsza niz ta cena, biorac pod uwage finalny
efekt czynnosci dotyczacych oddania do korzystania pozwanej lokalu przy al. (...) w S., na co spozytkowano w wyniku
dzialan D. S. (1) kwote 40000 zlotych pochodzaca z tej ceny. Dowody zgromadzone w sprawie §wiadcza zdaniem Sadu
Okregowego réowniez i o tym, ze D. S. (1) zawierajac umowe z 27 lutego 2013 roku wykorzystal nieporadnoéé A. Z. i jej
niewiedze w zakresie tego, jaka warto$¢ majatkowa finalnie uzyska wskutek zawarcia umowy, w tym przede wszystkim
brak dostatecznego zrozumienia dla faktu, ze w umowie zastrzegane sg $wiadczenia pozostajgce w stosunku do siebie
w tak znacznej dysproporcji. To wszystko doprowadzito Sad Okregowy do przekonania, iz umowa z 27 lutego 2013
roku byla bezwzglednie niewazna na podstawie art. 58 § 2 k.c.

Rozstrzygajac sprawe Sad Okregowy mial na uwadze, iz ustawodawca w celu ochrony intereséw stron dotknietych
skutkami umoéw zastrzegajacych $wiadczenia razaco niewspolmierne do siebie zasadniczo przewidzial odrebng
instytucje ,wyzysku” uregulowang w art. 388 k.c. Sad Okregowy zauwazyl, ze w doktrynie i orzecznictwie zasadniczo
przyjmuje sie, iz art. 388 k.c. stanowi lex specialis w stosunku do art. 58 k.c. Sad Okregowy odwolujac sie w tej
mierze do szeregu orzeczen sadowych wskazal jednak, ze zdaniem przepis art. 388 k.c. nie wyklucza mozliwosé
przyjecia niewaznosci czynno$ci prawnej jako sprzecznej z zasadami wspoélzycia spotecznego i konsekwencji okreslone
natezenie wyzysku moze doprowadzi¢ do niewaznoS$ci bezwzglednej przewidzianej w art. 58 § 2 k.c.

Sad Okregowy uznal, iz okolicznoSci sprawy przekonuja, ze zakres rozbiezno$ci pomiedzy warto$cia przysporzenia
majatkowego, jakiego D. S. (1) i A. R. doznali na podstawie umowy z 27 lutego 2013 roku, a wartoScia przysporzenia
uzyskanego przez A. Z., ocenionych w kontekscie wszystkich okolicznoéci towarzyszacych zawarciu umowy, uzasadniat
negatywna ocene moralng samej umowy jako czynno$ci prawnej ewidentnie sprzecznej z zasadami wspoélzycia
spolecznego, ktorej niewaznosé¢ zachodzila juz w samej chwili zawarcia umowy, w zwigzku z czym tej bezwzglednej jej
wadliwoSci nie mozna byloby usunaé¢ wylacznie stosujac regulacje przewidziang w art. 388 k.c. O takim zapatrywaniu
przemawialo nie tylko przekonanie Sadu Okregowego o razgcej dysproporcji wartoSci §wiadczen stron, ale nade
wszystko stwierdzone przez Sad Okregowy, akcentowane w orzeczeniach i pogladach doktryny, wykorzystanie
przez pozwanego D. S. (1) silniejszej pozycji wobec A. Z.. Ze zgromadzonych dowodéw nie wynikato, by pozwana
kiedykolwiek wcze$niej przed 27 lutego 2013 roku uczestniczyla w transakcjach sprzedazy nieruchomosci. Pozwani
niewatpliwie, w przeciwienstwie do niej, mieli do§wiadczenie w tym zakresie, bowiem zawodowo trudnili sie
prowadzeniem dzialalno$ci w przedmiocie kupna i sprzedazy nieruchomosci. Sad Okregowy mial na uwadze, iz A.
Z. przystapila do zawarcia umowy nie tyle chcac sprzeda¢ swoj lokal przy ul. (...) w S., co zamienié go na mniejszy i



otrzymac stosowna doplate. W tym kierunku niewatpliwie wydawaly sie na pierwszy rzut oka zmierza¢ dzialania D.
S. (1), ktéry pokazat A. Z. lokal przy ul. (...) w S. przed wprowadzeniem sie do niego przez pozwang. Niewatpliwie
obiecywal rowniez pozwanej, ze pokryje ciazace na niej zadluzenie. Wszystkie te okoliczno$ci przekonywaly, ze A.
Z. zdecydowala sie podpisaé umowe z 27 lutego 2013 roku pozostajac w przeéwiadczeniu, ze dzieki niej otrzyma
zdecydowanie wiecej niz cene ustalong w umowie na 50000 zlotych, a prze$wiadczenie to wywolal u niej D. S. (1)
wykorzystujac swa silniejsza pozycje kontraktows. Uzasadnialo to negatywna ocene moralng samej umowy z 27
lutego 2013 roku prowadzaca to stwierdzenia, ze czynno$¢ ta jako sprzeczna z zasadami wspotzycia spolecznego byla
bezwzglednie niewazna juz w chwili jej dokonania na podstawie art. 58 § 2 k.c. W tym przypadku zastosowanie
instytucji przewidzianej w art. 388 k.c. bytloby niedopuszczalne, dotyczy ona bowiem jedynie waznie zawartych uméw
zastrzegajacych nieadekwatne $éwiadczenia dla stron.

Majac to wszystko na wzgledzie Sad Okregowy orzekt jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach sagdowych Sad Okregowy wydat na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz.U. Nr 167, poz. 1398 ze zm.). Na koszty sadowe nalezne w
niniejszej sprawie i nieuiszczone przez powoda zlozyla sie wylacznie oplata od pozwu w wysoko$ci 8.873 zlotych (przy
uwzglednieniu wartoSci przedmiotu sporu okreslonej w pozwie na 177.452 zlotych). Stosownie do art. 98 § 1 k.c. w
zwiazku z art. 105 § 1 k.c., ktére to przepisy w tym zakresie powinny zosta¢ odpowiednio zastosowane, obowiazek
pokrycia tych kosztow sadowych winno sie nalozyé w czeSciach rownych na kazdego z pozwanych. Kierujac sie tym Sad
Okregowy nakazal pobraé od pozwanych D. S. (1) i A. R. kwoty po 2957,66 zlotych odpowiadajace 1/3 oplaty od pozwu.
Co do tych kosztéw, ktérymi Sad winien byt obciazy¢ pozwana A. Z., Sad Okregowy na podstawie art. 113 ust. 4 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych zdecydowatl sie odstapi¢ od takiego obcigzenia

Sad Okregowy przyznat pelnomocnikowi, ktory reprezentowal pozwana A. Z., naleznoéé rekompensujaca mu koszty
pomocy prawnej udzielonej z urzedu. Wysoko$¢ tych kosztow nalezalo w niniejszej sprawie ustali¢ w oparciu o przepisy
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz.U. z 2016 roku poz. 1715).
Zgodnie z § 2 tego aktu koszty nieoplaconej pomocy prawnej ponoszone przez Skarb Panstwa obejmuja: oplate
ustalong zgodnie z przepisami niniejszego rozporzadzenia oraz niezbedne i udokumentowane wydatki adwokata
ustanowionego z urzedu. Pelnomocnik pozwanej domagal sie przyznania mu kosztéw wymienionych w spisie
zlozonym przed zamknieciem rozprawy. W spisie tym tytulem wydatkéw domagal sie zwrotu kwoty 73,40 ztotych
jako kosztow wydatkowanych na potrzeby wysytki korespondencji w toku postepowania. Sad Okregowy ten wniosek
uznal za uzasadniony. Pelnomocnik domagal sie réwniez przyznania wynagrodzenia w wysokosci, 1,5 krotnosci
stawki minimalnej. Sad Okregowy mial na uwadze, iz zgodnie z § 4 ust. 1 ww. rozporzadzenia oplate ustala sie w
wysoko$ci okreslonej w rozdzialach 2-4, przy czym nie moze ona przekraczaé warto$ci przedmiotu sprawy. Ustalenie
oplaty w wysokoSci wyzszej niz okre§lona w ust. 1, a nieprzekraczajacej 150% oplat okre§lonych w rozdzialach 2-4,
nastepuje z uwzglednieniem: naklad pracy adwokata, w szczegélnoSci czasu po§wieconego na przygotowanie sie do
prowadzenia sprawy, liczby stawiennictw w sadzie, w tym na rozprawach i posiedzeniach, czynnosci podjetych w
sprawie, w tym czynnoSci podjetych w celu polubownego rozwigzania sporu, roéwniez przed wniesieniem pozwu,
warto$ci przedmiotu sprawy, wkladu adwokata w przyczynienie sie do wyjasnienia okoliczno$ci faktycznych, jak
roéwniez do wyjadnienia i rozstrzygniecia istotnych zagadnienn prawnych budzacych watpliwosci w orzecznictwie i
doktrynie, stopien zawilo$ci sprawy, w szczegoblnoSci trybu i czasu prowadzenia sprawy, obszerno$ci zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego, w szczegdlno$ci dopuszczenia i przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego lub
bieglych sadowych, dowodu z zeznan Swiadkow, dowodu z dokumentéw o znacznym stopniu skomplikowania i
obszerno$ci. Wedlug § 8 pkt 6) ww. rozporzadzenia w niniejszej sprawie oplata wynosita 3600 zlotych. Sad, kierujac sie
wszystkimi przedstawionymi wyzej przestankami, uznal za zasadne przychyli¢ sie do wniosku pelnomocnika pozwanej
i przyzna¢ mu wynagrodzenie w wysoko$ci 150 % tej oplaty, czyli w wysokosci 5.400 zlotych. Zgodnie z § 4 ust. 3
ww. rozporzadzenia oplate te nalezalo podwyzszy¢ o kwote podatku od towardw i ustug wyliczong wedlug stawki
podatku obowiazujacej dla tego rodzaju czynnoSci na podstawie przepisoéw o podatku od towaréw i ustug, czyli w chwili
obecnej 0 23 %, tj. 1.242 zlotych, co w sumie dalo 6.642 zlotych. Lacznie Sad Okregowy przyznal wiec kwote 6.715,40



zlotych (73,40 zlotych + 6.642 zlotych). Sad Okregowy przyznal takze wynagrodzenie za pomoc prawng udzielong
z urzedu pozwanemu D. S. (1). Pelnomocnik pozwanego nie zlozyt spisu kosztow, nie domagat sie ich przyznania w
innej wysokoSci niz obliczona wedlug norm przepisanych, z tego wzgledu wysoko$¢ kosztow Sad Okregowy obliczyl
na kwote 3600 zlotych odpowiadajaca oplacie przewidzianej w § 8 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawne;j
udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U. z 2016 roku poz. 1714) i podwyzszyl je o kwote 828 zlotych tytulem podatku
VAT na podstawie § 4 ust. 3 ww. rozporzadzenia, co w sumie dato 4.428 zlotych.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést pozwany D. S. (1) zaskarzajgc wyrok w zakresie punktow
IilIl

Pozwany zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil:

1. naruszenie prawa materialnego w postaci art. 233 § 1 k.p.c. przez dowolna ocene materialu dowodowego wyrazajaca
sie w uznaniu za pozbawione mocy prawnej zeznania $wiadka P. C. w zakresie, w jakim $wiadek opisal przebieg
czynnoSci notarialnej w sytuacji, kiedy zeznania §wiadkow koresponduja z pozostalym materiatem dowodowym
sprawy, sg logiczne i spojne,

2. naruszenie prawa materialnego w postaci art. 233 § 1 k.p.c. poprzez ustalenie, iz pow6dka nie zdawala sobie sprawy
z treSci czynnoSci prawnej, do ktorej przystapita w dniu 27 lutego 2013 roku, w sytuacji, w ktérej takiego ustalenia nie
da sie poczyni¢ na podstawie materiatu dowodowego sprawy,

a z ostroznoéci procesowej

3. naruszenie prawa materialnego w postaci art. 58 § 2 k.c. poprzez niewlasciwe zastosowanie, to jest w sytuacji, w
ktérej rozbieznosé we wzajemnych §wiadczeniach stron podlegala usunieciu na podstawie art. 388 k.c.,

a w konsekwencji
4. naruszenie prawa materialnego w postaci art. 388 k.c. poprzez brak zastosowania.

Na podstawie tak sformulowanych zarzutéw, rozwinietych w uzasadnieniu apelacji, apelujacy wniost o zmiane
zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa w caloSci, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi pierwszej instancji. Ponadto wniost o zasgdzenie na rzecz
pelnomocnika ustanowionego dla D. S. (1) z urzedu kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanemu w postepowaniu
przed sadem drugiej instancji, albowiem koszty te nie zostaly uiszczone w zadnym zakresie.

W odpowiedzi na apelacje pozwana A. Z. wniosla o jej oddalenie oraz przyznanie pelnomocnikowi pozwanej kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powddce z urzedu od Skarbu Panstwa, albowiem oplata ta nie zostala
zaplacona ani w calo$ci, ani w czeSci.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje
Apelacja pozwanego D. S. (1) nie zastlugiwala na uwzglednienie.

Na wstepie wskazaé trzeba, ze sad pierwszej instancji przeprowadzil wszystkie dowody konieczne do rozstrzygniecia
sprawy, poddal je ocenie mieszczacej sie w granicach wyznaczonych dyspozycja art. 233 § 1 k.p.c. i w oparciu o tak
zgromadzony i oceniony material dowodowy poczynil w badanej sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne, ktore sad
odwolawczy w pelni aprobuje i przyjmuje za wlasne. Sad Okregowy dokonal takze wlasciwej subsumpcji ustalonego
stanu faktycznego do norm prawa materialnego.

Przeciwko prawidlowo$ci rozstrzygniecia zawartego w zaskarzonym wyroku nie mogg przemawiaé zarzuty
podniesione w apelacji pozwanego.



Podstawowe zarzuty skarzacego dotycza naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Zgodnie z zasada swobodnej oceny dowodow
wyrazona w powyzszym przepisie sad ocenia wiarygodnos¢é i moc dowodéow wedlug wlasnego przekonania, na
podstawie ,wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu”, a zatem, jak podkre$la sie w orzecznictwie, z
uwzglednieniem wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu, jak réwniez wszelkich okolicznosci
towarzyszacych przeprowadzaniu poszczego6lnych dowodow i majacych znaczenie dla oceny ich mocy i wiarygodnoSci
[vide wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17 listopada 1966 roku, II CR 423/66, OSNPG 1967/5-6/21; uzasadnienie
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 24 marca 1999 roku, I PKN 632/98, OSNAPiUS 2000, nr 10, poz. 382; uzasadnienie
postanowienia Sadu Najwyzszego z 11 lipca 2002 roku, IV CKN 1218/00, Lex, nr 80266; uzasadnienie postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 18 lipca 2002 roku, IV CKN 1256/00, Lex, nr 80267]. Jak ujmuje sie w literaturze,
moc dowodowa oznacza sile przekonania uzyskang przez sad wskutek przeprowadzenia okreSlonych $rodkow
dowodowych na potwierdzenie prawdziwosci lub nieprawdziwo$ci twierdzen na temat okolicznoéci faktycznych
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, za$§ wiarygodno$¢ decyduje o tym, czy okreslony Srodek dowodowy, ze wzgledu
na jego indywidualne cechy i obiektywne okolicznosci, zasluguje na wiare. Przyjmuje sie jednoczeénie, ze ramy
swobodnej oceny dowodéw musza by¢ zakre$lone wymaganiami prawa procesowego, do§wiadczenia zyciowego,
regulamilogicznego mys$lenia oraz pewnego poziomu §wiadomosci prawnej, wedtug ktérych sad w sposéb bezstronny,
racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okre§lonych $rodkéow
dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodno$é odnosi je do pozostalego materiatu dowodowego [vide uzasadnienie
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 20 marca 1980 roku, II URN 175/79, OSNC 1980/10/200; uzasadnienie
wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1999 roku, II UKN 685/98, OSNAPiUS 2000/17/655; uzasadnienie
postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 2000 roku, ITI CKN 1049/99, Lex nr 51627; uzasadnienie wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja 2000 roku, IV CKN 1097/00, Lex nr 52624; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego
z dnia 29 wrzeénia 2000 roku, V CKN 94/00, Lex nr 52589; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 15
listopada 2000 roku, IV CKN 1383/00, Lex nr 52544; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 czerwca 2001 roku, II UKN
423/00, OSNP 2003, nr 5, poz. 137; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 14 marca 2002 roku, IV CKN
859/00, Lex nr 53923; uzasadnienie postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 16 maja 2002 roku, IV CKN 1050/00,
Lex nr 55499; uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 277 wrze$nia 2002 roku, IT CKN 817/00, Lex nr 56906;
uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrzeénia 2002 roku, IV CKN 1316/00, Lex nr 80273].

Jak shlusznie zauwazyl Sad Apelacyjny w Szczecinie w wyroku z dnia 19 czerwca 2008 roku [I ACa 180/08, LEX
nr 468598], jezeli z okreSlonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
doswiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie osta¢, chocby w
roOwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne. Dla skuteczno$ci
zarzutu naruszenia wyzej wymienionego przepisu nie wystarcza zatem stwierdzenie o wadliwoSci dokonanych ustalen
faktycznych, odwolujace sie do stanu faktycznego, ktory w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywistoSci.
Konieczne jest tu wskazanie przyczyn dyskwalifikujacych postepowanie sadu w tym zakresie. W szczegolnoS$ci
skarzacy powinien wskazaé, jakie kryteria oceny naruszyl sad przy ocenie konkretnych dowodéw, uznajac brak ich
wiarygodno$ci i mocy dowodowej lub niestuszne im je przyznajac. Zwalczanie swobodnej oceny dowodéw nie moze
wiec polegac li tylko na przedstawieniu wlasnej, korzystnej dla skarzacego wersji zdarzen, lecz konieczne jest - przy
postuzeniu sie argumentami wylacznie jurydycznymi - wykazanie, ze wskazane w art. 233 § 1 k.p.c. kryteria oceny
wiarygodno$ci i mocy dowodow zostaly naruszone, co mialo wplyw na wyrok sprawy [analogicznie Sad Apelacyjny w
Warszawie w uzasadnieniu wyroku z dnia 10 lipca 2008 roku, VI ACa 306/08].

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy, w tym w Swietle zarzutéw apelacji, nie sposéb uznac, aby doszlo do naruszenia
przez sad pierwszej instancji normy prawnej zawartej w art. 233 § 1 k.p.c. Sad Okregowy zgodnie z zasadami logiki i
doswiadczenia zyciowego ocenil bowiem dowody i na ich podstawie wyciagnal trafne wnioski.

Pozwany formulujac zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. podnidst dwojakiego rodzaju argumenty. Po pierwsze,
wskazal, ze sad pierwszej instancji naruszyl ten przepis poprzez uznanie za pozbawione mocy prawnej zeznan $wiadka
P. C. w takim zakresie, w jakim Swiadek opisal przebieg czynnoéci notarialnej. Po drugie, podnidsl, ze Sad Okregowy
uchybil powyzszemu przepisowi poprzez ustalenie, iz powddka nie zdawala sobie sprawy z tresci czynno$ci prawnej,



do ktorej przystgpita w dniu 277 lutego 2013 roku — w sytuacji, gdy takiego ustalenia nie da sie poczynié na podstawie
materialu dowodowego. Z tak skonstruowanym zarzutem naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. nie mozna sie zgodzi¢.

Odnoszac sie do oceny dowodu z zeznan $wiadka P. C. wskazaé trzeba, ze sad pierwszej instancji nie zanegowal
wiarygodno$ci powyzszego $rodka dowodowego, jednak trafnie wskazal, Ze jego zeznania nie byly przydatne
dowodowo dla ustalenia istotnych okoliczno$ci faktycznych. Zwrocié nalezy uwage, ze Swiadek P. C. nie pamietal
dokladnie okoliczno$ci zawarcia zaskarzonej czynno$ci prawnej. Przedstawil jedynie zasady postepowania przez
niego jako notariusza przy sporzadzaniu tego rodzaju aktow notarialnych. Z tego wzgledu nie negujac, iz tre$¢ aktu
notarialnego odpowiadala przebiegowi utrwalonej w ten sposob czynnoéci prawnej, sad pierwszej instancji zasadnie
uznal, Ze zeznania $wiadka P. C. nie mogly by¢ przydatne dla ustalenia rzeczywistych zamiar6w stron umowy oraz
sposobu rozumienia jej postanowien przez pozwana A. Z.. Dodatkowo przy ocenie zeznan $wiadka P. C. nie mozna
pomina¢ faktu, ze zostal mu przedstawione zarzuty popelnienia przestepstw kwalifikowanych z art. 18 § 3 k.k. w
zwigzku z art. 286 § 1 k.k. w zbiegu z art. 231 § 2 k.k. w zbiegu z art. 271 § 3 k.k. w zwiazku z art. 11 § 2 kk. , w
tym zarzut, ze w dniu 27 lutego 2013 roku, dzialajac w celu osiagniecia korzy$ci majatkowej oraz w zamiarze aby
inne ustalone osoby dokonaly czynu zabronionego polegajacego na doprowadzeniu do niekorzystnego rozporzadzenia
mieniem, ulatwil tym osobom popelnienie czynu z art. 286 § 1 k.k. w ten sposodb, iz jako funkcjonariusz publiczny
- notariusz nie dopehil cigzacym na nim obowigzkéw wynikajacych z ustawy Prawo o notariacie w ten sposob,
iz w trakcie sporzadzenia aktu notarialnego repertorium A nr (...) nie odmoéwil sporzadzenia umowy w sytuacji,
gdy zgodnie z treScig przedmiotowej umowy cena sprzedazy ustalona na kwote 50.000 zlotych razaco odbiegala od
rzeczywistej warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci ustalonej na kwote nie mniejsza niz 155000 zlotych,
a w konsekwencji powyzszego przedmiotowa umowa byla sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego, co winno
skutkowaé odmowa jej sporzadzenia przez notariusza, a ponadto nie udzielit A. Z. jakichkolwiek wyjaénierr o
charakterze i skutkach prawnych dokonywanej czynnosci prawnej w sytuacji gdy sprzedajaca dzialala w mylnym
prze$wiadczeniu, iz zawiera umowe na podstawie ktérej dokonuje zamiany przystugujacego jej lokalu na inny ustalony
lokal znajdujacy sie pod adresem al. (...) w S., a nie umowe sprzedazy swojego mieszkania, zaniechal odczytania
treéci calego aktu notarialnego przed jego podpisaniem oraz upewnienia sie, ze A. Z. rozumie treéé i znaczenie
aktu notarialnego oraz ze poszczegblne zapisy umowy sa zgodne z jej wola, w wyniku czego dzialal na szkode
interesu publicznego wyrazajacego sie w prawidlowym funkcjonowaniu notariusza jako osoby zaufania publicznego
oraz interesu prywatnego A. Z.. Jest oczywiste, ze P. C., majac status podejrzanego w postepowaniu karnym, jest
zainteresowany w takim przedstawianiu okoliczno$ci sprawy, aby wykaza¢, ze jego postepowanie jako notariusza
bylo w pelni prawidlowe, zaé interesy A. Z. nie byly w zaden sposéb przez niego naruszone. Stad moze wynikaé
fakt, iz §wiadek — twierdzac, ze nie pamieta dokladnego przebiegu czynnoéci notarialnego — jednocze$nie wyrazal
przekonanie, ze A. Z. doskonale rozumiala tre§¢é umowy, znaczenie poszczegolnych jej zapiséw oraz wiedziala, jakie
beda skutki jej zawarcia, choé, jak stusznie zauwazyl sad pierwszej instancji, to przekonanie bylo co najmniej dowolne,
gdyz nie oparto go na obiektywnych przestankach. Z powyzszych przyczyn sad odwolawczy — podobnie jak Sad
Okregowy — nie uznal zeznan §wiadka P. C. za dowod przydatny dowodowy, a dodatkowo odmoéwil mu wiarygodnosci
w zakresie szerszym niz wynikajacy z tre$ci samego aktu notarialnego, z uwagi na to, ze $wiadek ten nie moze byé
uznany za obiektywne Zr6dlo dowodowe.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez ustalenie, iz pow6dka nie zdawala sobie sprawy z
tresci czynnoSci prawnej, do ktérej przystapita w dniu 27 lutego 2013 roku w sytuacji, gdy takiego ustalenia nie da
sie poczyni¢ na podstawie materialu dowodowego podkresli¢ trzeba, ze zarzut ten zostal wadliwie skonstruowany,
albowiem w istocie zmierza do zanegowania poczynionych przez sad pierwszej instancji ustalen faktycznych.

W tym miejscu przypomnieé nalezy, ze zakres kognicji sagdu odwolawczego, stosownie do art. 378 § 1k.p.c., wyznaczaja
granice apelacji. W tych granicach, sad ten zobowigzany jest do merytorycznej, kompleksowej oceny zaskarzonego
wyroku. Obowiazek ten nie ma wszakze charakteru absolutnego, wyabstrahowanego od tresci wyartykulowanych
przez skarzacego zarzutoéw. O ile bowiem, w zakresie naruszenia prawa materialnego tre$¢ tych zarzutéw ma znaczenie
marginalne, o tyle — co sie tyczy zarzutow naruszenia prawa procesowego — sad drugiej instancji jest nimi zwiazany
(tak Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 31 stycznia 2008 roku, III CZP 49/07). Innymi stowy, jesli apelujacy zarzutow



tego rodzaju nie zglosi, zagadnienie naruszenia przepiséw procesowych pozostawa¢ musi poza sfera zainteresowania
tego sadu (za wyjatkiem tych przepisow, ktore przelozy¢ sie moga na stwierdzenie niewaznoSci postepowania, a
co w niniejszej sprawie niewatpliwie nie mialo miejsca). Podkres§lenia wymaga nadto, ze zarzut wadliwych ustalen
faktycznych, niewatpliwie stanowi konsekwencje naruszenia zasad oceny materialu procesowego przewidzianych w
kodeksie postepowania cywilnego w tym zwlaszcza w jego art. 233 § 1. Cheac zatem skutecznie stanowisko sadu
pierwszej instancji w przedmiocie dokonanych przez niego ustalen faktycznych w zakresie materialnoprawnych
przestanek roszczenia poddaé ocenie sadu odwolawczego, skarzacy winien wyraZnie sformulowaé stosowny zarzut
apelacyjny, co polega nie tylko na powolaniu odpowiedniego przepisu prawa, ktéry w jego ocenie zostal naruszony,
ale przede wszystkim na takim jego sformutowaniu w sposéb opisowy, ktory wskazuje na zgodno$¢ wskazanej normy
z treScia samego zarzutu. Zarzut taki, zgodnie z art. 368 § 1 k.p.c., jest wyodrebnionym konstrukcyjnie elementem
apelacji (pkt 2), wyraznie przeciwstawionym jego uzasadnieniu (pkt 3). Stad tez jurydycznie poprawny jest wylacznie
taki poglad, ktéry dyskwalifikuje mozliwo$¢ wyinterpretowywania zarzutdw apelacyjnych z treSci jej uzasadnienia.
Uzasadnienie to stuzy bowiem jedynie przedstawieniu argumentacji popierajacej juz uprzednio zgloszone zarzuty.
Przedstawione wyzej rozwazania posiadajg istotne znaczenie dla kierunku rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy,
albowiem skarzacy formulujac zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. i laczac go z zarzutem blednego ustalenia
okoliczno$ci faktycznych zwigzanych z rozumieniem przez pozwang tre$ci dokonywanej przez nia czynnos$ci prawnej,
ograniczyt sie do wskazania, ze ustalenie w tym zakresie pozostaje w sprzecznoS$cia ze zgromadzonym w sprawie
materialem dowodowym, bez wskazania konkretnych dowodéw, z ktérych mialby wynika¢ wniosek odmienny.
Dopiero w uzasadnieniu apelacji skarzacy konkretyzuje ten zarzut - z jednej strony negujac dokonana przez sad
pierwszej instancji ocene dowodu z przestuchania pozwanej A. Z., za$ z drugiej akcentujac znaczenie wskazanego
wyzej dowodu z zeznan §wiadka P. C.. Jak wskazano wyzej — taki sposob konstrukeji zarzutu naruszenia art. 233 § 1
k.p.c. uzna¢ trzeba za wadliwy i procesowo nieskuteczny. Na marginesie zaznaczy¢ jednak trzeba, ze ustalone przez
sad pierwszej instancji okoliczno$ci zwiazane z zawarciem przez pozwanych umowy sprzedazy znajduja pelne oparcie
w zgromadzonym materiale dowodowym, ktérego ocena zostala dokonana zgodnie z kryteriami zawartymi w art. 233
§ 1k.p.c.

W ocenie Sadu Apelacyjnego skarzacy nie zdolal bowiem argumentami natury jurydycznej podwazy¢ prawidlowosci
ustalent dokonanych przez sad pierwszej instancji.

Po pierwsze, pozwany w apelacji nie zanegowal ustalen Sadu Okregowego co do razacej nieekwiwaletno$ci $wiadczen
obu stron analizowanej umowy sprzedazy — i to tylko przy uwzglednieniu samej tre$ci powyzszej czynnoSci prawne;j.

Po drugie, skarzacy nie przedstawil zadnych argumentéw pozwalajacych zakwestionowac przyjeta przez sad pierwszej
instancji wersje wydarzen w zakresie okolicznoéci, ktére doprowadzily do zawarcia umowy z dnia 27 lutego 2013
roku, w tym zwlaszcza zamiar6w obu stron powyzszej czynnoSci prawnej. Sad Okregowy ocenial w tym zakresie
material dowodowy, w szczegblnoSci zeznania §wiadkéw i przestuchanie stron w szerszym konteksScie, obejmujacym
caloksztalt stosunkoéw stron oraz cel gospodarczy, jaki powodka chciala uzyskaé przez nawigzanie wspodlpracy z
pozwanym, a nie tylko w granicach zakwestionowanej czynnosci prawnej. W tym $wietle slusznie sad pierwszej
instancji uznal, ze material procesowy pozwala na formulowanie wniosku, iz nie byloby mozliwe wypracowanie przez
pozwanych D. S. (1) i A. R. tak istotnego zysku z zawartej z pozwang A. Z. umowg sprzedazy, gdyby nie wykorzystali
oni stanu nieporadnosci i niewiedzy tej ostatniej osoby co do rzeczywistych skutkéw zawartej umowy. Zauwazy¢
nalezy, iz skarzacy nie podwazyt skutecznie ustalen Sadu Okregowego, z ktérych wynika, ze utwierdzal on powbddke
w przekonaniu, ze doprowadzi wlasnym dzialaniem do zamiany przez nig lokalu na inny mniejszy w zamian za
splate zadluzenia oraz stosowna doplate. O tym, ze taki cel mial by¢ ostatecznie osiagniety Swiadcza rowniez: niska
cena lokalu wskazana w umowie odbiegajaca drastycznie od cen rynkowych mieszkan w S., nawet oferowanych
do generalnego remontu i ceny, za jaki lokal ten zostal sprzedany kilka miesiecy pdzniej; a takze fakt, iz powddka
w istocie nie otrzymala zaplaty calej ceny wynikajacej z umowy sprzedazy, wiec nie mogla we wlasnym zakresie
zaspokoié swoich potrzeb mieszkaniowych. Wlasnie w kontekécie tak zarysowanych stosunkéw stron nalezy dokonaé
oceny dzialan, ktére doprowadzily do zawarcia zakwestionowanej pozwem czynnoSci prawnej. Konkluzji tej nie moga
zmienié argumenty odwolujace sie do zeznan §wiadka P. C.. Niezaleznie bowiem od tego, jakie pozwana A. Z. sprawiala



wrazenie co zrozumienia znaczenia dokonywanej czynno$ci prawnej, nie mozna pomijaé przedstawionych wcze$niej
kwestii zwigzanych z utwierdzeniem jej przez pozwanego, do ktérego uczciwosci i kompetencji miala wowcezas pelne
zaufanie, w przekonaniu co do znaczenia czynnosci, w ktorej uczestniczyla i tego, ze jest to jedynie element majacej sie
dokonaé zamiany lokali. Mozliwe jest zatem w $wietle zasad logiki i do§wiadczenia zyciowego ustalenie, ze powddka
nie wyrazala watpliwosSci co do treéci czynno$ci i godzila sie na taka czynno$¢ nie rozumiejac do konca jej skutkéw
prawnych z uwagi na dzialanie pod wplywem sugestii i zaufania do D. S. (1) oraz liczac na to, iz wywiaze sie ze
skladanych obietnic co do skutku w postaci zamiany lokalu. W tym Swietle ocena dowodu z zeznahh powddki co do
niezrozumienia przez nig sensu dokonanej z pozwanym transakcji i jej ekonomicznych nastepstw nie narusza zasad
logiki i doéwiadczenia Zyciowego.

W rezultacie nalezalo uznac, ze zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. okazal sie chybiony.

Zaakcentowa¢ jednoczes$nie trzeba, ze kwestia rozeznania powddki poruszana przez skarzacego w apelacji w ramach
zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w istocie posiada jedynie uboczne znaczenie w sprawie. Rozstrzygniecie
Sadu Okregowego odwolujace sie w swej podstawie do normy art. 58 § 2 k.c. stanowi bowiem nastepstwo nie tyle
niezrozumienia treéci i skutkow czynno$ci prawnej przez pozwana A. Z., co wynik oceny dzialalnoéci pozwanego
D. S. (1) (mechanizmu postepowania, ktéry doprowadzil do zawarcia skarzonej umowy). Innymi slowy, ustalenie
niewazno$ci zaskarzonej czynno$ci prawnej wynikat z faktu, ze pozwani D. S. (1) i A. R. doprowadzili do zawarcia z
pozwana A. Z. w celu uzyskania nadmiernej korzysci majatkowej naduzywajac swojej silniejszej pozycji kontraktowej
oraz laczacego strony stosunku zaufania. W judykaturze przyjmuje sie bowiem, ze klauzule generalne odsylajace
do zasad wspolzycia spolecznego postrzegaé nalezy jako odwolanie sie do idei stusznosci w prawie i do wartos$ci
powszechnie uznawanych w spoleczenstwie jako obowigzujace w stosunkach interpersonalnych. Poprzez zasady
wspolzycia spolecznego nalezy rozumieé zatem podstawowe zasady etycznego i uczciwego postepowania [vide wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2001 roku, I CKN 458/00, LEX nr 52717; wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 28 listopada 2001 roku, IV CKN 1756/00, LEX nr 80259; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 maja 2014 roku,
V CSK 322/13, LEX nr 1491263]. W realiach niniejszej sprawy dzialanie skarzacego zmierzajace do uzyskania za
znacznie zanizona w stosunku do rynkowych, cene praw do lokalu powodki, przy jednoczesnym stwarzaniu pozoru,
ze dziala on w jej interesie, a takze dazenie do uzyskania nieuzasadnionych gospodarczo zyskow kosztem powddki
uzasadniajg przyjete przez sad pierwszej instancji rozstrzygniecie i zastosowanie art. 58 § 2 k.c. Zawarcie spornej
umowy w okoliczno$ciach niniejszej sprawy naruszalo bowiem zasady uczciwosci i lojalnosci, jakimi powinni sie
kierowac uczestnicy obrotu prawnego.

Whbrew zarzutom apelacji — przeciwko mozno$ci zastosowania normy prawnej wynikajacej z art. 58 § 2 k.c. nie moze
przemawiaé okoliczno$¢, ze instytucja wyzysku w sposob szczeg6lny zostala uregulowana w art. 388 k.c.

Sad odwotawczy w pelni podziela rozwazania w tym zakresie zawarte w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. Co do
zasady przyjaé nalezy, iz art. 388 § 1 k.c. jest przepisem szczegdlnym w stosunku do art. 58 § 2 k.c., co implikuje
wniosek, ze przyjecie istnienia wyzysku zasadniczo wyklucza mozliwo§é ustalenia niewazno$ci umowy takze na
podstawie art. 58 § 2 k.c. [vide wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 8 pazdziernika 2009 roku, II CSK 160/09 i z dnia
19 wrze$nia 2013 roku, I CSK 651/12, OSNC 2014, nr 7-8, poz. 76]. Natomiast w orzecznictwie Sadu Najwyzszego
wielokrotnie prezentowano, zaslugujacy na podzielenie poglad, iz umowa naruszajaca zasady uczciwego obrotu oraz
lojalnosci wobec kontrahenta moze byé uznana za sprzeczng z zasadami wspolzycia spolecznego, w razie braku
wystapienia wyzysku lub nie powstania wszystkich jego przeslanek przewidzianych w art. 388 § 1 k.c. Dotyczy to
zwlaszcza sytuacji, gdy do uksztaltowania stosunkéw umownych w sposob wyraznie krzywdzacy dla jednej ze stron
doszlo przy sSwiadomym lub tylko spowodowanym niedbalstwem wykorzystaniu przez druga strone swojej silniejszej
pozycji, przy znacznej intensywnos$ci pokrzywdzenia drugiej strony [vide wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 12 marca
1965 roku, I PR 6/65, OSNC 1966, Nr 2, poz. 18; z dnia 30 listopada 1971 roku, II CR 505/71, OSPiKA 1972, Nr 4, poz.
75; z dnia 12 listopada 1974 roku, I CR 602/74, OSP 1976, nr 7-8, poz. 143; z dnia 30 maja 1980 roku, III CRN 54/80,
OSNCP 1981, Nr 4, poz. 60; z dnia 14 czerwca 2005 roku, IT CK 692/04; z dnia 18 marca 2008 roku, IV CSK 478/07,
nie publ.; z dnia 14 stycznia 2010 roku, IV CSK 432/09, OSP 2011, Nr 3, poz. 30; z dnia 2 marca 2012 roku, II CSK
351/11, M. Proku Bank. 2012/12/20-28 oraz uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 1993 roku, III CZP 27/93,



OSNC 1993, nr 7-8, poz. 135]. Taka sytuacja zachodzi — jak wyja$niono wyzej — w badanej sprawie, co czyni zasadnym
zastosowanie art. 58 § 2 k.c. do oceny zaskarzonej czynno$ci prawne;.

Majac powyzsze rozwazania na wzgledzie, uznajac, iz zarzuty apelacji dotyczace naruszenia przepiséw prawa
procesowego i materialnego sa niezasadne, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalitl apelacje, o czym orzekl
w punkcie pierwszym sentencji.

O kosztach nieoplaconej pomocy udzielonej z urzedu pozwanym orzeczono w punktach drugim i trzecim sentencji
na podstawie odpowiednio § 8 pkt 6 w zwiazku z § 16 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z
dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego z urzedu (Dz.U. z 2016 roku poz. 1715) i § 8 pkt 6 w zwigzku z § 16 ust. 1 pkt. 2
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (Dz.U. z 2016 roku poz. 1714).

Artur Kowalewski Tomasz Sobieraj Dariusz Rystal



