Sygnatura akt IX Cupr 294/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

W., dnia 29-05-2014 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmieécia we Wroctawiu IX Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy:SSR Beata Wojtowicz-Wozniczka

Protokolant:Malgorzata Debska

po rozpoznaniu w dniu 29-05-2014 r. we W.

sprawy z powodztwa Gminy W. - Zarzad Zasobu Komunalnego we W.
przeciwko S. S.i P. S. (1),

o zaplate

I. umarza postepowanie co do kwoty 1125,72 zl;

II. oddala powodztwo dalej idace;

III. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanych S. S. i P. S. (1) kwote po 2417,00 zt kosztéw procesu.
Sygnatura akt IX Cupr 294/14

UZASADNIENIE

Strona powodowa - Gmina W. — wniosla o orzeczenie nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym, by pozwani —
S.S.,P.S. (1) oraz M. S. zaplacili na jej rzecz solidarnie kwote 15.753,39z1 z ustawowymi odsetkami od kwoty 8.466,98z}
od dnia 01.08.2013r. do dnia zaplaty i od kwoty 7.286,41zt od dnia 29.11.2013r. do dnia zaplaty oraz kosztami procesu
stosownie do norm prawem przepisanych.

Uzasadniajac zadanie pozwu podala, iz w dniu 23.03.1995r. strona powodowa zawarla z pozwanym S. S. umowe
najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...). Na podstawie postanowien tej umowy pozwany — S. S.
zobowiazany byl do uiszczania na rzecz strony powodowej czynszu najmu oraz oplat niezaleznych od wilasciciela tzw.
mediéw w wysoko$ciach i terminach zgodnych z umowa. Po myéli § 6 ust. 6 umowy za zaplate powyzszych naleznosci
solidarnie z najemca odpowiadaja osoby pelnoletnie stale mieszkajace z najemca. Pomimo nakre$lonych obowigzkow
pozwani zalegaja z nalezno$ciami wynikajacymi z umowy, tym samym wytoczenie powddztwa okazalo sie niezbedne.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 12.12.2013r. orzekajacy w sprawie Sad w calo$ci uwzglednil
zadanie pozwu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwani S. S. i P. S. (1) wnie$li o oddalenie powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie od
strony powodowej na ich rzecz kosztow procesu stosownie do norm prawem przepisanych.

Motywujac tak wyrazone stanowisko w sprawie zarzucili:

» nieudowodnienie roszczenia - poprzez zaniechanie przedlozenia dokumentéw zréodlowych z ktoérych wynika
wysoko$¢ naliczen z tytulu czynszu i oplat za media we wskazanym okresie — strona powodowa nie wykazala



bowiem na jakiej podstawie nalicza czynsz najmu w podanej, w kartotece, wysokosci, nie wskazala za jakie okresy
dochodzi nalezno$ci czynszowych oraz oplat za media itp.;

« przedawnienie roszczenia w zakresie nalezno$ci glownej i odsetek, ktore staly sie wymagalne przed data
20.11.2010T.

 brak legitymacji biernej pozwanego — P. S. (1) wskazujac, ze nie zamieszkuje on obecnie ani tez w okresie, za
ktory strona powodowa dochodzi swojego roszczenia przedmiotowego lokalu. Tym samym brak jest podstaw do
dochodzenia od niego spornej kwoty.

W odpowiedzi na sprzeciw od nakazu zaplaty strona powodowa cofnela pozew o kwote 1.125,72z}, zarzucajac
podniesionemu przez pozwanych zarzutowi przedawnienia, niezgodno$¢ z zasadami wspoélzycia spolecznego.
Rownoczednie strona powodowa utrzymala sie z zadaniem zaptaty kwoty 14.627,67zt wraz z ustawowymi odsetkami
od kwoty 7.341,26z} z od dnia 01.08.2013r. do dnia zaplaty i od kwoty 7.286,41z} od dnia 29.11.2013r. do dnia zaplaty.
Odnoszac sie do zarzutu nieudowodnienia dochodzonego roszczenia strona powodowa podala, iz wszelkie niezbedne
dane wynikaja z przedlozonej do pozwu tabeli, ktdra zostala prawidlowo sporzadzona.Co do zarzutu braku legitymacji
biernej pozwanego — P. S. (2) podala natomiast, iz zostal o wykazany w umowie z dnia 23.03.1995r. jako lokator
zajmujacy lokal wraz z najemca oraz ze jest on zameldowany w przedmiotowym lokalu.

W piémie procesowym z dnia 25.03.2014r. pozwani podali, ze pozwany - P. S. (1) nie byl strong umowy najmu a jedynie
osoba w niej wskazang. Podtrzymali réwniez zajete dotychczas stanowisko w sprawie.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W dniu 23.03.1995r. strona powodowa zawarla z pozwanym - S. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we
W. przy ulicy (...). Jako osoby zamieszkujace wraz z najemca, w § 3 umowy wskazano: A. S., M. S., T. S. oraz P. S. (1).

Stosownie do tresci § 4 i 6 umowy najemca zobowiazany byl do uiszczania czynszu i innych oplat zwigzanych z
korzystaniem lokalu. Czynsz platny winien byl by¢ do 10 — go dnia kazdego miesiaca z géry, podobnie tez regulowane
mialy by¢ inne oplaty z ta r6znicg iz w formie zaliczkowe;j.

Za zaplate czynszu i oplat solidarnie z najemca odpowiadaly stale z nim zamieszkujace osoby peloletnie.
(dowdd: umowa najmu k. 9-12v)

Powdd S. S. zamieszkuje w lokalu przy ulicy (...).

(okoliczno$¢ bezsporna)

Pozwany P. S. (1) nie zamieszkuje w lokalu przy ul. (...) od roku 2007, kiedy to juz na state sie wyprowadzil, zmieniajac
swoje centrum zyciowe i przenoszac sie do lokalu najmowanego przy ulicy (...). W lokalu tym mieszkal do 02.04.2012r.,
kiedy to juz zakupil wlasne lokum. W mieszkaniu przy ul. (...) pozwany nie ma zadnych swoich osobistych rzeczy.
Odwiedza jedynie ojca - S. S. - w wolnych chwilach, zwykle na niedzielne obiady.

(dowdd: umowa najmu z dnia 02.11.2007r. k. 35; protokél zdawczo — odbiorczy z dnia 02.04.2012r. k. 36;
potwierdzenie wplaty kaucji k. 37; przestuchanie powod6éw S. S.iP. S. (1) k. 68)

J. P. sporzadzila kartoteke finansowg dla lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ulicy (...) gdzie wskazano
miesieczne naliczenia i ogblne saldo na dzien 01.08.2013r. na kwote 15.753,39 zh

(dowdd: kartoteka finansowa k. 13-17)

Pismem z dnia 20.08.2013r. wezwano pozwanych do zaplaty dochodzonych pozwem naleznoSci, jednakze
bezskutecznie.



(dowdd: wezwania do zaplaty k. 18-20)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Wobec cofniecia pozwu o kwote 1.125,72z}, postepowanie w tym zakresie umorzono, w pozostalej natomiast czeSci
powddztwo jako oczywiécie bezzasadne podlegalo oddaleniu.

W rozpatrywanej sprawie, ostatecznie, strona powodowa domagala sie od pozwanych solidarnie kwoty 14.627,
67z} z ustawowymi odsetkami od kwoty 7.741,26z1 od dnia 01.08.2013r. do dnia zaplaty i od kwoty 7.286,41zt od
dnia 29.11.2013r. do dnia zaplaty tytulem nalezno$ci czynszowych zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego oraz
oplatami za media do tego lokalu dostarczanymi. Pozwani wnoszac o oddalenie powddztwa w calo$ci podniesli zarzut
przedawnienia roszczenia w czedci tj. za okres sprzed daty 29.11.2010r. zarzut braku biernej legitymacji pozwanego —
P. S. (1) a nadto podniesli zarzut nieudowodnienia roszczenia tak co do zasady jak i wysokosci.

W $wietle powyzszego dla oceny zasadnoSci podnoszonych roszczen koniecznym bylo ustalenie czy w istocie
stusznym jest zarzut pozwanych co do przedawnienia czeSci zadania a nadto czy zaoferowany przez strone powodowa
material dowodowy daje podstawy do poczynienia ustalen faktycznych zmierzajacych do przesadzenia trafnosci
twierdzen zawartych w pozwie w szczego6lnoSci tak co do zasady jak i wysokoéci dochodzonych nalezno$ci. Wobec
za$ podniesionego zarzutu braku legitymacji biernej pozwanego P. S. (1), koniecznym bylo ustalenie czy w istocie w
spornym okresie nie zamieszkiwal on w najmowanym przez pozwanego S. S. lokalu, co czyniloby, wzgledem niego,
zadanie pozwu nieuzasadnionym.

Niewatpliwym jest iz materialno — prawna podstawe zadania pozwu stanowi art. 659 § 1 k.c. po mySli ktorego przez
umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje sie oddaé najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony

a najemca zobowigzuje sie placi¢ wynajmujacemu uméwiony czynsz. Po my$li natomiast art. 688" § 1 k.c. za zaplate
czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, ktory stat sie podstawa czynionych przez Sad ustalen
faktycznych nie spos6b odmoéwié racji trafnosci zarzutéw pozwanych co do nie wykazania przez strone powodowa
zasadnosci dochodzonych roszezen tak co do ich przedmiotu jak i wysoko$ci. Niewatpliwym natomiast jest iz po mysli
art. 6 k. c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie ktdra z faktu tego wywodzi skutki prawne.

Strona powodowa pomimo wyraznego , bardzo precyzyjnego zaprzeczenia prawdziwoSci twierdzenn pozwu oraz
zakwestionowania dokumentow zalaczonych do pozwu nie podjela skutecznej inicjatywy dowodowej ktorej celem
mialoby by¢ przedlozenie dokumentéw Swiadcezacych o wysokoSci i zmianach stawek czynszu najmu oraz innych oplat,
do czego przeciez pozwani wyraznie sie odnosili.

Dowodu takiego nie stanowi kartoteka finansowa sporzadzona dla lokalu pozwanych albowiem stanowi ona li tylko,
jako dokument prywatny, dowdd tego, iz osoba, ktéra 6w dokument podpisala, zlozyta o§wiadczenie tam zawarte.
Co wiecej wobec zaprzeczenia ich prawdziwoéci to strona powodowa winna dowodzi¢ okolicznoSci przeciwnych (art.
253 k.p.c.). Dokument ten nie korzysta przeciez z domniemania zgodnoSci z rzeczywistym stanem rzeczy a jedynie z
domniemania jego autentycznosci.

Majac powyzsze na uwadze zgodzi¢ sie nalezy ze stanowiskiem pozwanych iz zadanie pozwu nie zostalo wykazane
tak co do przedmiotu roszczenia jak i wysokosci. Strona powodowa nie pochylila sie nad zarzutem z ktérego wynika,
iz pozwani na podstawie zaoferowanego, niezmiernie skapego materialu dowodowego nie sa w stanie zweryfikowac,
ktdre z nalezno$ci stanowia w istocie czynsz najmu, i na jakiej podstawie zostal on naliczony, w takiej, a nie innej
wysoko$ci, a ktore stanowig zobowigzania z tytulu medidéw i na jakiej podstawie zostaly i one naliczone, majgc na
uwadze obowigzek cyklicznego rozliczania mediéw stosownie do zuzycia.

Oczywiste stlusznym jest takze zarzut pozwanych, iz sama kartoteka finansowa juz rozpoczyna sie od naliczenia
ujemnego a zatem nie wiadomo jakie sg to zobowigzania, z czego one wynikaja oraz dlaczego wystepuja w takiej



wysokosci a nie innej? Tutaj juz inicjatywy dowodowej strony powodowej brak, a zatem trudno dac wiare jej zarzutom
i twierdzeniom co do dochodzonego roszczenia. Co wiecej tak wyrazone sformulowania réwniez nie zmobilizowaly
strony powodowej do podjecia inicjatywy dowodowej. Dalej twierdzila ona, ze wszystkie fakty i twierdzenia zostaly
nalezycie wykazane. Przelozyla kolejna kartoteke finansowg, ktéra juz nie mogla stanowi¢ dowodu w sprawie, bo nie
jest opatrzona zadnym podpisem a zatem nie stanowi ona dokumentu w rozumieniu art. 245 k.p.c.

Stusznym byl takze zarzut przedawnienia czeSci dochodzonego roszczenia to jest za okres sprzed 29.11.2010r.
Swiadczenia z tytulu najmu jako te o charakterze okresowym ulegaja bowiem przedawnieniu z uplywem lat trzech
na co wyraznie wskazuje art. 118 k.c. Tym samym po mysli art. 117 § 2 k.c. osoba przeciwko ktorej takie roszczenie
przystuguje moze uchylié sie od jego zaspokojenia.

Odnoszac sie do zarzutu braku legitymacji biernej po stronie pozwanego — P. S. (1), rowniez i ten uznaé nalezy
za trafny. Ustalenia w powyzszym zakresie poczyniono w oparciu o przestuchanie stron, ktérym to dowodom
nie sposéb odmoéwi¢ wiarygodnosci, jako ze koresponduja one SciSle z dokumentami prywatnymi, ktore takze
zaliczone zostaly w poczet materialu dowodowego a to z umowa najmu z dnia 02.11.2007r., protokolem zdawczo —
odbiorczym, potwierdzeniem wplaty kaucji. Te rowniez opatrzone zostaly walorem wiarygodno$ci a to wobec faktu
ich niekwestionowania przez strone przeciwna i braku jakiegokolwiek przeciwdowodu, ktory te okoliczno$é poddaltby
co najmniej w watpliwos¢é.

Z powyzszego wprost wynika iz pozwany P. S. (1) wyprowadzil sie z lokalu mieszkalnego przy ulicy (...) juz w roku
2007. Wtedy to zamieszkal w najmowanym lokalu przy ul. (...). Z lokalu tego, jako jego centrum zyciowego, korzystal
do dnia 02.04.2012r. Wéwczas to przeprowadzil sie do lokalu stanowiacego jego wlasno$c.

W $wietle powyzszego majac na uwadze art. 688" k.c. pozwany jako nie zamieszkujacy w lokalu przy ul. (...) nie moze
ponosié¢ odpowiedzialnoéci za ewentualne zobowiazania, ktdére sa zwigzane z utrzymaniem tego lokalu solidarnie z
innymi osobami pelnoletnimi w tym lokalu zamieszkujacymi.

Majac powyzsze na uwadze wobec skuteczno$ci podniesionego tak zarzutu braku legitymacji biernej pozwanego — P.
S. (1), jak i zarzutu nieudowodnienia roszczenia oraz jego przedawnienia w czesSci orzeczono jak w punkcie IT sentencji
wyroku.

Konsekwencja cofniecia pozwu w zakresie kwoty 1.125,72 z} , bylo umorzenie postepowania a to na podstawie art. 355
§ 1 k.p.c. wzw. z art. 203 § 1 k.p.c. Powyzsze nie wymagalo zgody strony przeciwnej bowiem dokonane zostato przed
rozpoczeciem rozprawy..

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., obciazajac strone powodowa jako przegrywajaca spor tak
co do zadania cofnietego jak i zadania z ktorym pozew zostal utrzymany. Regula jest bowiem, iz cofniecie pozwu
stanowi przegrana strony powodowej, a odmiennych okolicznoS$ci ta nie wykazala. Sad za trafne uznal stanowisko
pelnomocnika pozwanych, co do zasadzenia kosztow procesu oddzielnie dla kazdego z nich, jako ze ich interesy byl
oddzielnie reprezentowane w niniejszej sprawie. W konsekwencji strona powodowa obciazona zostala minimalng
stawka wynagrodzenia radcy prawnego w kwocie po 2.400z} oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie
17,00zl



