Sygn. akt VIII C 309/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 maja 2013 r.

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny
w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Bartlomiej Koelner

Protokolant: Bernadeta Piskorek

po rozpoznaniu w dniu 9 maja 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa: Gminy W.

przeciwko: T. M.

o zaplate

I. oddala powd6dztwo;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego kwote 3.600,00 z}
tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 19 grudnia 2012 r. strona powodowa Gmina W. wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanego T. M.
kwoty 56359,72 zt wraz z ustawowymi odsetkami oraz kosztami procesu.

W uzasadnieniu wskazala, iz w dniu 24 kwietnia 1995 r. zawarla z C. M. — babcia pozwanego, zmarlg w dniu 11
lipca 2008 r. umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...), w lokalu tym zamieszkiwal réwniez
pozwany. W zwigzku ze zgonem najemczyni wygast stosunek najmu. Na podstawie wskazanej umowy pozwany
zobowigzany byl do uiszczania na rzecz strony powodowej czynszu oraz innych nalezno$ci z tytulu korzystania z lokalu,
do dnia 10 kazdego miesiaca. Pozwany zaprzestal ich uiszczania. W zwigzku z czym zadluzenie pozwanego wzgledem
strony powodowej z tytulu najmu do dnia 31 lipca 2008 r. oraz z tytulu odsetek ustawowych za op6znienie liczonych
do dnia 30 czerwca 2012 r. wynosi 56358,72 zt. Wskazala, iz pismem z dnia 31 lipca 2012 r. wezwala pozwanego do
zaplaty kwoty 80865,91 zl obejmujacej kwote 29003,95 zl tytulem oplat z tytulu najmu (czynsz + media do dnia 31
lipca 2008 r.) oraz kwote 27354,77 z} tytulem odsetek ustawowych za op6Znienie liczonych od dnia wymagalno$ci do
dnia 30 czerwca 2012 r. Wezwanie okazalo sie bezskuteczne. Na kwote zagdang pozwem skladaja sie kwota nalezno$ci
gléwnej w wysokoSci 29 003,95 z1 oraz odsetki ustawowe w wysokosci 27 354,77 zt.

W dniu 2 stycznia 2013 r. wydany zostal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, od ktérego pozwany wniost
skutecznie sprzeciw wnoszac o oddalenie powodztwa w caloSci. Podnidst brak legitymacji biernej oraz brak zaistnienia
bezpodstawnego wzbogacenia po stronie pozwanego oraz z ostrozno$ci procesowej zarzut przedawnienia.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

W dniu 24 kwietnia 1995 r. strona powodowa zawarla z C. M. na czas nieoznaczony umowe najmu samodzielnego

lokalu mieszkalnego o powierzchni 39,23 m?® polozonego przy ul. (...). Na jej podstawie najemca zobowigzany by}



placié¢ czynsz w wysokoéci 0,65 zt za m® powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele mieszkalne z gory do 10
dnia kazdego miesigca oraz oplaty za media. Do zamieszkiwania w lokalu uprawniony by} takze pozwany, jest w nim
rowniez zameldowany.

Dowdd: - umowa najmu nr (...) k. 13-16;
- zaswiadczenie (...) nr (...).2.(...)-(...).2012.JBk. 32

0Od 2004 r. na poczet czynszu i oplat za media z tytulu korzystania z lokalu znajdujacego sie we W. przy ulicy (...) nie
byly dokonywane Zadne wplaty.

Strona powodowa naliczata za ten okres oplaty w nastepujacej wysokosci:

- z tytulu oplat za media: 189,26 zl za okres od kwietnia 2004 r. do lutego 2005 r., 194,56 z} za okres od marca 2005
r. do lutego 2007 r., 201,94 zl za okres od marca 2007 r. do wrze$nia 2007 r. 206,26 z} za okres od pazdziernika 2007
r. do grudnia 2007 r., 210,36 zl za okres od stycznia 2008 r. do lipca 2008 r.

- z tytuhu czynszu: 118,47 71 za okres od kwietnia 2004 r. do pazdziernika 2004 r., 132,99 zl za okres od listopada 2004
r. do sierpnia 2005 r., 146,33 z} za okres od wrze$nia 2005 r. do czerwca 2007 r., 160,84 z} za okres od lipca 2007 .
do kwietnia 2008 r., 176,93 zl za okres od maja 2008 r. do lipca 2008 r.

Zadluzenie lokalu z tytulu czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z przedmiotowego
lokalu wynosi za okres do dnia 31 lipca 2008 r. 29003,95 zl.

Dowdd: zweryfikowana kartoteka finansowa k. 17-29;

W dniu 8 sierpnia 2012 r. strona powodowa wezwala pozwanego do zaplaty kwoty 80865,91 zt. Na kwote te skladala
sie nalezno$¢ gldbwna w wysokoéci 48704,92 zt oraz odsetki w wysokosci 32 160,99 zl.

Dowod: wezwanie do zaplaty wraz z potwierdzeniem nadania k. 30-31;
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Bezsporne w sprawie bylo, iz strona powodowa Gmina W. reprezentowana przez Zarzad Zasobu Komunalnego oraz C.
M. zwigzani byli umowg najmu lokalu mieszkalnego potozonego we W. przy ul. (...). Poza sporem pozostawal rowniez
fakt, iz pozwany T. M. byl uprawniony do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Istota sporu sprowadzala sie do ustalenia, czy w istocie na pozwanym ciazy obowiazek Swiadczenia na rzecz strony
powodowej, albowiem podniost on, iz po Smierci jego babci C. M. wygasta umowa najmu, a on jako wnuk nie wstapit w
prawa i obowiazki wzgledem strony powodowej w charakterze najemcy. Wskazal rowniez, iz nigdy w przedmiotowym
lokalu nie zamieszkiwal. Ponadto podniost zarzut przedawnienia roszczenia.

W ocenie Sgdu podniesiony przez pozwanego zarzut przedawnienia zastugiwal na uwzglednienie i z tego wzgledu
powddztwo nalezalo oddalié.

Jak stanowi art. 117 k.c., roszczenia majatkowe co do zasady ulegaja przedawnieniu, co oznacza, ze po uplywie
terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie, moze uchyli¢ sie od jego zaspokojenia. W
konsekwencji, jezeli dluznik skorzysta z przystugujacego mu prawa podmiotowego i podniesie zarzut przedawnienia
sad jest zobligowany oddali¢ powddztwo uprawnionego. Roszczenie nie gasnie, nadal jest uznawane za prawnie
istniejace, jednakze wylaczona zostaje mozliwosé jego przymusowego zrealizowania.



Zgodnie z art. 118 k.c. jezeli przepis szczegoblny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat dziesieé, a dla
roszczen o $wiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej- trzy lata.

W zwigzku z tym, iz przepisy regulujace umowe najmu nie wprowadzaja szczegolnego terminu przedawnienia dla
roszczen wynajmujacego, do roszczen strony powodowej zastosowanie znajdzie wskazany wyzej przepis. Niewatpliwie
za$ roszczenie o zaplate czynszu najmu jest roszczeniem okresowym, w zwigzku z czym podlega trzyletniemu
terminowi przedawnienia.

Stosownie do art. 120 § 1 k.c. bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie stalo sie wymagalne.
Wskaza¢ nalezy, iz roszczenie staje sie wymagalne z nadejSciem momentu, w ktérym $wiadczenie ma by¢ spelnione.
Wymagalno$¢ roszczenia nalezy laczy¢ z nadejSciem ostatniego dnia pozwalajacego dluznikowi spelnié¢ $wiadczenie
zgodnie z treScia zobowiazania.

W rozpoznawanej sprawie termin wymagalnoSci roszczen z tytutu czynszu najmu i zaplaty za media zostat okre$lony
zgodnie z terminami oplacania czynszu. Jak wynika z umowy najmu lokalu z dnia 24 kwietnia 1995r. czynsz najmu
oraz pozostalych oplat winien by¢ placony miesiecznie w terminie do dnia 10 kazdego miesiaca.

Z uplywem dnia okre$lonego jako termin platnoéci rozpoczal bieg trzyletni termin przedawnienia roszczen. Majac
na uwadze, iz strona powodowa dochodzita kwot naleznych z tytulu czynszu najmu i pozostalych oplat za okres do
dnia 31 lipca 2008 r., stwierdzié¢ nalezy, iz termin platno$ci ostatniego z dochodzonych roszczen przypadal na dzien
10 lipca 2008 r. Zatem roszczenie o zaplate tej naleznoéci uleglo przedawnieniu w dniu 10 lipca 2011 r. Tym samym
przedawnieniu ulegly takze roszczenia o zaplate czynszu za poprzednie okresy. Ponadto w rozpoznawanej sprawie
nie nastapilo jakiekolwiek ze zdarzen powodujacych przerwanie lub zawieszenie biegu przedawnienia, za$ pozew
wniesiono w dniu 19 grudnia 2012 1.

Majac na uwadze, ze $wiadczeniem okresowym sa rowniez odsetki, uznac¢ nalezy, ze przedawnieniu ulegly nie tylko
nalezno$ci glowne wymienione w pozwie, lecz takze odsetki za op6Znienie w zaplacie poszczegdlnych kwot z tytulu
najmu i oplat za media.

W wyroku z dnia 9 czerwca 2005 r., III CK 619/04, Sad Najwyzszy wskazal, ze odsetki za op6zZnienie traktowaé
nalezy jako $wiadczenie okresowe w rozumieniu art. 118 k.c., a z uplywem trzyletniego terminu przedawnienia, w tym
przepisie ustanowionego, przedawniaja sie wszystkie roszczenia o odsetki za opdznienie, zar6wno wykazujace zwiazek
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej, jak i zwiazku takiego nie wykazujace. Z kolei w wyroku z dnia 24 maja
2005r., V CK 655/04, LEX nr 152449, Sad Najwyzszy wskazal, ze roszczenie o odsetki za op6znienie przedawnia sie
najpozniej z chwila przedawnienia roszczenia gléwnego.

Nie zaslugiwal przy tym na uwzglednienie zarzut strony powodowej, jakoby podniesiony przez pozwanego zarzut
przedawnienia stanowil naduzycie prawa i naruszal zasady wspolzycia spolecznego. Wskazac¢ nalezy bowiem, iz strona
powodowa jest podmiotem profesjonalnie zajmujacym sie najmem lokali i winna liczy¢ sie z konsekwencjami nie
zgloszenia stosownego powodztwa w terminie.

Na marginesie wskaza¢ nalezy, iz Sad nie podzielil zarzutu pozwanego, iz brak po jego stronie jest legitymacji
biernej gdyz nie wstapil on w stosunek najmu po zamarlej babci. Zauwazy¢ bowiem nalezy, iz strona powodowa w
niniejszym postepowaniu dochodzila nalezno$ci za okres przypadajacy w czasie trwania stosunku najmu pomiedzy
babcia pozwanego, a strona powodowa, nie za$ za okres po jego ustaniu. Sad nie znalazl roéwniez jakichkolwiek
podstaw do uznania, iz pozwany nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu.

Orzeczenie o kosztach procesu znajduje uzasadnienie w treSci przepisu art. 98 § 1 i 3 k.p.c., zgodnie z ktérym
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwro6cié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Do niezbednych kosztéw procesu strony reprezentowanej przez



adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki
jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa strony.

Wobec powyzszego, iz pozwany wygral sprawe w calo$ci, a reprezentowany byl przez profesjonalnego pelnomocnika,
Sad zasadzil na jego rzecz kwote 3600 zl tytulem zastepstwa procesowego.

W tym stanie rzeczy, o kosztach postepowania orzeczono, jak w punkcie IT wyroku.



