Sygn. akt VIII C 1160/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2013 .

Sad Rejonowy dla Wroclawia - Srédmieécia Wydzial VIII Cywilny

w skladzie :

Przewodniczqcy : SSR Grzegorz Kurdziel

Protokolant: Malgorzata Pluskota

po rozpoznaniu w dniu 21 lutego 2013 r. we Wroclawiu na rozprawie sprawy
z powodztwa Gminy W.

przeciwko M. P., B. P.i M. W.

o zaplate

I. zasadza od pozwanych M. P., B. P. i M. W., na rzecz strony powodowej Gminy W. solidarnie kwote 4,70 zt (cztery
zlote siedemdziesiat groszy) wraz z ustawowymi odsetkami od tej kwoty liczonymi od dnia 16 maja 2012 r. do dnia

zaplaty;

II. umarza postepowanie co do kwoty 224,77 zl wraz z odsetkami od tej kwoty od dnia 1 listopada 2011 r. do dnia
zaplaty i co do kwoty 57,59 zl wraz z odsetkami od tej kwoty od dnia 16 maja 2012 r. do dnia zaplaty;

III. oddala dalej idace powodztwo;

IV. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanych M. P., B. P. i M. W. lgcznie kwote 2.952 z} tytulem kosztow
zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Sprawa zostala rozpoznana w postepowaniu uproszczonym.

W pozwie wniesionym do tut. Sadu w dniu 16 maja 2013 r. strona powodowa Gmina W. wniosla o zasadzenie od
pozwanych M. P., B. P. i M. W. kwoty 32.127,69 z ustawowymi odsetkami od kwoty 15.052,22 z} od dnia 1 listopada
2011 . do dnia zaplaty i od kwoty 17.075,47 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. W uzasadnieniu podala, ze po
zgonie W. K. pozwany M. P. wstapil w 1991 roku w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...),
wraz z tym pozwanym w lokalu tym zamieszkiwala zona pozwanego — B. P. oraz M. W.. Wyja$nila, iz kwota dochodzona
pozwem obejmuje naleznoéci z tytulu czynszu i mediéw oraz za okres do konica pazdziernika 2011 r. (15.052,22 zl) wraz
ze skapitalizowanymi na dzien 31 pazdziernika 2011 r. odsetkami ustawowymi (17.075,47 z}). Pozwani nie zareagowali

na wezwania do zaplaty. Jako podstawe odpowiedzialnoéci solidarnej strona powodowa wskazala art. 688" k.c.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym pozwani wnie$li o oddalenie powddztwa w catoSci.
Pozwani podniesli przy tym, ze zadluzenie za lokal powstalo w okresie, gdy nie mieszkali w tym mieszkaniu. Nadto
pozwani podniesli zarzut przedawnienia roszczen.



Strona powodowa w piSmie z dnia 20 listopada 2012 r. podniosla, iz pozwani byli zameldowani w tym lokalu — M.
P. od lutego a B. P. i M. W. — od grudnia 1988 r., co w ocenie strony powodowej uzasadnialo wniesienie przeciwko
nim pozwu. Podniosla przy tym, ze ustawa

z 10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych ,stwarza domniemanie zamieszkiwania w
danym miejscu“, z uwagi na obowigzek meldunkowy, nado podniosta, iz nie miala mozliwosci weryfikacji danych
meldunkowych. Wskazala nadto, iz podniesienie przez pozwanych zarzutu przedawnienia roszczen stanowi naduzycie
prawa podmiotowego jako sprzeczne z zasadami wspdlzycia spolecznego, gdyz srodki z najmu lokali wchodzacych
w sklad zasobu gminy sa podstawowym zrédlem finansowania przez gmine gospodarki mieszkaniowej w interesie
spoleczno$ci gminnej. Nadto wskazala, ze nalezno$ci za media dostarczane do lokalu pozwanych musialyby zostac
zaplacone przez gmine, ktéra z reguly zawiera umowy o dostawe mediow.

Na rozprawie w dniu 21 lutego 2013 r. strona powodowa ograniczyla zadanie pozwu do kwoty 31.845,33 zl z odsetkami
od kwoty 14.827,45 z} od dnia 1 listopada 2011 r. do dnia zaplaty i od kwoty 17.017,88 zl od 16 maja 2012 r. do dnia

zaplaty.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwany M. P. sprawowal opieke nad W. K., po ktoérego zgonie wstapilt w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
polozonego we W. przy ul. (...). Pozwani zajmowali to mieszkanie w roku 1988 do lutego 1989 r., kiedy to M. K.
zmusila ich przeniesienia sie do innego lokalu we W.. W 1993 r. potwierdzono sagdownie wstapienie w stosunek najmu
tegoz lokalu przez M. K., G. Skup i (...) i umowa najmu mieszkania zostala zawarta przez Gmine W. z M. K., ktéra
zamieszkiwala w nim do chwili §mierci w 2002 r. W latach 2002 — 2004 G. Skup udostepniala mieszkanie osobom
trzecim, ktére nadal uniemozliwialy zamieszkiwanie tam pozwanych, co ustalo w 2004 r., na skutek wielu interwencji
policji i wszczecia postepowania karnego. Pozwani zawiadamiali Gmine W. oraz dzialajacego w imieniu G. zarzadce
nieruchomosci o niemoznoSci zamieszkiwania w lokalu do 2004 roku.

Dowdd: - akta dochodzenia 1 Ds-803/93 Prokuratury Rejonowej W.
« umowa najmu z dnia 1 kwietnia 1995 r. — K. 58-59,
+ pismo Urzedu Miejskiego W. z dnia 7 maja 2002 r. — K. 60,
+ pismo M. P. do Urzedu Miejskiego W. z 12 wrzeénia 2004 r. — K. 70,
+ pismo M. P.do (...)z11lutego 2010T. K. 71

Wedtug zapisow w kartotece lokalu bilans otwarcia na dzien 10 maja 2004 r. wyniost — 1.019,94 zl naleznoéci gtéwnych
z tytulu zaleglo$ci za media oraz 11.039,35 zl naleznosci gtéwnych z tytulu czynszu.

Dowdd: - zweryfikowana kartoteka finansowania mediéw — K. 11-19
- zweryfikowana kartoteka finansowania czynszu — K. 20-28
- zweryfikowana kartoteka finansowania czynszu i mediéw za rok 2011 — K. 29-30

Pozwani od powrotu do lokalu przy ul. (...) w 2004 r. zasadniczo placili biezacy czynsz i oplaty za media, niekiedy z
niewielkimi niedoptatami i nieznacznymi op6znieniami, natomiast nie uiszczali naleznos$ci za okres wezesniejszy.

bezsporne

Na dzieni wniesienia pozwu wysoko$¢ naleznoéci gtownych z tytulu czynszu i mediow wynosila 14.827,45 zl (czynsz
13.803,10 zI + media 1.024,35 z1), za$ skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2011 r. odsetki od tychze nalezno$ci
glownych wyniosly 17.017,88 zt (czynszowe: 15.721,47 z} + za media: 1.291,71 z}).



Calo$¢ nalezno$ci glownych 14.827,45 z w chwili wniesienia pozwu byla przedawniona, natomiast spoérod
skapitalizowanych odsetek — nieprzedawniona kwota wyniosta 4,70 zl.

bezsporne — K. 204-223
Sad zwazyl, co nastepuje:

W odniesieniu do kwoty 224,77 zt nalezno$ci glownej i 57,59 zt skapitalizowanych odsetek, wraz z dalszymi zadanymi
pozwem odsetkemi od tychze nalezno$ci, wobc ograniczenia zadania przez strone powodowa przed zamknieciem
rozprawy — postepowanie podlegalo umorzeniu na podstawie art. 355 § 11 2 k.p.c. Stad orzeczono jak w pkt. I1
wyroku.

Co do zadania podtrzymanego przed zamknieciem rozprawy, uwzglednieniu podlegaly jedynie odsetki
skapitalizowane na dzien 31 pazdziernika 2011 r. w czeéci nieprzedawnionej, tj. jedynie co do kwoty 4,70 zt oraz dalsze
odsetki liczone od tejze kwoty od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Dalej idgce powodztwo podlegalo oddaleniu
wobec uwzglednienia opartego na treci art. 118 k.c. zarzutu przedawnienia roszczen okresowych.

Nalezy przy tym podkreslié, iz kwoty nalezno$ci nieprzedawnionych i przedawnionych, jak tez same zasady obliczen
terminéw przedawnienia, w ocenie Sadu odpowiadaly prawu i w istocie pozostawaly one miedzy stronami bezsporne.

Kwestia stanowiaca istote sporu byl przytoczony przez strone powodowa kontrzarzut naduzycia prawa podmiotowego
przez pozwanych podnoszgcych zarzut przeawnienia.

W ocenie Sadu, strona powodowa niestusznie wywodzila, jakoby pozwani naruszyli zasady wspoélzycia spolecznego,
podnoszac zarzut przedawnienia.

Nie mozna wprawdzie odmoéwié¢ zasadno$ci przedstawionej przez Gmine argumentacji dotykajacej kwestii
spolecznego interesu w gospodarowaniu mieniem wchodzacym w sklad komunalnego zasobu mieszkaniowego,
jednakze argumentacja ta, stuszna w oderwaniu od okolicznos$ci konkretnej sprawy, byla chybiona w odniesieniu
do ustalonych przez Sad okolicznoéci dotykajacych pozwanych. Nie sposéb bowiem pominaé zupelnie faktu, iz w
roku 2004, kiedy pozwani powrdcili do mieszkania po dlugim okresie pozbawienia ich mozno$ci korzystania z
lokalu przez inne osoby, zastali juz mieszkanie zadluzone przez te osoby, natomiast w pozniejszym okresie suma
nalezno$ci glownych wzrosla juz nieznacznie, gdyz pozwani wplacali czynsz i inne oplaty w miare regularnie,
aczkolwiek nierzadko z kilku lub kilkunastodniowym opézZnieniem i z drobnymi niedoptatami, wynikajgcymi jedynie
z nieuwzgledniania na biezaco podwyzek stawek czy wprowadzanych przez wynajmujacego korekt. Naruszanie
obowiazku placenia biezacych naleznoéci nie bylo wiec razace i nie wynikalo ze zlej woli lecz co najwyzej z lekkiego
niedbalstwa pozwanych. Jednoczesnie nalezy wskaza¢ na okoliczno$é, iz pozwani juz uprzednio pisemnie uchylali
sie wobec Gminy W. od placenia zadluzenia powstalego jeszcze przed ich ponownym wprowadzeniem sie do
przedmiotowego lokalu.

Nalezy nadmieni¢, iz w 2002 r. Gmina W. odméwila pozwanemu M. P. zawarcia umowy najmu, mimo uprzedniego
wyroku stwierdzajacego wstgpienie przez niego w stosunek najmu po W. K.. Gmina powolywala sie przy tejze odmowie
na fakt opuszczenia przezen mieszkania i dlugoletniego niezamieszkiwania. Nie bez znaczenia dla oceny zarzutu
naruszenia prawa podmiotowego pozostaje tez fakt, iz nie tylko pozwany M. P., lecz takze i inne osoby mialy sadowe
potwierdzenie wstapienia w stosunek najmu tego samego lokalu. Gmina byla tez zawiadamiana o niemozno$ci
korzystania przez pozwanych z tego mieszkania wskutek dzialania os6b trzecich.

W tym kontekécie strona powodowa bezzasadnie powolywala sie na rzekome domniemanie faktycznego
zamieszkiwania, wywodzone z dokonanego w 1988 r. przez pozwanych zameldowania.

Stad orzeczono jak w pkt. I i III wyroku, oceniajac podniesiony zarzut przedawnienia roszczen za skuteczny i
skutkujacy oddaleniem Zadania zaplaty nalezno$ci przedawnionych.



Wobec faktu iz pozwany ulegl nieznacznie zadaniu pozwu, caloécia kosztow procesu Sad obciazyt strone powodowa,
na podstawie art. 98 k.p.c.

Stad orzeczono jak w pkt. IV wyroku.



