Sygn. akt IT Ca 1415/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 marca 2015 T.

Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia SO Katarzyna Wreczycka
Sedziowie: Sedzia SO Monika KuZniar
Sedzia SR del. Malgorzata Dasiewicz-Kowalczyk (spr)
Protokolant: Malgorzata Strugala

po rozpoznaniu w dniu 27 lutego 2015 r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powddztwa Spoldzielni Mieszkaniowej (...)we W.

przeciwko P. Z.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia - Srédmieécia we Wroctawiu
z dnia 22 lipca 2014 1.

sygn. akt IX C 447/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I w ten sposob, ze uchyla pkt I wyroku zaocznego z dnia 21
listopada 2012 r. sygn. akt IX C 746/12 i oddala powdédztwo; zmienia go w punkcie II w ten sposob
ze uchyla go w zakresie w jakim orzeczono nim, iz pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu
soc¢jalnego, nie naruszajgc pozostalych postanowien tego punktu, zmienia go ponadto w pkt III w
ten sposob, ze punkt ten uchyla; zmienia go réwniez w pkt IV w czesci, w ten sposob, ze zasqadza
od strony powodowej na rzecz pozwanego 147,60 zl zwrotu kosztéow postepowania, nie naruszajqc
pozostalych postanowien tego punktu; zmienia go tez w pkt V w ten sposob, ze punkt ten uchyla;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz pozwanego 73,80 zl (w tym 13,80 zl podatku VAT ) zwrotu
kosztéow postepowania apelacyjnego;



III. nakazuje uiscié¢ stronie powodowej na rzecz Skarbu Panstwa ( Sqdu Rejonowego dla Wroclawia
— Srédmiescia we Wroclawiu ) 200 zl oplaty sqdowej od apelacji od ktérej uiszczenia pozwany byl
zwolniony.

Sygn. akt II Ca 1415/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem zaocznym z dnia 21 listopada 2012r. Sad Rejonowy dla Wroclawia - Sroédmieécia we Wroclawiu nakazal
pozwanemu aby opuscil, oproznil i wydat stronie powodowej lokal mieszkalny we W. przy ul (...) (pkt I), orzekl iz
pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego (pkt II) oraz zasadzil od pozwanego na rzecz strony
powodowej kwote 337 zl tytulem zwrotu kosztéw postepowania (pkt III).

0Od powyzszego wyroku pozwany wnidst sprzeciw.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 22 lipca 2014r. Sad Rejonowy dla Wroctawia Srédmieécia we Wroctawiu utrzymal
w mocy pkt. I wyroku zaocznego z dn. 21.11.2012 1. sygn. akt IX C 746/12 (pkt I), uchylit pkt. IT w/w wyroku zaocznego
i orzekl, iz pozwanemu przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego (pkt II), wstrzymal wykonanie w/w wyroku
zaocznego w pkt. I. do czasu zlozenia pozwanemu przez Gmine W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
(pkt III); uchylil pkt. III. w/w wyroku zaocznego i zasadzit od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 200 zl
tytulem zwrotu kosztow postepowania (pkt IV) oraz zasadzil od Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego dla Wroctawia
Srodmiescia kwote 147,60 zt (w tym 27,60 zt podatku VAT) tytutem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
pozwanemu z urzedu (pkt V).

Rozstrzygniecie swoje Sad I instancji wydal w oparciu o nastepujqgce ustalenia faktyczne:

Decyzja z dnia 13 maja 1986 roku J. Z. bedacy ojcem pozwanego P. Z. przyjety zostal w poczet czlonkéw strony
powodowej Spéldzielni Mieszkaniowej (...) we W.. J. Z. przydzielono lokal mieszkalny nr (...) polozony we W. przy
ul. (...). Jako osobe wspolnie z J. Z. zamieszkalg wskazano pozwanego. Pozwany w lokalu zamieszkiwal nieprzerwanie
od 1977 roku. Pozwany od kilku lat nie narusza porzadku domowego, nie zakldca ciszy nocnej, nie urzadza hucznych
spotkan towarzyskich. Jest spokojnym sasiadem, lubianym przez mieszkancow, ktorzy otaczaja go swoja troska.

J. Z. zmarl dnia 23 sierpnia 2010 roku w miejscowosci S.. Spadek po nim na mocy postanowienia tutejszego Sadu z
dnia 30 listopada 2011 roku wydanego w sprawie rozpoznawanej pod sygnatura akt IX Ns 527/11 nabyl w caloéci,
wprost pozwany. Przed $§miercia J. Z. znajdowal sie w hospicjum. W celu uzyskania srodkéw na leczenie ojca pozwany
zaciagnal szereg zobowiazan finansowych, ktore przekraczaly mozliwosci ich splaty przez pozwanego.

Pismem z dnia 19 listopada 2010 roku, wystanym dnia 23 listopada 2010 roku, strona powodowa poinformowata
pozwanego w zwigzku ze Smiercia ojca o przyslugujacym mu roszczeniu o przyjecie w poczet czlonkdéw Spoétdzielni.
Warunkiem niezbednym do zachowania roszczenia bylo zlozenie w terminie 1 roku deklaracji czlonkowskiej wraz
z pisemnym zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, przedlozenie prawomocnego postanowienia sadu stwierdzajacego nabycie prawa do spadku
badz wplacenie wkladu mieszkaniowego oraz uregulowanie zalegloSci w oplatach czynszowych, ktore wynosilo 4
570,79 zk. Pismo to ponownie wysltane zostalo pozwanemu w dniu 22 grudnia 2010 roku oraz w styczniu 2011 roku.
Pisma nadane w listopadzie 2010 roku oraz w grudniu 2010 roku nie zostaly przez pozwanego podjete.

Pismami z dnia 29 lutego 2012 roku i z dnia 22 marca 2012 roku wezwano pozwanego, w zwigzku z brakiem tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu, do opuszczenia i wydania stronie powodowej spornego lokalu. Pismo z dnia 22
marca 2012 roku nie zostalo przez pozwanego podjete.



Zadhluzenie lokalu na dzien 15 listopada 2010 roku wynosito 4 570,79 zl, na dzien 31 grudnia 2011 roku 10 439,47 zl,
na dzien 29 lutego 2012 roku 10 856,67 zl, na dzieh 30 czerwca 2012 roku 13 356,13 z1, a na dzien 10 kwietnia 2014
roku 20 184,81 zl.

Pozwany poczawszy od wrze$nia 2013 roku regularnie uiszcza na rzecz strony powodowej oplaty eksploatacyjne
zazwyczaj w kwocie 300 zL. Wezesniej uiszczane oplaty byly w sposéb nieregularny i w r6znej wysokosci, co wynikalo z
koniecznosci splaty innych zobowiazan przez pozwanego. Wszystkie pozostale zobowigzania finansowe zostaly przez
pozwanego splacone.

Pozwem wniesionym w dniu 1 sierpnia 2011 roku strona powodowa domagala sie zasgdzenia na swoja rzecz od
pozwanego kwoty 8 730,71 zl z tytulu zaleglo$ci w uiszczaniu oplat eksploatacyjnych lokalu. W uzasadnieniu pozwu
wskazano, iz pozwany posiada sp6ldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...).

Pismem, ktére wplynelo do strony powodowej dnia 13 sierpnia 2013 roku pozwany zwrécil sie o zawieszenie na okres
1 roku postepowania o wydanie lokalu i wyrazenie zgody na splate zadluzenia w kwocie 300 zl miesiecznie. Pozwany
zobowiazal sie do regularnego uiszczania oplat czynszowych i wskazal, ze zadluzenie powstalo w zwiazku z jego
problemami finansowymi. Pozwany podniosl, iz splacit wszystkie swoje zobowigzania poza zadluzeniem wzgledem
strony powodowej.

Pismem, kt6ére wplyneto do strony powodowej dnia 17 pazdziernika 2013 roku pozwany wnidsl o przyjecie go w poczet
cztonkéw Spoldzielni.

Pismem z dnia 24 paZzdziernika 2013 roku strona powodowa poinformowata pozwanego, iz zajmuje on lokal bez tytulu
prawnego oraz wskazala, ze przyjecie pozwanego w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moglo nastapic¢ pod warunkiem uprzedniej splaty catoéci
zadluzenia lacznie z kosztami postepowania komorniczego.

Pismami z dnia 11 kwietnia 2014 roku pozwany zwroécil sie do strony powodowej o zawarcie ugody w przedmiocie
splaty zadluzenia oraz o wyrazenie zgody na odpracowanie zadluzenia. W treéci propozycji ugodowej pozwany
wskazal, iz oplaty eksploatacyjne reguluje na biezaco i ma mozliwo$é¢ splaty zadluzenia w kwocie 200 zl miesiecznie.

Pozwany nie jest osoba bezrobotna. Pozwany zajmowal sie handlem ulicznym. Od dnia 14 lipca 2013 roku
pozwany zatrudniony jest na umowe zlecenia na stanowisku portier. Z tytulu wykonywanej pracy pozwany uzyskuje
wynagrodzenie w kwocie 723,50 zl netto miesiecznie. Pozwany mial zamiar zmieni¢ pracodawce, aby uzyskiwac
wieksze zarobki. Pozwany utrzymuje sie sam i nie uzyskuje innych dochodéw. Nie korzysta pozwany z pomocy
Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej we W. oraz nie pobiera $wiadczen z Zakladu Ubezpieczenn Spolecznych.
Pozwany nie posiada bliskiej rodziny i nie moze liczy¢ na pomoc finansowg rodziny dalszej. Pozwany ma trudnoéci z
uzyskaniem pozyczki. Pozwany jest nieporadny zyciowo w zakresie zalatwiania spraw urzedowych. Pozwany nie ma
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz zajmowany.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal powodztwo za uzasadnione w

calosci. Sad Rejonowy oparl sie na przepisie art. 222 § 1 k.c. zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé od osoby, ktore
wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Sad I instancji zwazyl, iz jak ustalil pozwany nie posiada zadnego tytulu prawnego do zajmowanego przez siebie
lokalu. Czlonkostwo ojca pozwanego w powodowej Spdldzielni ustalo wobec jego Smierci. Pozwany natomiast nie
skorzystat z przystugujacego mu uprawnienia wystapienia z roszczeniem o przyjecie go w poczet cztonkoéw Spoltdzielni,
mimo iz Spoéldzielnia zawiadamiala go o takiej koniecznoSci i mozliwosci. Wprawdzie pozwany takowe wnioski
skladal juz na etapie niniejszego postepowania, jednakze wobec niespelnienia dodatkowych wymogéw stawianych
przez SM, a w szczegblnoSci splaty caloSci zadluzenia, strona powodowa odmoéwila przyjecia powoda w poczet jej



czlonkéw. Sad Rejonowy wskazal, iz minal roczny termin wyznaczony przez art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, zgodnie z ktéorym do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, (roszczenia o przyjecie do
spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego) konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowoéci do zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zatem na obecnym etapie zawarcie z powodem umowy
o ustanowienie prawa do lokalu zalezne jest tylko od woli Spétdzielni nie podlegajacej kontroli sgdowej. Dlatego tez
w ocenie Sadu Rejonowego stronie powodowej przystlugiwalo w niniejszym przypadku roszczenie windykacyjne w
stosunku do pozwanego.

Jednocze$nie Sad I instancji nie znalazl podstaw do zastosowania art. 5 kc. Wprawdzie pozwanego mozna uznaé
za osobe w pewnym zakresie nieporadng zyciowo, jednakze stopien tejze nieporadnoéci nie jest na tyle duzy, aby
uniemozliwial pozwanemu starania o znalezienie innego miejsca zamieszkania. Pozwany jest osoba samodzielna,
utrzymuje sie i prowadzi gospodarstwo domowe sam i nie potrzebuje w tym zakresie pomocy oséb trzecich. W
kontekscie sytuacji zawodowej nie sposéb uznaé pozwanego za osobe nieporadng, albowiem utrzymujac sie uprzednio
we wlasnym zakresie powzigt decyzje o podjeciu zatrudnienia i znalazl prace na miare swoich mozliwosci, a nastepnie
zdecydowal sie na zmiane pracodawcy kierujac sie kryterium roéznicy w wysokosci uzyskiwanych zarobkoéw, a
wynagrodzeniem mozliwym do uzyskania po zmianie zatrudnienia. Takowe dzialanie pozwanego daje w ocenie Sadu
gwarancje, iz pomimo nakazania opuszczenia przedmiotowego lokalu pozwany bedzie w stanie zadba¢ w sposéb
nalezyty o swoje kwestie mieszkaniowe. Zwlaszcza, ze po wydaniu lokalu pozwanemu przystugiwalo bedzie roszczenie
dotyczace wyplaty wkladu mieszkaniowego, ktory odziedziczyl, a ktora to wysoko$¢ odpowiada zasadniczo warto$ci
rynkowej lokalu (po dokonaniu potracen wskazanych przepisami prawa spoldzielczego) Uzyskane z tego tytulu §rodki
finansowe bedzie mogl przeznaczy¢ na swoje potrzeby mieszkaniowe. Ponadto zdaniem Sadu dzialaniom strony
powodowej nie sposéb przypisaé naruszenia art. 5 k.c. Po $mierci ojca pozwanego strona powodowa kilkukrotnie
wysylala do pozwanego pisma informujace o jego sytuacji, ktore wskazywaly jakie czynno$ci powinien on wykonaé, aby
uzyskacé tytul prawny do zajmowanego przez siebie lokalu. Pozwany za$ korespondencji nie odbieral. Nie sposéb zatem
przypisac¢ stronie powodowej jakiegokolwiek negatywnego zachowania wzgledem pozwanego. Co wiecej zaleglosci
w zaplacie naleznoS$ci czynszowych nie tylko wystepowaly za zycia ojca pozwanego, ale takze zaistnialy po jego
$mierci. Pozwany dokonywatl wptat w sposéb dowolny zar6wno pod wzgledem terminowosci, jak i wysokoSci optat, co
powodowalo narastanie zadluzenia. Wysoko$¢ obecnie, regularnie uiszczanych przez pozwanego oplat jest zbyt niska,
nie skutkuje zauwazalnym zmniejszaniem sie zadluzenia i nie daje gwarancji stosunkowo szybkiego jego splacenia.

W ocenie Sadu Rejonowego pozwanego uznaé jednak nalezalo za lokatora w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Sad Rejonowy
zastosowal wobec powyzszego do pozwanego art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a takze § 8 ust. 1
uchwaly nr (...) Rady Miejskiej W. z dnia 21 kwietnia 2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy W.. Zgodnie par. 8 ust. 1 cytowanej uchwaty, najemcami lokalu
socjalnego mogg zostaé osoby, ktére sg czlonkami wspoélnoty samorzadowej W. oraz nie posiadaja tytulu prawnego
do innego lokalu, a znalazly sie w niedostatku. Pod pojeciem pozostawania w niedostatku nalezy na mocy § 3 pkt 6
lit. a wskazanej uchwaly rozumie¢ udokumentowany Sredni miesieczny doch6d z okresu trzech kolejnych miesiecy
przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 150 % najnizszej emerytury gospodarstwach
jednoosobowych. Od dnia 1 marca 2014 roku najnizsza emerytura wynosi 844,45 zt. W zwiazku z powyzszym Sad
Rejonowy zwazyl, iz pozwany nie ma mozliwosci zamieszkania w lokalu innym niz dotychczas przez niego zajmowany,
za$ uzyskiwany przez niego dochdd nie przekracza 1,5 krotno$ci najnizszej emerytury, a zatem spelnia przestanki
do przyznania mu lokalu socjalnego w mysl postanowien przywolanej wyzej uchwaty Rady Miejskiej W.. Co wiecej,
biorgc pod uwage tresé art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoré6w na mocy, ktérego sad ma mozliwo$¢ biorac
pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczeg6lna sytuacje rodzinng i majatkowa lokatoréw
orzec o ich uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, majac na wzgledzie sytuacje oraz postawe pozwanego, w
szczegblnoscei jego samotnos$é, zkg kondycje finansowa oraz cheé splaty zadluzenia, nalezaloby orzec o uprawnieniu
pozwanego do uzyskania lokalu socjalnego nawet przypadku, gdyby nie spelnial on kryteriow do obligatoryjnego
przyznania uprawnienia do uzyskania takowego lokalu.



Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym stanowi art. 14 ust. 6 ustawy
o ochronie praw lokatorow.

Orzeczenie o kosztach postepowania Sad Rejonowy opart na art. 98 § 1 k.p.c, na mocy ktérego strona przegrywajgca
sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw
i celowej obrony (koszty procesu). Koszty poniesione przez strone powodowa to lacznie 337 zl. Jednakze wobec
ograniczenia zadania zasgdzenia kosztdw procesu przez strone powodowa poprzez zrzeczenie sie kosztow zwigzanych
z zastepstwem procesowym, Sad I instancji zasadzil na rzecz strony powodowej jedynie warto$¢ optaty sadowej od
pozwu.

Poniewaz pozwany reprezentowany byl przez pelnomocnika ustanowionego z urzedu, za$ honorarium adwokackie
nie zostalo przez pozwanego uiszczone, koszty nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu
powiekszone o stawke podatku od towaréw i ustug Sad Rejonowy zasadzil od Skarbu Panstwa.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wywiodl pozwany zaskarzajac wyrok w zakresie pkt I i IV i wnoszac o
jego zmiane i oddalenie powo6dztwa, ewentualnie uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

W apelacji pozwany wnidsl ponadto o zasadzenie na rzecz Kancelarii Adwokackiej adw. P. W. kosztéw pomocy prawnej
udzielonej z urzedu pozwanemu wedlug norm przepisanych za postepowanie odwolawcze poniewaz koszty te nie
zostaly zaplacone przez pozwanego w calo$ci ani w czesci.

W apelacji pozwany zarzucil naruszenie art. 5 ke w zw. z art. 22281 ke poprzez jego niezastosowanie, pomimo ustalenia
okolicznoS$ci faktycznych $wiadczacych o wyjatkowej sytuacji pozwanego, a takze bledng wykladnie tej normy,
polegajace na przyjeciu, ze pozwany swoim zachowaniem wobec powoddki naruszyl zasady wspolzycia spolecznego,
a zachowanie powo6dki wytaczajace powddztwo o eksmisje, pomimo wieloletniego zamieszkiwania pozwanego, a
wezesniej jego ojca J. Z. czlonka spétdzielni mieszkaniowej, nie jest naduzyciem prawa wobec pozwanego.

W uzasadnieniu apelacji pozwany podniésl, iz wyrok Sadu jest wadliwy w zakresie w jakim Sad I utrzymal w mocy
pkt I wyroku zaocznego z dnia 21.11.2012r. oznaczonej sygn. akt IX C 746/12 orzekajac o eksmisji pozwanego z
zajmowanego przez niego lokalu z uwagi na naduzycie prawa przez strone powodowa. Naduzycie prawa zachodzi
wowecezas, gdy wykonujacy je postepuje sprzecznie z ogdlnie przyjetymi normami czy tez zasada shuszno$ci i winien
by¢ traktowany jakby wyszedl poza tre$¢ swego prawa, a wiec juz nie moze go dalej wykonywac. Sprowadza sie to do
sytuacji, ze z powodu nagannego wykonywania prawa, przestaje ono istnie¢, co usprawiedliwia odmoéwienie ochrony
(por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 2.06.2011 1. I CSK 520/10 - LEX 1129076). Zgodnie z tym przepisem
nie mozna czynic ze swego prawa uzytku, ktory bylby sprzeczny ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego
prawa lub zasadami wspodlzycia spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za
wykonywania prawa i nie korzysta z ochrony.

Pozwany po $mierci ojca znalazl sie w bardzo trudnej sytuacji zyciowej poniewaz wraz z przyjeciem spadku
przyjat réwniez na siebie zobowiazania. Pozwany do dnia dzisiejszego posplacal wszystkie inne dlugi za wyjatkiem
zobowigzania wzgledem strony powodowej. Jednakze pozwany splaca powyzsze zobowigzania biezgce starajac sie
regulowa¢ istniejgce zaleglo$ci, ktére w polowie skladaja sie z zalegloéci odsetkowych oraz zasadzonych kosztow
postepowania. Pozwany w chwili obecnej wykonuje zlecenia dla firm ochroniarskich pracujac w charakterze portiera.
Strona powodowa naduzyla prawa podmiotowego, poniewaz wiedzac, ze korespondencja w zakresie poinformowania
pozwanego o rocznym terminie do zlozenia deklaracji czlonkowskiej nie dochodzila, a zatem wiedzac, ze pozwany
mieszka w lokalu winna podjaé dzialania celem ustalenia przyczyn nie odbierania korespondencji oraz winna pouczyc
go o jego prawach, zwlaszcza, ze pozwany jest osobg niezaradna zyciowo. Dodatkowo powddka pozywajac o zaplate
naleznoSci czynszowych w pozwie z dnia 1.08.2011r. podala w uzasadnieniu, ze pozwany posiada spoéldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul (...). zatem takie postepowanie strony powodowej wprowadzajace



w blad pozwanego o jego prawach, ktére skutkowalo utrata mozliwosci wstapienia w sklad czlonkéw spoldzielni, nie
zashuguje na ochrone. Caloksztalt okolicznosci sprawy Swiadezy o tym ,ze oddalenie powodztwa moze zabezpieczy¢
interes osoby zagrozonej wykonywaniem prawa podmiotowego przez strone powodowa.

W odpowiedzi na apelacje strona powodowa wniosla o jej oddalenie oraz zasadzenie od pozwanego kosztow
postepowania apelacyjnego oraz kosztow adwokackich za obie instancje wg norm przepisanych.

Sad Okregowy ustalil dodatkowo:

Pozwany utrzymuje sie sam pracujac nadal jako portier, czasami uzyskujac dochody z pracy dodatkowej tj. handlu
ulicznego. Pozwany splaca zadluzenie wobec strony powodowej na skutek przymusowej egzekucji komorniczej oraz
reguluje biezace oplaty. Pozwany rozumial tre$¢ pisma strony powodowej z dnia 19 listopada 2010 r. w ten sposéb,
ze przede wszystkim obowiazkiem pozwanego, jako warunku uzyskania spoldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
przy ul. (...) we W., byto przedlozenie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po swoim ojcu J. Z.. Nastepnie
strona powodowa zazadala od pozwanego splaty zadluzenia w regulowaniu oplat, ktére to zadluzenia powstalo
w okresie kiedy prawo do lokalu przystugiwalo ojcu pozwanego, uzalezniajac podpisanie umowy z pozwanym od
zrealizowania powyzszego warunku. Wysilek pozwanego zostal zatem skupiony na realizacji powyzszego warunku
i podpisania ze strong powodowa ugody co do splaty zadluzenia, z powodu niemozliwo$ci, z uwagi na sytuacje
materialng pozwanego, dokonania jednorazowej splaty.

Dowdd: przestluchanie pozwanego k. 206 verte ( rozprawa z dnia 27 lutego 2015 r. czas nagrania 00:16-00:30 ) ;
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zastlugiwata na uwzglednienie.

Sad II instancji majac nie tylko uprawnienie, ale wrecz obowiagzek rozwazenia na nowo calego zebranego w sprawie
materialu - dokonal jego wlasnej, samodzielnej i swobodnej oceny, w nastepstwie czego uznal, ze Sad Rejonowy
blednie rozstrzygnal w przedmiocie zadania z ktéorym wystgpila strona powodowa. Sad ten bowiem dokonujac
prawidlowych ustalen faktycznych, ktére Sad Okregowy akceptuje i przyjmuje za wlasne, z ustalen tych wyciggnat
nieuprawnione wnioski i dokonal blednej ich oceny, to zas doprowadzilo do wydania wyroku wymagajacego zmiany
i odmiennego rozstrzygniecia, co do istoty sprawy.

Nie budzilo w sprawie watpliwoéci, iz J. Z. ojcu pozwanego przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do spornego
lokalu przy ul. (...) we W., ktory to w 1986r. przyjety zostal w poczet cztonkéw Spodldzielni Mieszkaniowej (...) we W..
Jako osobe wspolnie z J. Z. zamieszkalg wskazano za$ pozwanego, ktory to do chwili obecnej w tym lokalu zamieszkuje
i ktory to po $mierci ojca (23 sierpnia 2010r.) nie zostal przyjety w poczet cztonkéw powodowej Spéldzielni. Pozwany
nie posiada zatem tytutu prawnego do zajmowanego lokalu. Zgodnie za$ z regulacja art. 22281 kc wlasciciel moze zadaé
od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Z powyzszego uprawnienia skorzystala strona powodowa w
niniejszym postepowaniu, niemniej w ocenie Sadu Okregowego wywiedzione w pozwie zadanie oceni¢ nalezalo jako
naduzycie prawa, jak slusznie poniesiono w apelacji.

Zgodnie z przepisem art. 5 ke nie mozna czynié ze swego prawa uzytku, ktéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spolecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Istota prawa cywilnego jest strzezenie
praw podmiotowych, a zatem wszelkie rozstrzygniecia prowadzace do redukcji badz unicestwienia tych praw maja
charakter wyjatkowy. Odmowa udzielenia ochrony prawnej na podstawie art. 5 k.c., z uwagi na jego wyjatkowy - w
powyzszym ujeciu, charakter musi by¢ uzasadniona istnieniem okoliczno$ci razacych i nieakceptowanych w Swietle
powszechnie uznawanych w spoleczenstwie wartoSci. Nalezy tez podkreslié, ze z samej istoty instytucji naduzycia
prawa podmiotowego wynika, ze dokonuje go strona, ktéra wykonujac swoje prawo czyni to niezgodnie z zasadami
wspolzycia spotecznego lub spoleczno-gospodarczego przeznaczenia prawa. Jej zachowanie powinno wiec by¢ w



pierwszej kolejnosci i ze szczegdlng starannosScia zbadane przez sad w celu ustalenia, czy zarzucane przez druga
strone naduzycie prawa wystapilo (wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 10 lipca 2014 r. I ACa 314/14
LEX nr 1498918). Artykul 5 k.c. ma na celu zapobieganie stosowaniu prawa w sposob, ktéry prowadzi do wywarcia
skutkéw niemoralnych albo rozmijajacych sie zasadniczo z zalozeniem jego ustanowienia (Wyrok Sadu Apelacyjnego
w Poznaniu z dnia 14 maja 2014 r. I ACa 221/14 LEX nr 1466886). Wskaza¢ przy tym trzeba, iz Sad Najwyzszy nie
wyklucza mozliwoSci oddalenia takze powddztwa windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c., podkreslajac przy tym, ze
moze to nastapi¢ zupelnie wyjatkowo (por. m.in. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrze$nia 1992 r., I CRN 99/92,
Lex nr 9086; z dnia 3 pazdziernika 2000 r., I CKN 287/00, OSN 2001, Nr 3, poz. 43, z glosg A. Szpunara, Rejent 2001,
nr 6, s. 148; z dnia 18 stycznia 2007 r., I CSK 223/06, OSP 2008/ 3/ 25).

Sad Rejonowy naruszyt art. 5 k.c. uznajac, iz w okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy, pozwany nie wykazal, iz
zachodzg owe wyjatkowe okolicznoéci uzasadniajace przyjecie, iz strona powodowa naduzywa prawa, dochodzac
wydania lokalu. Norma zamieszczona w art. 5 k.c. ma niewatpliwie charakter szczegblny, dlatego przy ocenie, czy
wykonywanie prawa nie narusza zasad wspoélzycia spolecznego nalezy bra¢ pod uwage caloksztalt okolicznosci
konkretnego przypadku, czego jednak zaniechal Sad I instancji (wyrok SN z 2004.04.15 IV CK 284/03 LEX nr
176084).

Sad Rejonowy rozstrzygajac w niniejszej sprawie nie rozwazyt przede wszystkim zachowania i postawy samej strony
powodowej wzgledem pozwanego po $mierci J. Z., w zakresie mozliwoéci uzyskania przez P. Z. spo6ldzielczego
lokatorskiego prawa do spornego lokalu.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych w wypadku wygas$niecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 lub niedokonania czynnosci, o ktérych
mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystluguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

W niniejszej sprawie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugiwato ojcu pozwanemu, ktore
wygaslo z chwilg ustania jego czlonkostwa w Spéldzielni Mieszkaniowej, tj. w dacie jego zgonu (art. 11 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych). W zwigzku z powyzszym pozwanemu jako synowi zmarlego przystugiwato
roszczenie z art. 15 ust. 2 cytowanej powyzej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ktére chcac zrealizowaé winien
zlozy¢ w terminie roku deklaracje czlonkowska, wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy o
ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, co z kolei wynika z art. 15 ust. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Osoba ubiegajaca sie o przyjecie w poczet czlonkdw i ustanowienie prawa do lokalu,
do ktérego posiadal tytul prawny zmarly czlonek spéldzielni, powinna zatem wykazaé, ze nalezy do jednej z kategorii
0sO6b wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy a takze zlozy¢ deklaracje czlonkowska wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w terminie
jednego roku. Ustawa o spoéldzielniach mieszkaniowych, dla realizacji roszczen z art. 15 ust. 2, nie przewiduje innych
warunkéw, a zatem spoéldzielnia, po stwierdzeniu, ze uprawniony terminowo zlozyl deklaracje czlonkowska, wraz
z pisemnym zapewnieniem o gotowo$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spo6ldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, ma obowigzek niezwlocznego uwzglednienia zadan takiej osoby, ktéra w niniejszej sprawie jest
powdd, jako syn zmarlego czlonka pozwanej Spoéldzielni. Niedopuszczalne jest przy tym kreowanie dodatkowych
warunkow, od spehienia ktorych spoldzielnia uzalezniataby przyjecie w poczet swoich czlonkdéw i zawarcie umowy
(wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 15 listopada 2006r. I ACa 809/06 LEX nr 298415).

Jak wynika ze zgromadzonych w sprawie dowodoéw powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa z naruszeniem powolanych
wyzej regulacji ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych postawila przed pozwanym wymagania nie znajdujace
zadnego oparcia w zapisach ustawowych. W piémie datowanym na 19 listopada 2010r., a skierowanym do
pozwanego, strona powodowa w zwiazku ze $miercia J. Z. zwrdcila sie o przedlozenie prawomocnego postanowienia
sadu stwierdzajacego nabycie spadku badZ notarialnego aktu poswiadczenia dziedziczenia. Poinformowala takze
pozwanego, ze w zwigzku ze Smiercia ojca przysluguje mu roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoldzielni
pod warunkiem uregulowania wszelkich zaleglo$ci w oplatach czynszowych. Nadto warunkiem niezbednym do



zachowania roszczenia bylo zlozenie w terminie 1 roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem
o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
przedlozenie prawomocnego postanowienia sagdu stwierdzajacego nabycie prawa do spadku badz wplacenie wkladu
mieszkaniowego oraz uregulowanie zaleglo$ci w oplatach czynszowych. Jak wynika z akt lokalowych pismo to
wysylano do pozwanego trzykrotnie, przy czym przesylki dwukrotnie byly awizowane. Nie spos6b jednak ustali¢ daty
otrzymania przez pozwanego owego pisma, bowiem wysylane bylo listem zwyklym, zas koperty w aktach lokalowych
z rzekomo awizowanych przesylek sa puste, nie wiadomo zatem co sie w nich znajdowalo i do kogo zostalo wyslane.
Majac jednak na uwadze, iz pozwany potwierdzil fakt jego otrzymania, cho¢ nie potrafil doktadnie sprecyzowa¢ kiedy,
zasadnym bylo przyjecie, ze zapoznal sie z jego trescia.

Przedlozenie prawomocnego postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku, splata catoSci dotychczasowego
zadluzenia czynszowego badz tez wplacenie wktadu nie nalezy do warunkéw koniecznych dla uzyskania lokatorskiego
prawa do lokalu, ich zatem zakre$lenie bylo niezgodne z prawem i naruszajace art. 15 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, a co istotne wprowadzalo pozwanego w blad, co do wymagan jakie winien spetnié. Co wiecej
owe wymogi niewatpliwie czasochlonne w wykonaniu doprowadzi¢ mogly do przekroczenia rocznego terminu
przewidzianego na ich realizacje.

Jak wskazal pozwany, z otrzymanego pisma z 19 listopada 2010r. wywnioskowal, ze winien w ciagu roku uzyskaé
postanowienie o stwierdzenia nabycia spadku po ojcu i wtedy uzyska prawo do lokalu, dlatego tez zainicjowal
postepowanie spadkowe po swoim ojcu J. Z., uzyskujac 30 listopada 2011 r. postanowienie o stwierdzenie nabycia
spadku. Jak wynikalo z przestuchania pozwanego, po uzyskaniu postanowienia o stwierdzenia nabycia spadku udal
sie do Spoldzielni Mieszkaniowej celem jego okazania, gdzie postanowiono przed nim kolejny warunek tj. splaty
dotychczasowego zadtuzenia czynszowego. Pozwany w dalszej kolejnos$ci zajal sie ta kwestig zmierzajac do ugodowego
zalatwienia sprawy z powodowa Spoéldzielnia i rozlozenia na raty dlugu, ktérego che¢ splaty jak tez odpracowania
deklarowal. Postepowanie pozwanego niewatpliwie wskazuje zatem na che¢ uzyskania lokatorskiego prawa do lokalu.
W ocenie Sadu Okregowego nie budzaca watpliwosci jest wyraznie dostrzegalna nieporadno$¢ zyciowa pozwanego.
Wynika to zar6wno z niniejszego postepowania jak i toczacego sie przeciwko niemu postepowania o zaplate wszczetego
przez powodowa Spoldzielnie. Niemniej jednak, gdy pozwany zglosit sie do Spdldzielni celem okazania postanowienia
spadkowego, czyli spelnil warunek postanowiony mu przez powodowa Spoéldzielnia tym samym w ocenie Sadu wyrazit
cheé wstapienia w poczet czlonkdw i zawarcia umowy ustanowienia ustawienia spoéldzielczego lokatorskiego prawa,
ktéra nie zostal jednak wyrazona w formie pisemnej z uwagi na postawienie przed pozwanym kolejnego warunku
splaty zaleglo$ci, na ktérego realizacje w istocie nie mial szans w $wietle sytuacji finansowej pozwanego, wskazujacej,
iz od dawna zyje w niedostatku.

Doda¢ tu tez trzeba, iz inicjujac przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia - Srédmiescia postepowanie o zaplate
zaleglo$ci z tytutu oplat eksploatacyjnych wzgledem pozwanego w sierpniu 2011r. ( sygn. akt IX Nc 1476/11) powodowa
spoldzielnia w pozwie sporzadzonym i podpisanym przez profesjonalnego pelnomocnika wskazala, iz pozwany
posiada spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Otrzymujac odpis
pozwu pozwany, jak podniost, utwierdzony zostal w przekonaniu, iz w istocie uzyskat oczekiwany tytulu prawny
do lokalu mieszkalnego ktéry zajmuje. Nie podejmowat wiec w tym kierunku dalszych czynnoéci. Dopiero p6Zniej,
gdy dowiedzial sie od komornika sadowego o orzeczonej wzgledem niego wyrokiem zaocznym eksmisji, ztozyl w
Spoldzielni Mieszkaniowej miedzy innymi wniosek o przyjecie go w poczet czlonkéw Spodldzielni Mieszkaniowej (...)
(k. o1 akt lokalowych)..

W $wietle okolicznoéci sprawy w ocenie Sadu Okregowego, postepowanie powodowej Spoéldzielni wzgledem
pozwanego zadng miara nie moze by¢ poczytywane jako wlasciwe, a to ono w istocie doprowadzilo do niezrealizowania
terminowo ustawowych wymagan przewidzianych w art. 15 ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych dla uzyskania
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przez pozwanego, skoro od poczatku pozwanego wprowadzano w blad
i pietrzono przed nim niezgodne z prawem wymagania.



Stan faktyczny w niniejszej sprawie bez watpienia wskazuje na trudne i skomplikowane polozenie, w jakim znalaz}
sie pozwany. Zwazywszy na jego sytuacje zyciowa, ewidentng nieporadnos$¢, a przy tym niewatpliwie brak zlej wiary
w zakresie powstalego zadluzenia na rzecz Spoldzielni, bedacego wynikiem braku §rodkéw do zycia i nieporadnosci
— przy jednoczesnym niewlaSciwym postepowaniu samej Spétdzielni Mieszkaniowej wzgledem pozwanego, w ocenie
Sadu II instancji zasadnym bylo przyjecie, ze domaganie sie eksmisji pozwanego z cala pewnoscia uchybia tredci art.
5 ke.

Wskazac przy tym trzeba, iz ocenie pod katem art. 5 k.c., winny podlegaé przede wszystkim skutki, jakie pozostalyby
dla dotknietego naduzyciem prawa - w tym wypadku pozwanego - w zwiazku z zachowaniem sie naduzywajacego -
strony powodowej. Nie mozna traci¢ z pola widzenia, iz pozwany od wielu lat zamieszkuje w spornym lokalu, starajac
sie w miare mozliwo$ci wywigzywaé ze zobowigzan finansowych wzgledem Spoldzielni Mieszkaniowej. Po $mierci
ojca zostal sam, utrzymujac sie z bardzo skromnego wynagrodzenia, ktére w gléwnej mierze przeznacza wlagnie na
splate wszystkich zobowigzan finansowych, z ktérych chce sie wywiazaé. Co wiecej jest osoba nieporadna, ktoérej
pomagaja osoby mieszkajace w sasiedztwie, ktére zna i na ktoére moze liczy¢ i od ktoérych odseparowanie byloby dla
pozwanego bardzo trudno. Nie budzi zatem watpliwosci, iz orzeczenie eksmisji nawet z jednoczesnym przydzieleniem
lokalu socjalnego przy rozwazeniu caloksztaltu okolicznos$ci, stanowiloby naruszenie przyjetych w spoleczenstwie
zasad wspolzycia spolecznego.

Zdaniem Sadu II instancji w rozpatrywanej sprawie brak zatem watpliwoSci, co do zaistnienia przestanek
pozwalajacych na przyjecie, iz zadanie przez powodowa spdldzielnie eksmisji pozwanego stanowi naduzycie prawa, co
za tym idzie koniecznym byla zmiana zaskarzonego wyroku w punkcie I poprzez uchylenie wyroku zaocznego z dnia
21 listopada 2012r. w sprawie o sygn. akt IX C 746/12 i oddalenie powodztwa.

W konsekwencji zmianie poprzez uchylenie podlegal takze pkt II wyroku Sadu Rejonowego w zakresie w jakim
orzeczono, iz pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego, bez naruszania dalszych rozstrzygnie¢ tego
punktu a takze punkt III. Orzeczenia te wobec oddalenia powddztwa staly sie bezprzedmiotowe.

Zmiana rozstrzygniecia co do istoty sprawy skutkowa¢ musiala takze zmiang orzeczenia w przedmiocie kosztow
postepowania zawartego w punktach IV i V wyroku.

Wobec wygranej pozwanego w calo$ci nalezal mu sie zwrot poniesionych kosztoéw przed Sadem I instancji zgodnie z
art. 98 kpc, co Sad Okregowy majac na uwadze , zasadzil na jego rzecz od strony powodowej kwote 147,60 zl, na ktéra
skladaja sie koszty wynagrodzenia pelnomocnika z urzedu w wysokos$ci 120 zt wraz z 27,60 zl podatku VAT zgodnie
z §10 pkt 1 w zw. z §2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie optat
za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu.

Wygrana pozwanego korzystajacego z pomocy pelnomocnika z urzedu, skutkowala zasgdzeniem kosztéw w tym
zakresie od strony powodowej na rzecz pozwanego, bez obciazania Skarbu Panstwa, tym samym punkt V uchylono.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 38681 kpc orzekl jak w punkcie I sentencji.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego (pkt II sentencji) oparto na przepisie art. 98 kpc w zw. z §13 ust.
1 pkt 1 w zw. z §10 pkt 1 w zw. z §2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrzeénia 2002r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu.

Wobec uwzglednienia apelacji pozwanego w caloéci zasadnym bylo zasadzenie na jego rzecz od strony powodowej
kosztow postepowania apelacyjnego w wysokosci 73,80 zl, na ktore sklada sie wynagrodzenie pelnomocnika z urzedu
(60 z1) wraz z podstawkiem VAT (13,80 z}).



Rozstrzygniecie o kosztach sagdowych w punkcie III sentencji znajduje oparcie w przepisie art. 113 ust 1 ustawy o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych w zw. z art. 98 kpc.

Strona powodowa wobec przegrania sprawy w postepowaniu apelacyjnym obowigzana jest do uiszczenia na rzecz
Skarbu Panstwa kwoty 200 zt stanowiacej oplate sadowa od apelacji, od ktoérej uiszezenia powod byt zwolniony.



