Sygn. akt 1l Ca 1378/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 lutego 2013r.
Sad Okregowy we Wroctawiu II Wydzial Cywilny Odwotawczy w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy- Sedzia SO BeataStachowiak
Sedziowie: Sedzia SO Wojciech Wojcik

Sedzia SR del. Iwona Labecka (spr.)

Protokolant: Witold Bajkowski

po rozpoznaniu w dniu 22 lutego 2013r. we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko B. C., M. C.i A. D. (1)

o opr6znienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych B. C. i M. C.

od wyroku Sgdu Rejonowego dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu
z dnia 9 sierpnia 2012r.

sygn. akt I C 205/12

I. oddala apelacje;

I1. zasadza od pozwanej B. C. na rzecz strony powodowej 9ozl tytulem kosztoéw postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt IT Ca 1378/12

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 09 sierpnia 2012 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia- Fabrycznej we Wroclawiu nakazal
pozwanym B. C., A. D. (1) i M. C., aby opréznili, opuscili i wydali powodowi Gminie W. lokal mieszkalny nr (...),
polozony we W. przy ul. (...). Nadto Sad ustalil, iz pozwanym nie przysluguje uprawienie do otrzymania lokalu
socjalnego. Sad zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu, w tym kwote 120,00 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad I instancji oparl na nastepujacym stanie faktycznym :

W dniu 25 lipca 2001 r. powodowa Gmina zawarla z B. D. (obecnie C.) i A. D. (2) umowe najmu lokalu mieszkalnego
polozonego we W. przy ul. (...). W umowie tej wskazano, iz oprocz najemcoé/w do zamieszkania w spornym lokalu
uprawnieni sg ich syn A. D. (1) i corka M. C.. Na dzien orzekania w spornym lokalu mieszkalnym zamieszkiwal A. D.
(1). Pozwana B. C. od listopada 2011 r. przebywala w Wielkiej Brytanii, gdzie pracowala w charakterze sprzataczki, zas
M. C. zamieszkiwata w B. przy ulicy (...) wraz z rodzicami i siostrg B. C..



Pozwana B. C. od 2007r z platnoSciami oplat czynszowych uiszczajgc wplaty w niewielkiej wysoko$ci i nieregularnie.
Na dzien 1.02.2010 r. zaleglo$¢ z tytulu oplat czynszowych wraz z odsetkami wynosita 23.842,92 z}. Pismem z dnia
8 lipca 2010 r. doreczonym w trybie doreczenia zastepczego powdd wezwal pozwana do zaplaty kwoty 18.845,91 zi
tytulem splaty nalezno$ci czynszowych wyznaczajac miesieczny termin do splaty naleznoéci. Pomimo wyznaczonego
terminu pozwana nie uregulowala zadanej naleznoéci. Pismem z dnia 30 wrze$nia 2010r., doreczonym pozwanej B.
C. w trybie doreczenia zastepczego powodd wypowiedzial pozwanej umowe najmu spornego lokalu mieszkalnego ze
skutkiem na dzien 30 listopada 2010r. W kwietniu 2012r. pozwana splacila zalegloSci czynszowe w kwocie 18.720 zl.
W dacie orzekania zadluzenie pozwanej z tytulu optat w dalszym ciggu wynosilo 12.000 z}.

Pozwana B. C. od listopada 2011 roku przebywa w Wielkiej Brytanii pracujac jako sprzataczka i osiaga z tego
tytulu dochéd miesieczny w wysokoéci 600 funtdéw, pozwana jest wlaScicielka nieruchomosci polozonej w B. przy ul.
(...). Nieruchomo$¢ ta zabudowana jest budynkiem o powierzchni 500 metréw kwadratowych, w ktérym pozwana
prowadzila dzialalno$¢ gospodarcza w postaci zakladu garmazeryjnego. Cala nieruchomo$¢ ma powierzchnie 1,10
ha. Nieruchomo$¢ ta obcigzona jest hipoteka zabezpieczajaca nalezno$ci wobec ZUS i gminy M.. W wyniku podzialu
majatku wspdlnego pomiedzy pozwana B. C. a jej bylym mezem A. D. (2) pozwana stala sie wlascicielka

calej nieruchomoéci bez splat na rzecz bylego meza.

Pozwany A. D. (1) zamieszkuje w spornym lokalu mieszkalnym, pracuje jako kierowca i osiaga z tego tytulu dochéd w
kwocie 1000 - 1200 zl miesiecznie. Pozwana M. C. w dacie orzekania miala 12 lat, byta uczennica szkoly podstawowej
i zamieszkiwala wraz z siostra pozwanej w B. przy ul. (...) w domu siostry i mamy pozwanej. Zadne z pozwanych nie
cierpi na przewlekle choroby.

Pismami z dnia 26 lipca 2011 r. powodowa gmina wezwala pozwanych B. C.i A. D. (1)do wydania spornego lokalu.
Do daty orzekania pozwani nie wydali Gminie lokalu. Pismem z dnia 14 lipca 2011 r. Zarzad Zasobu Komunalnego
gminy W.poinformowal B. C.o odmowie udzielenia ulgi i umorzenia zalegloSci czynszowych. W dacie orzekania przed
wojewo6dzkim Sagdem Administracyjnym we Wroclawiunie zawisla sprawa ze skargi B. C.na decyzje Zarzadu Zasobu
Komunalnego.

W tym stanie rzeczy Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie. Sad I instancji wskazal, iz
pozwani nie regulowali nalezno$ci czynszowych od 2007 r. Powod zawiadomit pozwanych o zamiarze wypowiedzenia
umowy najmu oraz wysoko$ci zalegloéci oraz wyznaczyt miesieczny termin do ich uregulowania, a nastepnie zgodnie z
art. 11 ust 2. pkt 2 u.0.p.l. wypowiedzial umowe najmu lokalu mieszkalnego. Uzna¢ zatem nalezalo, Zze wypowiedzenie
zostalo dokonane prawidlowo, na skutek czego przystugujace pozwanym prawo najmu lokalu mieszkalnego wygasto.
Oceniajgc uprawnienie pozwanych do lokalu socjalnego Sad Rejonowy wzigl pod uwage, iz maloletnia pozwana
zamieszkiwala w innym lokalu tj. w B. przy ul. (...) wraz z rodzicami i siostra B. C., za§ pozwana B. C. jest wlascicielka
nieruchomoéci polozonej w B. zabudowanej budynkiem o powierzchni 500 m, ktéra moze sprzedac¢ lub zaadaptowac
na potrzeby mieszkalne i w ten sposéb zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosly pozwane B. C. i M. C., zaskarzajac wyzej wymieniony wyrok w calo$ci.
Zaskarzonemu wyrokowi zarzucily:

1. naruszenie przepisu prawa materialnego, a to art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (zwanej dalej ustawa o ochronie praw
lokatoréw) w zw. z art. 5 ke poprzez bledne przyjecie przez Sad I instancji, ze umowa najmu z dnia 25.07.2001 r.
zostala skutecznie wypowiedziana, podezas gdy wypowiedzenie przedmiotowej umowy nastgpilo z naruszeniem zasad
wspolzycia spolecznego, albowiem powodka przed zlozeniem o$wiadczenia woli o wypowiedzeniu z dnia 30.09.2010
r. posiadala wiedze z oS§wiadczenia pozwanej z dnia 9.09.2010 r. co do skrajnie trudnej sytuacji zyciowej pozwanej i
jej dzieci, oraz przyczyn nieuiszczania czynszu za lokal przy ul. (...) we W.;

2. naruszenie przepisu prawa materialnego, a to art. 5 ke w wyniku orzeczenie



przez Sad I instancji nakazania oproznienia, opuszczenia i wydania przez pozwanych lokalu, podczas gdy przyczynami
nieuiszczania czynszu przez

pozwana byla wylacznie konieczno$¢ splacenia przez nia szeregu znacznych zobowiazan zaciagnietych gléwnie przez
jej bylego meza, jak réwniez pomimo splacenia przez pozwang niemal calego zadluzenia z tytulu naleznos$ci gléwnej,
co winno znajdowac odzwierciedlenie w ochronie praw pozwanych w ramach zasad wspdlzycia spotecznego,

3. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe orzeczenia, iz maloletnia pozwana ad. 2 zamieszkiwala w B.
przy ul. (...) wraz z rodzicami i siostra B. C., podczas gdy z zeznan pozwanej ad. 1 wynika, iz siostra pozwanej wylacznie
opiekuje sie matoletnig M. C.;

4. naruszenie przepisu prawa procesowego, tj. art. 233 kpc poprzez dowolne przyjecie przez Sad Rejonowy, ze;

- pozwana B. C. jest wla$cicielkg nieruchomo$ci polozonej w B. zabudowanej budynkiem o powierzchni 500 m, ktéra
moze sprzeda¢ lub zaadaptowaé na potrzeby mieszkalne i w ten sposob zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe, i
nie wyjasnienie w tym zakresie istotnych okoliczno$ci w zakresie prawnych i faktycznych mozliwoéci zamieszkania
pozwanej z rodzing w budynku przeznaczonym na dzialalno$¢ gospodarcza, mozliwosci sprzedazy i zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych rodziny wskutek tego,

-maloletnia pozwana zamieszkuje i ma mozliwo$¢ zamieszkiwania w innym lokalu anizeli przy ul. (...), ktéra to
okoliczno$¢ winna zostac dokladnie ustalona i zbadana przez Sad Rejonowy w urzedu wobec obligatoryjnego orzekania
o lokalu socjalnego wobec maloletniej, podczas gdy pozwana M. C. nie ma mozliwoSci zamieszkiwania w lokalu u
siostry pozwanej ad. 1, albowiem nie ma tam spelionych nalezytych warunkéw bytowych a przebywa tam czasowo
tylko do grudnia 2012 r.;

5. naruszenie przepisu prawa materialnego - art. 14 ust, 4 pkt, 2 ustawy o
ochronie praw lokatordéw poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i
przyjecie, ze maloletnia pozwana ad. 2 nie spelnia przestanek do
otrzymana lokalu socjalnego, tj. zamieszkuje w innym lokalu, podczas gdy
maloletnia pozostajac wylgcznie pod opieka siostry pozwanej ad. 1 czasowo
(do grudnia 2012 r.) przebywa u niej czasowo, bez zamiaru i mozliwo$ci
stalego pobytu;

6. naruszenie przepisu prawa materialnego, a to art. 14 ust. 3 ustawy o

ochronie praw lokatoréw poprzez jego btedna wykladnie i stwierdzenie przez Sad Rejonowy, ze nie istnieja przestanki
do orzeczenia wobec pozwanej ad. 1 lokalu socjalnego, podczas gdy dotychczasowy sposéb korzystania z mieszkania,
szczegoblna sytuacja materialna oraz rodzinna pozwanej ad. 1 uzasadnia przyznanie jej takiego uprawnienia.

Wskazujac na powyzsze pozwane wniosly o:

zmiane zaskarzonego wyroku przez oddalenie powodztwa w caloéci ewentualnie w przypadku nieuwzglednienia
wniosku pozwanych - o ustalenie, iz pozwanym przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i
wstrzymanie wykonania wyroku do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,
ewentualnie o uchylenie wyroku Sadu I instancji i przekazanie sprawy do

ponownego rozpoznania i orzeczenie w zakresie kosztéw procesu przez zasadzenie od powodki na rzecz pozwanych
kosztow procesu za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego za II instancje wedlug norm prawem
przewidzianych.

Powodowa Gmina wniosla o oddalenie apelacji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje :



Apelacja nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad I instancji w nalezyty sposob przeprowadzil postepowanie dowodowe i dokonat prawidlowych ustalen
faktycznych, ktore Sad Okregowy przyjal za wlasne. Nadto Sad Rejonowy dokonal trafnej oceny materialu
dowodowego, a wyciagniete wnioski mieszcza sie w granicach zastrzezonych przez art. 233 § 1 k.p.c.

Apelacja pozwanych opiera sie w istocie na zakwestionowaniu prawidtowosci ustalenn Sadu orzekajacego, co mialo
polegac¢ na blednych ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia, konsekwencjg czego w ocenie
skarzacych bylo uznanie, ze pozwana B. C. jest wlacicielka nieruchomosci polozonej w B. zabudowanej budynkiem
o powierzchni 500 m, ktéra moze sprzedac lub zaadaptowac i w ten sposéb zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe
za$ maloletnia pozwana M. C. mieszka w innym lokalu niz dotychczas uzywany, oraz na blednej ocenie zebranego
materialu dowodowego.

Sad Okregowy podziela przekonanie do ktérego doszedl Sad Rejonowy rzutujace na treS¢ kwestionowanego
rozstrzygniecia co do istnienia przestanek do przyznania pozwanym lokalu socjalnego. Sad drugiej instancji podzielil
stanowisko Sadu Rejonowego, ze nie sa spelnione przesltanki, od ktérych zalezy przyznanie tego prawa w wyroku
eksmisyjnym. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowy zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 01.71.733 z p6zn. zm. ) naklada na sad obowiazek rozwazenia z urzedu przeslanek
uprawnienia osoby, ktora byla lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego, oraz stosownego do wyniku tego badania
orzeczenia w wyroku eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14 u.o.p.l. wskazuje na to, ze sad w pierwszej
kolejnoéci powinien braé pod uwage indywidualng sytuacje danej osoby, a wiec "dotychczasowy sposob korzystania z
lokalu i szczegblna sytuacje materialng oraz rodzinng os6b zobowigzanych do jego opréznienia” (art. 14 ust. 3 u.o.p.1.),
z tym Ze nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14
ust. 4 u.o.p.l. kategorii oséb. Takiego obowigzku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okolicznoéciach, np.
uprawniony ma zamieszka¢ w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17 u.o.p.l.)
lub gdy zachodzi razace wykraczanie przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco
naganne postepowanie uniemozliwiajace wspo6lne zamieszkiwanie (argument z art. 13 u.o.p.l.) W rozpoznawanej
sprawie maloletnia pozwana M. C. wprawdzie nalezy do jednej z kategorii oséb, o ktérych mowa w art. 14 ust. 4 u.o.p.l.
Niemniej jednak z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, iz maloletnia mieszka i pozostaje pod opieka
swojej babci i cioci zamieszkujac wraz z nimi w B. przy ulicy (...) i stan taki trwa od 2011 .

Z uwagi za$ na sytuacje powddki B. C., ktéra nie nalezy do jednej

z kategorii os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l., nalezalo zbada¢ jej sytuacje osobistg. Sytuacja ta zostala
oceniona przez Sad I instancji trafnie, nie ma bowiem okoliczno$ci dostatecznie uzasadniajacych skorzystanie przez
pozwang z prawa do lokalu socjalnego zgodnie z art. 14 ust. 3 u.o.p. Pozwana jest wlascicielka nieruchomosci
zabudowanej polozonej w B., otrzymala tez znaczng kwote tytulem splaty z majatku wspoélnego. Ponadto od
2011 r. przebywa za granica. Podniesiona przez pozwana w apelacji argumentacja wskazujaca na konieczno$¢
splaty dlugébw bylego meza nie zostala poparta zadnymi przekonujacymi dowodami. Nawet jeSli pozwana cze$é
pieniedzy rzeczywiScie musiala przeznaczyé na splate dlugéw, to bez watpienia od dluzszego czasu winna byla
liczy¢ sie z koniecznoécig opuszczenia przedmiotowego lokalu mieszkalnego oraz zapewnienia sobie i corce
odpowiedniego innego lokalu mieszkalnego. Obarczanie gminy tym obowiazkiem nie znajduje zdaniem Sadu
Okregowego uzasadnienia.

Nieusprawiedliwiony byl réowniez zarzut naruszenia art. 5 k.c. Jak trafnie zauwaza sie w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego (por. m.in. postanowienie z dnia 2 czerwca 2011 r., I CSK 520/10, LEX nr 1129076), zastosowanie art.
5 k.c. do roszczenia o wydanie nieruchomoéci jest co do zasady wylaczone, a jesli je dopuscié, to catkiem wyjatkowo i
po dokonaniu oceny catoksztaltu okolicznosci danego wypadku w $cistym powiazaniu naduzycia prawa z konkretnym
stanem faktycznym. Konstrukcja naduzycia prawa, o jakiej stanowi art. 5 k.c. oznacza, ze jezeli uzna sie wykonywanie
przystugujacego prawa podmiotowego za niezgodne ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z
zasadami wspolzycia spolecznego, to takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie



prawa i nie korzysta z ochrony. Zatem, wykonujacy prawo, ktéremu dowiedziono, iz postepuje w sposob sprzeczny
z zasadami wspo6lzycia spolecznego (okreSlanymi obecnie czesto jako zasady stlusznosci) jest traktowany tak, jakby
juz wyszedl poza tre$¢ swego prawa, a wiec juz go nie moze dalej wykonywac. Dlatego w art. 5 zdanie drugie k.c. jest
stwierdzone, ze takie wykonywanie prawa nie jest juz wykonywaniem prawa podmiotowego i nie korzysta z ochrony.

Z powyzszego wynika, ze je$li skutecznie sie zarzuci uprawnionemu wykonujacemu prawo wlasnoéci jego naduzycie
na podstawie art. 5 k.c, to traci on roszczenie windykacyjne, o jakim mowa w art. 222 k.c. W rozpoznawanej sprawie
skarzgce nie wskazaly, ktora sposrdd przyjetych w spoleczenstwie zasad moralnych, odnoszacych sie do postepowania,
okres§lanego mianem slusznego, przyzwoitego itp. zostala w danej sytuacji naruszona (por. wyroki SN z dnia 22
listopada 1994 r., I CRN 127/94, Lex nr 82293, z dnia 7 maja 2003 r., IV CKN 120/01, niepubl., z dnia 23 maja 2002
r., IV CKN 1095/00, niepubl. oraz z dnia 14 pazdziernika 1998 r., II CKN 928/97, OSN 1999, Nr 4, poz. 75). Samo
wykonywanie uprawnien wlasSciciela nie stanowi bowiem naduzycia jego prawa.

Z tych wszystkich wzgl#ddéw S#d Okr#gowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzek# jak w sentenciji.



