Sygn. akt IT Ca 1375/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 lutego 2013r.

Sad Okregowy we Wroctawiu Wydzial IT Cywilny Odwotawczy w sktadzie:
Przewodniczqcy: SSO Jolanta Solarz

Sedziowie: SSO Patrycja Gruszczynska - Michurska

SSR del. Malgorzata Kontrym (spr.)

Protokolant: Katarzyna Dudejcz

po rozpoznaniu po rozpoznaniu w dniu 15 lutego 2013 roku we Wroclawiu na rozprawie
sprawy z powodztwa: (...)S.A.w W.

przeciwko: M. K. (1), A.S.,I.S.iP.

S.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy W.

o eksmisje

na skutek apelacji interwenienta ubocznego Gminy W. od wyroku Sadu Rejonowego dla Wroctawia - Krzykow we
Wroclawiu z dnia 11 lipca 2012 roku w sprawie sygn. akt I C 115/12

I. zmienia zaskarzony wyrok Sadu Rejonowego dla Wroclawia Krzykoéw we Wroclawiu z dnia 11 lipca 2012 roku
wydany w sprawie sygn. akt I C 115/12 w pkt I w ten sposob, ze powddztwo w stosunku do pozwanej M. K. (1) oddala,
uchylajac jednoczesnie pkt III, IV iV tego wyroku;

II. zasadza od strony powodowej na rzecz interwenienta ubocznego kwote 260 zl tytulem zwrotu poniesionych
kosztow postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt ll Ca 1375/12

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 11.07.2012 roku, wydanym w sprawie sygn. akt I C 115/12, Sad Rejonowy dla Wroclawia Krzykow
(zaocznym w stosunku do pozwanych M. K. (1)i A. S.) w pkt I nakazal pozwanej M. K. (1), aby oprdznila, opuscila i
wydala stronie powodowej (...)S.A.w W.lokal mieszkalny nr (...), polozony we W.przy ul. (...). Sad ustalil przy tym, iz
pozwanej M. K. (1)przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego oraz wstrzymat wykonanie wyroku w pkt
I do czasu zlozenia tej pozwanej oferty najmu lokalu socjalnego. Tyulemkosztow procesu zasadzono od pozwanej M.
K. (1)na rzecz strony powodowej kwote 337 zl tytulem zwrotu poniesionych kosztow procesu. Wobec pozwanych A.
S., 1. S.i P. $.Sad I instancji powodztwo oddalit.

Sad Iinstancji ustalil, ze pozwane M. K. (1) i A. S. na mocy art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wstapily w stosunek najmu spornego lokalu
mieszkalnego stanowigcego wlasnos¢ strony powodowej. Pozwane zalegaly przy tym z zaplata czynszu a ich zaleglosé
z tego tytulu na dzien 06.09.2010 roku przekraczala trzy pelne okresy platnosci. Pismem z dnia 06.09.2010 roku



strona powodowa wezwata pozwana M. K. (1) do zaplaty dlugu wyznaczajac jej termin jednego miesiaca pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu. Kierowane do pozwanej wezwanie bylto bezskuteczne, co skutkowalo wypowiedzeniem
umowy najmu wobec pozwanej M. K. (1) ze skutkiem na dzieni 31.12.2010 roku. Obecnie w spornym lokalu zamieszkuja
jedynie pozwane M. K. (1) i A. S.. M. K. (2) ma 86 lat, otrzymuje emeryture w kwocie 1 304,92 zi brutto miesiecznie
oraz dodatek pielegnacyjny w kwocie 195,67 zl. Jej emerytura jest zajeta przez Komornika. Pozostali pozwani nie
zamieszkuja w przedmiotowym mieszkaniu.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad I instancji uznal zgloszone zadanie za czeSciowo zasadne. Sad uznal, ze
wypowiedzenie umowy najmu spornego lokalu winno zostaé¢ skierowane do obu pozwanych - M. K. (1) i A. S,
jako faktycznie w nim zamieszkujacych i posiadajacych tytul do korzystania z lokalu w postaci prawa najmu. Sad
uznal, ze sam fakt powstania zadtuzenia z tytulu czynszu najmu nie byl przez zadng ze stron kwestionowany oraz ze
wypowiedzenie

umowy najmu spornego lokalu byto skuteczne jedynie wobec pozwanej M. K. (1), co skutkuje uznaniem, ze pozwana
A. S. dysponuje w dalszym ciggu tytulem prawym do lokalu. Orzekajac eksmisje pozwanej M. K. (1) Sad I instancji
uznal, ze pozwana spelniala przestanki do ustalenia, iz przysluguje jej uprawnienie do lokalu socjalnego. Orzeczenie o
kosztach postepowania Sad I instancji oparl o przepis art. 98 kpc bowiem pozwana M. K. (1) niniejszy proces przegrala.

Apelacje co do pkt I, II1, IV i V powyzszego wyroku wniost interwenient uboczny Gmina W. domagajac sie oddalenie
powodztwa w stosunku do pozwanej M. K. (1).

Interwenient uboczny zarzucil naruszenie przepisu art. 328 § 2 kpc poprzez brak zawarcia w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku wyjasnienia podstawy prawnej zapadlego orzeczenia, ktére uzasadnialoby uwzglednienie
zadania w stosunku do pozwanej M. K. (1), oraz naruszenie przepisu art. 222 § 1 kc poprzez uznanie zgltoszonego
zadania za zasadne mimo, iz pozwana posiadala tytul prawny do zajmowania spornego lokalu jako uprawnienie
pochodzace od prawa drugiej pozwanej. W uzasadnieniu skarzgca podniosta, iz brak wskazania podstawy
prawnej rozstrzygniecia uniemozliwia lub utrudnia przeprowadzenie kontroli instancyjnej zaskarzonego wyroku
a interwenient moze jedynie domniemywa¢, ze podstawa prawna rozstrzygniecia byl przepis art. 222 § 1 ke.
Interwenient wskazal, iz Sad I instancji prawidlowo ustalil, iz pozwanej M. K. (1) skutecznie wypowiedziano umowe
najmu jednakze nie wzial pod uwage, ze z chwila rozwigzania umowy najmu miedzy pozwana A. S. a pozwang M. K.
(1) nawigzal sie stosunek zblizony do uzyczenia. Zatem prawo pozwanej M. K. (1) do zajmowania spornego lokalu jest
pochodna prawa najmu przyshigujacego pozwanej A. S.. Utrata tego uprawnienia moze nastapi¢ najwczeéniej z chwila
utraty przymiotu najemcy po stronie drugiej z pozwanych. W tym stanie rzeczy, zdaniem skarzacej Gminy, brak bylto
podstaw do uznania zadania pozwu w oparciu o przepis art. 222 § 1 ke.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja interwenienta ubocznego Gminy W. byla zasadna w zakresie, w jakim zarzucono skarzonemu wyrokowi Sadu
I instancji naruszenie przepisu art. 222 § 1 ke. Ustalenia faktyczne, ktore legly u podstaw skarzonego orzeczenia,
zostaly przez Sad I instancji prawidlowo poczynione i Sad Okregowy przyjmuje je za wlasne, wywodzac z nich jednak
odmienne skutki prawne.

Na wstepie zauwazyé nalezy, ze istotg powddztwa opartego na przepisie art. 222 § 1 ke jest odzyskanie utraconego
wladztwa nad rzecza a wydany w sprawie wyrok uwzgledniajacy zadanie winien byé¢ podstawa do wydania lokalu
przez osoby, ktore go zajmuja nie posiadajac przy tym do tego zadnego tytulu prawnego. Uwzglednienie powodztwa
w stosunku do jednej tylko z pozwanych

zamieszkujacych w spornym lokalu celu tego nie realizuje w sytuacji, kiedy druga z nich posiada dalej status najemcy
ima prawo tym lokalem nadal wlada¢ w oparciu o laczaca strony umowe najmu. W tak ustalonym stanie faktycznym,
czyli w sytuacji, w ktorej nie doszlo do wypowiedzenia umowy najmu spornego lokalu drugiej z pozwanych, zadanie
powoda nie moze zostaé uwzglednione bowiem tak wydany wyrok nie zapewni realizacji celu powodztwa opartego
na przepisie art. 222 § 1 ke a dopdoki powddka jest zwigzana umowa najmu tego lokalu nie moze domagac sie jego



wydania na swojg rzecz. W tym stanie rzeczy uznac nalezy, ze dla uwzglednienia pow6dztwa w stosunku do pozwanej
M. K. (1) konieczne bylo skuteczne wypowiedzenie umowy najmu réwniez wobec pozwanej A. S. i objecie wyrokiem
eksmisyjnym obu pozwanych. Z tego powodu drugorzedne znaczenie ma kwestia ewentualnego uprawnienia do
zamieszkiwania w tym lokalu, pochodnego od uprawnienia obecnego najemcy cho¢ Sad II instancji podziela przy
tym poglad wyrazony w apelacji, ze pozwana M. K. (1) dysponuje tytulem prawnym do lokalu pochodnym od prawa
najemcy.

Sad Okregowy nie mial przy tym watpliwo$ci, ze podstawa zapadlego rozstrzygniecia byt przepis art. 222 § 1 ke
w powigzaniu z przepisami Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego, regulujacych tryb wypowiadania umoéw najmu. Cho¢ pierwsza z wymienionych podstaw nie zostala wprost
przywolana w zaskarzonym rozstrzygnieciu, co stusznie zauwaza skarzacy zarzucajac naruszenie przepisu art. 328 §
2 kpc, to jednak wedlug Sadu II instancji oraz judykatury naruszenie tego przepisu z reguly nie ma wplywu na tre$c
wyroku, gdyz uzasadnienie sporzadzane jest po jego wydaniu. O uchybieniu przepisowi art. 328 § 2 mozna méwié
jedynie wtedy, gdyby uzasadnienie zaskarzonego orzeczenia nie zawieralo danych pozwalajgcych na kontrole tego
orzeczenia (postanowienie SN z dnia 21 listopada 2001 r., I CKN 185/01, Lex nr 52726, zob. tez wyroki SN: z dnia 18
marca 2003 1, IV CKN 1862/00, Lex nr 109420, z dnia 5 pazdziernika 2005 r., I UK 49/05, M.Praw. 2006, nr 4, s.
214). Przytoczony poglad koresponduje z zapatrywaniami doktryny, ze naruszenie przepisu o sposobie uzasadnienia
wyroku o tyle moze stanowi¢ przyczyne uchylenia wyroku, o ile uniemozliwia sadowi wyzszej instancji kontrole, czy
prawo materialne i procesowe zostalo nalezycie zastosowane (J. Krajewski (w:) Kodeks postepowania cywilnego..., t.
2, red. J. Jodlowski, K. Piasecki, s. 537). Nieprzytoczenie podstawy prawnej rozstrzygniecia nie uzasadnia zatem samo
przez sie podstawy zaskarzenia, jezeli z uzasadnienia wyroku wynika, ze sad zastosowal prawidlowo wlasciwe przepisy
prawne (tak na tle dawnego k.p.c. wyrok SN z dnia 19 stycznia 1957 r., 3 CR 187/56, OSPiKA 1957, z. 2, poz. 36, z
glosa M. Lisiewskiego). W rozpatrywanym przypadku sporzadzone przez Sad I instancji uzasadnienie zaskarzonego
wyroku umozliwialo przeprowadzenie jego kontroli instancyjne;j.

Uznajgc zatem wniesiong apelacje za zasadng Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok w pkt I i powbdztwo w
stosunku do pozwanej M. K. (1) oddalil uchylajac jednocze$nie wyrok w pkt III, IViV o czym orzeczono jak w sentencji
W oparciu o przepis art. 386 § 1 kpc w zw. z art. 222 § 1 ke.

Orzeczenie o kosztach postepowania apelacyjnego oparto o przepis art. 98 kpe w zw. z art. 391 § 1 kpc majac na
uwadze, ze apelacja interwenienta ubocznego zostala uwzgledniona w calo$ci a apelujacy, na mocy przepisu art. 15 ust.
3 Ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, byl uprawniony
do dzialania wbrew interesom strony, do ktorej przystapit.



