Sygn. akt I C 139/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 kwietnia 2018 r.

Sad Okregowy we Wroclawiu Wydzial I Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Stawomir Urbaniak

Protokolant: Andzelika Iwaniec

po rozpoznaniu w dniu 3 kwietnia 2018 r. we Wroclawiu
sprawy z powodztwa Gminy W.- Zarzadu Zasobu Komunalnego
przeciwko J. S.,,R.S.iD. S.

o zaplate

I. umarza postepowanie w czeéci obejmujacej zagdanie zasadzenia kwoty 31 254,23 zl wraz z odsetkami ustawowymi
za opoOznienie liczonymi od dnia 9 listopada 2016 r. do dnia zaplaty;

II. w pozostalym zakresie powodztwo oddala.

Sygn. akt I C 139/18

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina W. dzialajaca przez Zarzad Zasobu Komunalnego domagala sie w pozwie (k.5-7) zasadzenia
na jej rzecz solidarnie od pozwanych J. S., R. S. i D. S. kwoty 87 906,05 zl wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie
liczonymi:

- od kwoty 40 839,05 z} od dnia 1.09.2016 r. do dnia poprzedzajacego dzien wniesienia pozwu,
- od kwoty 87 906,05 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu zadania podano, ze pozwani zajmuja bez tytulu prawnego lokal mieszkalny polozony we W. przy
ul. (...), w zwigzku z czym strona powodowa obcigzala pozwanych odszkodowaniem (w wysoko$ci czynszu, jaki
przypadalby na lokal zajmowany przez pozwanych) oraz oplatami niezaleznymi od wlasciciela, pozwani nie regulowali
jednak naleznych powodowi oplat za bezumowne korzystanie z tego lokalu. Ogoblem zaleglo$ci pozwanych w okresie
bezumownego korzystania z lokalu, tj. do dnia 31.08.2016 r., zdaniem strony powodowej, wyniosty 87 906,05 zl.

Zgodnie z dyspozycja art. 481 par. 1 kodeksu cywilnego strona powodowa dokonala naliczenia odsetek za czas
op6znienia w zaplacie na dzien 31.08.2016 r. i ich sume doliczyta do kwoty naleznoSci gléwnej — a nastepnie na
podstawie art. 482 par. 1 k.c. wniosla o zasadzenie odsetek rowniez od zaleglych odsetek, od chwili wytoczenia o nie
powodztwa (tj. od dnia wniesienia pozwu).

Nakazem zaplaty wydanym w postepowaniu upominawczym (pod sygn. akt I Nc 1805/16) w dniu 21.11.2016 r. Sad
Okregowy we Wroclawiu uwzglednil w calo$ci zadanie zawarte w pozwie (k.25).



Sprzeciwy od ww. nakazu skutecznie wniesli wszyscy pozwani, zaskarzajac nakaz w calo$ci i wnoszac o oddalenie w
stosunku do nich powodztwa rowniez w caloSci.

W sprzeciwach (o zblizonej badz jednakowej tresci - k.32, 41, 74-75, 83-84) pozwani podniesli:

-zarzut powagi rzeczy osadzonej co do czesci roszczenia (nie precyzujac dokladnie kwoty) wskazujac, ze przed Sadem
Rejonowym dla Wroclawia- Srédmiescia toczylo sie juz postepowanie pod sygn. akt VIII C 885/05, zakoniczone
prawomocnym wyrokiem, w oparciu o ktoéry przeprowadzono postepowanie egzekucyjne (sprawa KM 1675/08) i
skutecznie od pozwanych wyegzekwowano nalezno$c,

-zarzut przedawnienia wierzytelno$ci objetej pozwem, z powolaniem sie na tresé art. 118 k.c.,

-zarzut nieudowodnienia roszczenia, kwestionujac jego wysoko$é, podnoszac, ze nie znajduje ona podstaw w
dowodach przedstawionych w pozwie,

-zarzut braku podstaw do naliczania naleznoéci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w sytuacji gdy w dniu
19.04.1995 r. powod zawarl z pozwana J. S. umowe najmu mieszkania przy ul. (...) i umowa ta nigdy skutecznie nie
zostala przez powoda rozwigzana,

-zarzut przedwczesnosci powddztwa o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, przed wytoczeniem powodztwa o
wydanie rzeczy w sytuacji przyjecia, ze pozwani nie dysponuja tytulem prawnym do lokalu.

Po doreczeniu odpiséw sprzeciwu strona powodowa zlozyla pismo procesowe datowane na 12.02.2018 r. (k.124-125)
w ktérym ograniczyla zadanie do kwoty 56 651,82 zt oraz odsetek ustawowych za opdznienie liczonych:

- od kwoty 40 839,05 z} od dnia 1.09.2016 r. do dnia poprzedzajacego dzien wniesienia pozwu,
- od kwoty 56 651,82 zt od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.

Uzasadniajac zmiane stanowiska w sprawie strona powodowa podala, ze Sad Rejonowy dla Wroclawia- Srédmiescia
wyrokiem z 15.12.1997 r. (sygn.. akt I C 991/96) nakazal pozwanym J. i R. S., aby wraz z osobami ktérych prawa
reprezentuja oproéznili, opuscili i wydali Gminie W. w stanie wolnym lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...).
Nastepnie wyrokiem z 3.11.2005 r. (sygn.. akt VIII Cupr 885/05) Sad Rejonowy dla Wroclawia- Srédmieécia zasadzit
solidarnie od ww. pozwanych na rzecz Gminy W. kwote 7 075,60 zl wraz z ustawowymi odsetkami. W zwigzku z
faktem, ze pozwani nie regulowali w dalszym ciggu naleznych powddce oplat za bezumowne korzystanie z lokalu w
okresie 0d 10.01.2004 r. do 31.08.2016 1. zalegloSci pozwanych z tego tytutu wyniosty 56 651,82 z}i do tej kwoty strona
powodowa ograniczyta zadanie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwani J. S, R. S. i D. S. zamieszkuja w bedacym wlasnoécig Gminy W. lokalu mieszkalnym polozonym we W. przy
ul. (...).

(okoliczno$¢ bezsporna)

Sad Rejonowy dla Wroclawia- Srédmiescia wyrokiem z 15.12.1997 r. (sygn.. akt I C 991/96) nakazal pozwanym J.
i R. S., aby wraz z osobami ktorych prawa reprezentuja oproéznili, opuscili i wydali Gminie W. w stanie wolnym
lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...). Nastepnie wyrokiem z 3.11.2005 r. (sygn.. akt VIII Cupr 885/05) Sad
Rejonowy dla Wroclawia- Srédmiesécia zasadzil solidarnie od ww. pozwanych na rzecz Gminy W. kwote 7 075,60 zt
wraz z ustawowymi odsetkami.

(dowdd: wyrok Sadu Rejonowego dla Wroclawia- Srodmie$cia z 15.12.1997 r. oraz wyrok tegoz Sadu z 3.11.2005 .,
k.126-129).



Sad zwazyl co nastepuje:

I. Zadania takie jak zgloszone w pozwie w stosunku do pozwanych oparcie znajduja w przepisach ustawy z dnia
21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (dalej
u.0.p.l.). Zgodnie z art. 18. 1 tejze ustawy osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie to odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel mogtby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac od osoby,
o ktoérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupehiajacego (art. 18.2 u.o.p.L).

Odnoszac sie w tym miejscu do dwobch podniesionych przez pozwanych zarzutéw nalezy stwierdzi¢, ze po pierwsze
z wyroku Sadu Rejonowego dla Wroclawia- Srédmiescia z 15.12.1997 r. (sygn.. akt I C 991/96) nakazujacego
pozwanym J. i R. S., aby wraz z osobami ktorych prawa reprezentuja opréznili, opuécili i wydali Gminie W. w
stanie wolnym lokal mieszkalny polozony we W. przy ul. (...) wynika jednoznacznie, iz stron tego postepowania
nie mogl po roku 1997, wbrew stanowisku pozwanych, laczyé stosunek najmu nawigzany w oparciu o umowe
najmu z 19.04.1995 r. W przeciwnym razie przywolany wyrok Sadu nie moglby zapasé (nie mozna eksmitowaé oséb
dysponujgcych uprawnieniem do korzystania z lokalu). Skoro za$ pozwani nie przedstawili zadnych dowodéw na
okoliczno$¢ nawigzania stosunku najmu ze strong powodowa to nalezy przyjac, ze zajmuja od 1997 r. lokal mieszkalny
potozony przy ul. (...) bez tytulu prawnego. Za nieskuteczny nalezalo uzna¢ takze zarzut dotyczacy przedwczesnosci

powodztwa ze wzgledu na dochodzenie przez wlasciciela rzeczy roszczen o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy
przed wytoczeniem powddztwa windykacyjnego, albowiem pomijajac juz wadliwa wykladnie przepisow art. 224 i n.
k.c. dokonana przez pozwanych, nalezy stwierdzi¢, ze norma ktéra znajduje zastosowanie w analizowanym stanie
faktycznym jest norma zawarta w art. 18 u.o.p.l., jako wynikajaca z przepisu szczegolnego nie za§ normy zawarte w
art. 224 in k.c.

Przechodzac do analizy zasadno$ci zadania zawartego w pozwie w kontek$cie przywolanego przepisu art. 18 u.o.p.l.
oraz zebranego w sprawie materialu dowodowego nalezy stwierdzic, ze w ocenie Sadu niewatpliwie strona powodowa,
gdy idzie o dokumenty, ktére moglyby $wiadczy¢ o istnieniu wierzytelno$ci dochodzonej pozwem, przedlozyta
jedynie dwa ich rodzaje: wezwania do zaplaty z 11.10.2016 r. i tzw. zestawienia nalezno$ci z tytulu odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu wg stanu na 31.08.2016 r. Zestawienia naleznosci z tytulu odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu nalezy traktowac jako o$wiadczenie strony réwnowazne twierdzeniu strony, co
najwyzej uprawdopodabniajace (nie udowadniajace) okoliczno$é istnienia zobowigzania w danej wysokosci. Jako
dokument prywatny o ograniczonej mocy dowodowej nalezy oceni¢ wezwania do zaplaty z 11.10.2016 .

Zdaniem Sadu material dowodowy zaoferowany przez strone powodows, w sytuacji takiej a nie innej postawy
pozwanych (podniesiony w sprzeciwach zarzut nieudowodnienia zasadno$ci i wysoko$ci roszczenia), nalezy ocenié
jako dalece niewystarczajacy dla przyjecia, ze powodowa Gmina wykazala, iz nalezno$¢ dochodzona pozwem istnieje,
jest wymagalna. Uzna¢ nalezy, ze powdd nie przedstawil kluczowych dokumentéw umozliwiajacych stwierdzenie
zasadno$ci powddztwa (mimo doreczenia powodowi odpiséw sprzeciwdw i mozliwosci przedstawienia nie tylko
dodatkowych twierdzen, analizy zarzutéw pozwanych, ale takze dowoddw na potwierdzenie zasadno$ci zagdania).

Powod nie zlozyl do akt sprawy zadnych dokumentéw umozliwiajacych weryfikacje wyliczen przedstawionych w
pozwie i materiale do niego dolaczonym. Brak teczki akt lokalowych, uméw najmu zawartych pierwotnie na ten
lokal. Brak jakiegokolwiek dokumentu potwierdzajacego wielko$¢ lokalu i wskazujgcego na wysoko§é czynszu za metr
kwadratowy ktory winien by¢ naliczany za ten lokal. Ta druga wielko$¢ (czynsz) winna by¢ wykazana badz poprzez
przedstawienie uméw najmu dotyczacych tego samego czy tez analogicznych lokali, badz tez stosownych uchwal
prawa miejscowego odnoszacych sie do wysoko$ci obowiazujacych stawek czynszu za lokale komunalne. Dopiero po
okresleniu tych dwoch wielkoéci (powierzchnia lokalu i stawka miesieczna czynszu za metr kwadratowy) mozliwe
byloby ustalenie naleznoéci za lokal opisany w pozwie za dany miesiac za ktory dochodzone bylto roszczenie. Poza
rownowarto$cia czynszu strona powodowa dochodzila réwniez tzw. oplat za media, na ktore skladaly sie naleznosci za
dostarczana do lokalu wode, odbidr nieczystoéci cieklych, wywo6z Smieci, nalezno$ci za energie elektryczng, ogrzewanie
(?). Strona powodowa nie przedstawila w jaki sposob te nalezno$ci zostaly wyliczone (kwota za kazde z mediow,



wyliczenie wg powierzchni lokalu, iloSci os6b, wielkoSci zuzycia energii czy wody), nie dolaczyta jakichkolwiek
dokumentow wskazujacych, ze oplaty te zostaly na rzecz dostawcow medidéw poniesione.

W zakresie w jakim strona powodowa cofnela pozew wobec pozwanych pismem z 12.02.2018 r. Sad na podstawie
art. 355 k.p.c. postepowanie umorzyl o czym orzeczono w punkcie I wyroku, w pozostalym zakresie, w przywolanych
wyzej okoliczno$ciach Sad uznal, Ze strona powodowa nie udowodnila swojego zadania co do wysokoéci i dlatego tez
powodztwo nalezalo oddali¢ opierajac sie na treéci art. 6 k.c. — o czym Sad orzekl jak w pkt. IT wyroku.

II. Na marginesie jedynie nalezy zauwazy¢, ze gdyby nie doszlo do oddalenia powodztwa w z przyczyn opisanych w
punkcie I uzasadnienia to za zasadny, co do czesci roszczenia, nalezaloby uznaé drugi z zarzutéw podniesionych przez
pozwanych - zarzut przedawnienia.

By ustalié¢ jego zasadno$¢ nalezato w pierwszym rzedzie stwierdzi¢ z jakiego rodzaju roszczeniem mamy do czynienia w
analizowanym przypadku, art. 118 k.c. r6znicuje bowiem dlugo$é terminéw przedawnienia w zaleznosci od charakteru
danego roszczenia z ktorym wierzyciel wystepuje przeciwko dluznikowi.

Na bazie przytoczonego wyzej art. 18 ust. 1 u.o.p.l. w doktrynie i orzecznictwie za utrwalony nalezy uznac¢ poglad, ze
roszczenia odszkodowawcze przeciwko osobom zajmujacym lokale mieszkalne bez tytulu prawnego sa roszczeniami
o $wiadczenia okresowe bowiem odszkodowanie to (zaréwno zasadnicze jak i uzupekliajgce) winno by¢ placone
regularnie w odstepach miesiecznych.

Skoro za$ tak to w my$l art. 118 k.c. takie roszczenie odszkodowawcze ulega przedawnieniu z uplywem lat trzech.

Pozew w tej sprawie zostal wniesiony 9.11.2016 r., wobec powyzszego roszczenia zgloszonych w pozwie, ktore staly sie
wymagalne przed data 9.11.2013 r. musialyby by¢ uznane za przedawnione i w zwiazku z tym zarzut przedawnienia
podlegalby uwzglednieniu w tym zakresie.



