Sygn. aktI C 1726/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lutego 2015 1.

Sad Okregowy we Wroctawiu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczacy SSO Agnieszka Hreczanska - Cholewa

Protokolant Katarzyna Kudzia

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 24 lutego 2015 r. we Wroclawiu
sprawy z powodztwa Gminy W.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) we W.
o uchylenie uchwaly

I. uchyla uchwale Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) we W. nr (...),
II. nie obcigza strony pozwanej obowiazkiem zwrotu kosztoéw procesu.
poczatektekstu

[Przewodniczaca 00:00:00.829]

...Polskiej. Dnia 24 lutego 2015 roku Sad Okregowy we Wroclawiu Wydzial I Cywilny w skladzie tu obecnym po
rozpoznaniu na rozprawie w dniu 24 lutego 2015 roku we Wroclawiu sprawy z powodztwa Gminy W. przeciwko
Wspdlnocie Mieszkaniowej Nieruchomoéci przy ulicy (...) we W. o uchylenie uchwaty, w punkcie 1 uchyla uchwate
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomoéci przy ulicy (...) we W. numer (...), w punkcie 2 nie obcigza strony
powodo... pozwanej obowiazkiem zwrotu kosztow procesu. Prosze sobie usiasé. W tej chwili Sad odczyta, poda
ustne uzasadnienie wyroku. Strona powodowa Gmina W. wniosla o uchylenie uchwaly podjetej przez Wspoélnote
Mieszkaniowa Nieruchomosci polozonej we W. przy ulicy (...) numer (...) z powodu jej niezgodnosci z przepisem
art. 415 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 433 Kodeksu cywilnego, a nadto zarzucajac jej niezgodno$¢ z zasadami
prawdziwego zarzadzania nieruchomo$ci, wskazujac, ze uchwala przypisuje odpowiedzialno$é za szkode wtascicielowi
lokalu niezaleznie od tego czy mozna mu przypisa¢ wine czy tez nie. Nie wiadomo takze, kto ma ustali¢ sprawce
dewastacji. Strona pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ulicy (...) we W. wniosla o oddalenie
powddztwa wskazujgc, iz uchwala jest nastepstwem problemow jakim... i okoliczno$ci, z ktérymi boryka sie pozwana
Wspolnota Mieszkaniowa, a zwigzana z dewastacja czeéci wspoélnych nieruchomosci. Sad ustalil, ze w dniu 10 marca
2014 roku Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomoéci potozonej we W. przy ulicy (...) podjeta uchwale stanowiacg, ze
w przypadku dewastacji czeSci wspdlnych, kosztami usuniecia usterek obciazony bedzie wlasciciel lokalu, w ktorym
przebywaja osoby, ktére dopuscily sie dewastacji. Powodztwo o uchylenie uchwaly zaslugiwalo na uwzglednienie.
Zgodnie z art. 25 ust. 1 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnoéci lokali Dziennik Ustaw z 2000 roku
numer 80 pozycja 903 wlasciciel lokalu moze zaskarzyé uchwale do Sadu z powodu jej niezgodnoéci z przepisami
prawa lub umowa wlascicieli lokali, albo jezeli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomoécia
wspolna lub w inny sposéb narusza jego interesy. Powdd zaskarzyl uchwale numer (...) podnoszac zarzut, ze
jest ona sprzeczna z przepisami prawa. I ten zarzut jest zarzutem zasadnym. Przepis art. 12 ust. 2 cytowanej
ustawy stanowi, ze pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z



jej utrzymaniem, a w czeéci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali w stosunku do ich udzialow
i w takim samym stosunku wlaSciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci
wspoblnej w czeéci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach, tak wiec wlasciciel lokalu zobowigzany
jest takze uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomo$ci wsp6lnej. Uchwala wtascicieli
moze ewentualnie ustali¢ zwiekszenie obcigzenia z tego tytulu wlascicieli lokali uzytkowych. Zaskarzona uchwale
pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa postanowila, ze w przypadku dewastacji czeSci wsp6lnych, kosztami usuniecia
usterek obciazony bedzie wlasciciel lokalu, w ktérym przebywaja osoby, ktére dopuscily sie dewastacji i taka uchwala,
treéc¢ takiej uchwaly pozostaje w oczywistej sprzecznosci z treécig art. 12 ust. 2 Ustawy o wlasno$ci lokali, albowiem
koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej, takze te zwigzane z remontami bedgcymi nastepstwem
ataku wandalizmu musza by¢ rozliczone w stosunku do wysokosSci udzialu w nieruchomo$ci wspolnej zwigzanych
z wlasno$cig poszczeg6lnych lokali. Ten przywolany przepis regulujacy zasady ponoszenia kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspo6lnej ma charakter bezwzglednie obowigzujacy i okre$§lone w nim zasady nie moga
by¢ zmienione moca uchwaly wspoélnoty mieszkaniowej. Co nie oznacza, ze wspolnota mieszkaniowa pozostaje
bezradna. Oczywiscie Panstwo, to uregulowanie tego art. 12 absolutnie nie stoi na przeszkodzie, aby wspdlnota
mieszkaniowa dochodzila na ogélnych zasadach odszkodowawczych przeciwko osobom, przeciwko sprawcom szkody
odszkodowania, jaka wspolnota poniosta w zwiazku z tym, ze musiala na przyklad wyremontowac cze$¢ wspolng
uszko... zniszczong w nastepstwie takiego aktu wandalizmu, dewastacji. I to, ze Panstwo wczeéniej podejécie uchwale
o zamontowaniu monitoringu i tak dalej, to wszystko Pafistwu musi, moze pomodc, natomiast co do zasady przystuguje
wspolnocie mieszkaniowej zawsze w przypadku takiej sytuacji roszczenie odszkodowawcze, ale jest po prostu inna
droga. Nie mozna wbrew temu obo... bezwzglednie obowia... obowigzujacemu przepisowi z art. 12 ustali¢ innego
sposobu ponoszenia kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej. Biorac pod uwage ogb... taka, ta sytuacje, w jakich
ta, w jaka, w jakich ta uchwala zostala podjeta, a wiec tym, czym Wspoélnota kierowata sie, Sad, mimo ze Wspdlnota
ostatecznie przegrala niniejszy proces odstapit od obcigzania Wspo6lnoty obowigzkiem zwrotu kosztow na rzecz
strony powodowej. Wyrok nie jest prawomocny. W ciggu 7 dni od dnia dzisiejszego, mozecie Panie zlozy¢ wniosek o
doreczenie odpisu transkrypcji tego uzasadnienia ustnego, ktére Sad przed chwileczka Panstwu odczytal i nastepnie
po doreczeniu takiej transkrypcji w ciggu 12, 14 dni przepraszam, 2 tygodni, 14 dni mozecie Panstwo wnie$¢ apelacje
do Sadu Apelacyjnego za posrednictwem tutejszego Sadu. To wszystko dziekuje.

[Strona pozwana 00:05:30.099]
Dziekujemy bardzo. Do wiedzenia.
[Przewodniczgca 00:05:33.819]
Do widzenia.

[koniec czesci 00:05:35.359]



