Sygnatura akt I C 664/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Wroclaw, dnia 27 czerwca 2013 .

Sad Okregowy we Wroctawiu I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy:SSO Stawomir Urbaniak

Protokolant:Irmina Szawica

po rozpoznaniu w dniu 27 czerwca 2013 r. we Wroclawiu

sprawy z powodztwa T. B. (1)

przeciwko Spoldzielni Mieszkaniowej (...)

o0 zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

I. oddala powd6dztwo;

II. nie obcigza powoda obowigzkiem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego na rzecz strony pozwanej;

III. nie obciaza strony kosztami sadowymi.

UZASADNIENIE

Powod T. B. (1) w pozwie wniesionym w dniu 15.10.2012 r. domagal sie zobowigzania strony pozwanej Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) by przeniosla na niego wlasno$¢ lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). W
uzasadnieniu powod podal, ze jest czlonkiem Spoldzielni Mieszkaniowej (...) i posiada spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Stwierdzil, Ze zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 15.12.2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych nabyl uprawnienie do przeksztalcenia jego lokatorskiego prawa do mieszkania na
prawo wlasnosci tego lokalu. Pozwana Spéldzielnia warunkowala jednak przeniesienie tego prawa na rzecz powoda
splata dlugu wobec pozwanej spdldzielni. Powdd podnidst tymczasem, ze nie posiada wobec pozwanej spoldzielni
zadnych dlugbéw, bowiem z oplat czynszowych zostal zwolniony orzeczeniami sadowymi. To zwolnienie obowigzuje
w dalszym ciaggu z uwagi na to, iz pozwana spoéldzielnia nie usunela wad przedmiotowego lokalu. W zwiagzku z tym
posiada nadplaty w zaplacie czynszu az do roku 2015.

W odpowiedzi na pozew (k. 20-23) strona pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) wniosla o odrzucenie powodztwa
wskazujac, ze sprawa o to samo roszczenie, pomiedzy tymi samymi stronami toczyla sie przed Sgdem Okregowym we
Wroctawiu w sprawie I C 932/07 i zostala juz prawomocnie rozstrzygnieta.

Sad Okregowy we Wroclawiu postanowieniem z dnia 31.01.2013 r., odrzucil pozew (k. 46). Postanowienie to zostalo
przez Sad Apelacyjny we Wroclawiu uchylone (k. 109-111) ze wskazaniem zbadania czy ulegly zmianie okolicznosci,
ktorych istnienie byto przyczyna oddalenia pierwotnego powodztwa w sprawie I C 932/07.

Pozwana w kolejnym piSmie procesowym (k.122-124) ustosunkowujac sie merytorycznie do powddztwa wniosta
o oddalenie powodztwa. Przyznala, ze T. B. (1) jest czlonkiem Spoldzielni Mieszkaniowej (...) i przystuguje mu
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, potozonego we W. przy ul. (...). Dalej pozwana stwierdzila, ze
w zwiazku z tym, iz powodowi przystuguje wyzej opisane spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, na
mocy art. 12 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z pdzn.



zm.) na pisemne zadanie powoda pozwana mialaby obowiazek zawrzeé¢ z powodem umowe przeniesienia wlasnoéci
tego lokalu po dokonaniu przez powoda:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami spéldzielni, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych (koszty zadania inwestycyjnego przy budowie
tego lokalu mieszkalnego), w tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile spoldzielnia
skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych
srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 w/w ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (koszty
zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem tego lokalu mieszkalnego). Spétdzielnia mieszkaniowa winna zawrze¢ umowe,
o ktorej mowa w ust. 1, w terminie trzech miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona jezeli powyzsze
warunki zawarcia umowy zostang spelnione.

Powod, zdaniem pozwanej, nie spelnia jednak ustawowych przestanek do zawarcia umowy o przeniesienie wlasnosci
zajmowanego przez powoda lokalu. W zwigzku z ustaleniem przez Sad Okregowy w sprawie I C 932/07, ze powdd nie
wykonal obowigzkéw z w/w ustawy Sad powddztwo w tej sprawie oddalil. Wyrok jest prawomocny.

Od zakonczenia sprawy powod nie dokonat zadnej wplaty na poczet zadluzenia.

Kwota zadluzenia zostala pomniejszona o koszty procesu powstate w zwigzku ze sprawa VI Cupr 545/06 i powiekszona
o naleznoéci z tytulu oplat za korzystanie z lokalu w nastepnych okresach rozliczeniowych. Pozwana wskazywala
dalej, ze powdd nadal nie spelnia warunkow ustawowych do zawarcia umowy o przeniesienie wlasno$ci i w zwigzku
z tym wniosla o oddalenie powodztwa. Pozwana podata nadto, ze zadluzenie powoda na dzien 28.05.2013r. wynosito
19.975,33zL Kwota ta obejmowala juz bonifikate 70% naliczanych oplat zgodnie z wyrokiem Sadu Rejonowego
dla Wroclawia Srédmiescie z dnia 18.05.1990r. (sygn. akt IC 477/89). Kwota zadhizenia ulegla niewielkiemu
zmniejszeniu w zwigzku z prowadzong egzekucja z majatku powoda. W tej sytuacji pozwana nie przeniosla na
rzecz powoda wlasnoéci lokalu mieszkalnego, do ktérego powodowi przystuguje spodldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Przeniesienie wlasnosci jej zdaniem byloby mozliwe po wykonaniu przez powoda wszystkich
zobowigzan, o ktérych mowa w art. 12 w/w ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.

Powdd na rozprawie w dniu 27.06.2013r. o§wiadczyl, ze placil za lokal tylko do 30.04.1991 r. stojac na stanowisku, ze
za nastepne lata ma nadplate z tytulu przyznanego mu od spéldzielni odszkodowania.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

T. B. (1)jest czlonkiem pozwanej Spoldzielni. W roku 1970 otrzymal jako czlonek (...)Spoéldzielni Mieszkaniowej
przydzial mieszkania spoldzielczego skladajacego sie z 3 pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju polozonego na parterze
budynku przy ul. (...)we W., oznaczonego nr (...). Mieszkanie to T. B. (1)uzyskal na warunkach lokatorskiego prawa
do lokalu.

(bezsporne)

W wyniku stwierdzonych w 1979 r. wad przydzielonego powodowi lokalu powdd wystapil o obnizenie wartoSci
uzytkowej lokalu o okolo 60 %. Prawomocnym wyrokiem z dnia 30.09.1988 r. wydanym w sprawie o sygn. akt I
C 1277/86 Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srodmiescia zasadzil od (...) Spoldzielni Mieszkaniowej, ktérej nastepca
prawnym w wyniku podzialu Spoéldzielni jest strona pozwana, kwote 56.324 zl wynikajaca z obnizenia oplat
czynszowych za lokal powoda bedacych skutkiem stwierdzonych wad w budynku. Zasadzona kwota odpowiadala
60 % oplat eksploatacyjnych za okres od 1.08.1983 r. do 30.09.1988 r. Kolejnym wyrokiem z dnia 18.05.1990 r.
wydanym w sprawie o sygn. akt I C 477/89 Sad Rejonowy dla Wroclawia-Srédmieécia uwzglednil powddztwo T. B.



(2) (obecnie B.) przeciwko (...) Spoldzielni Mieszkaniowej i ustalil, ze w wyniku powiekszenia sie wad stropéw powdd
zwolniony jest od obowigzku ponoszenia 70 % oplat czynszowych za mieszkanie spéldzielcze przy ul. (...) poczynajac
od pazdziernika 1988 r. do chwili usuniecia wad tego lokalu. W pozwie wniesionym 30.07.1996 r. T. B. (1) domagal
sie od Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) zwrotu nadptaconego czynszu w kwocie 29.673 z} za okres od 1.10.1979 r. do
30.04.1991 r. Sad Apelacyjny we Wroclawiu po ponownym rozpoznaniu sprawy wniesionej przez T. B. (1) w 1996 r.,
wyrokiem z dnia 15.05.1998 r. wydanym w sprawie I A Ca 152/98 odrzucit pozew T. B. (1) w czedci dotyczacej nadplaty
optat eksploatacyjnych za mieszkanie przy ul. (...) za czas od wrzeénia 1979 r. do 30.09.1988 r. ze wzgledu na powage
rzeczy osadzonej. Natomiast tytulem zwaloryzowanej kwoty nadplaty oplat eksploatacyjnych za mieszkanie za czas
od 1.10.1988 r. do dnia 8.06.1990 r. Sad Apelacyjny zasadzit od strony pozwanej na rzecz T. B. (1) kwote 15.000 zl, a
dalej idace powddztwo oddalit. W odniesieniu do okresu od 9.06.1990 1., tj. od dnia nastepnego po uprawomocnieniu
sie wyroku SR dla Wroclawia-Srédmieécia z 18.05.1990 r. w sprawie I C 477/89, do 30.04.1991 r. Sad Apelacyjny
przyjal za podstawe oddalenia zadania art. 411 k.c. Stwierdzil, ze od uprawomocnienia sie wyroku ustalajacego prawo
do wnoszenia oplat eksploatacyjnych za mieszkanie obnizonych o 70 % powod wiedzial, ze nie jest zobowigzany do
ich zaplaty w wyzszej kwocie, przez co nie ma prawa dochodzenia zwrotu nienaleznie spelnionych §wiadczen. T. B. (1)
uzyskat dwa tytuly egzekucyjne na nadplaty obejmujace okres lat 1983-1988 (wyrok Sadu Rejonowego dla Wroclawia-
Srédmieécia z roku 1988, w sprawie I C 1277/86) oraz okres 1988-1990 (wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z
1998 ., w sprawie I A Ca 152/98). Prawomocnymi orzeczeniami Sadow stwierdzono, ze wierzytelno$ci z tytutu nadplat
za okres lat 1979-83 1 1990- 30.04.1991 T. B. (1) nie przystugujg. Po 30.04.1991 r. T. B. (1) zadnych platnoS$ci na rzecz
Spoldzielni nie uiszczal. W sumie wiec jego wierzytelnosci wobec spotdzielni obejmowaly kwote 15.005,63 zt. Z kolei
Spéldzielni Mieszkaniowej (...) przystugiwaly w stosunku do T. B. (1) z tytulu oplat za korzystanie z lokalu przy ul. (...)
w latach 1991 (po 30 kwietnia) -liczone tylko do czerwca 2006 r., tj. do chwili wyprowadzenia sie do lokalu przy ul.
(...)) naleznosci na kwote ponad 24.000 zl. Sa to kwoty obejmujace tylko same oplaty za lokal przy ul. (...), wyliczone
wedlug stawek miesiecznych, badz zgodnie z prawomocnymi orzeczeniami Saddw stwierdzajacymi obowiazek powoda
zaplaty zaleglych naleznoS$ci za lokal. A zatem nawet po uwzglednieniu potrgcenia wzajemnych w/w wierzytelnosci
po stronie powoda w dalszym ciggu wystepowalo zadluzenie wzgledem Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z tytulu optat
za korzystanie z lokalu przy ul. (...). Z tych wzgledéw Sad w postepowaniu I C 932/07 z uwagi na norme zawartg
w przepisie art. 12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uznal, ze uwzglednienie pow6dztwa nie bylo mozliwe i
wyrokiem z dnia 27.05.2008 r. oddalil pow6dztwo w caloéci.

(dowdd: dokumenty w aktach sprawy IC 932/07, w tym wyrok wraz z uzasadnieniem).
0Od 01.05.1991r T. B. (1) nie uiszczal Zadnych oplat na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej (...).

Zadluzenie powoda wobec strony pozwanej z tytulu oplat eksploatacyjnych na dzien 28.05.2013r. wynosi 19.975,33z}.
Kwota ta zostala wyliczona po uwzglednieniu bonifikaty 70% naliczanych optat za lokal zgodnie z wyrokiem Sadu
Rejonowego dla Wroctawia Srédmieécie z dnia 18.05.1990r. sygn. akt IC 477/89.

(okolicznoéci bezsporne)
Sad zwazyl co nastepuje:

Powod T. B. (1) domagal sie w tym postepowaniu zobowigzania strony pozwanej Spoldzielni Mieszkaniowej (...)
by przeniosla na niego wlasno$¢ lokalu mieszkalnego polozonego we W. przy ul. (...). Poniewaz strona pozwana
nie kwestionowala, ze T. B. (1) jest czlonkiem Spoldzielni Mieszkaniowej (...) oraz, ze przystuguje mu spo6ldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, polozonego we W. przy ul. (...), to nalezalo uzna¢ na podstawie art. 12
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z p6Zn. zm.), Ze na
pisemne zadanie powoda pozwana mialaby obowiazek zawrze¢ z powodem umowe przeniesienia wlasnos$ci tego lokalu
przy spelieniu przez niego trzech warunkdow:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami spéldzielni, o ktérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 1 w/w ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (koszty zadania inwestycyjnego przy budowie



tego lokalu mieszkalnego), w tym w szczegdlnoéci odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na jego lokal, o ile spoldzielnia
skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze érodkdéw publicznych lub z innych
srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 w/w ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (koszty
zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem tego lokalu mieszkalnego).

Spéldzielnia mieszkaniowa winna zawrze¢ umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie trzech miesiecy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong jezeli powyzsze warunki zawarcia umowy zostang spelnione. Powod taki wniosek
z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przysluguje mu spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego zlozyl juz w dniu 16.08.2007 r. Pozwana jednak stwierdzila, ze powd6d nie spelnia wymogu okreslonego
wyzej w punkcie 3), albowiem posiada zadluzenie z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu polozonego we W.
przy ul. (...).

Wobec takiego ksztaltu zadania pozwu i takiego stanowiska strony pozwanej niezbednym byto ustalenie czy istotnie,
jak twierdzila strona pozwana, T. B. (1) posiada zadluzenie z tytulu oplat eksploatacyjnych za w/w lokal mieszkalny.

Odnoszac sie do tej kwestii nalezy poczynié nastepujace uwagi.

1. Kwestia spelnienia przestanek zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu potozonego przy ul. (...), do ktérego
powodowi przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu byla juz przedmiotem orzeczenia Sadu Okregowego
we W. w analogicznej sprawie prowadzonej pod sygnatura IC 932/07. Sad w tym postepowaniu w wyroku z dnia
27.05.2008 r. prawomocnie rozstrzygnal, ze po uwzglednieniu potracenia wzajemnych wierzytelnosci po stronie
powoda w dalszym ciagu wystepuje zadluzenie wzgledem Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z tytulu oplat za korzystanie
z lokalu przy ul. (...). W zwiazku z tym Sad uznal, ze wbrew temu co twierdzi powod, nie istnieja zadne nadplaty
w stosunku do strony pozwanej. W konsekwencji zadanie powoda Sad oddalil uznajac, ze z uwagi na norme
zawarta w przepisie art. 12 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych uwzglednienie powodztwa
dotyczacego nakazania zlozenia o§wiadczenia woli w przedmiocie zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci lokalu nie
bylo mozliwe.

2. Faktem bezspornym jest, ze T. B. (1) zaprzestal calkowicie wnoszenia oplat za mieszkanie na rzecz strony pozwanej
w dniu 30 kwietnia 1991 r. i od tego momentu nie uiszcza zadnych oplat za lokal do chwili obecnej. Powod, zgodnie
z wyrokiem z 18.05.1990 r. byl obcigzany tylko 30 % naleznych oplat, ktorych jednak nie uiszczal. Okolicznosé te
powdd potwierdzil na rozprawie w dniu 27.06.2013 r. O$wiadczyl, ze placil za lokal tylko do 30.04.1991 r. stojac na
stanowisku, zZe za nastepne lata ma nadplate z tytulu przyznanego mu od spétdzielni odszkodowania.

W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze skoro prawomocnym wyrokiem z dnia 27.05.2008r w sprawie I C 932/07
(wyrokiem tym Sad w niniejszej sprawie jest zwigzany) Sad uznal, ze powod posiada zadluzenie wobec pozwanej
zwigzane z korzystaniem z lokalu opisanego w pozwie, a po tej dacie (27.05.2008 r.) powdd nie uiszezal zadnych optat
za lokal i nie wykazal by powstala po jego stronie w tym okresie jakakolwiek wierzytelno§¢ mozliwa do potracenia z
w/w wierzytelnoScia Spoéldzielni wobec powoda (wierzytelno$é z tytutu tzw. nadplaty na ktéra ponownie powoluje sie
powdd byta juz przedmiotem analizy w sprawie I C 932/07), to powdd mimo upltywu uplywu piecioletniego okresu od
wydania poprzedniego wyroku dotyczacego kwestii wlasnoSciowych zwigzanych z zajmowanym przez niego lokalem
nadal nie spelnia warunkéw ustawowych do zawarcia umowy o przeniesienie wlasnoS$ci lokalu, przewidzianych w
art. 12 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych. Przeniesienie wlasnosci bytoby mozliwe po
wykonaniu przez powoda wszystkich zobowigzan finansowych wobec Spoldzielni Mieszkaniowej (...).

W tej sytuacji powddztwo w niniejszej sprawie nalezalo oddali¢.



O kosztach w punkcie IT i ITI wyroku Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. i nie obciazyl powoda tymi kosztami majac
na uwadze jego trudna sytuacje majatkowa.

Z. 1) odnotowa¢é uzasadnienie,
2) odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ powodowi,
3) kal. 14 dni

W-w, 23.07.2013 1.



