Sygn. aktIC 588 /13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Sad Okregowy we Wroctawiu I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Krzysztof Rudnicki
Protokolant: Malgorzata Wqchala

po rozpoznaniu w dniu 29.10.2013 1.

we Wroclawiu

na rozprawie

sprawy z powddztwa J. D.

przeciwko Spéldzielni Mieszkaniowej (...) we W.
o zaplate 92 126 z}

I. zasadza od pozwanej na rzecz powodki 2 265, 51 zI (dwa tysigce dwieScie sze$édziesiat pie¢ zlotych, pieédziesiat
jeden groszy) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 07.06.2013 r. do dnia zaplaty;

II. oddala dalej idace powodztwo;
II1. nie obcigza powddki kosztami procesu na rzecz pozwanej;

IV. nakazuje pozwanej uiSci¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego we Wroclawiu 113, 33 zI nieoplaconych
kosztow sagdowych;

V. obciaza Skarb Panstwa niepokrytymi kosztami sagdowymi w pozostalym zakresie.

UZASADNIENIE

Powddka J. D. wniosla o zasadzenie ne jej rzecz od pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. 92 126 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu, tj. 26.03.2013 r., do dnia zaplaty.

Powodka wskazala, ze dochodzi zaplaty wartosci rynkowej wkladu mieszkaniowego w trybie art. 11 ust. 2 ustawy z
dnia 15.12.2000 r. 0 spéldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu do 31.12.2006 r.

Powodka podata, ze jest spadkobierca po byly czlonku pozwanej Spoldzielni S. B. zmarlym dnia (...) r. Ojciec powodki
w dniu 31.03.1988 r. uzyskat przydziat lokalu mieszkalnego przy ul. (...) na warunkach spoéldzielczego wlasnoéciowego
prawa do lokalu po spelnieniu wymogdéw finansowych, tj. wniesieniu pelnego wkladu mieszkaniowego naleznego za
ten lokal zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia RM z dnia 23.07.1987 r. w sprawie zasad kredytowania budownictwa
mieszkaniowego wplaconego z wlasnej ksigzeczki mieszkaniowej w kwocie 153 900 starych zlotych. W dniu 12.05.1994
r. pozwana wykluczyla ojca powo6dki z powodu zalegtoéci w placeniu czynszu, a pismem z dnia 30.09.1996 r. wystapila
do niego o oproéznienie lokalu pod rygorem skierowania pozwu o eksmisje. Pozwana w 1996 r. wystapila do sadu z
pozwem o eksmisje ojca powodki, a w wyniku oddalenia przez Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej powodztwa



w sprawie I C 998/96 pozwana zawarla z nim ugode, na mocy ktorej zobowiazal sie on do splaty zadluzenia w
ratach, a pozwana po splaceniu cato$ci zadluzenia zobowigzana byla do przywrécenia czlonkostwa ojcu powodki, ktory
uprawniony byt do dalszego zajmowania lokalu i zamieszkiwal w nim az do dnia $mierci, placa regularnie wszystkie
oplaty na rzecz pozwanej spoéldzielni. Pomimo wywigzania sie przez ojca powddki z zawartej ugody i splacenia
calo$ci zadluzenia pozwana nie przywrécila mu czlonkostwa w Spdldzielni i nie rozliczyla sie z naleznego wkladu
mieszkaniowego w trybie przepiséw ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spoéldzielcze, ktore utracily moc z chwilg
wejScia w zycie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych. Pismem z dnia 03.01.2007 r. pow6dka
wystapila do pozwanej Spéldzielni z wnioskiem o wyplate zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego wedlug stanu
na dzien $mierci ojca, tj. (...) r. zgodnie z art. 11 ust. 2 ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych, poniewaz powddka
nabyla takie uprawnienie pod rzadami tej ustawy, w wyniku nierozliczenia sie przez pozwana z jej ojcem pomimo
zawartej ugody, a pismem z dnia 13.02.2007 r. pozwana potwierdzita uprawnienie powodki do wyplaty takiego wkladu
w trybie art. 11 ust. 2 usm. Z uwagi na brak dalszej reakcji ze strony pozwanej, powddka kolejnym pismem z dnia
12.12.2008 r. wezwala pozwana do wyplaty wartoSci rynkowej wkladu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien nabycia
przez powodke uprawnien do zwrotu wkladu mieszkaniowego, tj. daty nabycia spadku, a pismem z dnia 20.01.2009 1.
pozwana potwierdzila stanowisko zawarte w pi$émie z dnia 13.02.2007 r. Pismem z dnia 09.02.2009 r. powo6dka po raz
kolejny zazgdala wyliczenia wartosci rynkowej wkltadu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien $mierci ojca powddki, a
pismem z dnia 30.03.2009 r. pozwana potwierdzila, ze obowigzek wyplaty powoddce wkladu mieszkaniowego powstal
zgodnie z art. 11 ust. 2 usm w dniu wydania lokalu przez lokatora, tj. 30.03.2007 1., i dokonata wyliczenia tego wkladu
niezgodnie z tym przepisem w oparciu o ustawe Prawo spoéldzielcze, ktéra powodki nigdy nie dotyczyla, poniewaz
powddka nabyla takie uprawnienie pod rzagdami ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Jednocze$nie pozwana
wyplacita powodce kwote 1 431, 60 z} tytulem zwrotu 10 % wartoSci wkladu mieszkaniowego wyliczonego na dzien
ustania czlonkostwa, tj. 12.05.1994 r. (po denominacji) wraz z naliczonymi odsetkami za zwloke od dnia 31.03.2007
r. niezgodnie z ustawa i statutem Spoldzielni, zgodnie z ktorym wklad mieszkaniowy wynosi 71 % wartosci rynkowej
lokalu, a nie 10 %, a jednocze$nie to pozwana nie wywiazala sie z ugody zawartej z ojcem powddki. W zwigzku z
powyzszym powddka uznalta kwote 1431, 60 zl (tj. nalezno$é bez naliczonych odsetek za zwloke) jako kwote bezsporna,
zadajac rozliczenia i wyplaty naleznej wartoéci rynkowej wkladu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien nabycia
przez powddke uprawnien do wkladu mieszkaniowego. Jednocze$nie powddka do chwili obecnej pozbawiona zostala
mozliwosci rozliczenia sie z US z tytulu nabycia spadku po ojcu z uwagi na fakt, iz US odmoéwil przyjecia zeznania
podatkowego na druku SD-3, informujgc powodke, ze do zeznania nalezy dolaczyé zaswiadczenie ze Spoldzielni
Mieszkaniowej o warto$ci rynkowej wkladu mieszkaniowego na dziefi uprawomocnienia sie postanowienia o nabyciu
spadku, a powddka pismami z dnia 14.12.2009 r. i 01.02.2011 r. poinformowala US o braku takiej mozliwosci.
Powddka wystapila z wnioskiem o zawezwanie do préby ugodowej. W wyniku niewyrazenia zgody przez pozwang do
zawarcia ugody nie doszlo. Powbdka wystapila do Urzedu Statystycznego we W. o ustalenie §redniej ceny rynkowej
mieszkania 2-pokojowego we W., a pismem z dnia 10.10.2011 r. Dyrektor Urzedu Statystycznego wskazala, ze §rednia

(2) mieszkania dwupokojowego we W. w czerwcu 2006 r. wynosila 3 681, 82 zl. Powodka

(2)

cen rynkowa za 1 m

wyliczyla warto$¢ rynkowaq lokalu o pow. 35, 79 m* =~ na kwote 131 772, 33 zl oraz ustalila wysoko$¢ naleznego wktadu
mieszkaniowego w wysokoSci 71 % wartoSci rynkowej zgodnie ze Statutem Spoldzielni na kwote 93 558, 35 zl, a po
uwzglednieniu wyplaconej powodce przez pozwang Spoéldzielnie kwoty bezspornej w wysokosci 1 431, 60 zl powddka
domaga sie zaplaty przez pozwana Spéldzielnie pozostalej kwoty 92 126 zl.

W odpowiedzi na pozew pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) we W. wniosta o oddalenie powddztwa i zasadzenie
od powddki kosztoéw procesu.

Pozwana zaprzeczyla, aby warto$¢ wkladu odpowiadata zadanej kwocie.

Podala, ze wymagany przy ustanowieniu prawa do lokalu wklad mieszkaniowy wynosil 153 900 starych zlotych.
Spadkodawca wykluczony zostal uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 12.05.1994 r., natomiast pismem z dnia 30.09.1996
r. zostal wezwany do wydania lokalu. W zwiazku z powyzszym warto$¢ wkladu mieszkaniowego naleznego bytemu
czlonkowi nalezy ustali¢ odpowiednio do przepisoéw ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spoéldzielcze, statutu oraz
regulaminu obowigzujacego w Spoéldzielni. S. B. z chwilg otrzymania lokatorskiego prawa do lokalu uiécil 10 %



kosztow budowy, zatem wyliczenie przedstawione powodce w piSmie z dnia 30.03.2009 r. jest prawidlowe, a wyplata
réwnowartoS$ci prawa obliczonego w podany w nim spos6b stanowi o zaspokojeniu roszczen powdédki.

Pozwana podniosla, ze powolywanie sie przez powddke na przepisy ustawy z dnia 15.12.2000 r. w brzmieniu
obowigzujacym w dniu wniesienia powodztwa nie znajduje zadnego uzasadnienia.

Sad ustalil w sprawie nastepujgcy stan faktyczny.

W dniu 31.03.1988 r. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. przydzielil S. B. lokal mieszkalny przy ul. (...) o

pow. 35, 79 m” na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu.

S. B. wplacil do Spotdzielni wklad mieszkaniowy w wysokoSci 153 900 zb. Zamieszkal w tym mieszkaniu sam.
/ dowdd: przydzial nr (...) — k. 72 akt lokalowych; pismo z dnia 03.03.1988 r. — k. 71 akt

lokalowych; informacja — k. 70 akt lokalowych; zeznania powodki J. B.-

D. - k. 114-115/

Pismem z dnia 03.06.1994 r. Spéldzielnia (...) skierowala do S. B. zawiadomienie, iz Rada Nadzorcza na posiedzeniu w
dniu 12.05.1994 r. rozpatrzyla wniosek administracji osiedla o wykluczenie go ze Spotdzielni za uporczywe uchylanie
sie od zaplaty czynszu za zajmowane mieszkanie spoldzielcze. Wskazala, ze na dzien 31.03.1994 r. zaleglo$¢ czynszowa
wynosi 10 901 800 zt pomimo wezwan do zaplaty, w zwigzku z czym Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 12.05.1994
r. w oparciu o § 52 ust. 2 pkt 4 statutu podjela uchwale o wykluczeniu S. B. ze Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...).

/ dowod: pismo z dnia 03.06.1994 r. — k. 16, k. 78 akt lokalowych /

Dnia 30.09.1996 r. Spoéldzielnia (...) skierowala do S. B. pismo zawierajace informacje, ze w zwigzku z wykluczeniem
ze Spoldzielni zajmuje mieszkanie bez tytulu prawnego, gdyz w $lad za wygas$nieciem czlonkostwa przydzial
mieszkaniowy utracil waznos¢, a takze, ze zaleglo§é wynosi na 31.08.1996 r. — 2 195 zl, oraz wezwanie do zwolnienia
zajmowanego mieszkania do dnia 31.10.1996 r. z uprzedzeniem o wystapieniu do sadu o eksmisje.

/ dowod: pismo z dnia 30.09.1996 1. — k. 17 /

W dniu 31.12.1996 r. pozwana Spéldzielnia wystapita do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej z pozwem o
eksmisje S. B. z lokalu mieszkalnego przy ul. (...). W uzasadnieniu pozwu wskazala, Ze na skutek zalegania z oplatami
kosztow eksploatacji Rada Nadzorcza uchwala z dnia 12.05.1994 r. wykluczyla pozwanego ze Spoéldzielni.

Odpis pozwu zostalo doreczony S. B. w dniu 24.02.1997 1.

Na rozprawie w dniu 13.03.1997 r. pozwany S. B. wni6st o oddalenie powbdztwa, zarzucil, ze nie otrzymal wykluczenia
ze Spoldzielni, a zaleglo$¢ zostala rozlozona na raty. Zarzut ten powtoérzyl na rozprawie w dniu 16.10.1997 1.

Postanowieniem z dnia 20.12.1997 r. Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej zawiesit postepowanie w sprawie I C
28/97 na podstawie art. 177 § 1 pkt 6 kpc z uwagi na nieprzedlozenie przez pelnomocnika Spéldzielni uchwaly Rady
Nadzorczej o wykluczeniu pozwanego z czlonkostwa w Spoldzielni.

Postanowieniem z dnia 09.04.1997 r. sad podjal postepowanie w sprawie wobec ustania przyczyny jego zawieszenia.

Postanowieniem z dnia 13.04.2000 r. sad zawiesil postepowanie w sprawie I C 619/99 na zgodny wniosek stron (art.
178 kpc).

Postanowieniem z dnia 18.05.2004 r. sad umorzyl postepowanie w sprawie na podstawie art. 182 § 1 kpc.



/ dowdd: akta sprawy I C 619/99 /
Statut pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej stanowi, iz:

- naleznoé¢ z tytulu wktadu mieszkaniowego czlonek otrzymuje — jesli lokatorskie prawo do lokalu wygasénie w zwigzku
z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych poza Spéldzielnia, a takze w zwigzku ze $émiercia czlonka — w wysoko$ci
ustalonej wg stawek procentowych obowigzujacych po 01.01.1983 r. liczonych od éredniego czlonkowskiego kosztu
aktualnie budowanych mieszkan ustalonego przez Rade Nadzorcza - § 16.2.2,

- czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoéldzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze pozostawanie w Spéldzielni nie da
sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub zasadami wspoélzycia spolecznego - § 52.1, w szczegblnosci, gdy czlonek
uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spo6ldzielni - § 52.2.4,

- wykluczenie i wykres$lenie staje sie skuteczne z chwila doreczenia czlonkowi zawiadomienia wraz z uzasadnieniem
i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia odwotlania - § 54.2,

- lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwila ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych w statucie
- § 56'17

- w razie wygasniecia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka przystluguje — po
potraceniu naleznoSci przypadajacych Spoéldzielni w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialu i
wkladu mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 16.2.2 - § 63.1.1,

- rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobiercami zmartego czlonka powinno by¢ dokonane z tytulu wkladu
mieszkaniowego na dzien ustania czlonkostwa (wygasniecie spoldzielczego prawa do lokalu) - § 64.2.

/ dowdd: statut — k. 50-76 /

Regulamin zasad rozliczen z czlonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej
pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej z dnia 19.12.1996 r. stanowil, iz w okresie 1988 — 30.01.1989 r. wklad
mieszkaniowy wynosil 10 % zgodnie z rozporzadzeniem RM z dnia 23.07.1987 r. w sprawie kredytow budownictwa
mieszkaniowego (Dz. 10, poz. 77, 27, 188).

/ dowdd: regulamin — k. 77-83 /

S. B. w dalszym ciggu zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...). Zawarl z pozwang Spoétdzielnia Mieszkaniowa ugode w
przedmiocie splaty zalegloéci. Splata zaleglo$ci nastgpila do marca 2005 r. Poza tym naleznoS$ci byly splacane na
biezaco.

/ dowdd: informacja z dnia 04.09.2006 r. — k. 92 akt lokalowych; zeznania powodki J.
B.D./

S. B. zmarl dnia (...) r.

/ dowdd: odpis aktu zgonu nr (...)— k. 9o akt lokalowych /

Po $mierci S. B. w lokalu przy ul. (...) pozostal Z. C., ktéry najmowal od zmarlego jeden poko;.
/ dowdd: zeznania powodki J. D.; akta lokalowe /

Postanowieniem z dnia 14.11.2006 r., I Ns 851/06, Sad Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej stwierdzil, iz spadek
po S. B. zmartym dnia (...) r. we W., ostatnio stale zamieszkalym we W. na podstawie ustawy nabyla w caloSci wprost
corka spadkodawcy J. D..



/ dowdd: odpis postanowienia — k. 14 /

Pismem z dnia 03.01.2007 r. powolujac sie na postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku powodka zwrdcita
sie do Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) o naliczenie i wyplacenie zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego
wplaconego przez jej ojca w 1988 r. w calosci z ksigzeczki mieszkaniowej wedlug stanu na dzien jego $mierci.

/ dowod: pismo z dnia 03.10.2007 1. — k. 18 /

W odpowiedzi na pismo powodki z dnia 03.01.2007 r. pismem z dnia 13.02.2007 r. zarzad pozwanej Spoéldzielni
poinformowal powodke, ze zgodnie z art. 7 ust. 1 usm zwaloryzowany wklad mieszkaniowy bedzie mogl zostaé
zwrécony po opuszczeniu przez lokalu przez zamieszkatego tam Z. C., wobec ktdrego prowadzone jest postepowanie
eksmisyjne. Jednocze$nie poinformowal, ze prawo do lokalu S. B. wygasto w chwili ustania czlonkostwa, tj. w dniu
12.05.1994 r. Uchwala o wykluczeniu zostala wystana w dniu 30.09.1996 r. i nie zostala przez S. B. zaskarzona. W
zwiazku z powyzszym zwaloryzowany wktad mieszkaniowy bedzie naliczony na dzien wyga$niecia prawa do lokalu wg

érednioczlonkowskich kosztéw m® powierzchni lokalu.

/ dowod: pismo z dnia 13.02.2007 . — k. 19 /

Z. C. opuécil lokal mieszkalny przy ul. (...) w dniu 30.03.2007 r.

/ dowod: pismo z dnia 04.04.2007 r. oraz protokoél przekazania z dnia 02.04.2007 r. — k. 107-108
akt lokalowych /

Pismem z dnia 12.12.2008 r. powddka wezwala Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) we W. do naliczenia i wyplaty
zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego wedlug stanu na dzien $§mierci ojca, tj. (...) r., w terminie 30 dni, tj. do dnia
12.01.2009 T.

/ dowdd: pismo z dnia 12.12.2008 r. — k. 20-21 /

Pismem z dnia 20.01.2009 r. zarzad pozwanej Spéldzielni poinformowal, ze zgodnie z art. 11.1 usm spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wygasto z chwilg ustania czlonkostwa S. B., tj. w dniu 12.05.1994
r.

Obowiazek wyplaty wkladu mieszkaniowego powstal w dniu wydania mieszkania, tj. 30.03.2007 r., natomiast warto$¢
wkladu nalezy ustali¢ wg stanu na dzien ustania czlonkostwa.

/ dowdd: pismo z dnia 20.01.2009 r. — k. 22 /

Pismem z dnia 09.02.2009 r. powodka zwrocila sie do Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej (...) o przedstawienie jej
na pi$émie w terminie 14 dni:

1. wysokoéci wkladu mieszkaniowego wniesionego przez jej ojca w 1988 r.,

2. wysoko$ci naliczonego przez Spoéldzielnie zwaloryzowanego wkladu mieszkaniowego i podstaw prawnych takiego
naliczenia wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu $mierci ojea, tj. (...) r.,

3. naliczenie odsetek ustawowych za zwloke od daty opréznienia lokalu przez Z. C., tj. od dnia 01.04.2007 1.
/ dowdd: pismo z dnia 09.02.2009 r. — k. 23 /

Pismem z dnia 30.03.2009 r. zarzad pozwanej Spoldzielni poinformowal powodke, ze jej ojciec wniost wklad w
wysoko$ci 153 900 starych zlotych i przedstawil sposéb wyliczenia naleznego wkladu:



- powierzchnia lokalu - 35, 79 m?,

- érednioczionkowski koszt 1 m” obowigzujacy w Spoéldzielni (...) do 26.09.1994 r. — 400 z,
- wniesiony wklad mieszkaniowy — 10 %,
- do wyplaty nalezny wktad mieszkaniowy — 1 431, 60 zl.

Wskazal tez, ze Spoéldzielnia naliczyla odsetki ustawowe od dnia 31.03.2007 r. do 30.03.2009 r. i przelew dla powo6dki
opiewa na laczng kwote 1 767, 60 zl

/ dowod: pismo z dnia 30.03.2009 1. — k. 24 /

Pismem z dnia 20.04.2009 r. powodka oé$wiadczyla, ze stanowisko zajete w piSémie z dnia 30.03.2009 r. stanowi
naruszenie art. 10 ust. 2 usm w zw. z art. 11 ust. 2 usm. Wskazala, ze przelang kwote 1 767, 60 zl uznaje wylgcznie jako
warto$¢ bezsporna, natomiast z roszczeniem powyzej tej kwoty zamierza wystapic z powodztwem cywilnym. Wezwala
do udzielenia jej pelnej informacji na temat wkladu mieszkaniowego wniesionego przez jej ojca.

/ dowod: pismo z dnia 20.04.2009 r. — k. 25-26 /

Pismem z dnia 29.05.2009 r. zarzad pozwanej Spoéldzielni poinformowal powodke, ze jej ojciec wniost wkiad
mieszkaniowy, tj. kwote odpowiadajaca roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na lokal a uzyskana przez
Spoldzielnie pomoca ze §rodkéw publicznych w wysokoéci 153 900 starych zlotych, co stanowilo 10 % warto$ci
mieszkania. Dnia 31.03.1988 r. otrzymal przydzial mieszkania. W okresie od 01.04.1987 r. do 31.03.1988 .
Srednioczlonkowski koszt metra mieszkania dla celow rozliczen wkladéw mieszkaniowych i budowlanych z ruchu
ludnosci wynosit 43 000 starych zlotych, czyli S. B. wnidst dokladnie 10 % warto$ci mieszkania.

Zarzad pozwanej powolal sie na przepis art. 218 § 4 prawa spotdzielczego mdéwigcy o tym, ze Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wklad mieszkaniowy odpowiadajacy aktualnej warto$ci wkladu mieszkaniowego na dzien wygasniecia
prawa do lokalu mieszkalnego. W zwiazku z tym, ze w okresie od 01.04.1992 r. do 26.09.1994 r. Sredniocztonkowski
koszt metra mieszkania dla celéw rozliczenn wkladéw mieszkaniowych i budowlanych z ruchu ludnosci w zasobach
Spoéldzielni wynosit 4 000 000 starych zlotych Spoétdzielnia byta zobowigzana do zwrotu wkladu mieszkaniowego w
wysokosci 14 316 000 starych zlotych, co stanowi taka sama cze§¢ wartoéci lokalu mieszkalnego, jaka cze$¢ wartoSci
lokalu stanowit wklad mieszkaniowy w dacie przydzialu mieszkania, czyli 10 %. Po denominacji kwota ta wynosi 1

431z}
/ dowod: pismo z dnia 29.05.2009 r. — k. 15 /

Pismem z dnia 01.02.2010 r. zarzad pozwanej Spo6ldzielni poinformowal powo6dke w odpowiedzi na jej pismo z dnia
14.12.2009 1., iz podtrzymuje stanowisko zawarte w pi$émie z dnia 23.10.2009 .

/ dowdd: pismo z dnia 01.02.2010 1. — k. 30 /

W dniu 22.02.2010 r. powodka wystapila do Sadu Rejonowego dla Wroclawia — Krzykow z wnioskiem o zawezwanie
pozwanej Spéldzielni do proby ugodowe;j.

Na posiedzeniu w dniu 29.03.2010 r., VI Co 593/10, pozwana nie wyrazila zgody na zawarcie ugody.

/ dowdd: wniosek — k. 31-33; odpis protokotu — k. 34 /

Przecietna cena za 1 m> mieszkania 2-pokojowego wyposazonego w c.o., lazienke, instalacje gazowa, w obrocie
wolnorynkowym we W. wynosila:



- W czerwcu 2006 1. — 3 681, 82 z1,

- w grudniu 2006 1. — 4 543, 11z},

- W czerwcu 2007 r. — 7 166, 67 zl,

- w grudniu 2007 r. — 6 150, 00 zl.

/ dowdd: pismo Urzedu Statystycznego we W. z dnia 10.10.2001r. — k. 35 /
Sad zwazyl, co nastepuje.

Powodztwo zasluguje na czesciowe uwzglednienie.

Powodka jako spadkobierczyni po zmarlym ojcu S. B. dochodzi od pozwanej Spoéldzielni Mieszkaniowej wyplaty
wkladu mieszkaniowego przypadajacego w zwiazku z ustaniem czlonkostwa jej ojca w Spoldzielni oraz ustaniem
przystugujacego mu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem niezbywalnym i niepodlegajacym dziedziczeniu.
Powiazane jest Sciéle z czlonkostwem w spoldzielni mieszkaniowej i wygasa w nastepstwie ustania czlonkostwa osoby
uprawnionej. Wynika to jednoznacznie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
obowiazujacego od dnia 24.04.2001 r., a takze z obowiazujacego poprzednio art. 218 § 1i 2 prawa spo6ldzielczego.

Kwestig wyj$ciowa dla rozstrzygniecia o sposobie naliczenia i wysoko$ci wkladu mieszkaniowego podlegajacego
wyplacie na rzecz powodki jako spadkobierczyni po zmarlym S. B. jest ustalenie, w jakiej dacie ustalo jego czlonkostwo
w pozwanej Spoldzielni Mieszkaniowej, a zatem w jakiej dacie wygaslo lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przy
ul. (...). Powodka wskazywala na date $émieric ojca, tj. (...) r., pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa natomiast na date
12.05.1994 r. jako date wykluczenia ze spoldzielni. Zadna ze stron nie ma racji.

Ustanie czlonkostwa w spo6ldzielni nastepuje w wyniku wypowiedzenia przez niego czlonkostwa (art. 22 pr. spéldz.),
w wyniku wykluczenia lub wykre§lenia (art. 24 pr. spoldz.), badz z chwila $émierci czlonka (art. 25 pr. spotdz.).

W dniu 12.05.1994 r. rada nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) podjela uchwale o wykluczeniu S. B. ze
Spéldzielni z uwagi na zaleglo$ci w regulowaniu oplat za korzystanie z zajmowanego lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z art. 24. § 1 pr. sp6ldz. w brzmieniu obowiazujacym do dnia 21.07.2005 r. wykluczenie czlonka ze spoldzielni
moglo nastapi¢ w wypadku, gdy z jego winy dalsze pozostawanie w spotdzielni nie dalo sie pogodzi¢ z postanowieniami
statutu spoéldzielni lub zasadami wspdlzycia spolecznego, za$s statut powinien okre$la¢ blizej przyczyny wykluczenia.

Statut pozwanej Spoldzielni w § 52.1 oraz § 52.2.4 przewidywal, iz czlonek moze by¢ wykluczony ze Spéldzielni w
wypadku, gdy z jego winy dalsze pozostawanie w Spoldzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub
zasadami wspoélzycia spolecznego, w szczegdlnoéci, gdy cztonek uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych
zobowigzan wobec Spoldzielni. Zatem zaleganie z oplatami eksploatacyjnymi naliczanymi za korzystanie z lokalu
moglo stanowié¢ podstawe do wykluczenia ze spoldzielni.

Zgodnie z art. 24 § 3 pr. spéldz. w brzmieniu obowigzujacym do dnia 21.07.2005 r. wykluczenie lub wykreSlenie
stawalo sie skuteczne z chwila doreczenia czlonkowi zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z
uzasadnieniem; zawiadomienia dokonuje sie pisemnie; zawiadomienie zwr6cone na skutek niezgloszenia przez
czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia. Na powigzanie pomiedzy doreczeniem
zawiadomienia a skutkiem ustania czlonkostwa wskazywal tez § 54.2 statutu pozwanej Spoéldzielni.

Konieczne zatem jest ustalenie daty doreczenia osobie wykluczonej zawiadomienia.



Pozwana Spoéldzielnia wystosowala do S. B. pismo datowane na dzien 03.06.1994 r. zawierajace powiadomienie o
decyzji podjetej przez rade nadzorcza. Brak jest jednakze w aktach lokalowych oraz w aktach sprawy eksmisyjnej I C
619/99 dowodu doreczenia tego pisma.

Po wniesieniu i doreczeniu pozwu o eksmisje na rozprawie przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia — Fabrycznej
S. B. oéwiadczyl, iz nie otrzymal uchwaly rady nadzorczej. Nie kwestionowal natomiast samej podstawy ustawowe;j
lub statutowej do podjecia uchwaly o jego wykluczeniu z czlonkostwa. Zwracal sie do spéldzielni o umozliwie splaty
zadluzenia, zawarcie stosownego porozumienia, rozlozenie zalegloSci na raty.

Przepisy prawa spoldzielczego nie wymagaly doreczenia samej uchwaly, lecz jedynie zawiadomienia o jej tresci. Za
skuteczne doreczenie zawiadomienia z dnia 03.06.1994 r. S. B. mozna jednakze uznaé¢ dopiero doreczenie mu odpisu
pozwu o eksmisje wraz z zalaczonym do niego tym zawiadomieniem. Doreczenie to nastapilo w sprawie I C 28/97
(p6zniej I C 691/99) w dniu 24.02.1997 1. — k. 10 akt I C 619/99.

S. B. nie zaskarzyl uchwaly rady nadzorczej pozwanej Spoéldzielni z dnia 12.05.1994 r. ani poprzez odwolanie do
walnego zgromadzenia ani poprzez wytoczenie samoistnego powoddztwa o uchylenie czy ustalenie niewaznosci tej
uchwaly ani tez nie podwazal jej prawidlowo$ci w sprawie eksmisyjnej. Tym samym uchwala stala sie prawomocna z
uplywem terminu do jej zaskarzenia, natomiast wykluczenie S. B. z grona czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)
stalo sie zgodnie z art. 24 § 3 pr. sp6ldz. skuteczne w dniu doreczenia zawiadomienia, czyli w dniu 24.02.1997 .

W okresie pdzniejszym nie nastapilo zadne zdarzenie, z ktérym mozna by wiazac¢ skutek w postaci przywrdcenia S.
B. czlonkostwa w pozwanej Spéldzielni Mieszkaniowej czy jego ponownego uzyskania. O ile uchwala o wykluczeniu
nie zostanie uchylona, zgodnie z art. 16. § 1 pr. spéldz. uzyskanie czlonkostwa nastepuje wskutek zlozenia deklaracji
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Brak jest jakiegokolwiek dowody, aby S. B. po dniu 24.01.1997 r. zlozy}
taka deklaracje. Nie zaistnialo takze zadne zdarzenie, z ktérym mozna by wiaza¢ skutek ponownego uzyskania przez S.
B. lokatorskiego prawa do zajmowanego lokalu. Prawo takie powstawalo z chwilg przydzielenia czlonkowi sp6ldzielni
lokalu mieszkalnego poprzez wydanie czlonkowi przydzialu w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci — art. 213 §
3 pr. spoldz. obowiazujacy do dnia 23.04.2001 r., za$ po wejéciu w zycie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych z
chwilg zawarcia umowy o ustanowienie takiego prawa w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci — art. 9 ust. 1i 4
usm. Powo6dka nie wykazala, aby po wykluczeniu w 1997 r. jej ojciec uzyskal ponownie przydzial lokalu przy ul. (...)
albo zawarl ze spoldzielnia umowe, ktdrej przedmiotem bylo lokatorskie prawo do tego lokalu. Samo porozumienie
ze Spoldzielnia w zakresie splaty zadluzenia nie jest do tego wystarczajace, gdyz nie odpowiada ani tre$cia ani
forma wymaganiom przewidzianym we wskazanych przepisach. W aktach lokalowych znajduje sie informacja z dnia
04.09.2006 . 0 tym, Ze zaleglo$¢ zostala splacona do marca 2005 r., natomiast S. B. nie zlozyt wniosku o przywrdcenie
czlonkostwa.

Brak jest zatem podstaw do twierdzenia, iz po wykluczeniu S. B. ze Spdldzielni Mieszkaniowej (...) na mocy uchwaly
rady nadzorczej z dnia 12.05.1994 r. ponownie stal sie on czlonkiem tej Spoéldzielni, a takze uzyskal ponownie
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. (...). Mozna by co najwyzej uznac, ze — skoro nie zapadt
prawomocny wyrok eksmisyjny, korzystal on z tego lokalu swobodnie, uregulowat zaleglosci i uiszczal terminowo
nalezno$ci biezace — doszlo do nawigzania w sposéb dorozumiany stosunku najmu tego lokalu mieszkalnego. Z
pewnoscia jednakze S. B. w dacie $mierci, czyli (...) r., nie byl czlonkiem pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej i
nie przyshugiwalo mu lokatorskie prawo do zajmowanego lokalu. Smier¢ S. B. nie spowodowala istotnej zmiany w
jego relacjach z pozwana Spdldzielnia i pozostaje bez wplywu na zobowiazanie do wyplaty réwnowartosci wkladu
mieszkaniowego ani na sposéb ustalenia wysoko$éci kwoty przeznaczonej do wyplaty. Nie znajduje w sprawie
zastosowania przywolywany przez powoddke przepis art. 11 usm. Sad oddalil wniosek powodki o przeprowadzenie
dowodu z opinii bieglego zgloszony na okoliczno$¢ warto$ci lokalu w dniu (...) r. albowiem po pierwsze pozwana nie
kwestionowala wskazanej przez powddke warto$ci, po drugie zas warto$c z tej wlasnie daty pozbawiona jest znaczenia
dla rozstrzygniecia sprawy.



Nastepna kwestig istotng dla rozstrzygniecia jest wskazanie daty, na ktoéra nalezy wyliczy¢ wysoko$¢ wkladu
mieszkaniowego. Ze wskazanych wyzej wzgledow data $§mierci ojca powo6dki nie bedzie brana pod uwage.

Nalezy wziaé pod uwage reguly ustalania i wyplaty rownowarto$ci wkladu mieszkaniowego wedlug stanu prawnego
obowiazujacego w dacie ustania lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Miarodajny dla rozliczenia pomiedzy
powodka jako nastepca prawnym zmartego S. B. a pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa bedzie zatem stan prawny z
daty wykluczenia ojca powddki ze spoldzielni, czyli z dnia 24.02.1997 r., nie za$ z daty jego $mierci ani tez z innej daty.

Ustanie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powoduje powstanie po stronie spoldzielni
mieszkaniowej zobowigzania do wyplaty osobie uprawnionej, tj. bylemu czlonkowi badz jego nastepcy prawnemu,
rownowartos$ci wktadu mieszkaniowego wniesionego na poczet prawa lokatorskiego przed jego przydzieleniem.

Zgodnie z art. 218 § 4 pr. spdéldz. w brzmieniu obowigzujacym w dniu 24.02.1997 r. w razie wygas$niecia lokatorskiego
prawa do lokalu spoéldzielnia zwracala osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy; naleznoé¢ z tego tytulu powinna
stanowi¢ takg samg cze$¢ warto$ci lokalu zaktualizowanej w sposob przewidziany w art. 229 § 1, jaka cze$¢ warto$ci
lokalu stanowil wklad mieszkaniowy w dacie przydzialu lokalu. Przepis art. 229 § 1 pr. spéldz. dotyczyt wyplaty
wkladu budowlanego po ustaniu spoéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszklanego o przewidywal, iz w
razie wygasdniecia wlasno$ciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez czlonka, spéldzielnia obowigzana
byla uiSci¢ uprawnionemu réwnowarto$é tego prawa po potraceniu naleznosci z tytulu nie wniesionej czesci wkladu;
rownowarto$c¢ te nalezalo ustali¢ przyjmujac za podstawe wklad budowlany, z uwzglednieniem: 1) zwyzki lub znizki
kosztow budowy, 2) przypadajacej na dany lokal wartoSci zuzycia budynku, 3) zniszczenia lokalu przekraczajacego
normalne zuzycie,

4) innych okoliczno$ci majacych wplyw na obnizenie lub podwyzszenie wartosSci uzytkowej lokalu.

Sad Okregowy w skladzie rozpoznajacym sprawe nie podziela w pelni pogladu Sadu Apelacyjnego w Warszawie
wyrazonego w wyroku z dnia 02.02.2011 1., VI ACa 830/10, w ktorym sad ten stwierdzil, iz roszczenie o zwrot wktadow
zwigzanych ze spoldzielczym lokatorskim prawem do lokalu na skutek ustania czlonkostwa spoldzielni mieszkaniowej
staje sie wymagalne z chwilg opro6znienia lokalu, a do jego obliczenia nalezy do niego stosowac przepisy obowiazujace
w tej dacie. Czym jest bowiem powstanie samego zobowigzania, a czym innym jego wymagalno$c. Wymagalno$c
roszczenia oznacza mozliwoé¢ skutecznego zgloszenia przez wierzyciela zadania jego zaspokojenia, czyli spelnienia
przez dluznika §wiadczenia zgodnie z treScia i przedmiotem zobowiazania.

Art. 11 ust. 3 zd. trzecie usm w brzmieniu obowiagzujacym do dnia 24.01.2003 r. stanowil, Ze roszczenie o wyplate
wkladu stawalo sie wymagalne z chwila opréznienia lokalu, zas w brzmieniu obowiazujacym od dnia 25.01.2003 r. do
dnia 30.07.2007 r., iz warunkiem wyplaty wartoSci wkladu mieszkaniowego albo jego czeSci jest opréznienie lokalu.

Od dnia 31.07.2007 r. dyspozycja taka zawarta jest w art. 11 ust. 2* usm.

Z art. 213 § 1 i 3 pr. spoldz. obowigzujacego w dacie przydzielenia ojcu powddki wynika, ze wklad mieszkaniowy
stanowil swoisty ekwiwalent przypadajacy spoldzielni w zamian za przydzielenie czlonkowi lokalu mieszkalnego
na warunkach jednego z praw spoldzielczych. W przypadku ustania prawa do lokalu réwniez istnieje pewnego
rodzaju wzajemno$¢ §wiadczen. Czlonek spdldzielni zobowiazany jest do zwrotu lokalu, za$ spéldzielnia do zwrotu
rownowartoS$ci wniesionego przez te osobe wkladu. Z natury tego stosunku prawnego wynika, ze Swiadczenia powinny

by¢ spelniane co najmniej rownocze$nie. Sformulowanie art. 11 ust. 3 i aktualnie art. 11 ust. 2% usm taka wlasnie regule
wyraza. Brak jest podstaw do formulowania przez osobe uprawniona zadania wyplaty rownowartosci wkladu, o ile
sama nie wykonuje ciazacego na niej zobowigzania do oprdznienia lokalu (w zakresie przedmiotu tego zobowigzania
miescié sie bedzie rowniez jego opuszczenie i wydanie spdldzielni).

Spoldzielnia mieszkaniowa jest zatem zobowiazana do wyplaty rownowartoéci wktadu juz od momentu wygaéniecia
prawa do lokalu, ale zobowiazanie to nie jest jeszcze wymagalne, czyli nie moze by¢ przedmiotem skutecznego zadania
ze strony wierzyciela — bylego uprawnionego do lokalu.



Sad Apelacyjny w Warszawie odwolal sie do przepisu art. 11 ustawy z dnia 14.06.2007 r. 0 zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr 125, poz. 873 ze zm.), ktora weszla
w zycie z dniem 30.07.2007 1., stanowigcego, iz jezeli przed dniem wejsScia w zycie ustawy zmieniajacej rozpoczal sie
bieg terminu okreslonego na podstawie art. 7 ust. 2 usm w dotychczasowym brzmieniu (do opréznienia lokalu na
skutek wygasniecia prawa do lokalu), stosuje sie przepisy ustawy zmieniajacej, czyli przepisy usm w nowym brzmieniu.
Stwierdzil, ze brak jest uzasadnienia prawnego aby nowych zasad nie stosowa¢ do rozliczen z tymi bylymi czlonkami,
ktorych prawo do lokalu wygaslo jeszcze przed wejSciem w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a rozliczenie
z tytulu zwrotu wkladu nie nastapilo do czasu nowelizacji usm z 2007 r. Skoro bowiem fakt prawotworczy, skutkujacy
postawieniem roszczenia o zwrot wkladu mieszkaniowego w stan wymagalno$ci, nastapil w czasie obowigzywania
nowych przepisow — to zasady obliczania wkladu mieszkaniowego wynikajace z nowej ustawy nalezy stosowaé do
rozliczen z bylymi czlonkami, wobec braku przepiséw szczegdlnych, ktére moglyby inaczej regulowa¢ powyzsze
kwestie.

Gdyby ustawodawca zamierzat rozlicza¢ wklady wedlug stanu z dnia opréznienia lokalu, to wyraznie przewidzialby,
iz ,ustalenie wartosSci rynkowej lokalu, o jakiej mowa w art. 11 ust. 2, dokonywane jest na dzief oprdznienia lokalu”.
Takiej dyspozycji art. 11 usm nie zawiera.

Byloby to zreszta rozwigzanie nielogiczne i preferujace wyraznie interesy bytych czlonkéw spotdzielni. Osoba, ktoérej
prawo wygaslo, nie wydawalaby lokalu i oczekiwala mozliwie najdtuzej na wzrost wartos$ci prawa, aby uzyskaé¢ wyzsza
wyplate wkladu. Takiego postepowania nie mozna tolerowaé. To, ze spoldzielnia nie dochodzilaby przymusowej
realizacji obowigzku opréznienia lokalu, nie oznacza, Ze osoba zajmujaca lokal po ustaniu do niego spéldzielczego
tytulu prawnego, przestaje by¢ zobowiazana do wydania lokalu. Brak wytoczenia powddztwa o wydanie lokalu po
ustaniu prawa do jego zajmowania nie moze by¢ uznany za dzialanie zwalniajace z obowiazku zwrotu lokalu. Pozwana
Spoldzielnia tolerowala dalsze zamieszkiwanie S. B. w lokalu przy ul. (...), gdyz zadeklarowal on splate zadluzenia
i ostatecznie to zobowigzanie wykonal, co z kolei moglo stanowi¢ podstawe do jego ponownego przyjecia w poczet
czlonkéw i nawet odzyskania tytulu prawnego. Nie ma to jednakze wplywu na sam stan prawny relacji stron, ktore
po dniu 24.02.2007 r. byly zobowiazane: Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) do wyplaty wktadu, S. B. do opuszczenia,
oproznienia i wydania lokalu, ewentualnie z prawem do lokalu socjalnego.

Ponadto przywolywany przez Sad Apelacyjny w Warszawie przepis przejSciowy moze dotyczyé wylacznie zdarzen
prawnych, jakie zaistnialy po wejSciu w zycie nowelizacji usm, czyli po dniu 30.07.2007 1.

Tymczasem w przypadku lokalu przy ul. (...) jego przekazanie Spétdzielni nastapilo z dniem 30.03.2007 1., czyli przed
wskazang zmiang przepisow.

W razie zmiany przepisbw prawa materialnego, nowe regulacje odnosza sie do stosunkéw prawnych o charakterze
trwalym (cigglym) nawigzanych przed wej$ciem w zycie nowelizacji. Taka regule ogdlna mozna wyprowadzié z art. L
przepisow wprowadzajacych kodeks cywilny (przepisy te maja charakter norm ogélnych prawa cywilnego). Natomiast
wedhug art. XLIX pwke przepisy nowo obowiagzujace stosuje sie do zdarzen prawnych zaszlych po ich wejsciu w Zycie,
w szczegdlnosci do wygasniecia zobowigzania, a takze skutkow jego niewykonania, jezeli niewykonanie zobowigzania
nastgpito po tej dacie. Z chwila wejScia w zycie ustawy nowelizujgcej ustawe o spdldzielniach mieszkaniowych,
czyli 30.07.2007 r., lokal byl juz wydany pozwanej i powstalo juz po jej stronie zobowiazanie do wyplaty powddce
jako spadkobierczyni bylego czlonka rownowarto$ci wniesionego przez niego wkladu mieszkaniowego. Nowelizacja
przywolana przez Sad Apelacyjny nie dotyka zatem w ogoéle relacji pomiedzy powodka a pozwana Spoldzielniag
Mieszkaniowq.

Wklad budowlany uiszczany na potrzeby uzyskania spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego
odpowiadat kosztom budowy lokalu (uwzgledniajac takze obcigzenie kredytem udzielonym spo6ldzielni na budowe).
Wklad mieszkaniowy uiszczany na potrzeby uzyskania lokatorskiego prawa do lokalu odpowiadal czesci tychze
kosztow budowy.



Ojciec powodki wnidst w 1988 r. wklad mieszkaniowy w kwocie 153 900 zi. Pozwana Spoéldzielnia Mieszkaniowa
wskazala, ze wklad ten odpowiadat 10 % kosztéw budowy. Powddka podnosita z kolei, ze bylo to 71 %.

Pozwana odwolala sie do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23.07.1987 r. w sprawie kredytéw budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. Nr 23, poz. 132). Zgodnie z § 1 ust. 1, § 2 ust. 2 oraz § 4 ust. 1 pkt 1 tego rozporzadzenia
spoldzielniom mieszkaniowym udzielane byly kredyty na budowe mieszkan spoéldzielczych przydzielanych na
warunkach lokatorskiego prawa do lokalu do wysoko$ci kosztu budowy mieszkan lub doméw jednorodzinnych
(lokali), nie przekraczajacego kosztu standardowego i pomniejszonego o wklad wlasny wynoszacy w odniesieniu do
lokali spéldzielczych, przydzielanych na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu — 10 %.

Zatem wklad mieszkaniowy wniesiony przez ojca powodki w zwigzku z przydzieleniem mu lokalu mieszkalnego przy
ul. (...) we W. na warunkach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wynosil co najmniej 10 %
kosztéw budowy przypadajgcych na ten lokal.

Powddka w zaden sposdb nie udowodnila swojego twierdzenia, jakoby wklad ten mial by¢ wyzszy, w szczego6lnosci, iz
mialby wynosié¢ 71 % wartoSci lokalu (kosztu budowy).

Przy obliczeniu warto$ci wkladu mieszkaniowego na dzien ustania prawa ojca powddki do lokalu przy ul. (...) nalezy

w ocenie sadu postuzy¢ sie wskaznikiem o charakterze normatywnym, tj. wskaznikiem wartoéci odtworzeniowej 1 m*
lokalu mieszkalnego oglaszanym przez wojewode. Wskaznik ten nalezy uzna¢ za oddajacy wymiar przecietnego kosztu

budowy lokalu oraz wynikajaca z nich wartoéé 1 m* lokalu mieszkalnego.

Wskaznik ten w dniu 24.02.1997 r. wynosil 1 033 zl zgodnie z zarzadzeniem Wojewody (...) nr (...) (Dz.Urz. Woj. W..
71997 ., Nr 1, poz. 1).

Pozwana Spéldzielnia Mieszkaniowa powolywala sie na ,Sredni koszt cztonkowski budowy mieszkan ustalony przez
rade nadzorczg”. Nie przedlozyla jednakze stosownych uchwal rady nadzorczej, nie wiadomo zatem np., na jakiej
podstawie wskazywana byla kwota 400 zl na rok 1994.

Z dniem 26.09.1994 r. z art. 218 § 4 pr. spdldz. wykreslono zapis przewidujacy, iz naleznosé z tytulu wkladu
mieszkaniowego do wyplaty powinna odpowiadaé¢ wkladowi mieszkaniowemu, ktéry obowiagzany jest wnie$¢ czlonek
spoldzielnie ubiegajacy sie oi przydzial nowo wybudowanego lokalu mieszkalnego tej samej wielko$ci i o zblizonym
wyposazeniu, za$ zasady jej obliczania mial ustalac¢ statut. Po tej dacie przepisy art. 218 i 229 pr. sp6ldz. nie
przewidywaly upowaznienia dla rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowego do ustalania jakiego$ Sredniego kosztu
budowy. Koszty takie powinny mie¢ charakter kosztow rzeczywistych i wynikaé z rozliczenia koncowego budowy
przygotowywanego przezzarzad spoldzielni w celu ustalenia wysokosci wkladu przypadajacego na czlonka spétdzielni.

Tym samym warto$¢ pelnego wkladu, czyli wkladu budowlanego wynosila na dzien 24.02.1997 r. wynosila 36 971, 07

zt (35, 79 m” x 1 033 zl/m?), za§ wysoko$¢ wkladu mieszkaniowego podlegajacego zwrotowi ojcu powodki wynosita
10 % z tej kwoty, czyli 3 697, 11 z}. Powodka otrzymala od pozwanej Spéotdzielni wyptate w kwocie 1 431, 60 zl, zatem
do wyplaty pozostaje kwota 2 265, 51 zt (3 697, 11 zt — 1 431, 60 zl = 2 265, 51 z}).

Ostatnia kwestig jest ustalenie terminu platno$ci, a w konsekwencji op6znienia po stronie pozwanej i mozliwosci
naliczania z tego tytulu odsetek.

Po Smierci S. B. lokal byl zajmowany nadal przez Z. C., zatem nie zaistniala jeszcze podstawa do wyplaty
rownowarto$ci wktadu. Spelniony zostal warunek wyplaty. Nie oznacza to jednakze, iz pozwana Spoéldzielnia
pozostawala w opoOznieniu z zaplata. Pomiedzy nia a powddka istnial woéwcezas spér co do sposobu obliczenia
wartoSci zwracanego wkladu. Strony wymienialy w tym zakresie korespondencje. Nie ma zadnego problemu, gdy
spoldzielnia mieszkaniowa informuje osobe, ktorej prawo do lokalu wygaslo, iz wklad mieszkaniowy zostal wyliczony
na oznaczong kwote, wzywa do opréznienia lokal, a osoba uprawniona do wyplaty akceptuje wysoko$¢ zaoferowanego



jej $wiadczenia. W takim wypadku termin wymagalno$ci roszczenia o wyplate wkladu bedzie réwnoznaczny z
terminem platnosci i od dnia nastepnego po dniu przejecia lokalu spoldzielnia pozostawaé bedzie w opdznieniu.
Natomiast, jezeli zaoferowana kwota wyplaty nie zostanie uzgodniona z uprawnionym i jej wysoko$¢ podlegac bedzie
dalszemu ustalaniu, zobowiazanie do wyplaty rownowarto$ci wkladu mieszkaniowego bedzie tzw. zobowigzaniem
bezterminowym, ktoérego termin wykonania (spelnienia §wiadczenia) nie jest z gory oznaczony ani nie wynika z
wlaéciwos$ci zobowigzania. W takiej sytuacji spelnienie §wiadczenia przez dtuznika winno nastgpi¢ niezwlocznie po
wezwaniu go przez wierzyciela — art. 455 kc. Powddka prowadzila z pozwang korespondencje w sprawie wyplaty
wkladu, kwestionowala wyplacona kwote 1 431, 60 zl. Nie skierowala jednakze stanowczego wezwania do zaplaty
skonkretyzowanej kwoty. Kwota zadana przez powodke zostala sprecyzowana dopiero w samym pozwie. Tym samym
za wezwanie pozwanej do zaplaty nalezy uznaé¢ dopiero doreczenie odpisu pozwu w dniu 23.05.2013 r. (k. 96). Termin
do niezwlocznego spelnienia §wiadczenia w rozumieniu art. 455 ke wynosi 14 dni (wyrok SN z dnia 28.05.1991 1., I CR
623/90, wyrok SA we Wroclawiu z dnia 20.03.2012 r., I ACa 191/11). Zatem odsetki od zasadzonej na rzecz powodki
naleznos$ci gléwnej w kwocie 2 265, 51 zt moga by¢ liczone dopiero od dnia 07.06.2013 r.

Dalej idace powodztwo jako nieusprawiedliwione podlega oddaleniu.

Powodka wygrala sprawe jedynie w 2, 46 %, co zgodnie z art. 100 kpc dawaloby podstawe do przyznania pozwanej
kosztoéw procesu w caloéci, a z pewnoscia w wymiarze 97, 54 % x 3 617 zl, tj. 3 528, 02 zL. W takim wypadku zasadzone
na rzecz powodki §wiadczeie utraciloby jakiegokolwiek znaczenie. Ponadto doch6d powddki z wynagrodzenia za prace
wynosi przecietnie ok. 1 000 zl netto, korzysta ona z dodatku mieszkaniowego, zatem jej sytuacja materialna jest zla.
Uzasadnia to odstapienie od obciazenia powodki kosztami procesu przypadajacymi pozwanej zgodnie z art. 102 kpec.

Pozwana zobowigzana jest do pokrycia nieoplaconych kosztéw sadowych w cze$ci odpowiadajacej zakresowi
przegranej, tj. w kwocie 113, 33 zt (2, 46 % oplaty od pozwu wynoszacej 4 607 zl) — art. 113 ust. 1 uksc. W pozostalym
zakresie wobec wcze$niejszego udzielenia powoddce zwolnienia od kosztow sadowych niepokryta oplata od pozwu
obcigza Skarb Panstwa.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze sad podjal rozstrzygniecia zawarte w sentencji wyroku.



