Sygn. akt I C 1319/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25-01-2013 1.

Sad Okregowy we Wroctawiu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Monika Kuzniar

Protokolant: Agata Sadowska - Sagne

po rozpoznaniu w dniu 25-01-2013 r. we Wroclawiu

sprawy z powbddztwa Gminy W.

przeciwko T. P.

o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego

I. zasadza od pozwanej T. P. na rzecz Gminy W. kwote 171.217,86 zl (sto siedemdziesiat jeden tysiecy dwieScie
siedemnascie zlotych osiemdziesiat sze$¢ groszy) wraz z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 132.530,31 zl od dnia 01-08-2009 r. do dnia 25-01-2013 .

- od kwoty 171.217,86 z} od dnia 07-08-2012 r. do dnia 25-01-2013 r.;

II. w pozostalym zakresie powddztwo oddala;

ITI. zasadzong w punkcie I wyroku naleznos$¢ rozklada na raty miesieczne, platne w sposob nastepujacy:
- I rata w kwocie 217,86 zl, ptatna do 10-02-2013 1.,

- IT rata w kwocie nalezno$ci odsetkowej opisanej w punkcie I wyroku, ptatna do 10-03-2013 r.,

- pozostale raty w kwotach po 1.500 zl miesiecznie, platne do 10-go dnia kazdego kolejnego miesiaca, poczynajac od
kwietnia 2013 r.,

wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku op6Znienia w platnos$ci ktérejkolwiek z rat;

IV. zasadza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 12.178 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu;

UZASADNIENIE

Strona powodowa — Gmina W. w pozwie skierowanym przeciwko T. P. wniosla o zasadzenie na jej rzecz od pozwanej
kwoty 171.217,86 zl wraz z odsetkami ustawowymi liczonymi od kwoty 132.530,31 zt od dnia 01.08.2009 r. do dnia
poprzedzajacego wniesienie pozwu oraz od kwoty 171.217,86 z od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Ponadto
strona powodowa wniosla o zasadzenie na jej rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie powodka wskazywala, ze pozwana zajmuje bez tytulu prawnego lokal mieszkalny
potozony we W. przy pl. (...). Z tego tez wzgledu strona powodowa obciazyta pozwana odszkodowaniem w wysokoéci
czynszu, jaki przypadalby na lokal zajmowany przez pozwana oraz oplatami naleznymi od wlasciciela — z platno$cia
tychze naleznoSci na dzien do 10-go dnia kazdego miesigca. Wedle twierdzen powodki, T. P. nie wywiazuje sie jednak



z ciazacego na niej zobowigzania. Na dzien 31.01.2012 r. zaleglo$¢ pozwanej z tego tytulu wynosila 132.530,31 zl.
Pismem z dnia 10 kwietnia 2012 r. strona powodowa wezwala pozwana do zaplaty ciazacego na niej zadluzenia, z
zagrozeniem skierowania sprawy na droge sadowa, w razie bezskuteczno$ci wezwania. Wezwanie to jednak pozostato
bez odpowiedzi ze strony pozwane;j.

Strona powodowa wskazywala, ze zgodnie z dyspozycja art. 481 § 1 k.c. dokonata naliczenia odsetek za czas opdznienia
w zaplacie na dziefi 31.07.2009 r., ich warto$¢ doliczyta do warto$ci nalezno$ci gléwnej i na podstawie art. 482 § 1 k.c.
wnosi o zasgdzenie odsetek rowniez od zaleglych odsetek — od chwili wytoczenia o nie pow6dztwa.

Pozwana T. P. nie zlozyla odpowiedzi na pozew.

Na rozprawie w dniu 11 grudnia 2012 roku pozwana o$§wiadczyla, iz uznaje zadanie pozwu, jednakze wnosi o rozlozenie
na raty zasadzonej nalezno$ci, z uwagi na trudna sytuacje finansowa. W trakcie przestuchania pozwana przyznala, ze
zamieszkuje w spornym lokalu od okolo 30 lat, natomiast od ponad 20 lat nie reguluje na rzecz Gminy W. oplat z
tytulu korzystania z lokalu. Pozwana oplaca jedynie rachunki za gaz i prad.

Pozwana zarzucala, ze wyliczone przez strone powodowg zadluzenie jest zawyzone, albowiem Gmina W. oblicza
nalezno$ci od o$miu osbb, tymczasem w przedmiotowym mieszkaniu zameldowanych jest i zamieszkuje jedynie 5
0soOb, w tym: powddka, jej maz oraz trzech syndw, przy czym jeden z nich od p6} roku przebywa w zakladzie karnym.
Pozwana wyja$niala, ze w lokalu tym zameldowana byla takze jej corka z wnuczka oraz jeden z wnukéw — w okresie od
2011 do maja 2012 roku, dla ktérego pozwana byla ustanowiona rodzina zastepcza. Aktualnie jednak osoby te zostaly
wymeldowane z mieszkania.

Wnoszac o rozlozenie dochodzonej pozwem kwoty na raty, pozwana powolywala sie na aktualng, trudna sytuacje
materialng swojej rodziny. T. P.wyjasniala, Ze obecnie nie jest nigdzie zatrudniona, z uwagi na stan zdrowia, w
tym problemy z nadci$nieniem oraz zwyrodnieniem kolan. Pozwana wskazywala, Ze nie ma wyuczonego zawodu,
pracowala jedynie przez trzy lata jako pracownik fizyczny. Aktualnie nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna,
albowiem nie zglosila sie do Urzedu Pracy w wyznaczonym terminie. Pozwana podkreslala, ze poszukuje pracy,
pyta znajomych o wolne etaty. Z przestluchania pozwanej wynikalo, iz jedynym jej Zrédlem utrzymania jest
wynagrodzenie za prace jej meza, ktory zatrudniony jest na stanowisku murarza z wynagrodzeniem 1100 zl
miesiecznie. Synowiepozwanej nie maja stalej pracy. Najstarszy z nich utrzymuje sie z prac dorywezych, jednakze z
uwagi na zasagdzone alimenty na dwoje dzieci, nie partycypuje w kosztach utrzymania mieszkania.

Pozwana wskazywala, ze moglaby miesiecznie splaca¢ swoje zadluzenie wobec Gminy W. w kwotach po 200-300 zl.

T. P. podala na rozprawie, ze przystugiwal jej tytul prawny do spornego lokalu, tj. dysponuje ona wyrokiem Sadu
orzekajacym o wstapieniu w stosunek najmu po gléwnym najemcy — matce pozwanej, ktéra zmarta ponad 30 lat temu.
Pozwana nie byla w stanie jednak stwierdzi¢, czy od tamtego czasu strona powodowa nie wypowiedziala jej stosunku
najmu.

Na rozprawie w dniu 11 grudnia 2012 roku Sad zakre§lil pozwanej siedmiodniowy termin do zlozenia wnioskéw
dowodowych. Pozwana w zakre$§lonym terminie przedlozyla pismo z wnioskami dowodowymi, jednakze z uwagi nie
uzupehienie brakéw formalnych tego pisma (tj. nie przedlozenie brakujgcego odpisu pisma dla strony przeciwnej)
Przewodniczacy zarzadzil zwrot pisma pozwanej.

Na rozprawie w dniu 25 stycznia 2013 r. pozwana ostatecznie uznala powodztwo, wnoszac o rozlozenie zasadzonej
kwoty na raty w wysokosci po 200-300 zl miesiecznie. T. P. wskazala jednocze$nie, ze od marca 2013 roku ma
opiekowac sie dzieckiem i z tego tytulu bedzie otrzymywala wynagrodzenie w kwocie 500 zl miesiecznie.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Zgodnie z art. 213 § 2 kpc Sad jest zwigzany uznaniem powodztwa, chyba ze uznanie jest sprzeczne z prawem lub
zasadami wspolzycia spotecznego albo zmierza do obejScia prawa.

Uznanie powodztwa jest aktem dyspozycyjnoéci materialnej pozwanego, ktory za zasadne uznaje zar6wno roszczenie
powoda, jak i przyznaje uzasadniajace je przytoczone przez powoda okolicznosci faktyczne, a w konsekwencji godzi
sie na wydanie wyroku uwzgledniajacego zadanie pozwu (wyrok SN z dnia 14 wrze$nia 1983 r., III CRN 188/83, OSNC
1984, nr 4, poz. 60).

W ocenie Sadu uznanie powoddztwa przez pozwana T. P. bylo skuteczne. OkolicznoSci sprawy w zakresie niezbednym
do oceny uznania, byly bezsporne. Pozwana na rozprawie przyznala fakt wieloletniego nieplacenia na rzecz powodowej
Gminy W. naleznoéci z tytulu korzystania z przedmiotowego lokalu. Wprawdzie T. P. poczatkowo kwestionowala
wysoko$é naliczonych przez powodke zalegloSci, jednakze nie przedstawila na te okoliczno$é zadnych dowodow.
Pozwana podnosila roéwniez, iz przystuguje jej tytul prawny do lokalu, albowiem na mocy orzeczenia Sadu wstapila
w stosunek najmu po swojej matce. Twierdzenia pozwanej w tym zakresie rOwniez nie zostaly wykazane zadnymi
dowodami, pomimo szczegotowego pouczenia pozwanej — dzialajacej w sprawie bez profesjonalnego pelnomocnika —
o tresci art. 6 k.c. oraz rodzajach §rodkéw dowodowych w postepowaniu cywilnym. Z uwagi na to, ze pismo procesowe
pozwanej T. P., zawierajace wnioski dowodowe, dotkniete byto brakami formalnymi, ktérych pozwana w zakre$lonym
terminie nie uzupelnila, Przewodniczacy na rozprawie w dniu 25 stycznia 2013 r. zarzadzil zwrot pisma. Pozwana
zatem skutecznie nie zakwestionowala roszczenia powoda tak co zasady, jak i wysokoS$ci. Ostatecznie T. P. uznala w
calo$ci powddztwo, przyznajac tym samym okolicznoéci faktyczne, u podstaw ktorych leglo zadanie pozwu.

W $wietle powyzszego Sad uznal, iz o$wiadczenie pozwanej o uznaniu powddztwa bylo skuteczne oraz nie budzilo
zadnych watpliwos$ci. Opierajac wyrok na uznaniu powddztwa, Sad nie przeprowadzil postepowania dowodowego,
ograniczajac sie jedynie do przestuchania pozwane;.

Sad ustalil zatem, ze pozwana zalega w stosunku do Gminy W. z zaplata kwoty 171.217,86 zl z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu nr (...) polozonego przy pl. (...) we W., ktory stanowi wlasno§é Gminy W..

Sformulowane przez strone powodowa zadanie znajduje swg podstawe w tresci art. 225 k.c. w zw. z art. 224 k.c.
Stosownie do pierwszego z wymienionych przepiséw, obowiazki samoistnego posiadacza w zlej wierze wzgledem
wlaéciciela s takie same jak obowigzki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od chwili, gdy ten dowiedzial sie o
wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy. Jednakze samoistny posiadacz w zlej wierze obowiazany
jest nadto zwréci¢ wartosé pozytkéw, ktorych z powodu zlej gospodarki nie uzyskal oraz jest odpowiedzialny za
pogorszenie i utrate rzeczy, chyba ze rzecz ulegalby pogorszeniu lub utracie takze wtedy, gdyby znajdowala sie w
posiadaniu uprawnionego. Zgodnie z art. 224 § 2 k.c. samoistny posiadacz w dobrej wierze od chwili, w ktorej
dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa o wydanie rzeczy, jest zobowiazany do wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze nastapily one bez
jego winy (...). Przewidziane w przytoczonych przepisach roszczenia maja charakter uzupelniajacy, albowiem
uzupelniaja one roszczenie windykacyjne i stuza naprawieniu uszczerbkéw spowodowanych przez to, ze wlasciciel
zostal pozbawiony mozliwo$ci korzystania ze swojej rzeczy. Zakres roszczen uzupelniajacych, ktoérych tre$cia moze
by¢ zadanie wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, zwrot pozytkdw oraz odszkodowanie z powodu zuzycia, utraty
lub pogorszenia rzecz, zalezy od zlej lub dobrej wiary posiadacza. W orzecznictwie podkreslany jest poglad, ze
regulacja roszczen uzupehiajacych dotyczy wylacznie stosunkéw bezumownych, w sytuacji, gdy rzecz znalazla sie
w samoistnym posiadaniu osoby nie bedacej wlascicielem rzeczy, a miedzy wilascicielem rzeczy a ta osoba nie ma
zadnego stosunku prawnego, na podstawie ktérego osoba ta moglaby korzysta¢ z rzeczy (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 13 kwietnia 2000 roku, III CKN 65/99, niepubl.). Za posiadacza w zlej wierze uznaje sie tego, kto na podstawie
towarzyszacych okoliczno$ci powinien przypuszczac, ze posiadana przezen rzecz stanowi wlasno$¢ innej osoby.
Zaostrzenie odpowiedzialno$ci posiadacza w zlej wierze, wynikajace z art. 225 k.c. jest zatem uzasadnione faktem, iz
wie on o tym, ze nie przystuguje mu prawo do rzeczy, ktore faktycznie wykonuje ( wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17
czerwca 2005 r. III CZP 29/05, OSN 2006, Nr 4, poz. 64).



Jezeli chodzi o zakres obowiazku wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, to przyjmuje sie, iz objete jest nim
wszystko, co wlasciciel moglby uzyskac¢, gdyby odplatnie, na podstawie odplatnego stosunku prawnego (np. najmu,
czy dzierzawy) oddal rzecz do odplatnego korzystania innemu podmiotowi. O wysokoSci naleznego wlascicielowi
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci decyduja stawki rynkowe za korzystanie z danego rodzaju
rzeczy w okreslonych warunkach i czas posiadania rzeczy przez adresata roszczenia (tak A. Cisek, komentarz do art.
224 k.c. (w:) Kodeks cywilny. Komentarz pod red. E. Gniewka, Warszawa 2008, s. 375).

Jak sama pozwana przyznala na rozprawie, nie placi ona nalezno$ci czynszowych na rzecz strony powodowej od
ponad 20 lat, co sugeruje ustanie stosunku najmu miedzy stronami, a tym samym brak tytulu prawnego pozwanej
do zajmowania tego lokalu. Pozwana T. P. pismem z dnia 10 kwietnia 2012 roku zostala wezwana do zaplaty na rzecz
powoda kwoty 132.530,31 zt tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z mieszkania plus zaleglosci za media
oraz kwoty 38.687,55 z} tytulem odsetek za op6Znienie w splacie nalezno$ci gtownej — do dnia 20 kwietnia 2012
roku. Pozwana jednak w wyznaczonym terminie nie uregulowala na rzecz Gminy W. powyzszej naleznoéci. Przyjmujac
zatem, ze uznanie powodztwa w niniejszej sprawie nie jest sprzeczne z prawem, ani nie zmierza do obejécia prawa,
jak roéwniez jest zgodne z zasadami wspolzycia spotecznego — Sad zasadzil w punkcie I. wyroku od pozwanej na rzecz
Gminy W. kwote 171.217,86 zl wraz z ustawowymi odsetkami: od kwoty 132.530,31 z} od dnia 15.01.2013 r. do dnia
15.01.2013 r. oraz od kwoty 171.217,86 z} od dnia 07.08.2013 r. do dnia 25.01.2013 1.

Wedle tresci art. 320 k.p.c w szczego6lnie uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzone
Swiadczenie. Sad przychylil sie do wniosku T. P. o rozloZenie na raty zasadzonej naleznoéci. W uzasadnieniu tego
wniosku pozwana wskazala, ze nie posiada majatku, aktualnie nie pracuje, utrzymujac sie jedynie z dochodéw
meza, ktdre wynosza 1100 zl miesiecznie. Pozwana podala, ze zamieszkuje oprocz tego z trzema dorostymi synami,
jednakze jeden z nich aktualnie przebywa w zakladzie karnym, a drugi placi wysokie alimenty na dwoéjke dzieci, co
uniemozliwia mu pokrywanie oplat za korzystanie z mieszkania. Powolujac sie na powyzsze okoliczno$ci pozwana
wnosila o rozlozenie $wiadczenia na raty wynoszace ok. 200-300 zl miesiecznie.

Majac na wzgledzie sytuacje rodzinng i majatkowa pozwanej Sad uznal, iz niewatpliwie nie jest ona w stanie
jednorazowo zaplaci¢ stronie powodowej nalezno$ci zasadzonej w punkcie I. wyroku, ktéora z punktu widzenia
pozwanej jest kwota bardzo wysokg. Pozwana aktualnie nie ma zadnych dochod6w, jest na utrzymaniu meza oraz nie
posiada zadnych oszczednoS$ci ani majatku, ktory moglaby spieniezy¢, celem pokrycia ciazacego na niej zadluzenia z
tytutlu korzystania z lokalu.

Jednocze$nie Sad zwazyl, ze proponowany przez T. P. sposob rozlozenia na raty zasadzonej kwoty bylby krzywdzacy
dla strony powodowej jako wierzyciela, albowiem pozwana mialaby splacaé zaleglo$c¢ prze okres blisko trzydziestu lat.
Sad uznal zatem, ze rozkladajac zasadzong nalezno$¢ na raty, nalezy wziaé pod uwage nie tylko wysoko$§é majatku i
dochoddéw pozwanej, lecz takze jej mozliwosci zarobkowe. Trzeba bowiem zauwazy¢, ze pozwana jest osoba zdolna do
pracy zarobkowej, jednakze dotychczas nie wykazywala aktywno$ci w kierunku poszukiwania zatrudnienia. Rowniez
synowie i malzonek pozwanej, ktorzy wspdlnie zamieszkuja w lokalu przy pl. (...), sa osobami zdolnymi do pracy i
winni partycypowaé w kosztach zwigzanych z utrzymaniem lokalu. Doda¢ w tym miejscu nalezy, ze sama pozwana
przyznala na rozprawie, ze od marca 2013 roku ma obiecang prace w charakterze opiekunki, za wynagrodzeniem 500
z} miesiecznie.

Reasumujgc powyzsze Sad uznal, iz zasadnym bedzie rozlozenie na raty zasadzonej nalezno$ci w ten sposéb, ze 1.
rata w kwocie 217,86 zt bedzie platna do 10.02.2013 r., II rata w kwocie naleznoSci odsetkowej opisanej w punkcie
I. wyroku, platna bedzie do dnia 10.03.2013 r., natomiast pozostale raty w kwotach 1.500 zl miesiecznie platne beda
do 10-go dnia kazdego miesigca, poczynajac od kwietnia 2013 roku, wraz z ustawowymi odsetkami w przypadku
op6znienia w platnosci ktorejkolwiek z rat (pkt IIT wyroku).

Z uwagi na rozlozenie na raty zasadzonej naleznosci, Sad nie mogt uwzgledni¢ powddztwa w czeéci dotyczacej odsetek
od kwoty 171.217.86 zl liczonych od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, lecz mogt je zasadzi¢ jedynie do dnia
wydania wyroku, tj. do 25.01.2013 r. Wedle uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 15.12.2006 r. (III CZP 126/06, opubl:



Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba Cywilna rok 2007, Nr 10, poz. 147, str. 24), rozlozenie zasadzonego Swiadczenia
na raty na podstawie art. 320 KPC ma ten skutek - wskazany w uchwale skladu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z
22.9.1970 r., III PZP 11/70 - ze wierzycielowi nie przystuguja odsetki od ratalnych $wiadczen za okres od daty wyroku
do daty platnoéci poszczegdlnych rat. W tym zakresie powddztwo zatem podlegalo oddaleniu (pkt II. wyroku).

Wydajac wyrok oparty na uznaniu powoddztwa sad — co do zasady — z urzedu nadaje mu wyrok natychmiastowej
wykonalnos$ci, co wynika z art. 333 § 1 ust.2 kpc. W niniejszej sprawie, wobec rozlozenia na raty zasadzonej w punkcie
I sentencji wyroku nalezno$ci, nadanie wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnoSci nie bylo mozliwe. Zgodnie
z rozstrzygnieciem Sadu, pozwana ma bowiem zaplaci¢ stronie powodowej rozlozong na raty nalezno$¢ w $cisle
okreslonych przez Sad terminach.

Orzeczenie o kosztach Sad wydal w oparciu o art. 98 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe
obowigzana jest zwroéci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej
obrony (koszty procesu). Na koszty procesu sklada sie oplata tytulem zastepstwa procesowego w kwocie 3617 zt
ustalona w oparciu o § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnoé$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349, z p6zn. zmianami) oraz oplata od pozwu w kwocie 8.561
zk.

zarz.
1. odnot. w rep,

2. odpis wyroku z uzasadnieniem dor. peln. s. powodowej,
3. kal 14 dni.

W., dnia 11.02.2013 r.



