Sygn. akt I C 2073/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2014r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Maja Snopczynska

Protokolant Martyna Kaminska

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2014 r. w Swidnicy
sprawy z powddztwa M. T.

przeciwko Gminie M. S.

o ustalenie

I. powddztwo oddala ;

II. zasadza od powoda M. T. na rzecz strony pozwanej Gminy M. S. kwote 180,00 z! tytulem kosztéw procesu.
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UZASADNIENIE

Powod M. T. wnibst o ustalenie wstapienia przez powoda w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S.
przy PL (...) oraz o zasadzenie od strony pozwanej kosztéow procesu wedlug norm. W uzasadnieniu podniosl, ze babcie
powoda, ktéra zmarta 12 pazdziernika 2013r, byla najemca wskazanego lokalu, pow6d mieszkal w tym lokalu od 2
lat az do $mierci babci.

Strona pozwana Gmina M. S. w odpowiedzi na pozew wniosla oddalenie powédztwa i zasqdzenie
kosztéw procesu podnoszqc, iz powdd nie nalezy do kregu osob, ktoére mogq wstqpié w stosunek
nagjmu po zmarlym najemcy.

W TOKU POSTEPOWANIA SAD USTALIL

NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

J. L. byla najemca lokalu nalezacego do strony powodowej i babciag powoda.
BEZSPORNE

J. L. zostala zaliczona do oséb o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci.
DOWOD: dokumentacja lekarska k. 12-26

J. L. zmarla 12 pazdziernika 2013r.

DOWOD: odpis aktu zgonu k. 9

Po $mierci gléwnego najemcy powod wystapit do strony pozwanej o zawarcie z nim umowy najmu spornego lokalu.



DOWOD: oéwiadczenie do wniosku o przepisanie mieszkania k. 42
Strona pozwana odmoéwila zawarcia umowy najmu z powodem.
BEZSPORNE

Zmarla najemczyni nie byta zobowigzana do alimentacji wzgledem powoda. Powdd pomagal babci, ponosit koszty
utrzymania mieszkania.

DOWOD: potwierdzenia zaplaty k. 10-11
zeznania Swiadka D. P. k. 52-53

W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNY
SAD ZWAZYL:

Powodztwo jest bezzasadne.

Powdd wniost o ustalenie wstapienia przez powoda w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy PL
(...), strona pozwana wniosta o oddalenie pow6dztwa podnoszac, ze powdd nie nalezy do kregu oséb uprawnionych
do wstgpienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy.

Zgodnie z tresciq art. 189 kpc strona moze zqgdaé ustalenia przez sqd istnienia lub nieistnienia
stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Interes prawny jest kategoriq
obiektywna 1 nalezy przez niego ,rozumieé¢ potrzebe uzyskania wyroku odpowiedniej tresci,
wywolang rzeczywistym naruszeniem albo zagrozeniem okreslonej sfery prawnej. Musi to byé
Jjednak potrzeba obiektywna w swietle obowiqzujqgcych przepisow tj. rzeczywiscie istniejgca i
uzasadniona, a nie tylko wynikajqgca z subiektywnego zapatrywania strony, ktore nie decyduje
o prawnym charakterze interesu”1. Bez waqtpienia po stronie powoda istnieje interes prawny w
ustaleniu wstgpienia w stosunek najmu po zmartym najemcy. Interesu tego nie kwestionowala
takze strona pozwana.

Bezspornym pomiedzy stronami bylo, ze J. L. byla najemcq spornego lokalu, babciq powoda
oraz ze zmarla w dniu 12 X 2013r. Zgodnie z tresciq art. 691 kc w razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu wstepujq: malzonek niebedaqacy wspélnajemca lokalu, dzieci
najemcey i jego wspolmatzonka, inne osoby wobec ktéorych najemcea byl obowiqgzany do swiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba, ktéora pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z najemecq o
ile osoby te stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. Powod nie byl
dzieckiem najemcy lecz wnukiem. Tym samym aby uzyska¢ uprawnienia do wstgpienia w stosunek
najmu powdd powinien (zgodnie z art. 6 kc) wykazaé, ze zmarla babcia byla zobowiqzana do
alimentacji wzgledem powoda. Okolicznosci takiej powod nie wykazal, a nawet nie podnosil,
wrecz przeciwnie — powod podnosil, ze to on opiekowal sie babciq i ponosil koszty utrzymania
mieszkania (na dowod czego przedlozyl dowody wplat). Okolicznosé, ze zmarla najemczyni nie byla
zobowiqzana do alimentacji wzgledem powoda wynika takze z zeznan swiadka D. P..

Powdéd podnosil w uzasadnieniu swojego zqgdania, ze prowadzil z babciq wspélne gospodarstwo
domowe. Wskazaé nalezy, ze art. 691 kc nie méwi o osobie prowadzqgcej wspoélne gospodarstivo
domowe z najemca, lecz o osobie, ktora pozostawala faktycznie we wspoélnym pozyciu z najemceq.
Niewagtpliwie chodzi tu o osobe pozostajgca w nieformalnym zwiqzku z najemcq (konkubinat), nie
zas inne osoby wspolnie zamieszkujagce z najemceq.2 Tym samym samo zamieszkiwanie z najemcq
w chwili jego $mierci nie jest przeslankq do wstagpienia w stosunek najmu po $mierci najemcy.



Tym samym uznaé¢ nalezalo, ze powéd nie wykazal, aby byl osobqg uprawniong do wstagpienia
w stosunek nagjmu po zmarlej zgodnie z tresciq art. 691 par. 1 ke. W zwiqzku z powyzszym
rozwazaniom nie podlegala okolicznosé, czy powod zamieszkiwal w chwili $mierci najemcy w
spornym lokalu.

Sad oddalil wniosek strony pozwanej od dopuszczenie dowodu z zeznan swiadka A. B. i innych
ustalonych swiadkow, gdyz swiadkowie ci mieli byé stuchani na okoliczno$é zamieszkiwania
powoda w spornym lokalu, co —jak wyzej wskazano - nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Majac powyzsze na uwadze w zwigzku z powolanymi przepisami powodztwo oddalono jako bezzasadne.

O kosztach orzeczono na postawie art. 98 kpc majac na wzgledzie koszty poniesione przez strone pozwang (koszty
zastepstwa procesowego w kwocie 180 z1) i wynik procesu.

1 Tak SN w wyroku z 8 V 2000, V CKN 29/00, cytowane za LEX nr 52427

2 Potwierdza to liczne orzecznictwo SN — uchwala z 28 XI 2012r, III CZP 65/12, OSNC 2013/5/57; uchwala z 20 XI
2009r, III CZP 99/09, OSNC 2010/5/74



