Sygn. akt I Ns 107/20

POSTANOWIENIE

Dnia 14 stycznia 2021 roku
Sad Rejonowy w Klodzku, I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Izabela Kosinska-Szota
Protokolant: sekr. sad. Joanna Wiejkut
po rozpoznaniu w dniu 14 stycznia 2021 roku w Klodzku na rozprawie
sprawy z wniosku Z. G. i K. G.
zudzialem J. G. (1) iJ. G. (2)
o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia
postanawia:

I. zezwoli¢ wnioskodawcom Z. G. i K. G. na dokonanie w ich lokalu mieszkalnym polozonym w P. przy ulicy (...),
opisanym w ksiedze wieczystej (...) oraz na cze$ciach wspolnych nieruchomosei (...) na ich wlasny koszt czynno$ci
przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu polegajacych na zamontowaniu w ich lokalu kotla gazowego z zamknieta
komorg spalania i podlaczenia go do przewodu kominowego nr 1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz projektem
technicznym, po uprzedniej przebudowie przez wnioskodawcéw komina od podlogi strychu rozdzielajac go na dwa
przewody do wylotu ponad dach oraz na odlaczeniu wentylacji wywiewnej grawitacyjnej w pomieszczeniu kuchni
nalezacej do uczestnika postepowania J. G. (1) poprzez trwale zamurowanie otworu po wentylacji wywiewnej w
przewodzie nr 1 a pozostawieniu jej w przewodzie nr 2 - zgodnie z opinia bieglego sadowego z zakresu kominiarstwa J.
S. z dnia 29 wrze$nia 2020 roku wraz z opinig z wynikow przeprowadzonych ogledzin - ekspertyzy urzadzen grzewczo
- kominowych - k. 39 - 47 akt sprawy;

II. nakazaé¢ wnioskodawcom ui$ci¢ na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Klodzku kwote 5,68 z} tytulem
brakujacych kosztow sadowych.
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UZASADNIENIE

Whnioskodawcy Z. G. i K. G. wnieéli o wyrazenie zgody na dokonanie przemurowania oraz przebudowy komina
zlokalizowanego w budynku mieszkalnym polozonym w P. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy w Ktodzku prowadzi
ksiege wieczysta numer (...), stanowigcym wspotwlasnosé wnioskodawcow i uczestnikéw postepowania J. G. (1) oraz J.
G. (2). W uzasadnieniu wskazali, ze powyzsze czynno$ci zamierzaja przeprowadzié na wlasny koszt, przy czym remont
ma zwiazek z wydanymi przez Rejonowy Zaklad Kominiarski zaleceniami, jak rowniez ma na celu dostosowanie sie
do ustawy antysmogowej poprzez zmiane sposobu ogrzewania mieszkania z opalu stalego na gaz ziemny.

W odpowiedzi na wniosek, uczestnicy postepowania J. G. (1) iJ. G. (2) podniesli, ze dolaczone do wniosku dokumenty,
w szczegoblnosci opinie kominiarskie, sa sfalszowane, za§ sprawa winna zostaé zgloszona na Policje, do Prokuratury
oraz Nadzoru Budowlanego.

Na rozprawie w dniu 14 stycznia 2021 r. uczestnik postepowania J. G. (1) przychylil sie do wniosku.



Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W nieruchomosci przy ul. (...) w P., dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta numer (...) polozone s trzy lokale
mieszkalne: lokal nr (...) stanowiacy wspolwlasno$¢ wnioskodawcow Z. G. i K. G. na prawach wspolnosci ustawowej
malzenskiej z udzialem (...) w czeSciach wspoélnych, lokal nr (...) stanowigcy wlasno$¢ uczestnika postepowania J.
G. (1) z udzialem (...) w cze$ciach wspolnych oraz lokal nr (...) stanowigcy wlasnoé¢ uczestnika postepowania J. G.
(2) z udzialem (...) w czeéciach wspolnych. W dniu 23 listopada 2020 r. uczestnicy postepowania zawarli umowe
dozywocia, na mocy ktorej J. G. (1) stal sie rowniez wlascicielem lokalu nr (...).

Okolicznosci bezsporne

Whnioskodawcy ogrzewaja aktualnie swoéj lokal opalem stalym tj. weglem i drewnem. Przez ich lokal oraz lokal
uczestnika postepowania J. G. (1) przebiegaja dwa przewody kominowe, do jednego z nich podlaczona jest wentylacja
kuchenna uczestnika.

Okolicznosci bezsporne

Pismem z dnia 14 pazdziernika 2019 r. wnioskodawcy zwrdcili sie do uczestnikdw postepowania o udostepnienie
dojécia do komina oraz uporzadkowanie placu prac w zwiazku z przystapieniem do przebudowy walacego sie komina
przypisanego do lokalu nr (...). Poinformowali, ze prace zostana wykonane przez specjalistyczng firme w dniach 21
— 26 pazdziernika 2019 r.

Dowéd: pismo wnioskodawcodw z 14.10.2019 . — k. 9

Pismem z dnia 17 pazdziernika 2019 r. wnioskodawcy poinformowali uczestnikow, ze w zwiazku z konieczno$cia
dostosowania sie do wymogow ustawy antysmogowej zmuszeni sa do zmiany dotychczasowego sposobu ogrzewania.
Jednoczesnie zwrocili sie o wyrazenie zgody na przebudowe komina celem dostosowania go do podlaczenia kotla
gazowego oraz wyrazenie zgody na zalozenie w mieszkaniu ogrzewania gazowego. Uczestnicy postepowania nie
wyrazili zgody na powyzsze z uwagi na brak konsultacji z nimi.

Dowéd: pismo wnioskodaweow z 17.10.2019 r. wraz z pisemnym stanowiskiem uczestnikow — k. 7 — 8

W dniu 30 pazdziernika 2019 r. Kominiarska Spéldzielnia Pracy ,Sw. F.” we W. Rejonowy Zaklad Kominiarski w
K. wydala wnioskodawcom zalecenia przemurowania komina od strychu ponad dach, rozdzielenia komina od czesci
strychowej na dwa osobne przewody kominowe. Wskazali, Zze komin od czeSci strychowej jest zdegradowany i nie
nadaje sie do dalsze eksploatacji, zas sprawe przemurowania nalezy potraktowac jako pilna.

Dowdéd: zalecenie z 30.10.2019 1. — k. 6

W lokalu wnioskodawcow istnieje mozliwo$¢ podlgczenia kotla gazowego dwufunkcyjnego z zamknieta komora
spalania do przewodu nr 1 zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zgodnie z projektem technicznym. W
pomieszczeniu kuchni wnioskodawcéw nalezy podlaczy¢ do przewodu nr 2 wentylacje wywiewng grawitacyjna o

przekroju min. 200 cm?, przy czym kratka nie moze posiadaé¢ zaluzji ani siateczki. Ponadto, w przewodzie nr
1 znajdujacym sie w kuchni uczestnika postepowania J. G. (1) nalezy trwale zamurowaé otwdr po wentylacji
wywiewnej, za$ wentylacje tg pozostawié w przewodzie nr 2. W celu prawidlowego funkcjonowania urzadzen grzewczo
— kominowych nalezy wykona¢ niezamykany otwor wentylacji nawiewnej (dot. kotléw i urzadzen pobierajacych
powietrze z pomieszczenia) lub zamontowac nawiewniki okienne.

Dowdéd: opinie sporzadzone przez bieglego sadowego z zakresu kominiarstwa, zagrozen pozarowych od urzadzen
grzewczo — kominowych oraz zagrozen zatrucia tlenkiem wegla od urzadzen grzewczych J. S. — k. 39 - 47

Sad zwazyl, co nastepuje:




Whiosek podlegal uwzglednieniu w calosci.

Przedmiotem niniejszego postepowania byla ocena zasadnoéci i mozliwoSci zamontowania w lokalu nr (...) polozonym
w P. przy ul. (...), stanowigcym wspotwlasnosé wnioskodawcow Z. G. i K. G. ogrzewania gazowego.

Pierwotnie stanowiska stron byly rozbiezne, jednak po sporzadzeniu opinii przez bieglego sadowego z zakresu
kominiarstwa, zagrozen pozarowych od urzadzen grzewczo — kominowych oraz zagrozen zatrucia tlenkiem wegla od
urzadzen grzewczych J. S., uczestnik postepowania J. G. (1) wyrazil zgode na dokonanie wnioskowanej czynnosci
wskazujac, ze nie kwestionuje ustalen poczynionych przez bieglego. Z przedlozonego na rozprawie w dniu 14 stycznia
2021 r. aktu notarialnego wynika nadto, ze uczestnik J. G. (1) na podstawie umowy dozywocia z dnia 23 listopada
2020 r. zawartej z uczestnikiem postepowania J. G. (2), stal sie rowniez wlascicielem lokalu nr (...).

Podstawa rozstrzygniecia w sprawie byl przepis art. 199 k.c., zgodnie z ktérym do rozporzadzania rzecza wspolng oraz
do innych czynnosci, ktore przekraczaja zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspolwlascicieli. W
braku takiej zgody wspotwlasciciele, ktérych udzialy wynosza co najmniej potowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez
sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli.

Kwestia legitymacji wnioskodawcow nie budzila watpliwo$ci w kontekicie posiadanego przez nich udzialu w
nieruchomo$ci wspolnej wynoszacym (...).

Celem ustalenia mozliwoSci podlaczenia w lokalu wnioskodawcow ogrzewania gazowego, przy uwzglednieniu
interesow wladcicieli pozostatych lokali mieszkalnych, Sad dopuscil dowdd z opinii bieglego sadowego J. S..

Z powyzszej opinii wynika, ze wnioskodawcy maja mozliwo$¢é zamontowania takiego ogrzewania poprzez podlaczenie
kotla gazowego dwufunkcyjnego z zamknieta komora spalania do jednego z dwoéch przewodéw kominowych, z
jednoczesnym podlaczeniem do drugiego przewodu wentylacji wywiewnej grawitacyjnej o stosownych parametrach
oraz zapewnieniem uczestnikowi postepowania dostepu do przewodu wentylacyjnego.

Baczac na tre$¢ opinii, zalecenia Kominiarskiej Spoldzielni Pracy ,,Sw. F.” we W. z dnia 30 pazdziernika 2019 r. oraz
ostateczne stanowiska stron, Sad uznal wniosek za zasadny i zezwolil wnioskodawcom na wykonanie ogrzewania
gazowego, na ich koszt, przy uwzglednieniu szczegotowych wytycznych zawartych w opiniach bieglego sadowego.

Wymaga podkreslenia, ze wydane przez Sad postanowienie zastepuje zgode pozostalych wspolwlascicieli na
wykonanie takich prac, by umozliwi¢ wnioskodawcom uzyskanie odpowiednich zgdd i pozwolen (w tym pozwolenia
na budowe na wykonanie instalacji gazowej). Sad w my$l przepisu art. 199 k.c. nie wyrazal zgody na okre$lony,
konkretny przebieg instalacji gazowej, poniewaz w tym zakresie nie jest wladny wypowiadac sie za organy dzialajace w
oparciu o przepisy prawa administracyjnego. To starostwo powiatowe udziela pozwolenia na budowe, po przedlozeniu
wymaganych prawem dokumentéw m. in. opinii kominiarskiej czy projektu budowalnego okreslajacego projektowany
przebieg instalacji i konkretne rozwigzania w tym zakresie. Orzeczenie Sadu w zakresie zgody na dokonanie czynno$ci
przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu, jest jednym z elementow niezbednych do realizacji okre$lonej czynnosci.
Sad nie zleca opracowania w sprawie projektu technicznego, poniewaz jest to dalszy element realizacji danego
przedsiewziecia. Zwrocié¢ nalezy uwage, ze zaoferowane dowody, z ktérych Sad przeprowadzit dowody, nie wykluczyly
w zadnej mierze takiego rozwiazania, na ktore wnioskodawcy uzyskali zezwolenie.

O kosztach postepowania orzeczono w my$l art. 520 § 1 k.p.c. Nalezy wskazaé, ze w postepowaniu nieprocesowym
w przedmiocie kosztéw procesu obowiazuje odmienna zasada niz w procesie. Co do zasady, kazdy uczestnik ponosi
koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie, ci wynika z powolanego przepisu. Oznacza to, ze
wnioskodawcow obciazaja koszty tej czynnosci, ktérej sami dokonali oraz czynnoSci podjetej (np. przez sad) w jego
interesie. (por. J. Gudowski [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz. Tom IV. Postepowanie rozpoznawcze.
Postepowanie zabezpieczajace, wyd. V, red. T. Erecinski, Warszawa 2016, art. 520.). Skoro wnioskodawcy byli
zainteresowani pozytywnym rozpatrzeniem niniejszej sprawy, winni ponie$¢ zwigzane z tym koszty, a wiec oplate
od wniosku i koszty zwigzane z naleznoSciami bieglego sadowego. Istotne jest, ze zalaczona do wniosku opinia



kominiarska pochodzila z 1991 r. i budzi¢ mogla watpliwos$ci co do jej aktualnosci. Dopiero dowdd z opinii bieglego
sadowego w sposob niewatpliwy wyjasnil istotne kwestie dla rozstrzygniecia sprawy.

Jednocze$nie, na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 755 j.t.), Sad nakazal wnioskodawcom uiéci¢ na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w
Klodzku kwote 5,68 z} tytulem brakujacych kosztow sadowych wylozonych tymezasowo na poczet naleznoéci bieglego
sadowego, poniewaz zaliczka w wysoko$ci 700 zl okazala sie niewystarczajaca.



