Sygn. akt I Ns 1652/13
POSTANOWIENIE
Dnia 16 czerwca 2014 1.
Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczqcy SSR: Izabela Kosinska — Szota
Protokolant: Lucyna Kazimierczuk
po rozpoznaniu w dniu 16 czerwca 2014 r. w Klodzku na rozprawie
sprawy z wniosku A. K. i G. K.
przy udziale S. J., K. S.i M. S.

o ustanowienie zarzadcy rzecza wspolng i o rozstrzygniecie w przedmiocie czynno$ci przekraczajacej zarzad rzecza
wspoélna

postanawia:
I umorzy¢ postepowanie w przedmiocie ustanowienia zarzadcy rzecza wspodlna;
IT oddali¢ wniosek o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnoéci przekraczajacej zarzad rzeczg wspolng ;

IIT zasadzi¢ od wnioskodawczyn A. K. i G. K. na rzecz uczestnikow postepowania S. J., K. S. i M. S. kwoty po 88,50
z} (osiemdziesiat osiem z} 50/100) tytulem kosztéw postepowania.

Sygn. akt I Ns 1652/13

UZASADNIENIE

Whnioskodawczynie A. K. i G. K. wniosly o wyznaczanie J. S. na zarzadce nieruchomos$ci zabudowanej domem
wielomieszkaniowym polozonej w P. przy ul. (...) w opisanej w ksiedze wieczystej (...) i zasadzenie od uczestnikow S.
J., K. S.i M. S. kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na wniosek uczestnicy postepowania wnieéli o oddalenie wniosku i zasadzenie od wnioskodawczyn
kosztobw postepowania podnoszac, ze nie s3a spelmione ustawowe wymogi ustanowienia zarzadcy, a zamiarem
wnioskodawcezyn by k wykorzystanie tego Srodka prawnego do uniemozliwienia wykonania remontu budynku
mieszkalnego, w tym przede wszystkim dachu, ktérego pokrycie jest w bardzo zlym stanie technicznym, dach
przecieka, zalewane s a pomieszczenia, zniszczone sa rynny i rury spustowe. Uczestnicy wskazali, ze uczestnik S. J.
zdecydowal sie na wlasny koszt przeprowadzi¢ remont z uwagi na sytuacje materialng pozostatych wspotwlascicieli ,
lecz nie uzyskal akceptacji i zgody wyrazonej przez wszystkich wspotwlasceicieli, bowiem wnioskodawczynie odmowily
jej. Uczestnik postepowania zlozyl wniosek o zezwolenie na dokonanie czynnoSci przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu rzecza wspdlna w postaci przeprowadzenia robot remontowych w zakresie wymiany poszycia dachu
budynku mieszkalnego, lecz wniosek zostal oddalony z uwagi na brak legitymacji uczestnika, ktérego udzial nie
siega polowy. Ponadto uczestnicy postepowania wskazali, iz Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowalnego nakazal
wnioskodawczyniom oraz uczestnikom postepowania wykonanie do konca 2013 r. remontu dachu poprzez wymiane
pokrycia dachowego, wymiane wg potrzeb zniszczonych krokwi, olacenia i innych elementéw drewnianej konstrukeji



dachowej, a podejmowane przez wnioskodawczynie proby wstrzymania wykonania decyzji poprzez skladanie srodkow
zaskarzenia w postepowaniu administracyjnym nie przyniosly rezultatu.

W piSmie przygotowawczym z dnia 20 lutego 2014 r. wnioskodawczynie wskazaly, ze blacha zakupiona przez
uczestnika postepowania jest blacha trapezowa i nie spelnia wymogéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i wnioskodawczynie chcac wykonaé wymiane pokrycia dachowego zgodnie z wymogami miejscowego
p.z.p. zwrocily sie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o przesuniecie wykonania remontu dachu
do konca 2017 r., ktory zwroécil sie do wszystkich wspoétwlascicieli o wyrazenie zgody na przesuniecie terminu,
jednak uczestnicy postepowania nie wyrazili zgody, w zwiazku z czym sprawa zawisla przed Wojewd6dzkim Sadem
Administracyjnym.

W pi$mie przygotowawczym z dnia 7 kwietnia 2014 r. wnioskodawczynie sprecyzowaly wniosek wnoszac o zezwolenie
na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zarzadu rzecza wspo6lna tj. przeprowadzenie prac remontowych
zwiazanych z wymiana pokrycia dachowego polegajacego na pokryciu dachu dachéwka ceramiczna lub betonowa
ewentualnie innym materialem imitujacym dachéwke w kolorze czerwonym tradycyjnym — zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego dla miasta P. w budynku mieszkalnym polozonym w P. przy ul. (...). W
uzasadnieniu wskazaly, ze jesli chodzi o konieczno$é przeprowadzenia remontu budynku, to stanowisko stron w tym
zakresie jest zgodne, natomiast wnioskodawczynie i uczestnicy maja rézne koncepcje zwigzane z remontem budynku
konieczne stalo sie wystapienie do sadu o zezwolenie na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego
zarzadu.

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Wspolwlasdcicielami nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...) sa A. K. w udziale (...), G. K. w udziale (...), K. S. w
udziale (...), M. S. w udziale (...) i S. J. w udziale (...).

Dowéd:
- odpis ksiegi wieczystej (...) — k.4 — 8

Uczestnik postepowania S. J. wystapil z wnioskiem o zezwolenie na przeprowadzenie prac remontowych zwigzanych
z wymiana pokrycia dachowego budynku w maju 2012 r., lecz z uwagi na to, ze jego udziat we wspodtwlasno$ci wynosit
mniej niz polowe wniosek zostal oddalony.

Dowod:
- wniosek i postanowienie z dnia 22.06.2012 r. w sprawie (...)

Decyzja nr (...) r. z dnia 26 paZdziernika 2012 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w K. nakazal
wnioskodawezyniom i uczestnikom postepowania jako wspotwlascicielom budynku mieszkalnego polozonego w P.
przy ul. (...) usuniecie stwierdzonych nieprawidlowoséci w budynku do konca 2013 r. przez wykonanie remontu w
zakresie wymiany pokrycia dachowego, wymiane wedlug potrzeb zniszczonych krokwi, olacenia i innych elementow
drewnianej konstrukcji dachowej. W zwiazku z odwolaniem wnioskodawczyn Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w K. zwr6cit sie do stron o wyrazenie zgody na zmiane tej decyzji tylko co do przesuniecia terminu
wykonania obowiazku w niej natozonego do konica 2017r. (...) Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego utrzymat
zaskarzona decyzje w mocy. Od tej decyzji wnioskodawczynie wnioslty do WSA we W.skarge podnoszac, ze nie uchylaja
sie od nalozonych obowigzkoéw, a jedynie dazg do ustalenia realnego terminu na wykonanie prac budowlanych
proponujac 31 grudnia 2017 r. Skarga zostala oddalona wyrokiem z dnia 9 maja 2013 r. Na skutek wniosku G. K. o
wstrzymanie wykonania decyzji (...) Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego i Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego Naczelny Sad Administracyjny odmowil wstrzymania wykonania tych decyzji podnoszac, ze
argumentacja G. K. dotyczaca czasu potrzebnego do zebrania odpowiednich §rodkéw finansowych i bliski termin
wykonania remontu nie wykazala, ze wykonanie zaskarzonej decyzji sprowadzi niebezpieczenstwo wyrzadzenia



znacznej szkody lub trudnych do odwrdcenia skutkéw. W ocenie NSA wlaénie wstrzymanie wykonania decyzji moze
wywolaé potencjalne niebezpieczenistwo wyrzadzenia znacznej szkody lub spowodowania trudnych do odwrocenia
skutkéow.

Dowdd:

- decyzja nr (...) z dnia 26.10.2012 1. — k.26

- decyzja nr (...) z dnia 10.12.2012 1. — k.27 — 29

- postanowienie NSA z dnia 08.10.2013 r. — k.30 - 32

- pismo Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w K. z dnia 07.11.2012 1. — k.46

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru N. W. — (...); miasto P. na terenach, na
ktorych polozony jest m. in. budynek stanowiacy wspdtwlasnoéc stron postepowania dach powinien by¢ dwuspadkowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci 30 — 40 ° lub mansardowy o tradycyjnych dla regionu katach nachylenia
polaci, kryty dachéwka ceramiczng lub betonowa ewentualnie innym materialem imitujacym dachéwke — w kolorze
czerwonym tradycyjnym.

Dowod:

- wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru N. W. — (...), miasto P. — k.74 — 77

Nie mozna uzna¢ pokrycia dachu blacha trapezowa jako materialu imitujacego dachowke ceramiczna lub betonowa.
Dowod:

- pismo G. z dnia 13.06.2014 r. — k.103

Sad zwazyl, co nastepuje:

Whiosek o zezwolenie na dokonanie czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu rzecza wsp6lna nie zastluguje
na uwzglednienie.

Zgodnie z przepisem art.199 k.c. do rozporzadzania rzecza wsp6lng oraz do innych czynnosci, ktore przekraczaja
zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlaScicieli. W braku takiej zgody wspolwlasciciele,
ktorych udzialy wynosza co najmniej polowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie
cel zamierzonej czynno$ci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli.

Jak wynika z tre$ci odpowiedzi na wniosek dotyczacy ustanowienia zarzadcy, a nastepnie kolejnych pism, uczestnicy
postepowania w zadnym momencie nie kwestionowali koniecznoSci wykonania remontu pokrycia dachowego.
Przeprowadzone dowody z decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w K. i (...) Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Budowlanego we W., postanowienia NSA z dnia 8 pazdziernika 2013 r., pisma Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w K. z dnia 7 listopada 2012 r., wniosku w sprawie (...)i postanowienia z dnia 22
cxzerwca2012 r. jednoznacznie wskazuja, ze to uczestnicy postepowania zainteresowani sa jak najszybszym remontem
dachu, za§ wnioskodawczynie dazyly do przesuniecia terminu wykonania tego remontu. W zwigzku z tym nie sposéb
stwierdzi¢, by z okoliczno$ci niniejszej sprawy wynikal brak zgody uczestnikéw postepowania na przeprowadzenie
remontu dachu. W istocie wnioskodawczynie koncentrujac sie pierwotnie na wniosku o ustanowienie zarzadcy,
ale wskazujac na nieprawidlowy przepis co do tego zadania, tj. art.199 k.c., zamiast 203 k.c., nie baczac na
stanowisko uczestnikow postepowania co do koniecznos$ci remontu dachu dokonaly takiej modyfikacji wniosku, ze
rozstrzyganie w jego przedmiocie jest bezprzedmiotowe. W szczegolno$ci przy tak sformulowanym zadaniu, Sad nie
jest wladny sie wypowiedzieé¢, poniewaz brak jest podstawy, przy zgodzie wszystkich wspoétwlascicieli, by zezwalaé na
czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu rzecza wspo6lng w postaci remontu dachu. Podkreéli¢ stanowczo



nalezy, ze nie wystepuje brak zgody wspotwlascicieli, a w szczegdlnoSci uczestnikow postepowania. Natomiast
kwestia pokrycia dachowego wynika z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmodyfikowany
wniosek powtarza wymagania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W istocie wnioskodawczynie
nie wskazaly, jakiego konkretnie rodzaju pokrycia dachowego sie domagaja, za$ Sad w kontekscie zawnioskowanych
w piS$mie przygotowawczym dowoddw, nie moze dokonywacé za wspotwlascicieli wyboru rodzaju pokrycia dachowego,
a wiec czy ma to by¢ dachéwka ceramiczna, czy betonowa, czy tez inny material imitujacy dachowke, a jesli tak,
to jaki konkretnie, nie méwiac juz o dokonaniu wyboru producenta i ceny. Z pisma G. z dnia 13 czerwca 2014
r. wynika jednoznacznie, ze blacha trapezowa nie odpowiada wymaganiom miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, lecz dowdd ten zostal przeprowadzony na wniosek uczestnikow postepowania, ktorzy przeciez nie
wnosili o zezwolenie na pokrycie dachu blacha trapezowa. Niewatpliwe jest, ze wspolwlasciciele sa obowigzani
wykona¢ remont pokrycia dachowego, zgodnie z decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w K. nr
(...) oraz, ze material z ktérego ma by¢ wykonane to pokrycie musi by¢ zgodny z wymogami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jak stusznie zauwazyli uczestnicy postepowania termin nalozony decyzja nr (...)
r. — koniec 2013 r. na wymiane pokrycia dachowego i wymiane innych niezbednych elementéw konstrukeji dachu
juz upltynal.

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia pozostaja dowody z opisu technicznego sporzadzonego przez R. O. i za§wiadczenia
z dnia 27 marca 2013 r., poniewaz dotycza drugiego z budynkéw potozonych przy ul. (...) w P., ktérego dach pokryty
jest blachg dach6wkopodobna, przy czym wnioskodawczynie nie zadaly w zmodyfikowanym wniosku zezwolenia
na pokrycie dachu przedmiotowej nieruchomosci blachg daché6wkopodobna. W odniesieniu do przeprowadzonych
dowodow Sad nie jest w stanie ustalié, czy jest to material imitujacy dachéwke. Dowody w postaci opisu technicznego
i zaswiadczenia powinny byé zweryfikowane ewentualng opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa, o
dopuszczenie ktorej wnioskodawczynie nie wnosily, mimo Ze uczestniczki postepowania na rozprawie w dniu16 maja
2014 r. dzialajac przez pelnomocnika nie byly w stanie stwierdzi¢, czy blacha trapezowa odpowiada wymaganiom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czy blachodachowka, oraz jak ksztaltuja sie ceny tych
materialow i sygnalizowaly, ze w tej kwestii ewentualnie moglby wypowiedziec sie biegly. Wnioskodawczynie wnoszac
o rozstrzygniecie w przedmiocie zezwolenia na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu w
postaci remontu dachu i pokrycia jego polaci dachéwka ceramiczng betonowa lub innym materialem jg imitujacym,
powinny tak sformulowaé zadanie, by wynikalo z niego na co nie ma zgody wszystkich wspotwlascicieli. Skoro jest
zgoda na remont dachu wyrazana przez wszystkich wspoétwlascicieli, to nastepnym krokiem powinny by¢ uzgodnienia
dotyczace rodzaju pokrycia dachowego zgodnego z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i ceny za
jaka bedzie wymiana pokrycia i innych niezbednych elementéw konstrukeji dachu wykonana. Jezeli okaze sie, ze w tym
zakresie strony nie dojda do konsensusu, to wéwczas pozostanie otwarta kwestia zlozenia wniosku o rozstrzygniecie w
przedmiocie czynnoSci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu dotyczacej konkretnego rodzaju pokrycia dachowego,
jego ceny. W niniejszym postepowaniu wnioskodawczynie nie wykazaly zadnym dowodem, by prowadzone byly
miedzy wspotwlascicielami rozmowy w tym zakresie, co czyni wniosek bezzasadnym, przy uwzglednieniu ze uczestnicy
postepowania jeszcze przed wniesieniem wniosku w tej sprawie dazyli do przeprowadzenia remontu dachu.

Dowody w postaci wydruku dotyczacego blachotrapezu nie maja znaczenia dla sprawy poniewaz uczestnicy
postepowania nie wnosili o zezwolenie na pokrycie dachu blacha trapezowa. Réwniez opinia techniczna w sprawie
stanu technicznego R. O., dokumenty dotyczace przegladéow kominiarskich i instalacji elektrycznej w zaden sposob
nie wplywaja na rozstrzygniecie wniosku w sprawie, poniewaz stanowia dowody na okolicznoSci nie majace znaczenia
dla sprawy w przedmiocie zmodyfikowanego wniosku.

Sad umorzy} postepowanie w przedmiocie wniosku o ustanowienie zarzadcy na podstawie art.355 § 1 k.p.c. w zw. z
art.13 § 2 k.p.c. przy uwzglednieniu przepisu art.203 § 4 k.p.c. wobec jego cofniecia majac na wzgledzie, ze uczestnicy
postepowania nie zglosili sprzeciwu w trybie art.512 § 1 k.p.c.

O kosztach postepowania orzeczono na mocy art.520 § 3 k.p.c. majac na wzgledzie oddalenie wniosku tym bardziej, ze
pierwotny wniosek zostal w tak istotny sposéb zmodyfikowany. Z tego wzgledu kazda z wnioskodawczyn obowigzana
bedzie zaplaci¢ na rzecz kazdego z uczestnikow kwoty po 88,50 zl, poniewaz koszty postepowania wyniosty 531 zl.



Zdaniem Sadu, majac na wzgledzie przeslanki z § 2 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie optat
za czynnoSci adwokackie zasadnym bylo przyznanie pelnomocnikowi dwukrotnos$ci stawki minimalnej ze wzgledu na
tres$¢ skladanych przez niego pism i znaczace przyczynienie sie do wyja$nienia i rozstrzygniecia sprawy.



