Sygn. akt I C 36/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2013 roku

Sad Rejonowy w Ktodzku Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy:SSR Damian Czajka
Protokolant:Karolina Nesterewicz

po rozpoznaniu w dniu 24 kwietnia 2013 roku w Klodzku
na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Painstwowych Spotka Akcyjna w W.
przeciwko S. Z.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

oraz

z powodztwa wzajemnego S. Z.

przeciwko (...) Panstwowym Spotka Akcyjna w W.

o ustalenie

L.powddztwo o nakazanie wydania lokalu oddala;

II. ustala, ze powodka wzajemna S. Z. na podstawie art. 691 k.c. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
potozonego w M., przy ulicy (...), nawiazanego umowa z dnia 16 grudnia 1996r. pomiedzy (...) Pafistwowymi SA w
W. a uprzednim najemcg S. R.:

III. zasadza od wzajemnie pozwanych (...) Panistwowych Spétka Akcyjna w W. na rzecz powodki wzajemnej S. Z. 397
z} tytulem zwrotu kosztoéw postepowania.

Sygnatura akt I C 36/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa (...) Panstwowe S.A.w W.wniosla o nakazanie pozwanej S. Z., aby oproéznila, opuécila i wydala jej
lokal mieszkalny polozony w M.przy ul. (...). Uzasadniajgc zadanie wskazala, ze najemca przedmiotowego lokalu S. R.-
uprawniony do zamieszkiwania wraz z zona, synem i synowa - zmart (...). Jako, ze wymienione w zdaniu poprzednim
osoby kompetentne do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu tym juz faktycznie nie przebywaly, stosunek najmu
wygast. Roszczenia do kontynuowania najmu zglosila pozwana twierdzac, ze zamieszkiwala w lokalu wraz z najemca
do chwili jego $mierci, lecz w ocenie powodowej spolki okoliczno$é ta nie zostala w zaden sposob dowiedziona; stad
aktualne jest zadanie wydania lokalu.



Pozwana S. Z. wnoszac o oddalenie roszczenia (...) Painstwowych S.A. w W. wniosla powodztwo wzajemne, zadajac
ustalenie wstapienie w stosunek najmu lokalu objetego sporem, po zmarlym najemcy. Uzasadniajac roszczenie
wzajemne wskazala, ze pozostawala ze S. R. w konkubinacie. Zamieszkiwala z nim wspo6lnie od chwili jego $mierci,
prowadzac wspdlne gospodarstwo domowe. W tych okoliczno$ciach zgodnie z regulacja art. 691 § 1 k.c. wstgpita w
prawa najemcy po $mierci partnera zyciowego. Istniejacy miedzy stronami stosunek najmu uzasadnia zadanie jego
ustalenia, implikujac jednoczes$nie rozstrzygniecie oddalajace powodztwo gtowne.

Sad ustalil:

Najemca nalezacego do powodowej spolki lokalu, potozonego w M. przy ul. (...), S. R. zmart 19 marca 2011 r. Zgodnie
z kreujaca ww. stosunek najmu umowa z dnia 16 grudnia 1996 r. uprawnionymi do zamieszkiwania wraz z nim byli
zona E. R. oraz syn z synowa tj. M. i B. R..

Dowod:
- odpis umowy najmu (k.5),
- kopia aktu zgonu (k.7).

S. Z. zamieszkala w lokalu objetym Zadaniem pozwu od ok. 2001 r. i przebywala tam wraz z najemca do chwili jego
$mierci. Przez ten czas pozostawala ze S. R. w konkubinacie, prowadzac wspolnie gospodarstwo domowe. Razem z
najemca m.in. opiekowala sie lokalem, ponoszgc koszty jego utrzymania i wyposazenia.

Dowéd:
- zeznania $wiadkow M. S. (k.43), B. K. (k.44), K. S. (k.44), J. Z. (44),
- zeznania pozwanej S. Z. (k.44).

Pismem z dnia 24 listopada 2011 r. S. Z. wniosla o potwierdzenie przez powodowa spolke (...) S.A. w W. wstapienia
w stosunek najmu, po $mierci najemcy S. R. wskazujac na okoliczno$¢ stalego wspoélnego z nim zamieszkiwania, w
zwigzku z istniejagcym pomiedzy nig a najemca konkubinatem, oraz nie zamieszkiwaniem w lokalu 0s6b wskazanych
w umowie. W odpowiedzi powoda spotka odmoéwila uznania wstgpienie przez S. Z. w prawa najemcy, zadajac
jednoczesnie wydania lokalu, czemu pow6dka wzajemna odmoéwita kolejnym pismem z 31 maja 2012 r.

Dowdd:
- odpisy pism stron (k.3-4, 25).
Sad zwazyl:

Opisany wyzej stan faktyczny sporu Sad ustalil w oparciu o przedstawione przez strony dowody w postaci dokumentow
potwierdzajgcych istnienie stosunku najmu pomiedzy (...) Panstwowymi S.Aw W.na zmarlym S. R.oraz zeznania
swiadkow M. S., B. K., K. S,, J. Z., jak tez samej powodki wzajemnej, ktérzy zgodnie potwierdzili okoliczno$c
pozostawania S. Z.we wspolnym pozyciu z najemca i wspolnego zamieszkiwania w spornym lokalu do chwili jego
Smierci. Zeznania powolanych $wiadkoéw sa zbiezne i logiczne, nie ma wiec podstaw do odmoéwienia im waloru
prawdziwoS$ci. Zauwazy¢ nalezy, ze osoby te pochodza z najblizszego otocznia pozwanej, bedac wieloletnimi sasiadami
badz najblizsza rodzina; posiadaja zatem dobre rozeznanie sytuacji zyciowej S. Z., takze w aspekcie pozostawania
w zwigzku konkubenckim z najemcg oraz wspdlnego prowadzenia gospodarstwa domowego. Wiedzy takowej nie
posiadaja $wiadkowie powolani przez powodowa spolke, ktorzy jedynie jako jej pracownicy delegowaniu zostali do
odbioru kluczy od mieszkania, wcze$niej nie majgc stycznosci z powddka wzajemng ani zmarlym najemca. Nie sg wiec
w zadnym razie zorientowani w jej sytuacji zyciowej, prowadzacej do wstgpienia w stosunek najmu.



Zgodnie z art. 691 § 1 i 2 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspélnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec kt6érych najemca
byl obowigzany do S§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu
do chwili jego Smierci.

S. Z. pozostajaca ze S. R. w zwigzku konkubenckim i prowadzac wraz z nim wspoélne gospodarstwo domowe, oparte
na wiezi tozsamej z powiazaniem cechujacym malzonkdéw, co potwierdzili przestuchiwaniu $wiadkowie z otoczenia
powodki wzajemnej, uznana by¢ musi za osoba pozostajgca ze zmartym najemca we wspolnym pozyciu. Zwazywszy
za$, ze w przedmiotowym lokalu mieszkala przez okres ponad dziesiecioletni, poczawszy od 2001 r. do chwili obecnej,
wstgpila na mocy cytowanego wyzej przepisu k.c. w laczacy powodowa spoéltke ze S. R. stosunek najmu, zawigzany
umowa z 16 grudnia 1996 r.

Majac to na uwadze Sad uwzglednil powodztwo wzajemnej. Jednocze$nie uznajac istnienie po stronie S. Z. uprawnien
do zajmowania lokalu, wywodzacych sie z najmu, powddztwo gléwne o wydanie mieszkania wobec utraty tytulu
prawnego do lokalu, nalezalo oddali¢,

O kosztach orzeczono po myéli art. 98 §1 k.p.c.



