Sygn. akt II Ca 1056/22

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 12 wrze$nia 2022r. Sad Rejonowy w pkt I zasadzil od pozwanej — powoda wzajemnego
S. (...) Spotka Komandytowa z siedziba w S. na rzecz powoda — pozwanego wzajemnego B. G. kwote 14.970,43 z} z
odsetkami ustawowymi za opdZznienie od kwoty 2.356,44 zl od dnia 29 kwietnia 2020 roku do dnia zaplaty i od kwoty
12.613,99 z} od dnia 29 lipca 2020 roku do dnia zaplaty, w pkt IT oddalil pow6dztwo wzajemne w caloéci oraz w pkt
III zasadzil od pozwanej — powoda wzajemnego na rzecz powoda — pozwanego wzajemnego koszty procesu.

Sad Rejonowy poczynil ustalenia faktyczne (k. (...)), ktére Sad Okregowy przyjal za wlasne (art. 387 § o(1 )pkt 1 kpe).

Sad Okregowy réwniez za wlasne przyjal oceny Sadu pierwszej instancji (k. (...) 498, art. 387 § 2" pkt 2 kpc).

Apelacje od powyzszego wyroku co do pkt IT i III wniosla strona pozwana, zarzucajac:

- naruszenie przepisu postepowania, tj. art. 327" § 1 kpc,
- naruszenie przepisu postepowania, tj. art. 233 § 1 kpc,

- naruszenie przepisu postgpowania, tj. art. 235> § 1 pkt 2,3 i 5 kpc w zw. z art. 232 i w zw. z art. 227 kpc,
- naruszenie prawa materialnego, tj. art. 65 ke w zw. z §1 ust. 3 i 4 umowy z 23 stycznia 2019r.,

- naruszenie prawa materialnego, tj. art. 700 ke,

- naruszenie prawa materialnego, tj. art. 664 § 1 kc w zw. z art. 694 ke.

Wskazujac na powyzsze zarzuty strona pozwana wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do
ponownego rozpoznania Sadowi pierwszej instancji, z uwagi na nierozpoznanie istoty sprawy, ewentualnie o zmiane
wyroku i oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie kosztow procesu za obie instancje.

Sad Okregowy rozpoznajac apelacje opart sie na ustaleniach faktycznych Sadu Rejonowego i zwazyl co nastepuje.
Apelacja strony pozwanej (ktéra nawet nie zlozyla wniosku o uzasadnienie wydanego przez Sad Odwolawczy wyroku,
oddalajacego jej apelacje), nie jest uzasadniona. Sad Okregowy podziela bowiem prawidlowo, wbrew stanowisku
skarzacej, dokonang przez Sad pierwszej instancji ocene dowoddéw jak i rozwazania prawne, ktorych zarzuty apelacji
i wywody jej uzasadnienia w zaden spos6b nie podwazajg, stanowiagc jedynie pozbawiona podstaw polemike ze
stanowiskiem Sadu Rejonowego i jego argumentacja.

Dokonujac oceny stanowiska Sadu pierwszej instancji i wyprowadzonych wnioskdw, w pierwszej kolejnosci nalezy
odnies¢ sie do stanowigcych ich podstawe ustalen faktycznych, bedacych wynikiem prawidlowej oceny dowodéw,
a odmienne stanowisko skarzacej, wyrazajace sie w podniesieniu zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 nie ma
zadnych uzasadnionych podstaw. Przeprowadzona przez Sad Rejonowy ocena dowodow jest bowiem w zupelnoéci
poprawna i dokonana, wbrew stanowisku skarzacej, bez naruszenia wymogoéw przewidzianych w przepisie art.
233 § 1 kpc. Za trafny uzna¢ nalezy bowiem poglad wyrazany tak w orzecznictwie Sadu Najwyzszego jak i sadow
powszechnych, ze jezeli z okre$lonego materiatu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
do$wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie
osta¢, chocby w rownym stopniu, na podstawie tego materiatu dowodowego, dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne.
Tylko w przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskéow z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie
sadu wykracza poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom do$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia
jednoznacznych praktycznych zwigzkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodow
moze by¢ skutecznie podwazona (zob. m. in. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002r., II CKN 817/00



oraz wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 26 stycznia 2012 r. I ACa 1482/11). Takiego zarzutu nie mozna za$
skutecznie postawi¢ dokonanej prawidlowo przez Sad Rejonowy ocenie dowodow, przede wszystkim z dokumentéw,
zeznan $wiadkéw oraz stron postepowania. Zatem wbrew tezie tego zarzutu, w zupelnos$ci zasadnie Sad Rejonowy
ustalil w uzasadnieniu (k. (...) odwr.), na podstawie zeznan, jako przedstawiciela pozwanej, prezesa Spoiki S. H. (k. k.
(...)), ze otrzymala ona pomoc publiczng wynoszaca ponad 8.000.000 z}.

Whbrew zarzutom skarzjcej naruszenia art. 327" § 1 kpe i art. art. 65 ke w zw. z 81 ust. 3 i 4 umowy z 23 stycznia
2019r., takze trafnie Sad pierwszej instancji zakwalifikowal, w okoliczno$ciach sprawy, zawarta miedzy stronami
umowe z 23 stycznia 2019r., jako umowe najmu lokalu i Sad Okregowy w calo$ci to stanowisko podziela. Skarzaca nie
chce bowiem dostrzec, ze jako profesjonalista, w relacji z konsumentem, sama narzucila wzorzec umowy, z ktérego
jednoznacznie wynikalo, ze zawarty kontrakt jest umowa najmu, a w jej tresci byta tez mowa o mozliwosci podnajmu.
Zatem zupelnie nie przekonuje obecna proba pozwanej kwalifikowania umowy, wbrew jej jednoznacznej tredci, jako
umowy dzierzawy i dokonywana jest ona, w ocenie Sadu, jedynie w celu realizacji przyjetej strategii procesowe;j.
Ponadto wbrew stanowisku apelujacej najemca mial jedynie uprawnienie (z ktérego mog} a nie musial skorzystac)
do podnajmu lokalu, jak réwniez umowa przewidywala pobyty wlascicielskie w lokalu, co réwniez wykluczalo, co
najmniej przez ich czas, uzyskiwanie pozytkow, bedacych elementem umowy dzierzawy.

Chybione sa roéwniez zarzuty skarzacego naruszenia art. 3270V § 1 kpc oraz art. 664 § 1 ke w zw. z art. 694 kc.
Nie ma bowiem Zadnego jurydycznego uzasadnienia wigzanie przez skarzaca czasowego zakazu najmu (podnajmu)
lokalu w okresie pandemii, wynikajacego z ogblnieobowigzujacych przepisow publicznoprawnych dotyczacych calej
dzialalnoSci na obszarze Polski, z istnieniem wady prawnej lokalu. Ponadto jak trafnie zauwazyl Sad Rejonowy
obowiazujace od marca 2020r. obostrzenia trwaly przez krétki okres, tylko do 3 maja 2020r., kiedy to zostaly
ograniczone, umozliwiajac prowadzenie ustug hotelarskich. Nie mozna takze wykluczyé, ze trudno$ci pozwanej z
podnajeciem lokalu mogly tez by¢ skutkiem negatywnych opinii klientow, co wynikalo z przedlozonych wydrukéw
internetowych (k.(...)). Nadto obiekt, w ktérym znajduje sie lokal jest polozony przy stoku, a zatem jest nastwiony
gléwnie na narciarzy, za$ okres braku platno$ci powodowi przez pozwana czynszu dotyczyl okresu (marzec - czerwiec
(...).), ktory nie stanowil wysokiego sezonu narciarskiego, co rowniez wigzalo sie z ograniczeniem potencjalnych
dochoddéw pozwanej. Zauwazy¢ tez nalezy, ze w materialach dotyczacych sprzedazy lokali, nabywcy w prezentowanych
materialach byli zapewniani, ze brak mozliwo$ci wynajmu lokalu nie wplywal na sytuacje inwestora, ktory mial
otrzymywacé stala kwote (k.(...)). Z tych wszystkich zatem wzgledéw omawiany zarzut apelacji nie mial zadnych
uzasadnionych podstaw.

Nie ma réwniez podstaw zarzut apelacji naruszenia przepiséw art. 235 § 1 pkt 2,3 i 5 kpe w zw. z art. 232 i w zw.
z art. 227 kpc. Zasadnie bowiem Sad Rejonowy pomingl dowod z zeznan swiadkow, gdyz niewatpliwie skutkiem
wprowadzenia obostrzen byly ograniczenia w mozliwosci wynajmu lokalu, jednak jak trafnie wskazal Sad Rejonowy,
Spotka, mimo pandemii, w 2020r. uzyskala dochody, jednak podjela uchwale o ich przeznaczeniu na pokrycie strat
W 2010r.

Nietrafny byt réwniez zarzut apelacji naruszenie art. 700 ke, gdyz juz z przyczyn wyzej wskazanych brak bylo podstaw
zakwalifikowania umowy stron jako umowy dzierzawy. Ponadto, co nalezy wskazaé juz tylko dodatkowo, brak podstaw
do przyjecia zmniejszenia przychodu pozwanej w rozumieniu powolanego przepisu rowniez wynikal z okolicznoéci i
przyczyn wyzej wskazanych, w tym rowniez z uzyskania pomocy publicznej, o ktdrej takze weze$niej mowa.

Z powyzszych zatem wzgledow, gdy zarzuty apelacji strony pozwanej nie podwazyly trafnoSci rozstrzygniecia Sadu
Rejonowego i uzasadniajacej je argumentacji jak i majac na uwadze powyzsza argumentacje, apelacja, ta nie mogla
podlega¢ uwzglednieniu.

Z powyzszych przyczyn Sad Okregowy, na podstawie art. 385 kpc, oddalit apelacje (pkt I), a o kosztach postepowania
apelacyjnego orzekl w mys$l art. 98 § 1i 3 w zw. z art. 99 kpc (pkt II).
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