Sygn. akt II Ca 978/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 lutego 2015 r.

Sad Okregowy w Swidnicy, Il Wydziatl Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Jerzy Dydo

Sedziowie: SO Aleksandra Zurawska

SR Kamil Majcher (del.)

Protokolant: Agnieszka Ingram-Ciesielska

po rozpoznaniu w dniu 29 stycznia 2015 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. B. (1)

przeciwko D. S.

o stwierdzenie niewaznoSci umowy

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu

z dnia 16 pazdziernika 2014r., sygn. akt VIII C 852/10

I. oddala apelacje;

II. zasadza od powddki na rzecz pozwanej 300 zl tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sygn. akt II Ca 978/14 ( transkrypcja wygloszonego uzasadnienia)
Poczatek tekstu

[Przewodniczacy 00:00:01.058]

Sad oglosi wyrok. Wyrok w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej, Sad Okregowy w Swidnicy, II Wydzial Cywilny
Odwolawczy w skladzie przewodniczacy sedzia Sadu Okregowego Jerzy Dydo, sedziowie seda... sedzia Sadu
Okregowego Aleksandra Zurawska i sedzia Sadu Rejonowego Kamil Majcher delegowany po rozpoznaniu w dniu
29 stycznia 2015 roku w Swidnicy na rozprawie sprawy z powodztwa M. B. (1) przeciwko D. S. o stwierdzenie
niewazno$ci umowy na skutek apelacji powodki od wyroku Sadu Rejonowego w Walbrzychu z dnia 16 pazdziernika
2014, sygnatura akt VIII C 852/10 orzeka punkt pierwszy: oddala apelacje, punkt drugi: zasadza od powodki na
rzecz pozwanej 300 zlotych tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego. Sad oglosi rowniez postanowienie w sprawie
rozpoznania zazalenia pozwanej na postanowienie Sadu I instancji o kosztach postepowania. Postanowienie. Sad
Okregowy w Swidnicy, IT Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie przewodniczacy sedzia Sadu Okregowego Jerzy
Dydo, sedziowie sedzia Sadu Okregowego Alicja Zurawska i sedzia Sadu Rejonowego Kamil Majcher delegowany po



rozpoznaniu w dniu 29 stycznia 2015 roku w Swidnicy na rozprawie sprawy z powodztwa M. B. (1) przeciwko D. S.
o stwierdzenie niewazno$ci umowy na skutek zazalenia pozwanej na postanowienie Sadu Rejonowego w Walbrzychu
z dnia 16 pazdziernika 2014, sygnatura akt VIII C 825/10 postanawia oddali¢ zazalenie. Sad wyglosi uzasadnienie
do sprawy II Ca 978/14. Apelacja nie jest zasadna Sad Rejonowy dokonal prawidlowych ustalen podstawy faktycznej
rozstrzygniecia i wlasciwie zastosowal prawo materialne, nietrafny jest zarzut naruszenia przepiséw art. 233 paragraf
1 k.p.c. w zwigzku z art. 328 paragraf 2 k.p.c. skarzgca nie wskazuje, na czym miala polega¢ wadliwa ocena
dowodow dokonana przez Sad I instancji, zupelnie nieuprawniony w $wietle wynikéw postepowania dowodowego
sq twierdzenia powo6dki jakoby M. B. (2) przenoszac wlasno$é opisanej w pozwie nieruchomosci nie miala pelnego
rozeznania, co do wlasnego postepowania. Zasadnicze dla rozstrzygniecia sprawy ustalenie Sadu Rejonowego o
pelnej $wiadomosci i rozeznaniu M. B. (2), co do podejmowanych czynno$ci prawnych, w szczegélnoSci zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci znajduje, bowiem po parcie w opiniach bieglych sadowych w szczeg6lnosci w
opinii zespotu bieglych lekarzy (...) w T. oraz w zeznaniach $wiadkéw. Nalezy stanowczo stwierdzi¢, ze nie ma
zadnych podstaw do kwestionowania wnioskoéw opinii z zeznan bieglych (...)w T.. Sad Rejonowy mial pelne podstawy
do uznania, Ze opinia ta jest rzetelna, profesjonalna i nie budzi zadnych watpliwosci. Sad Rejonowy prawidlowo
rowniez podkreslil znaczenie zeznan §wiadka B. W., notariusza, ktoéry sporzadzit umowe sprzedazy nieruchomosci,
notariusz dopiero po rozmowie telefonicznej z M. B. (2) upewniwszy sie, ze zamiar sprzedazy nieruchomosci pochodzi
od niej sporzadzil umowe i pojawil sie w jej mieszkaniu w celu podpisania umowy. Nietrafny jest zarzut apelacji
naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 328 paragraf 2 k.p.c. sporzadzone przez Sad Rejonowy uzasadnienie
zawiera, bowiem wszystkie przewidziane prawem elementy i pozwala Sadowi II instancji na merytoryczng ocene
zaskarzonego wyroku. Zasadniczym wymaganiem dotyczacym uzasadnienia jest jasno$¢ jego motywoédw, idealem
jest nie tylko dobre rozstrzygniecie, ale takze jasne i dobre uzasadnienie, temu celowi stluzy zwiezlo§¢ wypowiedzi
wbrew zarzutom apelacji uzasadnienie Sadu Rejonowego nie jest lakoniczne, Sad ustosunkowal sie do wszystkich
istotnych zarzutow. Nietrafne sa zarzuty naruszenia przez Sad I instancji przepisow prawa materialnego, a to art.
58 paragraf 1 Kodeksu cywilnego, art. 58 paragraf 2 Kodeksu cywilnego i art. 388 paragraf 1 Kodeksu cywilnego, na
wstepie nalezy zauwazy¢ niekonsekwencje skarzacej w formutowaniu tych zarzutéow skoro powoddka podnosi zarzut
obejScia prawa to nie moze jednoczes$nie zasadnie podnosi¢, ze ta sama czynno$¢ prawna to jest umowa sprzedazy
jest niewazna, bo narusza zasady wspolzycia spolecznego. Czynno$¢ prawna majaca na celu obejscie ustawy polega
na takim uksztaltowaniu jej tresci, ktore z punktu widzenia formalnego pozornie nie sprzeciwia sie ustawie, ale w
rzeczywistoSci w znaczeniu materialnym zmierza do zrealizowania celu, ktérego osiggniecie jest przez nig zakazane.
Jedna z podstawowych zasad obowiazujacych w prawie zobowigzan jest wynikajaca z art. 353(1) Kodeksu cywilnego
zasada swoboda... swobody uméw wedlug, ktorej strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug
swego uznania byle by jego tres$é lub cel nie sprzeciwiala sie wlasciwosci, naturze stosunku, ustawie ani zasadom
wspolzycia spolecznego. Cena nalezy do elementéw przedmiotowo istotnych w umowie sprzedazy, sama wysoko§é
ceny ma juzjednak charakter drugorzedny, co wynika zupelnie wyraznie z art. 536 kodeksu cywilnego skoro wystarczy
podanie podstaw do ustalenia ceny, a istniejagce watpliwoSci, co do ustalenia jej wysokoSci moga byé usuniete w
drodze odpowiedniej dyrektywy interpretacyjnej. Inaczej méwigc nie ma podstaw prawnych do uznania, ze umowa
sprzedazy, w ktorej ustalona cena nie odpowiada cenie rynkowej o ile to ustalenie bylo zgodne z wola stron jest umowa
niewazng, sprzeczna z art. 58 paragraf 1 Kodeksu cywilnego. W obrocie zdarzaja sie umowy sprzedazy za przystowiowa
zlotéwke i jezeli motywacje zawarcia takiej umowy nie sg sprzeczne z prawem nie ma podstaw do kwestionowania
waznosci takich uméw. W tym miejscu nalezy zauwazyé¢, ze jakkolwiek w umowie sprzedazy nieruchomosci zostala
ustalona cena 5.000 zlotych to juz podatek od czynno$ci cywilno prawnych jak i taksa notarialna zostaly pobrane
od warto$ci rynkowej nieruchomosci, to jest 100.000 zlotych. Poza tym nalezy mie¢ na uwadze, ze przepisy prawa
podatkowego stanowig autonomiczna galaZz prawa i zawieraja regulacje sobie wlaéciwe dla prawidlowego ustalenia
obowiazku podatkowego zwiazanego z dokonywanymi transakcjami. Réwniez z tych wzgledow nie ma podstaw
do uznania, aby umowa sprzedazy nieruchomosci za cene 5.000 zlotych niewatpliwie nieodpowiadajacg warto$ci
rynkowej tej nieruchomoéci byla niewazna skoro zawarcie takiej umowy bylo zgodne ze swobodnie i §wiadomie
wyrazona wolg stron. Nietrafny jest rowniez zarzut naruszenia przepisu art. 388 paragraf 1 Kodeksu cywilnego,
niewatpliwie ustalona w umowie sprzedazy cena nieruchomos$ci nie jest ekwiwalentna do jej wartoSci rynkowej,
ale ustalenie najbardziej nawet razacej dysproporcji §wiadczen nie wystarcza do zakwalifikowania takiej umowy,
jako wyzysku. Nie mozna, bowiem wykluczy¢, ze po stronie osoby zawierajacej niekorzystna dla siebie umowe



zachodzi motywacja szczegblna na przyklad cheé rewanzu, udzielenia za rewanzu... wdzieczno$ci za udzielona pomoc
lub koniecznosci szybkiej sprzedazy rzeczy choc¢by za p6l ceny. Do stwierdzenia wyzysku w rozumieniu art. 388
paragraf 1 Kodeksu cywilnego konieczna jest wykazanie dalszych przestanek to jest wykorzystania przez jedna ze
stron przymusowego polozenia niedolestwa, niedo§wiadczenia drugiej strony, w rozpoznanej sprawie nie ma zadnych
podstaw do twierdzenia, ze pozwana wykorzys... wykorzystala M. B. (2) w celu uzyskania korzystnej dla siebie umowy.
Pozwana byla kolezanka M. B. (2), stanowila dla niej oparcie emocjonalne i duchowe w czasie choroby, musialo
ono mie¢ istotne znaczenie dla M. B. (2) skoro bedac Swiadoma zblizajacej sie Smierci postanowila odwdzieczy¢ sie
pozwanej i sprzedac jej mieszkanie po bardzo korzystnej cenie. Nalezy w tym miejscu zauwazyé, ze decyzjaM. B.
(2) byla racjonalna réwniez z tego wzgledu, ze jej matka miala wlasne mieszkanie, a siostra mieszkala na stale we
Francji i réwniez jej mieszkanie nie bylo potrzebne. Poza mieszkaniem M. B. (2) miala inny majatek choéby uzyskany
ze sprzedazy udzialéw z Funduszoéw Inwestycyjnych, Srodki pieniezne, ktére odziedziczyla przeciez matka, a zatem
nie pozostala ona... nie pozostawila ona matki bez §rodkéw do zycia. Przedstawiona wyzej argumentacja uzasadnia
rowniez stwierdzenie bezzasadnoéci zarzutow naruszenia przez Sad Rejonowy przepisoéw art. 58 paragraf 2 k.c. dodac
nalezy jedynie, Ze umowy nie mozna uznac za sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego skoro realizuje ona zgodny
cel stron, tak Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia 14 listopada 2013 roku II CSK 106/13. Z powyzszych wzgledow
Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje, jako bezzasadna, o kosztach postepowania apelacyjnego
orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Sad Okregowy nie znalazl przy tym podstaw, aby rowniez w postepowaniu
apelacyjnym zastosowacé przepis art. 102 k.p.c., poniewaz o ile mozna sie zgodzi¢ z argumentacja Sadu Rejonowego
przytoczong w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku o nie obciazaniu pozwanej kosztami procesu w I instancji to juz
nie mozna przyjaé, ze powodka decydujac sie na wniesienie apelacji nie wiedziala, ze brak $wiadomos$ci M. B. (2)
zostal wykluczony, a w konsekwencji nie ma powaznych podstaw do kwestionowania wyroku Sadu Rejonowego. Sad
Rejonowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zwigzku z art. 397 paragraf 2 oddalil zazalenie pozwanej na rozstrzygniecie
o kosztach procesu za I instancje, uznajac za nietrafny zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 102 k.p.c.
Przepis artykutu 102 k.p.c. nie konkretyzuje wypadkoéw szczegolnie uzasadnionych to tez ich kwalifikacja nalezy do
Sadu, ktéry uwzgledniajac caloksztalt okolicznoéci konkretnej sprawy powinien kierowaé sie wlasnym poczuciem
sprawiedliwo$ci. Przepis artykulu 102 jest, wiec wyrazem prawa sedziowskiego, co oznacza, ze zakwestionowanie
rozstrzygniecia Sadu w postepowaniu odwolawczym jest mozliwe tylko wowczas, gdy to rozstrzygniecie razaco narusza
poczucie sprawiedliwos$ci. W rozpoznanej sprawie takiego zarzutu zasadnie Sagdowi Rejonowemu postawié nie mozna,
charakter sprawy jak i trudna sytuacja majatkowa powodki, jej podeszly wiek dawaly Sagdowi Rejonowemu podstawe
do zastosowania artykulu 102 i nie obcigzania powodki kosztami procesu. To wszystko, dziekuje.
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