Sygn. akt I C 1440/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 stycznia 2023 .

Sad Okregowy w Swidnicy Wydzial I Cywilny
w skladzie :

Przewodniczacy: sedzia Artur Wisniewski
Protokolant: Katarzyna Malinowska

po rozpoznaniu w dniu 24 stycznia 2023 r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powddztwa J. D.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul.(...) w J.
o uchylenie uchwat

I. oddala powddztwa;

II. zasadza od powddki J. D. na rzecz pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w J. kwote 360 zl., tytulem
zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 1440/22

UZASADNIENIE

Powodka J. D. w dniu 1 wrze$nia 2022 r. wniosla przeciwko stronie pozwanej Wspoélnocie Mieszkaniowej
nieruchomo$ci polozonej w J. przy ulicy (...) powodztwo o uchylenie uchwaly o nr (...)w sprawie zmiany warunkéw
przylaczenia poszczegdlnych bram w budynku brama (...) oraz w sprawie udzielenia pelnomocnictwa Zarzadcy
Wspoélnoty I. W. do reprezentowania Wspélnoty w sprawie zmiany warunkéw przylaczenia wszystkich bram w
budynku wspdlnoty, a takze uchylenia uchwaly o nr(...) w sprawie zmiany systemu ogrzewania z istniejacego
zbiorczego, koksowego systemu ogrzewania na system indywidualny, gazowy lub alternatywny, od sezonu grzewczego
2023/2024 z likwidacja kotlowni wspoélnej do dnia 30.06.2023r.

Pozwana Wspoélnota Mieszkaniowa wniosta o oddalenie powodztwa w catoéci , zasadzenie od strony powodowej na
rzecz strony pozwanej kosztow procesu .W uzasadnieniu swego stanowiska podniosta ,ze uchwaly podjete zostaly
zgodnie z przepisami prawa , nie naruszaja intereséw powddki .Uchwaly zostaly podjete wiekszo$cig glosow ,
podejmujac uchwaly lokatorzy zaakceptowali fakt poniesienia ewentualnych kosztow zwigzanych z realizacja uchwaly .
Instalacja grzewcza objeta jest tzw. wspotwlasno$cia przymusows , jest urzadzeniem nie stuzacym wylacznie do uzytku
wlascicieli lokali . Pozwana podejmujac uchwaly miala gléwnie na celu jak najkorzystniejszy i najdogodniejszy sposob
ogrzania nieruchomosci , dalsze ogrzewanie budynku za pomoca istniejacego , zbiorczego koksowego ogrzewania
wiazalyby sie znacznym wzrostem oplat i byloby niekorzystne dla wlascicieli lokali.

Sad ustalil, co nastepuje:



Budynek przy ul (...) w J. jest budynkiem mieszkalnym. Wyodrebniono w nim 40 lokali mieszkalnych, ktérych
wlasciciele tworza wspdlnote mieszkaniowa. Zarzad nieruchomoscia wspolna zostal powierzony zarzadcy I. W..

Powodka J. D. jest wlascicielka lokalu nr (...) i posiada w prawie wlasnos$ci nieruchomosci wspélnej udzial w wysokos$ci

(..).

Uchwala nr (...) Wspdlnota Mieszkaniowa w zwigzku ze zmiang sposobu ogrzewania z kotlowni lokalnej ogrzewanej
koksem na system indywidulany gazowy dokonala zmiany warunkéw przylaczenia poszczegdlnych bram w budynku,
w tym w bramie, w ktorej powodka zamieszkuje. Nadto w uchwale tej udzielono pelnomocnictwa zarzadcy wspdlnoty L.
W. do reprezentowania wspo6lnoty w sprawie zmiany warunkéw przylaczenia wszystkich bram w budynku wspolnoty.

Uchwala ta zostata podjeta wiekszoS$cig glosow tj. 61,03%.

Uchwala nr (...) Wspolnota Mieszkaniowa postanowila zmienié istniejacy, zbiorczy, koksowy system ogrzewania
na system indywidualny, gazowy lub alternatywny, od sezonu grzewczego 2023/2024 oraz zlikwidowaniu kotlowni
wspolnej do dnia 30 czerwca 2023 .

Uchwata zostala podjeta wiekszo$cia glosow tj. 58,55%.

Pismem z dnia 21 lipca 2022 r. powddka zostata powiadomiona o tresci podjetych uchwat .
dowaéd:

-zeznanie powodki - k.107,

- Uchwala nr (...) k. 66-68,

-Uchwala nr(...) — k.69-71,

- pismo z dnia 21 lipca 2022 r.- k. 16,

- protokét z zebrania wspdlnoty — k.73,

- wydruk z ksiegi wieczystej- k.11-16

Budynek wspdlnoty korzysta z ogrzewania centralnego wykorzystujacego spalany w piecu grzewczym koks , ciepta
woda w mieszkaniach wspolnoty ogrzewana jest indywidualnymi piecami gazowymi. Do obstugi pieca wspolnota
zatrudnia palacza , Sredniomiesieczne zuzycie koksu w sezonie grzewczym to okolo 6-7 ton.

Powodka zamontowany ma w swoim mieszkaniu jednofunkcyjny piec gazowy , zmiana systemu ogrzewania przyjeta
przez wspolnote powodowac bedzie konieczno$é zamontowania w jej mieszkaniu dwufunkcyjnego pieca gazowego ,
przebudowanie instalacji grzewczej w mieszkaniu.

dowdd:

-zeznanie powodki - k.107,

- zeznania H. S. — k.107-108
Sad zwazyl:

Ustalajac stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad oparl sie na dowodach z dokumentéw przedstawionych przez strony,
ktorych prawdziwosci i autentycznoéci zadna ze stron nie kwestionowata oraz na przestuchaniu stron . Dowody te Sad
ocenil w oparciu o zasady do$wiadczenia zyciowego i logicznego rozumowania. Dowod z zeznan §wiadkow zgloszony

na rozprawie w dniu 24 stycznia 2023 r. przez powodke , Sad na podstawie art.235 " § 1 pkt 2 k.p.c., pominat albowiem



Swiadkowie ci mieli wykaza¢ okolicznoS$ci nieistotne dla rozstrzygniecia sprawy .W ocenie Sadu przebieg i wyniki
glosowan nad zaskarzonymi uchwatami wynikaja jednoznacznie z dokumenté6w przedlozonych przez strony , ktérych
prawdziwo$¢ nie byla kwestionowana . Okoliczno$é jak przebiegalo zebranie wspoélnoty , gdzie podjeto zaskarzone
uchwaly ,motywacja czlonkéw wspdlnoty, ktora sklonila ich do glosowania za lub przeciw podjetym uchwalom nie ma
w ocenie Sadu znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy , gdyz przedmiotem badania Sadu w sprawie sa same uchwaty ,
ktore zaskarzyla tylko powddka . Zaden inny czlonek wspolnoty uchwal nie zaskarzyl , powddka nie moze zatem
twierdzic ,ze reprezentuje interesy innych cztonkéw wspdlnoty , co sugerowala w swoich zeznaniach. Z tych samych
przyczyn Sad pominal wniosek dowodowy strony pozwanej o przestuchanie o przestuchanie w charakterze swiadkow
zlozony w odpowiedzi na pozew.

Powbdztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Podstawe materialnoprawng zadania stanowi art. 25 ust. 1 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoSci lokali.
Zgodnie z cytowanym przepisem wlasciciel lokalu moze zaskarzy¢é uchwale do sadu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jeSli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomoscig wspélng lub w inny sposéb narusza jego interesy. Powodztwo, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢
wytoczone przeciwko wspolnocie mieszkaniowej w terminie 6 tygodni od dnia podjecia uchwaly na zebraniu ogétu
wlaécicieli albo od dnia powiadomienia wytaczajacego powddztwo o treSci uchwaly podjetej w trybie indywidualnego
zbierania glosow.

Powolany przepis art. 25 ustawy o wilasno$ci lokali wyrdznia cztery przeslanki zaskarzenia uchwal wlascicieli
lokali: niezgodno$é z przepisami prawa, niezgodno$¢ z umowa wiascicieli lokali, naruszenie przez uchwale zasad
prawidlowego zarzadzania nieruchomo$cia wspolng naruszenie przez uchwale interesoéw wiasciciela lokalu w inny
sposob. Kazda z wymienionych przestanek mozna traktowac jako samodzielng podstawe zaskarzenia.

Niezgodno$¢ z przepisami prawa to przede wszystkim kolizja treSci uchwaly z przepisami ustawy oraz z przepisami
kodeksu cywilnego w zakresie w jakim ma on zastosowanie do odrebnej wlasno$ci lokali. Niegodnos¢ uchwaly
z prawem moze wynika¢ nie tylko z tresci uchwaly, ale takze z powodu wadliwo$ci postepowania prowadzacego
do podjecia uchwaly. Oznacza to, ze wlasciciel lokalu moze podnosi¢ obok zarzutéw merytorycznych, rowniez i
zarzuty formalne jezeli uwaza, ze zostaly naruszone przepisy postepowania okreslajace tryb podejmowania uchwat we
wspolnocie mieszkaniowej. Uchybienia moga dotyczy¢: naruszenia przepiséw dotyczacych sposobu zwolania zebrania
wlaécicieli lokali, obradowania na zebraniu, zasad glosowania.

Powbdka podnosila, ze uchwala ta narusza jej prawo odrebnej wlasnoéci lokalu narzucajac niekorzystng i
nieuzasadniona ekonomicznie zmiane sposobu dostarczania do lokalu energii cieplnej , narusza rowniez ekonomiczny
interes czlonkow wspolnoty.

Zasada dzialania wspo6lnoty mieszkaniowej jest podejmowanie uchwal wiekszo$cia gloséw, subiektywne przekonanie
jednego z czlonkéw wspdlnoty ,ze uchwata godzi w jego interesy nie moze prowadzi¢ do paralizu decyzyjnego
wspolnoty . Powddka jako czlonek wspoélnoty powinna mie¢ §wiadomo$é ,ze wspoélnota dziala réwniez na rzecz
pozostalych wspotwlascicieli , ktérzy w przewidzianej prawem procedurze nie tylko moga ,ale musza w drodze uchwat,
po uzyskanej przepisami prawa wiekszoSci , podejmowaé decyzje odno$nie calej wspdlnoty , a nie tylko w interesie
jednego jego czlonka . Zadaniem Sadu jest tylko zbadanie czy uchwala: jest niezgodna z przepisami prawa, niezgodna z
umowg wlascicieli lokali, narusza zasady prawidlowego zarzadzania nieruchomog$cia wsp6lna lub interesy wilasciciela
lokalu w inny sposob.

O naruszeniu przez uchwale intereséw wiasciciela lokalu mozna moéwié¢ jezeli uchwala jest z osobistego lub
gospodarczego punktu widzenia dla skarzacego niekorzystna, ewentualnie ma na celu pokrzywdzenie czlonka
wspodlnoty. Uchwala majaca na celu pokrzywdzenie czlonka wspoélnoty oznacza wadliwe dzialanie zebrania wlascicieli
lokali prowadzace do uzyskania przez okre$lonych czlonkéw lub grupe czlonkéw korzysci kosztem innego czlonka



lub czlonkéw. Podejmujac skarzong uchwale wspolnota dzialala w interesie ogodtu jej czlonkéw , a przynajmniej jej
wiekszosci i zaden czlonek wspolnoty nie uzyskat z tego tytutu jakiejkolwiek korzysci .

Niewatpliwie zmiana systemu grzewczego w budynku moze spowodowa¢ konieczno$¢ dokonania przez powodke
dodatkowych inwestycji w jej mieszkaniu, poczynieniu stosownych wydatkéow , lecz nalezy mie¢ na uwadze ze
zmiana systemu ogrzewania dotyczy wszystkich cztonkéw wspoélnoty i uwzglednienie tylko interesu ekonomicznego
powddki w niniejszej sprawie nie moze prowadzi¢ do wstrzymania inwestycji dotyczacych ogrzewania wszystkich
lokali mieszkalnych we wspolnocie. Stanowisko to jest tym bardziej zasadne jezeli uwzglednic , w dzisiejszej sytuacji
makroekonomicznej i geopolitycznej , wzrost kosztow paliw stalych (opartych na weglu) , problemy zich dostepnoscia.

Nie wymaga réwniez szczegblnej wiedzy konstatacja , ze ogrzewanie gazowe jest bardziej ekologiczne niz ogrzewanie
oparte na spalaniu koksu.

Sad nie moze rowniez uznaé za przekonywujace twierdzen powddki, ze uchwaly podjete przez Wspdlnote
mieszkaniowa naruszaja art. 45a ust. 8 i 9 prawa energetycznego, bowiem zgodnie ze wspomnianym art. 45a ust.
9 to wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania calkowitych kosztow
zakupu ciepla na poszczeg6lne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku. Oznacza to, ze wtasciciele lokali decyduja
o najistotniejszych sprawach wspoélnoty, do ktorych nalezy zaliczy¢ m.in. podejmowanie decyzji w sprawie wyboru
metody rozliczania na poszczegdlne lokale dostarczonego do budynku ciepla. Pozwana wspodlnota, jako zarzadca
nieruchomosci w rozumieniu art. 45a prawa energetycznego, winna dokona¢ wyboru metody rozliczania catkowitych
kosztoéw zakupu ciepla na poszczegoblne lokale mieszkalne znajdujace sie w budynku, skoro zatem uchwaly te zostaly
przyjete wiekszoscia gloséw, uznaé nalezy, ze wiekszo$¢ osob (wlascicieli lokali) byla za przyjeciem zaskarzonych
uchwatl.

Majac na uwadze powyzsze , powddztwo nie zaslugiwalo na uwzglednienie i orzeczono jak w punkcie I. wyroku.

Na podstawie § 15 ust. 1 i 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015 poz. 507 ze zm.) zasadzajac oplate od czynnoSci radcy prawnego
z tytulu zastepstwa prawnego, sad bierze pod uwage niezbedny naklad pracy pelnomocnika, a takze charakter
sprawy i wklad pracy radcy prawnego w przyczynienie sie do jej wyjasnienia i rozstrzygniecia. Podstawe zasadzenia
oplaty, o ktorej mowa w ust. 1, stanowig stawki minimalne okre$lone w rozdzialach 2-4. Oplata ta nie moze byc
wyzsza niz sze$ciokrotna stawka minimalna ani przekracza¢ warto$ci przedmiotu sprawy. Zgodnie z § 8 ust. 1 pkt.
1 Rozporzadzenia stawki minimalne w sprawach z o uchylenie uchwatly wspolnoty wynosza 360 zl. Sad biorac pod
uwage niezbedny naklad pracy radcy prawnego, a takze charakter sprawy i wklad pracy pelnomocnika w przyczynienie
sie do jej wyjaénienia i rozstrzygniecia zasadzil od powodki — jako strony przegrywajacej - na rzecz strony pozwanej
kwote 360 zl, stanowiaca jednokrotno$¢ stawki minimalnej tytulem zwrotu kosztow procesu (punkt II. wyroku).



