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UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym do tutejszego Sadu 10 wrze$nia 2020 roku powodowie C. C. i S. Z. domagali sie od pozwanego
Z. G. po 246,00 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od 29 lipca 2020 roku do dnia zaplaty oraz
zasadzenia kosztow procesu. W uzasadnieniu pozwu powodowie skazali, ze s3 wspotwlaScicielami wraz z pozwanym
obiektu mieszkalnego przy ul. (...) nalezno$¢ wynika z poniesionych kosztéw z tytulu obowiazkowej kontroli stanu
technicznego ww. budynku.

Nakazem zaplaty z 19 pazdziernika 2020 roku w sprawie (...) Referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym w G. orzek}
zgodnie z zadaniami pozwu.

W ustawowym terminie pozwany wnidsl sprzeciw wskazujg, ze dzialanie powodéw jest bezpodstawne i nie wyrazal na
nie zgody oraz na dzialanie powodéw na zasadzie malej wspolnoty mieszkaniowe;j.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

S.Z.1B.Z. sa whascicielami w udzialach 1/1 we wspo6lnos$ci ustawowej majatkowej malzenskiej mieszkania polozonego
przy ulicy (...) w G., dla ktérego Sad Rejonowy w G. IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

Dowdd: wydruk z KW nr (...) k. 30-57

Z. G. i E. G. sg wlascicielami w udzialach 1/6 i 5/6 we wspo6lnosci ustawowej majatkowej malzenskiej mieszkania
polozonego przy ulicy (...) w G., dla ktérego Sad Rejonowy w G. IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr (...).

Dowdd: wydruk z KW nr (...) k. 46-57

C. C.1iJ. C. sa wlascicielami w udzialach 1/1 we wspo6lno$ci ustawowej majatkowej malzeniskiej mieszkania polozonego
przy ulicy (...) w G., dla ktorego Sad Rejonowy w Glubcezycach IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta

nr (...).
Dowod: wydruk z KW nr (...) k. k. 58-69

Ww. lokale zostaly wyodrebnione z ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej przez Wydzial IV Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w G., a czesci wspolne nieruchomosci objetej ksiega macierzysta, polozonej przy ulicy (...), stanowia
udzial zwigzany z ich wlasnoscia.

Dowdd: wydruk z KW nr (...) k. 7-29

W dniu 28 lipca 2020 roku dokonano kontroli stanu technicznego budynku potozonego przy ulicy (...). Za ustuge
wystawiono fakture FV (...), za ktora nalezno$¢ w wysokos$ci 1.476,00 zt uiscili S. Z. i C. C..

okoliczno$¢ bezsporna a nadto kserokopia protokotu kontroli k. 72-73, kserokopia faktury VAT FV (...) k. 74-75

W dniu 14 lipca S. Z. i C. C. wezwali Z. G. do zaplaty kwoty 492,00 zl w terminie do 28 lipca 2020 roku. Wezwanie
zostalo odebrane 15 lipca 2020 roku.

Okoliczno$é bezsporna a nadto kserokopia wezwania do zaplaty k. 76, kserokopia potwierdzenia odbioru k. 77,
kserokopia dowodu odbioru k. 78

Sad zwazyl, co nastepuje:



Zgodnie z art. 207 k.c. pozytki i inne przychody z rzeczy wspdlnej przypadaja wspotwlascicielom w stosunku do
wielko$ci udzialow; w takim samym stosunku wspotwlasciciele ponosza wydatki i ciezary zwiazane z rzecza wspdlna.

Zgodnie z art. 209 k.c. kazdy ze wspodiwlascicieli moze wykonywac wszelkie czynnoéci i dochodzié wszelkich roszczen,
ktére zmierzaja do zachowania wspdlnego prawa.

Zgodnie z art. 199 k.c. do rozporzadzania rzecza wspolna oraz do innych czynno$ci, ktore przekraczaja zakres zwyklego
zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspolwlascicieli. W braku takiej zgody wspodtwlasciciele, ktérych udziaty
Wwynosza co najmniej potowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez sad, ktéry orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej
czynno$ci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli.

Do konfliktéw miedzy wspotwlaScicielami na tle zarzadu wspoélng rzecza dochodzi zazwyczaj wtedy, gdy nie ma zgody
wszystkich na dokonanie konkretnej czynno$ci faktycznej lub prawnej przez jednego lub niektorych wspdlwlascicieli.
Zagadnieniem wstepnym jest wtedy prawidlowe zakwalifikowanie tej czynno$ci jako mieszczacej sie w pojeciu
zwyklego zarzadu rzecza wspdlng czy jako przekraczajacej ten zarzad albo jako tzw. czynnoSci zachowawczej.
Rozstrzygniecie powyzszego konfliktu nastapi przy zastosowaniu art. 199, 201, 202 albo 203. Jednakze kodeks cywilny
nie zawiera definicji czynnosci zwyklego zarzadu lub przekraczajacej zwykly zarzad, okreslenie to ustawodawca
pozostawil do wyjasnienia praktyce sadéw i doktrynie. Wedlug powszechnego przekonania pojecia te sa wzgledne,
dlatego nie jest mozliwe przyjecie jednolitego kryterium do ich rozgraniczenia, kryterium mozna bowiem ustali¢ tylko
w konkretnych okoliczno$ciach faktycznych. (J. Gudowski, J. Rudnicka, G. Rudnicki, S. Rudnicki [w:] J. Gudowski,
J. Rudnicka, G. Rudnicki, S. Rudnicki, Kodeks cywilny. Komentarz. Tom II. Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II,
Warszawa 2016, art. 199, art. 200, art. 201, art. 202, art. 203, art. 204, art. 205).

Nie budzi watpliwosci Sadu, Ze zlecenie okresowej kontroli stanu sprawno$ci technicznej obiektu bedacego
wspotwlasnoScia stron nie stanowilo czynnos$ci przekraczajacej zwykly zarzad, albowiem nie powodowalo
jakiegokolwiek rozporzadzenia wspdlnym prawem.

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.2020.1333 t.j. z dnia 2020.08.03) prawo budowlane
obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uzytkowania poddawane przez wlasciciela lub zarzadce kontroli
okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatno$ci do uzytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objete rowniez
badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnos$ci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i
srodkéw ochrony od porazen, opornoéci izolacji przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatow.

Zgodnie z art. 62 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy obowiazek kontroli, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie
obejmuje wlascicieli i zarzadcow: budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych; obiektéw budowlanych: budownictwa
zagrodowego i letniskowego, wymienionych w art. 29 ust. 11 2, z wylaczeniem sieci gazowych.

Nalezy stwierdzi¢, ze budynek polozony przy ulicy (...), skladajacy sie z trzech wyodrebnionych lokali, jako
wielorodzinny podlega obowiazkowi z art. 62 ww. przepisu. Niedochowanie wskazanego obowigzku kontroli naraza
wszystkich wspotwlasciciela na zastosowanie sankcji z art. 91a ustawy prawo budowlane, zgodnie z kt6éra kto nie
spelnia, okre$lonego w art. 61, obowiazku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje
obiekt w sposob niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega
grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnos$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.

Poniewaz powodowie C. C. i Z. G. zmierzali do zachowania wspdlnego prawa i dzialali w interesie wszystkich
wspoltwlascicieli, przedmiotowa czynnoéc nalezy kwalifikowac z art. 209 k.c. jako czynno$¢ zachowawcza.

Zgodnie z art. 36 § 2 k.r.0. kazdy z malzonkoéw moze samodzielnie zarzadzaé¢ majatkiem wspolnym, chyba ze przepisy
ponizsze stanowig inaczej. Wykonywanie zarzadu obejmuje czynno$ci, ktére dotycza przedmiotéw majatkowych
nalezacych do majatku wspo6lnego, w tym czynnosci zmierzajace do zachowania tego majatku. Na podstawie ww.



przepisu C. C. i S. Z. byli takze uprawnieni do wytoczenia stosownego powodztwa w celu uzyskania przedmiotowej
wierzytelno$ci i podjecia przedmiotowej czynnoSci przeprowadzenia kontroli stanu technicznego budynku.

Tym samym skoro koszt okresowej kontroli stanu technicznego cze$ci wsp6lnych budynku wyniést 1.476,00 zt brutto,
na kazdy wyodrebniony lokal (udzialy 1/3) przypada koszt w wysokosci 492,00 zl. Poniewaz cze$¢ przypadajaca
na Z. G. i E. G. zostal uiszczony przez pozostalych wspotwlascicieli, Z. G. na podstawie art. 207 k.c. powinien
zwrdcié wskazany wydatek jako wierzytelno$¢ wynikajaca ze sktadnika majatkowego wchodzacego w sklad ustawowej
wspoélnosci majgtkowej malzenskie;j.

Stosownie do art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Majac na uwadze powyzsze Sad
zasadzil w pkt. II. kwote 30,00 zl tytulem zwrotu poniesionych kosztéw procesu.
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