Sygn. akt I C 1063/14 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 03 lutego 2015r.

Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Marcin Ilkoéw
Protokolant: st. sekr. sad. Aleksandra Drzymala

po rozpoznaniu w dniu 03 lutego 2015r. w Strzelcach Opolskich
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Spodldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w S.
przeciwko K. D.

o zaplate

I. zasgdza od pozwanej K. D. na rzecz strony powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w S. kwote 8.862,90
z} (osiem tysiecy osiemset sze$édziesiat dwa zlote 90/100) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 04 kwietnia 2014r.
do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanej K. D. na rzecz strony powodowej Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w S. kwote 1.517
z} (jeden tysiac pieéset siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 1.200 z} (jeden tysiac
dwiescie ztotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w S. pozwem z dnia 4 kwietnia 2014 roku wniosta o
zasadzenie od pozwanej K. D. na jej rzecz kwoty 8.862,90 zl wraz z odsetkami i kosztami procesu.

Uzasadniajac strona powodowa podniosla, iz pozwana jest wlascicielka lokalu mieszkalnego, bedacego czescig
Spoldzielni Mieszkaniowej. Od kilku lat przed wniesieniem pozwu K. D. nie ponosila oplat eksploatacyjnych, nie
czyniac tego nadal mimo kierowanych od niej wezwan do zaplaty.

Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich w dniu 25 lipca 2014 roku w sprawie I Nc 347/14 upr wydal nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym uwzgledniajacy roszczenie strony powodowej w calo$ci.

Od powyzszego nakazu zaplaty pozwana wniosla sprzeciw, w ktéorym wniosta o oddalenie pow6dztwa w calosci i
zasgdzenie na jej rzecz kosztow procesu.

W uzasadnieniu pozwana podniosla, iz nie ma wiedzy, aby posiadala w stosunku do strony powodowej jakgkolwiek
zaleglo§¢. Wskazala na rozbieznoéci kwotowe w dokumentach dolaczonych do pozwu. Zarzucono takze brak
legitymacji procesowej czynnej po stronie Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Pozwana K. D.wspolnie z mezem J. D. w dniu 11 lipca 2007 r. nabyta w drodze umowy sprzedazy od K. P. i A. P. lokal

mieszkalny nr (...), polozny na drugim pietrze budynku w S. przy ul. (...), o powierzchni 64,70 m(?, dla ktérego to
lokalu Sad Rejonowy w Strzelcach Opolskich Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr (...).

W momencie zakupu przedmiotowej nieruchomosci w Dziale IV ksiegi wieczystej dlain prowadzonej byla wpisana
hipoteka w kwocie 5.580 zl na rzecz Skarbu Panstwa — Agencji WlasnoSci Rolnej Skarbu Panstwa jako zabezpieczenie
pozostalej do zaplaty ceny nabycia. Hipoteka ta obcigzala zbywcow z tytulu umowy sprzedazy z dnia 3 sierpnia 1998
r., potwierdzonej w dniu 4 listopada 1998 r.

Dowody:
- akt notarialny z dnia 11 lipca 2007 r., Rep A nr 2471/2007, k. 23-27;
- zawiadomienie o wpisie w ksiedze wieczystej Kw nr (...), k. 22;

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. zostala utworzona m. in. na podstawie ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Zgodnie z § 6 ust. 2 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S. zalozycielami Spo6ldzielni moga by¢ osoby wymienione
w art. 43 ww. ustawy i malzonkowie tych oséb.

§ 6 ust. 3 Statutu stanowi, ze Czlonkiem Spdéldzielni moze m. in. by¢ kazda osoba fizyczna, ktora nabyla na podstawie
umowy lokal, do ktérego prawo wlasnosci przystugiwalo Czlonkowi Spoldzielni.

Zgodnie z § g lit. d) Statutu Czlonkowie Spoldzielni sa obowigzani uiszczac terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja
mieszkania.

§ 13 Statutu stanowi m. in., ze za uzywanie lokali czlonkowie wnosza oplaty na pokrycie przypadajgcych na ten
lokal kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, obejmujgacymi: biezace koszty eksploatacji, koszty centralnego
ogrzewania, dostaw cieplej wody, oplaty na fundusz remontowy oraz koszty zarzadu (ust 1); wysoko$¢ oplat jest
ustalana na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionymi w danym roku (ust.

2).

§ 14 Statutu zobowiazuje Rade Nadzorcza do uchwalenia Regulaminu okres$lajacego jakie koszty eksploatacyjne
budynkow pokrywane sa przez wszystkich czlonkéw wspolnie.

§ 15 Statutu stanowi, ze nalezne oplaty Czlonkowie uiszczaja z gory do 10-go kazdego miesigca.
Zgodnie z § 26 Statutu organami spo6ldzielni sa Walne Zgromadzenie, Rada nadzorcza i Zarzad.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni [§ 277 ust. 1) Statutu].

Do zakresu zadan Rady Nadzorczej nalezy m. in. uchwalania zasad rozliczania kosztéw, uchwalanie regulaminu
uzywania lokali, uchwalanie szczegblowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysoko$ci oplat za lokale [§ 39 ust. 1) lit. h, i, j Statutu].

Dowdd:
- statut strony powodowej, k. 54-61;

Uchwala nr 1/2004 Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 1 wrze$nia 2004 r. zatwierdzono

podzial stawki oplaty eksploatacyjnej na pokrycie kosztow dzialalnosci statutowej w kwocie 0,77 brutto za m?.

Zatwierdzono rowniez: stawke na fundusz remontowy w wysoko$ci 0,43 zt/ m(2 )brutto, zaliczke na pokrycie kosztéw



wytworzenia energii cieplnej w kwocie 2,80 z}/ m(? brutto, zaliczke na pokrycie kosztow wytworzenia jednego metra
szeSciennego cieptej wody w kwocie 9,68 zl brutto.

Dowéd:
- Uchwala nr 1/2004 z dnia 1 wrze$nia 2004 r., k. 46-47;

Uchwala nr 1/2010 Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej (...) w S. zatwierdzono stawke na fundusz remontowy

w wysokoSci 1,50 z}/ m‘ 2 brutto oraz stawke za nieczysto$ci plynne (Scieki) 2 zl/ m‘3 brutto.
Dowaod:
- Uchwala nr 1/2010, k. 48;

Uchwala nr 2/2010 Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 30 stycznia 2010 .
zatwierdzono stawke na fundusz remontowy w wysokosci 1,50 zl/ m{ 2 brutto oraz stawke za nieczystoSci plynne
(§cieki) 2 z/m 3 brutto.

Dowdd:
- Uchwala nr 2/2010, k. 49;

Uchwala nr 9/2013 Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 6 czerwca 2013 r.
zatwierdzono plan gospodarczy Spoéldzielni na rok 2013 i postanowiono przedlozyé go Walnemu Zgromadzeniu
Czlonkow Spotdzielni.

Uchwala nr 5/2013 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 27 czerwca 2013 r.
zaakceptowano plan gospodarczy Spéldzielni na rok 2013 uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoéldzielni.

Plan Gospodarczy Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w S., o ktérym mowa w ww. uchwalach, przedstawial sie
nastepujaco: koszt zarzadzania ustalono na kwote 0,68 z}/m( 2 koszt prowadzenia ksiegowoS$ci na kwote 0,29 zl/
m! 2), koszt ubezpieczenia na kwote 0,07 zt/ m! 2), koszt kominiarza na kwote 0,13 zl/ m{ 2), koszt energii elektrycznej

na kwote 0,03 zl/ m(?, podatek od nieruchomosci na kwote 0,16 zl/ m(?, koszty inne na kwote 0,10 zl/ m'?, a fundusz

remontowy na kwote 1,50 z/m‘?, co dalo lacznie kwote 2,96 zt/m‘?.

Dodatkowo ustalono stawke za pobrang wode w wysokoéci 2,58 zl/m?3, a stawke za nieczystosci ptynne ($cieki) 2 z1/

m?3 (wg licznika poboru wody).

Dowody:

- Uchwala nr 9/2013, k. 51;

- Uchwala nr 5/2013, k. 50;

- Plan gospodarczy, k. 52;

Zadna z opisanych wyzej uchwal nie zostala zaskarzona.
Dowdd:

- zeznania Prezesa strony powodowej J. R., k. 43;



Zaleglo$¢é czynszowa lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) w poszczegdlnych latach przedstawiala sie
nastepujaco:

+ za 2010 rok wynosilta 669,42 zl,
+ za 2011 rok wynosila 4.032,09 zl (lacznie z zadluzeniem z poprzedniego roku),

« za 2012 rok wynosita 5.775,12 z} z tytulu czynszu i 952,30 zl z tytulu odsetek (}acznie z zadtuzeniem z poprzednich
lat),

« zarok 2013 wynosila 8.288,40 zl (1acznie z zadluzeniem z poprzednich lat),

Ostatecznie zadluzenie wg stanu na dzien 31 marca 2014 r. wynosilo 8.862,93 zt (tacznie z zadluzeniem z poprzednich
lat).

Dowody:

- zestawienie sald i obrotow za okres sprawozdawczy za rok obrotowy 2010, k. 38;
- zestawienie sald i obrotow za okres sprawozdawczy za rok obrotowy 2011, k. 39;
- zestawienie sald nalezno$ci i odsetek na dzien ksiegowy 30.11.2012, k. 37;

- kartoteka mieszkania wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 r., k. 4;

- zestawienie sald i obrotow za okres sprawozdawczy za rok obrotowy 2014, k. 40;

W dniu 26 lipca 2013 r. Sp6ldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. wystosowala do mieszkancow pismo okreslajace wysokosé
oplat czynszowych obowiazujacych od dnia 1 lipca 2013 r.

W dniu 7 wrze$nia 2013 r. maz pozwanej — J. D. odebral ww. pismo z dnia 26 lipca 2013 r. o0 wysokoSci czynszu oraz
o stanie zadluzenia.

Dowody:

- pismo z dnia 26 lipca 2013 1., k. 5;

- potwierdzenie, k. 36;

Pismem z dnia 14 listopada 2013 r. wystosowano do pozwanej wezwanie do zaplaty, kierujac je do G. D..

Dowody:
- wezwanie do zaplaty, k. 6;

- potwierdzenie nadania wezwania do zaplaty, k 5a;

Uchwala nr 1/2014 (...) Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 9 stycznia 2014 r. upowazniono Zarzad do
skierowania sprawy o zaplate czynszu m. in. przeciwko K. D..

Dowdd:

- Uchwala nr 1/2014, k. 9;



Katarzyna Grazyna (2im.) Dziamara w 2009 r. zostala wybrana Prezesem Spdéldzielni Mieszkaniowej (...) w S., z ktorej
to funkcji zostala odwolana w 2011 r., co zostalo ujawnione w rejestrze Spoldzielni w dniu 23 stycznia 2012 r. Wtedy
W miejsce pozwanej wpisana zostata J. R..

Z tym tez dniem z Rady Nadzorczej zostal odwolany J. D..

W czasie, gdy pozwana pelnila funkcje Prezesa nie udostepniala Czlonkom Spoéldzielni dokumentéw finansowych. Po
jej odwotlaniu z tej funkcji okazalo sie, ze z chwila jej odwolania, tj. od 2011 r., zaprzestala ona placi¢ naleznych oplat
na fundusz remontowy i na pokrycie pozostatych kosztéw strony powodowe;j.

Mimo, ze pozwana ma na imie K., wszystkie pisma dotyczace jej osoby byly kierowane z uzyciem jej drugiego imienia
— G., co nigdy, na etapie przedsgdowym nie bylo kwestionowane ani przez nig sama, ani przez jej meza J. D..

W czasach kiedy pozwana pelnila funkcje Prezesa nie kwestionowata ona treéci uchwal z 2004 i 2010 roku.
Dowody:

- postanowienia SR w Opolu z dnia 23.01.2012 roku, k. 6;

- wydruk z bazy PESEL z dnia 03.06.2014r., k.11,

- zeznania Prezesa strony powodowej J. R., k. 43;

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie w calo$ci.

Elementem bezspornym w niniejszej sprawie bylo jedynie to, iz pozwana jest wspolnie z mezem wlascicielka lokalu
polozonego w wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy ul. (...) w S..

Poprzez kwestionowanie przez pozwang zasad oraz podstawy faktycznej i prawnej obowiazku uiszczania przez nig
oplat na fundusz remontowy i pozostale koszty strony powodowej, spor sprowadzal sie do ustalenia, czy pozwana
zasadnie powinna uiSci¢ zadang przez strone powodowa kwote oraz czy jest ona prawidlowo ustalona, a takze czy
wszystkie skladniki tam wskazane powinny obciazaé¢ pozwana, czy istnieje podstawa do obciazania pozwanej tymi
kosztami, a przede wszystkim czy Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w S. miala legitymacje procesowa czynna.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie Sad ustalilt na podstawie dokumentéw zlozonych przez strony sporu, tzn.
m. in. na podstawie Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S., a takze na podstawie dolaczonych: uchwatl
ustalajacych wysoko$é oplat, potwierdzen sald, zestawien zalegloéci, a takze korespondencji pomiedzy stronami, w
tym z wystosowanego wezwania do zaplaty.

Nie zgloszono i nie ujawniono zadnych okoliczno$ci podwazajacych wiarygodnosé zlozonych dokumentéw, o ktérych
mowa wyzej.

Ustalenia faktyczne Sad poczynil w niniejszej sprawie takze na podstawie tresci zeznan Prezesa strony powodowej w
zakresie wskazanym w stanie faktycznym.

Na wstepie nalezy sie odnie$¢ do najmocniejszego zarzutu pozwanej — braku legitymacji procesowej czynnej po stronie
powodowe;.

Legitymacja procesowa jest opartym na prawie materialnym uprawnieniem do wystepowania w charakterze strony
w konkretnej sprawie sagdowej. Legitymacja procesowa wynika ze stosunku prawnego wigzacego strony procesowe.
Wymog jej posiadania stanowi przeslanke merytorycznego rozpoznania sprawy, bowiem jezeli sad stwierdzi, Ze strony



laczy wieZ materialno-prawna i zadanie powoda jest uzasadnione, to udzieli ochrony prawnej. Jednakze, aby ochrona
mogta by¢ udzielona, z zadaniem jej udzielenia musi wystapic¢ osoba do tego uprawniona.

W niniejszej sprawie zarzut pelnomocnika pozwanej odno$nie tego, ze pozwana nie byla Czlonkiem zadnej Spéldzielni
Mieszkaniowej, lecz wspolnoty mieszkaniowej, nie zastuguje na uwzglednienie nie tylko przez wzglad na tres¢ statutu,
ale i rowniez przez wzglad na tre$¢ umowy sprzedazy mieszkania pozwane;j.

Art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali (Dz. U. 1994 nr 85 poz. 388 z pdzn. zm.), zwanej
dalej ustawa, stanowi m. in., ze ogo6l wlascicieli, ktérych lokale wchodza w sklad okreslonej nieruchomosci, tworzy
wspoélnote mieszkaniowq.

Przepis ten, z chwilg wejScia w zycie ustawy, powolat do zycia nowy podmiot — wspélnote mieszkaniows. Wspolnota
mieszkaniowa to, w my$l tego przepisu, ogoél wlascicieli lokali w danej nieruchomosci. Decydujace dla powstania
wspo6lnoty mieszkaniowej jest wyodrebnienie i przeniesienie wlasnoéci pierwszego samodzielnego lokalu w konkretnej
nieruchomosci. Powstanie wspo6lnoty mieszkaniowej nie jest zwigzane z zadnymi szczegdlnymi regulacjami czy
czynnoSciami prawnymi, poza tymi, ktore zwigzane sa bezposrednio z ustanowieniem i przeniesieniem odrebnej
wlasno$ci lokalu. Powstaje ona niejako z mocy prawa w chwili, gdy w nieruchomosci pojawia sie lokal stanowiacy
odrebna wlasno$¢ osoby innej niz dotychczasowy wlasciciel calej nieruchomosci, albo w chwili, gdy jednocze$nie
pojawia sie wieksza liczba wlaScicieli roznych lokali. Wlasciciele lokali dokonujacy ustanowienia odrebnej wlasnoéci
samodzielnych lokali nie majg wiec wplywu na fakt powstania wspélnoty mieszkaniowej z chwila ustanowienia i
przeniesienia odrebnej wlasnoéci pierwszego lokalu w danej nieruchomosci.

Jednakze zarzut pelnomocnika pozwanej nalezy rozpoznaé przez pryzmat ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o
gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu Panstwa (t. jedn. Dz. U. z 2012 poz. 1187 z p6Zn. zm.), a W
szczegolnosci jej: art. 1, art. 42 ust. 11 art. 44 ust. 1.

Art. 1 pkt. 1) i 2) ww. ustawy stanowi m. in., ze ustawa reguluje zasady gospodarowania mieniem Skarbu Panstwa
w odniesieniu do: nieruchomosci rolnych oraz innych nieruchomo$ci i sktadnikéw mienia pozostatych po likwidacji
panstwowych przedsiebiorstw gospodarki rolnej oraz ich zjednoczen i zrzeszen.

Art. 42 ust. 1 ww. ustawy stanowi m. in., Ze Agencja moze przeznaczy¢ do sprzedazy najemcom wchodzace w
sklad Zasobu domy, lokale mieszkalne i budynki gospodarcze wraz z niezbednymi gruntami. Z kolei art. 44 ust. 1
stanowi, ze grunty Zasobu zabudowane obiektami infrastruktury technicznej towarzyszacej budynkom mieszkalnym
wraz z innym mieniem niezbednym do korzystania z tej infrastruktury Agencja moze przekaza¢, w drodze umowy,
nieodplatnie na wlasnoé¢ gminie albo spdldzielni utworzonej przez nabywcow lokali okreslonych w art. 42 ust. 1w
celu administrowania budynkami, w ktérych znajduja sie te lokale.

Co wynika z ustalonego stanu faktycznego, tj. bezposrednio ze statutu, a poSrednio z treéci aktu notarialnego z dnia 11
lipca 2007 r., odno$nie przedmiotowego lokalu nie powstala Wspdlnota, lecz zostala utworzona Spoéldzielnia w sktad
ktérej wechodzili poszezegblni nabywcy wszystkich lokali w trybie uregulowanym w Rozdziale 6 ww. ustawy.

Poprzednikami prawnymi pozwanej byly osoby, ktére nabyly przedmiotowy lokal w trybie uregulowanym w ww.
ustawie, tym samym w mys$l § 6 ust. 3 Statutu pozwana wraz z mezem stali sie Czlonkami Spoldzielni Mieszkaniowej
(...) w S., ze wszystkimi stad wynikajacymi prawami i obowiazkami.

Tym samym zarzut pelnomocnika pozwanej jako bezzasadny i calkowicie chybiony nie még} zosta¢ uwzgledniony. Za
oczywista bezzasadno$cia ww. zarzutu przemawia takze to, iz pozwana piastujac przez kilka lat stanowisko Prezesa
Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S., nie miala zadnych watpliwo$ci odnos$nie jej Czlonkowska w Spoéldzielni, a nie we
Wspdlnocie, na co naciskat jej pelnomocnik w toku sprawy.



Ponadto, o tym, ze Spoldzielnia mogla wytoczyé pozew przeciwko pozwanej Swiadczy tres¢ Uchwaly nr 1/2014 (...)
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 9 stycznia 2014 r. ktéra zostala podjeta zgodnie ze Statutem i nie zostata
uchylona.

Przechodzac do rozwazan merytorycznych to na ich wstepie nalezy wskazac¢, iz podstawa prawna zobowigzania
pozwanej wynika z Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 z 2003r.,
Poz.1116 z péZniejszymi zmianami — zwana dalej ustawa). Kwestie odpowiedzialnos$ci czlonka spoéldzielni, wobec
spoldzielni za naliczanie oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego normuje art. 4 ust 1 ustawy. Zgodnie z tym
przepisem czlonek spo6tdzielni obowigzany jest m.in. uiszczaé oplaty zwiazane z uzywaniem lokalu oraz uczestniczyé w
kosztach utrzymania i eksploatacji nieruchomoéci spotdzielczych. Wysokoéci tych oplat ustalane sa w wewnetrznych
uregulowaniach obowiazujacych w spoéldzielniach. Nadto zgodnie z ust. 5 tegoz przepisu czlonkowie spoéldzielni
uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoleczna, o§wiatowa i kulturalng prowadzona przez spéldzielnie,
jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi.

Jak wynika z toku niniejszego postepowania pozwana nie zakwestionowala na drodze sgdowej, ani w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym obowiazku partycypowania w kosztach utrzymania swego lokalu, ani tez regut ich ustalania.

Wskazane w stanie faktycznym przepisy Statutu, wydanego m. in. w oparciu o przepisy ustawy, wyraznie wskazuja jaki
organ Spoldzielni ma do tego kompetencje, i w jaki sposéb moze tego dokonaé. Wbrew twierdzeniom pelnomocnika
pozwanej do zakresu zadan Rady Nadzorczej nalezy m. in. uchwalania zasad rozliczania kosztéw i ustalanie
wysokoSci oplat za lokale. Ponadto z tresci Statutu wynika, iz Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej akceptuje plan
gospodarczy, zatwierdzony uprzednio przez Zarzad i Rade Nadzorcza, ktory to plan stanowi podstawe do pobierania
od Czlonkow naleznych oplat, o czym z pewnoscia pozwana miala wszechstronna i dokladna wiedze jako poprzedni
kilkuletni Prezes Spo6ldzielni.

Biorac pod uwage powierzchnie lokalu pozwanej, a takze wysoko$¢ oplat obowigzujaca w poszczegdlnych okresach
powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie.

Odnoénie zarzutéw pelnomocnika pozwanej co do niejasnosci w tre$ci dokumentéw dolaczonych do pozwu odnoénie
kwot w nich wskazanych, Ze nie s jednolite i maja r6zne wartosci, a tym samym nie sposob ustalic o jaka kwote stronie
powodowej chodzi, nalezy zaznaczy¢, iz sg to wartosSci z r6znych okreséw, a biorac pod uwage, ze pozwana w ogdle
nie placila, jej zadluzenie musialo proporcjonalnie rosnaé, co obrazuja dokladne wyliczenia i zestawienia sald za lata
2011, 2012, 2013 i pierwsze trzy miesigce 2014 roku.

Odnoé$nie imienia pozwanej na niektérych dokumentach dolgczonych do pozwu — oznaczonej jako G., a nie K..

K. jest pierwszym imieniem pozwanej, a G. drugim jej imieniem. Nie wykluczone, ze pozwana poslugiwala sie
zamiennie dwoma, co w warunkach sasiedzkich jest rzecza normalng. Ponadto dwa rézne imiona figurowaly juz na
dokumentacji Spotdzielni, kiedy pozwana pehila tam funkcje Prezesa, wiec dorozumianie tolerowala taka sytuacje.

Biorgc pod uwage caloksztalt materiatu dowodowego — K. D. i G. D. to jedna i ta sama osoba.

Co prawda dopiero na etapie sadowym pelnomocnik pozwanej powzial watpliwo$é co do tego, czy K. D. i G. D. to jedna
i ta sama osoba, jednak Sad nie uwzglednil tej argumentacji przyjmujac, iz postepowanie pozwanej narusza przepis
art. 3k.p.c., co tym bardziej jest uzasadnione tym, iz ani na etapie przesagdowym, podczas otrzymywania dokumentacji,
podczas spotkan Czlonkéw Spotdzielni okoliczno$é ta nie byla kwestionowana.

W przypadku dalszych watpliwoéci w tym zakresie pozwanej, nalezy wskazaé, ze jest Czlonkiem Spoéldzielni, ze
ma zaleglo$¢, a ponadto w Uchwale nr 1/2014 (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w S. z dnia 9 stycznia 2014 r.
upowazniajacq Zarzad do skierowania sprawy o zaplate czynszu m. in. przeciwko K. D., oznaczono ja prawidlowo.



Zatem przyjmujac powyzsze Sad przyjal, iz taki sposob postepowania pozwanej nie zasluguje na ochrone, a opisane
wyzej negowanie zdarzenia mialo na celu przesuniecie istoty postepowania na inny tor.

Czlonkami Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w S. sa wlaSciciele przedmiotowego lokalu, tj. zaréwno K. D. jakiJ. D., tym
samym za zobowigzana powstale wobec Spoldzielni odpowiadaja solidarnie.

Art. 366 § 1 k.c. stanowi, ze kilku dluznikoéw moze by¢ zobowigzanych w ten sposdb, ze wierzyciel moze zada¢ calosci
lub czesci $wiadczenia od wszystkich dluznikéw lacznie, od kilku z nich lub od kazdego z osobna, a zaspokojenie
wierzyciela przez ktoregokolwiek z dtuznikow zwalnia pozostalych (solidarnosé dtuznikow).

Majac zatem na uwadze powyzsze to do decyzji strony powodowej zalezalo czy pozwie jednego z Czlonkoéw, czy
oboje, bowiem jest to w jej wylacznej gestii. Tym samym pozwanie wylacznie K. D. nie moze mie¢ wplywu na wynik
przedmiotowego postepowania.

Zgodnie z tredcig art. 6 k.c. i 232 k.p.c. strona, ktéra wywodzi korzystne dla siebie skutki prawne powinna wskazywaé
dowody na poparcie swoich twierdzen. Strone powodowa obciazal wiec obowiazek wykazania, iz przystuguje jej
uprawnienie do dochodzenia zaplaty nalezno$ci od pozwanej z tytulu naleznos$ci czynszowych i CO, z tytulu ktorej
miala ona uiSci¢ dochodzong pozwem kwote. Obowigzek wynikajacy z opisanych wyzej przepiséw obciazatl takze
pozwana.

Zgodnie z powolanym wyzej art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi
skutki prawne. Wobec tego pozwana, w zwigzku z materialem dowodowym przedstawionym przez strone powodowa,
w celu udowodnienia swoich twierdzen odno$nie tego, ze nie ma zalegloSci w uiszczaniu oplat na rzecz Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w S., powinna byla w trakcie procesu to wykazaé bezsprzecznie i jednoznacznie. Pozwana w trakcie
trwania przedmiotowej sprawy, nie przedstawila ani jednego dokumentu potwierdzajacego stusznoé¢ jej twierdzen.

Nie nalezy pomijaé tego, ze z treSci przepisu art. 6 k.c. wyprowadzi¢ mozna rowniez wniosek, ze w istocie wprowadza on
prawo strony do przedstawienia dowodéw na poparcie swoich twierdzen. Strona bowiem nie ma materialnoprawnego
obowiazku aktywnego dzialania w procesie. Jednakze brak nalezytej aktywno$ci w postepowaniu dowodowym moze
w konsekwencji doprowadzi¢ do uznania przez sad, ze twierdzenia tej strony nie zostang udowodnione, a tym samym
nie uzyska ona korzystnego dla siebie rozstrzygniecia.”. (tak m. in. w tezie wyroku Sadu Apelacyjnego w Gdansku z
dnia 23 paZdziernika 2012 r., sygn. akt I ACa 563/12).

Nalezy rowniez wskazaé, iz w toku postepowania wszystkie zadania strony powodowej zostaly przez nia nalezycie
udowodnione poprzez sporzadzenie i przedstawienie bardzo obszernych i wyczerpujacych zestawien kosztowych oraz
innych materialéw. Przy braku jakichkolwiek watpliwoéci co do tresci tak przedstawionego materialu dowodowego,
Sad przy braku przeciwdowoddw, oparl sie na materialach przedstawionych tylko przez strone powodowa, ktéra
uczynila to stosownie do tresci art. 6 k.c.

Odnoénie zsadzonych odsetek, to Sad zasadzil je od dnia wniesienia pozwu, o co pelnomocnik strony powodowe;j
wnosil.

W kwestii kosztow postepowania Sad odnoénie kosztéw postepowania Sad opart sie o regulacje art. 98 § 1 k.p.c.,
stanowigcego, ze strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).

Kwota ta objete sa oplata sadowa od pozwu 300 zl, kwota kosztow zastepstwa procesowego w wysokoSci 1.200 zl, a
takze kwota oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w wysoko$ci 17 zl.

Wobec powyzszego, na podstawie powolanych przepiséw, Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



