Sygn. akt: I C 1275/15

WYROK CZESCIOWY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 marca 2017 r.

Sad Rejonowy w Nysie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Dobrawa Michalowska
Protokolant: st. protokolant sagdowy Joanna Pilc-Syposz

po rozpoznaniu w dniu 2 marca 2017 r. na rozprawie
sprawy z powodztwa J. B., L. D.

przeciwko T. W., D. M., J. Z.

o wydanie nieruchomo$ci i zaprzestanie dalszych naruszen

I. nakazuje pozwanym T. W., D. M., J. Z. aby wydaly powodom J. B. i L. D. dwa pomieszczenia stanowiace zamkniete
czesci korytarza usytuowane na pierwszym pietrze klatki schodowej w budynku mieszkalnym polozonym przy ulicy
(...)wK., dla ktorej Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...) w terminie do dnia 11 lipca 2019 .

I1. zasadza solidarnie od pozwanych T. W., D. M., J. Z. na rzecz solidarnych powodéw J. B., L. D. kwote 627 z} tytulem
zwrotu kosztow procesu w tym kwote 197 z} tytulem zastepstwa procesowego,

I1I. nakazuje $ciaggna¢ solidarnie od pozwanych T. W., D. M., J. Z. na rzecz Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Nysie
kwote 735,39 zl (siedemset trzydziesci pie¢ zlotych 39/100) tytutem kosztdéw opinii bieglego poniesionych tymczasowo
przez Skarb Panstwa.

Sygn. akt I C 1275/15

UZASADNIENIE

Powodowie L. D. i J. B. wystgpili przeciwko pozwanym T. W. D. M. i J. Z. z roszczeniem windykacyjnym wskazujac,
ze pozwani bezprawnie zajeli cze$¢ korytarza polozonego na terenie nieruchomoéci polozonej przy ulicy (...) w K.,
dla ktérej Sad Rejonowy w Nysie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), a stanowigcej przedmiot wspotwlasnosci
powoddéw oddzielajge go $ciang i zamykajac drzwiami z jednej strony korytarza, a z przeciwnej urzadzajac tazienke
(pozew, k. 2-, rozszerzenie powodztwa, k.186).

Jednocze$nie wnieéli o nakazanie pozwanym zaprzestania naruszen poprzez przechodzenie przez klatke schodows;
w tym zakresie postepowanie zostalo zawieszone do czasu rozpoznania sprawy (...) o ustanowienie sluzebnoSci
przechodu. Orzeczenie we wskazanej sprawie stalo sie prawomocne z dniem 11 stycznia 2017 r.

W odpowiedzi na pozew pozwane wniosly o oddalenie powodztwa wskazujac, ze nie zajmujg zadnego pomieszczenia
nalezgcego do powodéw. W uzasadnieniu wskazaly, ze nieruchomo$¢ bedgca wlasno$cig Skarbu Panstwa wraz z
fizycznie wydzielong polowa budynku mieszkalnego nie majacego oddzielnego wejScia zostala w 1966 r. wynajeta przez



S.iT. W, a nastepnie 1989 r. wykazana do sprzedazy i jako jedyni kandydaci do jej nabycia zglosili sie malzenstwo
S.1iT. W.. Aktem notarialnym z dnia 7 grudnia 1989 r. Nr (...) sporzadzonym w Panstwowym Biurze Notarialnym
w P. S.iT. W. nabyli dzialke nr (...) (obecnie dz. nr 43) oraz polowe domu. Od chwili wejScia w posiadanie ww. do
dnia dzisiejszego pozwane nieprzerwanie korzystaja z dwoch pomieszczen usytuowanych po przeciwleglych koncach
korytarza; przy czym jedno stanowi przedpokoj, w drugim urzadzona jest lazienka. Pomieszczenia te wyposazone sa
w instalacje CO elektryczng i wodno-kanalizacyjna trwale polaczona z pozostala cze$cig mieszkania pozwanych.

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny

Aktem nadania z dnia 17 marca 1961 r. Powiatowa Komisja Ziemska w N. przyznala na rzecz W. B. gospodarstwo
rolne obejmujace dziatki nr (...) (wedlug pierwotnej numeracji) o tacznej pow. 5,43 ha oraz pél domu mieszkalnego,
stodole i szope.

W czasie akeji uwtaszczeniowej nastapit fizyczny podzial budynku mieszkalnego (na podstawie Decyzji nr (...)
Kierownika Wydziatu (...) i Le$nictwa Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w N. z dnia 17 marca 1961 r.), nadanego
W. B., w wyniku czego utworzono dzialke nr (...), na ktérej znajduje sie polowa budynku mieszkalnego wraz z klatka
schodowa nadana W. B. oraz pozostale zabudowania gospodarcze i dzialka ogrodowa. Obecnie po przenumerowaniu
parceli jest to dziatka nr (...) o pow. 0,65 ha.

Druga cze$¢ budynku mieszkalnego, bez klatki schodowej, zostala wlaczona do dzialki nr (...) (obecnie dziatka nr (...))
0 pow. 0,0500 ha, ktora stanowila wlasnosé¢ Panstwowego Funduszu Ziemi — Skarbu Panhstwa. W tej czesci budynku
miescila sie i nadal sie mieSci apteka, a takze lokal mieszkalny.

Nieruchomo$¢ bedaca wlasnoscia Skarbu Panstwa dzialka nr (...) (obecnie dzialka nr (...)) o pow. 0,0500 ha wraz z
fizycznie wydzielong potowa budynku nie majacego oddzielnego wejécia zostala w 1983 r. wykazana do sprzedazy i
jako jedyni kandydaci do jej nabycia zglosili sie malzonkowie T. i S. W. (1), ktérzy wczesniej w niej zamieszkiwali na
podstawie umowy najmu zawartej przez T. W. z Zakladem (...) w K..

W dniu 7 grudnia 1989 r. T. W. wraz z mezem S. na podstawie umowy zawartej ze Skarbem Panstwa reprezentowanym
przez Kierownika Geodezji i (...) Gruntami w K. w formie aktu notarialnego nabyli na wlasno§¢ nieruchomosé
potozona w K., skladajaca sie z dzialki nr (...) o pow. 0,0500 ha stanowiaca teren zabudowany, obejmujacy polowe
budynku polozonego przy ul. (...) w K.. W celu przygotowania nieruchomosci do sprzedazy dokonano czynnosci
ustalenia granic sporzadzajac protokét graniczny dnia 29 listopada 1989 r. W czasie okazania granic kupujacy nie
zglosili jakichkolwiek zastrzezen co do przebiegu granicy podpisujac protokdl i wyrazajac wole aby w punktach
granicznych zostaly osadzone znaki graniczne. Granice dzialki zostaly wznowione w 2006 r. Protokél graniczny, na
ktoérych granice dzialek stanowi 0§ Sciany dzielgcej budynki nr (...) przy ul. (...) zostal podpisany przez S. W. (2) i T.
W.orazJ.B.iL.D..

T. W., D. M. oraz J. Z. s3 wlascicielkami nieruchomosci obejmujacej dzialke oznaczona nr (...) stanowigca teren
zabudowany o pow. 0,0500 ha polozonej w K. przy ul. (...).

J. B.iL. B. sa wlascicielami nieruchomosci obejmujacej dziatke oznaczong nr (...) potozong w K. przy ul. (...).

Granica dzialek (...), przebiega wzdluz $rodka §ciany wewnetrznej budynku oznaczonego numerami (...) (pomiedzy
klatka chodowa a pomieszczeniami apteki) od fundamentu po przykrycie dachu.

Dowéd:
1. Protokoél graniczny, k. 28-29,
2. pismo Urzedu Wojewddzkiego w O. z dnia 16 marca 1993 r., k. 131-132

3. wydruk ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Nysie KW nr (...),



4. wydruk ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Nysie KW nr (...) k. 10-14,
5. w aktach (...): wyrys z mapy ewidencyjnej, umowa najmu z dnia 01.10.1989 r.,

akt notarialny nr(...) z dnia 07.12.1989 r.,

6. fotografie, k. 15-24,

7. opinia bieglego geodety, k. 148-149,

8. uzupelniajaca opinia bieglego geodety, k. 173-175.

Pozwane, a wczeéniej T. i S. W. (2), od momentu wprowadzenia sie do zajmowanego mieszkania korzystaja z
pomieszczen wchodzacych w sklad nieruchomos$ci powodéw, a usytuowanych po przeciwleglych koncach korytarza
na pierwszym pietrze. W pierwszym z nich (idac schodami klatki chodowej) urzadzona jest lazienka o wymiarach
2,35 m X 2,45 m, w nastepnym przedpokéj o wymiarach 3,60 m x 2,40 m. W 1984 r. Sciana przedpokoju, dotychczas
drewniana z przeszkleniami, zostala usunieta i na jej miejsce T. i S. W. (2) postawili Sciane z cegly dziurawki, ktéra
to nastepnie ocieplili; w tym czasie wymienili tez drzwi wej$ciowe. Wszelkie instalacje polaczone sa funkcjonalnie z
nieruchomoé$cia pozwanych.

Dowdd:

=

pismo L. B. z 30 lipca 1990 1., k. 30,

N

. pismo T. W. z 15 maja 1996 r., k. 31,

3. pismo Zakladu (...) w K. z 18 wrze$nia 1990 r, k. 47-48,
4. protokél pomiaru powierzchni lokalu, k. 45-46.

5. przestuchanie T. W. w sprawie Ns 400/15, k 57-58,

6. przestuchanie J. B. w sprawie Ns 400/15, k. 58-59,

7. przestuchanie L. D. w sprawie Ns 400/15, k. 59,

8. protokot ogledzin nieruchomoéci wraz ze zdjeciami, k. 108-109, 114-119,
9. przestuchanie powoda J. B., k. 120,196/2,

10. przestuchanie powddki L. D., k. 124,

11. przestuchanie pozwanej T. W, k. 124, 196/2

12. opinia bieglego geodety, k. 148-149,

13. uzupekiajaca opinia bieglego geodety, k. 173-175.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie materialu dowodowego szczegblowo opisanego
pod poszczegdlnymi elementami stanu faktycznego. W szczegoélno$ci na podstawie dowodéw z dokumentdow



przedlozonych przez obie strony, ktore Sad uznal za wiarygodne i nadajace sie do poczynienia na ich podstawie ustalen
faktycznych. Co wiecej, ich tresé nie byla kwestionowana przez zadna ze stron,.

Ponadto stan faktyczny sprawy zostat ustalony na podstawie dowodu z przestuchania stron, ktére Sad uznatl co do
za zasady za wiarygodne w calo$ci. Relacje stron roznily sie jedynie co do oceny, czy sporne pomieszczenia wchodza
w sklad nieruchomos$ci powodow. Zeznania te w pozostalym zakresie sg spdjne i wzajemnie sie uzupelniaja, a takze
znajduja potwierdzenie z pozostalym materialem zgromadzonym w sprawie.

Dodatkowo Sad posilkowal sie opinia i opinig uzupelniajaca biegltego sadowego z zakresu geodezji M. S., ktorej wnioski
w zakresie przebiegu granicy i usytuowania spornych pomieszczen na czeSci bedacej przedmiotem wlasnoSci powodow
Sad uznal za swoje. Treéc¢ opinii byla kwestionowana przez pelnomocnika pozwanych, jednak w opinii uzupehiajacej
biegly sadowy odniost sie do zastrzezen w sposéb szczegbdlowy i wyczerpujacy. Nadto warto zauwazy¢, ze juz pobiezna
lektura map obrazujacych przebieg granicy pomiedzy budynkami wskazuje, ze przebiega ona po linii prostej, za$
powierzchnia mieszkalna zajmowana przez pozwane przyjmuje ksztalt litery C. Analiza mapy prowadzi wiec do
wniosku, ze granice mieszkania nie pokrywaja sie z granicg dzialki.

Zauwazy¢ takze nalezy, ze w sprawie bezsporne bylo, ze pozwane korzystaja z klatki schodowej wchodzacej w sklad
nieruchomos$ci stanowiacej wlasnos§¢ powodow oraz, ze nieruchomosci stron kiedys tworzyly jedna calo$¢ w znaczeniu
prawnym, a ich rozdzielenie byto poklosiem akcji uwlaszczeniowej, w wyniku ktérej nastapil fizyczny podzial budynku
mieszkalnego nadanego W. B. (aktualnie bedacego wlasnoscia powodéw) w wyniku czego utworzono dzialke nr (...)
(obecnie 44), na ktérej znajduje sie polowa budynku wraz z klatka schodowsg. Druga cze$¢ budynku mieszkalnego,
bez klatki schodowej, zostala wlaczona do dzialki nr (...) (obecnie dzialka nr (...)) o pow. 0,0500 ha, ktéra stanowila
wlasno$éé Panstwowego Funduszu Ziemi — Skarbu Panstwa, a 7 grudnia 1989 r. zostala kupiona przez T.i S. W. (2).

Podstawe rozstrzygniecia stanowi art. 222 k.c., ktory stanowi, ze wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza. Skoro zatem powodowie wykazali, Ze pozwane korzystaja z ich nieruchomosci, na
pozwanych cigzyt obowigzek wykazania, ze przystuguje im skuteczne wzgledem wlasciciela prawo do wladania rzecza.
W tym wzgledzie pozwane wskazywaly, ze sporne pomieszczenia wchodza w sklad ich nieruchomos$ci powolujac
sie na fakt, ze byly przez nich poczatkowo wynajmowane, a nastepnie w tym ksztalcie zakupione. Tymczasem
nie potwierdzaja tego chociazby dowody z protokolu granicznego sporzadzonego na potrzeby umowy sprzedazy,
obrazujacego granice nieruchomosci w linii prostej, zaakceptowane przez T. W. i jej meza. Tym samym pozwane
nie wskazaly na jakiekolwiek uprawnienie, majace swe Zroédlo, np. w umowie z wlascicielem czy tez cigzacym na
nieruchomosci prawem rzeczowym.

Konsekwencja jest zobowigzanie pozwanych do wydania nieruchomo$ci. Jednocze$nie Sad miat na uwadze, ze
przebudowanie instalacji w nieruchomosci pozwanych bedzie wymagalo czasu na zgromadzenie $rodkéw finansowych
i wykonanie projektow. Nadto w sprawie I Ns 400/15 Sad ustanowil stuzebno$¢ przechodu przez klatke schodowa
powodow na czas urzadzenia nowego wejscia do nieruchomosci pozwanych (wladnacej) nie dluzej niz na okres 30
miesiecy od czasu prawomocnosci orzeczenia, a orzeczenie stalo sie prawomocne z dniem 11 stycznia 2017 r. Zdaniem
Sadu zasadnym jest oznaczenie jednego terminu do wykonania caloSci prac modernizacyjnych budynku w zakresie
przebudowy instalacji oraz urzadzenia osobnego wejScia nieruchomosci, pozwalajacego pozwanym na wykonanie
kompletnej modernizacji prowadzacej do ostatecznego rozdzielenia dwoch nieruchomoéci.

Orzeczenie o kosztach uzasadnia art. 98 k.p.c., ktéry stanowi zasade odpowiedzialnoéci za wynik procesu. Do
niezbednych kosztéw postepowania nalezalo zatem zaliczy¢ zwrot oplaty oraz kosztéw zastepstwa procesowego
powoddéw obliczonego wedlug stawki minimalnej. Pozwane zostaly takze obciazone wylozonymi tymczasowo przez
Skarb Panstwa kosztami opinii biegltego , a to na podstawie art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych
(Dz.U.2010.90.594 ze zm.).

Z tych motywow orzeczono jak w sentencji



