Sygn. aktIC 632/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 kwietnia 2016 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Anna Lipnicka

Protokolant: st. sekr. sagdowy Zaklina Skrzypczak

po rozpoznaniu w dniu 6 kwietnia 2016 r. w Kedzierzynie-Kozlu

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Gminy K. Miejskiego Zarzqdu (...) w K.

przeciwko K. W. (1), N. K., J. K. (1) i A. H. (1)

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym K. W. (1), N. K. iJ. K. (1), aby opuscili i oprdznili lokal mieszkalny polozony w K. przy ulicy (...);
2. przyznaje pozwanym K. W. (1), N. K. i J. K. (1) uprawnienie do wspo6lnego lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym K. W. (1), N. K. i J. K. (1) przez Gmine K.
oferty zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego;

4. powodztwo w stosunku do pozwanego A. H. (1) oddala;

5. zasadza od pozwanych K. W. (1), N. K. i J. K. (1) solidarnie na rzecz powoda Gminy K. — Miejskiego Zarzadu (...)
w K. kwote 200 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 632/14

UZASADNIENIE

Gmina K. — Miejski Zarzad (...) w K., wystapila z zadaniem nakazania pozwanym W. K., N. K., A. H. (1) opuszczenie
i oproznienie lokalu mieszkaniowego polozonego w K., przy ul (...) oraz zasgdzenie od pozwanych na rzecz strony
powodowej kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa argumentowala, iz pozwani uzywali sporny lokal na podstawie umowy najmu
lokalu socjalnego zawartej na czas okreSlony od dnia 29.09.2011 r. do dnia 28.09.2012 r. Wedlug o$wiadczenia
powoda, przedmiotowa umowa przestala wiazaé strony na skutek uptywu okresu jej obowigzywania. Obecnie pozwani
zajmuja lokal bezumownie, co uzasadnia wniesienie powodztwa.

Pozwana K. W. (1) oswiadczyla, ze zajmowany lokal przy ul. (...) jest lokalem socjalnym, ktéry otrzymata po orzeczeniu
eksmisji z mieszkania przy ul. (...). W przedmiotowym lokalu zamieszkuje razem z cérka N. K., a od grudnia 2015 r.
wraz z konkubentem J. K. (1). Natomiast syn A. H. (1) nie zamieszkuje i nigdy nie mieszkal w w/w lokalu.

Postanowieniem z dnia 20.01.2016 r. Sad wezwat do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego J. K. (1).



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

K. W. (1) byla najemca lokalu socjalnego polozonego
w K. przy ul. (...). Umowa zawarta zostala na czas okres$lony od dnia 29.09.2011 r. do dnia 28.09.2012 1.

Dowéd:
« umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 29.09.2011 . - k. 4-5,
+ pismo Urzedu Miasta K. z dnia 19.01.2011 1. - k. 6,

Umowa najmu lokalu socjalnego przestata wigzaé strony, a K. W. (1) nie uzyskala zgody na ponowne nawiazanie
stosunku najmu. Pismem z dnia 28.01.2013 r. Miejski Zarzad (...) wezwal K. W. (1) do dobrowolnego opréznienia i
opuszczenia zajmowanego lokalu w terminie 14 dni. Pozwana nie opuécila lokalu.

Dowod:
+ pismo Urzedu Miasta K. z dnia 24.12.2012 1. - k. 7,
« pismo Miejskiego Zarzadu (...) w K. z dnia 20.01.2013 r. wraz z potwierdzeniem doreczenia - k.9-10,

Powodka pismem z dnia 18.04.2013 r. zawiadomila pozwana o wysokoS$ciach oplat dla korzystajacego bezumownie
z lokalu mieszkalnego.

Dowdéd:
+ pismo strony powodowej z dnia 18.04. (...). - k.8.

Obecnie w spornym mieszkaniu zamieszkujg: K. W. (1), jej corka N. K. oraz jej konkubent i ojciec N. K. - J. K. (1). Syn
A. H. (1) nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu. N. K. jest zatrudniona na podstawie umowy o prace z miesiecznym
uposazeniem w wysokosci 850 zl netto. K. W. (1) pozostaje w stosunku zatrudnienia na podstawie umowy o prace z
miesiecznym uposazeniem 1.525,29 zt netto. N. K. i K. W. (1) nie legitymujg sie orzeczeniem stwierdzajacym stopien
niepelnosprawnoéci wydanym przez (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci. J. K. zamieszkuje w przedmiotowym
lokalu od grudnia 2015 r. W sierpniu 2015 r. ulegl wypadkowi i w zwigzku z tym doznal wielu obrazen. Wymaga
rehabilitacji i opieki. J. K. otrzymuje pomoc finansowa w formie zasitku stalego z tytulu niepelnosprawnos$ci w ramach
ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej w kwocie 604 zl. J. K. (1) legitymuje sie orzeczeniem
o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnoéci wydanym przez (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci od dnia
09.11.2015 r. Wyzej wymienieni nie majg pod opieka oséb maloletnich, nie figuruja w ewidencji os6b bezrobotnych
Powiatowego Urzedu Pracy w K. i nie otrzymuja $wiadczen rodzinnych z MOPS w K..

Dowéd:
« pismo MOPS w K. z dnia 29.01.2015 1. - k. 33,
« pismo PUP w K. z dnia 12.01.2015 . - k. 24,
« pismo (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnoéci w K. z dnia 16.01.2015 1. - k. 26,
« przeshuchanie pozwanej K. W. (1) z dnia 11.02.2015 . - k. 35,
« przeshuchanie pozwanej K. W. (1) z dnia 20.01.2016 1. - k. 65,
« pismo MOPS w K. z dnia 05.10.2015 1. - k. 48,

« pismo MOPS w K. z dnia 14.10.2015 1. - k. 50,



+ pismo MOPS w K. z dnia 01.10.2015 1. - k. 51,

« pismo MOPS w K. z dnia 23.02.2016 . - k. 66,

+ pismo PUP w K. z dnia 01.10.2015 1. - k. 47,

+ pismo PUP w K. z dnia 09.02.2016 1. - k. 64,

« pismo (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnos$ci w K. z dnia 29.09.2015 . - k. 68.
Sad zauwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na cze$ciowe uwzglednienie.

Powodztwo jest, w ocenie sadu, zasadne w odniesieniu do pozwanych K. W. (1), N. K. i J. K. (1), natomiast podlegato
oddaleniu co do pozwanego A. H. (1).

Sad na podstawie zgromadzonych w sprawie dowodéw ustalil, Ze po stronie powodowej istnialo uprawnienie do
domagania sie od pozwanych wydania lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w K.. Nie budzi bowiem watpliwo$ci, iz
laczaca strony umowa najmu z dnia 29.09.2011 r. wygasta wskutek uplywu terminu na ktéry zostala zawarta. W tych
okoliczno$ciach stwierdzié nalezy, iz pozwani zajmuja przedmiotowy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego. Zadanie
powodowej Gminy zmierzajace do odzyskania wladztwa nad spornym lokalem mieszkalnym moze byé¢ realizowane
zar6wno w oparciu o podstawe rzeczowa wynikajaca z art. 222 § 1 ke - wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wilasciciela
uprawnienie do wladania rzecza, jak rowniez podstawe obligacyjna z art. 675 § 1 ke (vide: postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 22 lipca 2005 r. III CZP 39/05). Po ustaniu stosunku najmu zadanie opuszczenia i oproznienia
lokalu moze by¢ orzeczone, gdy podmiot uprawniony (np. wtasciciel) nie wlada lokalem mieszkalnym w dalszym ciagu
zajmowanym przez podmiot nieuprawniony (np. bylego najemce).

W toku postepowania na podstawie informacji uzyskanych z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K. oraz
zeznan pozwanej K. W. (1), sad ustalil, iz pozwany A. H. (1) nigdy nie zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu. W
my$l art. 25 k.c., miejscem zamieszkania osoby fizycznej jest miejscowo$¢, w ktorej osoba ta przebywa z zamiarem
stalego pobytu. Zgodnie z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie w lokalu
mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okre§lonej osoby, tj. miejsce, w ktéorym koncentruje
sie ogol jej intereséw. Sg dwa integralnie zlaczone skladniki miejsca zamieszkania: obiektywny, czyli pobyt staly
w danej miejscowosci (corpus) oraz subiektywny w postaci uzewnetrznionego zamiaru, woli tego pobytu (animus).
Laczne wystepowanie tych skltadnikow pozwala wskaza¢ dana miejscowosc jako centrum zyciowej aktywnosci osoby,
w ktorym koncentruja sie jej interesy osobiste i majatkowe. W Swietle powyzej przedstawionej interpretacji pojecia
»centrum zyciowego”, stanowigcego sine qua non dla legitymacji procesowej biernej w sprawie o eksmisje, Sad nie
mial watpliwosci, ze A. H. (2) takowej nie posiada, albowiem po jego stronie nie wystepuje tak obiektywna, jak i
subiektywna przeslanka wskazujaca na fakt, iz w przedmiotowym lokalu koncertuje sie ogdl jego zyciowych interesow.
Ponadto, roszczenie windykacyjne zawarte w art. 222 § 1 k.c. shuzy przywroceniu wladcicielowi wladztwa nad rzecza, a
wiec ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasnoSci. A. H. (2) nie sprawuje wladztwa nad rzecza, co do
ktorej prawo wlasnosci przystuguje stronie powodowej (nie zamieszkuje w spornym lokalu).Reasumujac po stronie
ww. nie wystepuje legitymacja procesowa bierna i w konsekwencji powyzszego, nalezalo wzgledem niego powddztwo
oddali¢.

Kolejnym zagadnieniem, ktore zostalo poddane pod rozstrzygniecie Sadu bylo ustalenie, czy pozwani: K. W. (1), N. K.
iJ. K. (2) naleza do ustawowo zakres$lonego kregu osob, ktorym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego.
Po myséli art. 14 ust. 11 ust. 4 pkt. 2) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 ze zm.) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia



wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. Osobami, w stosunku do ktérych w wyroku nakazujacym opréznienie
lokalu, Sad ma obowigzek orzec o prawie do lokalu socjalnego sa: kobiety w ciazy, maloletni, niepelnosprawni
lub ubezwlasnowolnieni oraz sprawujacy nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkali, obloznie chorzy,
emeryci i renciéci spelniajacy kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, czy osoby posiadajacej status
bezrobotnego. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia
lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego w
szczegblnosci wobec osoby niepelnosprawnej. Prawo do lokalu socjalnego przystuguje zatem w mysl powolanego
przepisu pozwanym J. K. (1) jako niepelnosprawnemu oraz K. W. (1) i N. K. —sprawujacymi nad taka osoba
opieke i wspolnie z nia zamieszkala -jako osobom spelniajacym przestanki okre$lone w art. 14 ust. 4 pkt 2 ustawy
o ochronie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Podstawg rozstrzygniecia w omawianym zakresie, byly informacje uzyskane z (...) ds.
Orzekania o Niepelnosprawnoéci w K. W toku przeprowadzonego postepowania dowodowego Sad ustalil, iz pozwany
J. K. (1) legitymuje sie orzeczeniem stwierdzajacym umiarkowany stopief niepelnosprawnos$ci. Dodaé nalezy, iz
aktualnie obowigzujgca ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej nie zawiera definicji ustawowej osoby
niepelnosprawnej, odsylajac w tym zakresie do ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych. Ponadto, Sad uznat w mys$l art. 24 ustawy o ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w stosunku
do K. W. (2) i N. K., iz prawo do lokalu socjalnego w zaistnialej sytuacji jest w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego
szczegoblnie usprawiedliwione.

Orzeczenie o kosztach uzasadnia tre$¢ art. 98 kpc. Poniewaz powdd utrzymal sie ze swoim roszczeniem, sad zasadzit od
pozwanych solidarnie kwote 200 z} tytulem kosztow procesu, ktéra stanowi rownowarto$¢ oplaty sadowej uiszczonej
przez powoda od pozwu.



