Sygn. akt: I C - upr 764/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 stycznia 2013 r.

Sad Rejonowy w Legnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Joanna Tabor-Wytrykowska
Protokolant: sekr. sagdowy Magdalena Jagiera

po rozpoznaniu w dniu 17 stycznia 2013 r. w Legnicy
sprawy z powodztwa strony powodowej Gminy L. - Zarzadu (...) w L.

przeciwko pozwanym T. B., maloletniej J. B. reprezentowanej przez matke T. B., J. W., maloletnim N. W. i O. W.
reprezentowanym przez matke J. W.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym T. B., J. B., J. W., N. W. i O. W., aby opuscili, opr6znili i wydali stronie powodowej Gminie L.
- Zarzadowi (...) w L. lokal mieszkalny nr (...) polozony w L. przy ul. (...);

II. orzeka, iz pozwanym T. B. i J. B. przysluguje prawo do lokalu socjalnego;
III. orzeka, ze pozwanym J. W., N. W. i O. W. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

IV. wstrzymuje wykonanie opréznienia lokalu w stosunku do pozwanych T. B. i J. B. do czasu zlozenia przez Gmine
L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych T. B. i J. W. solidarnie na rzecz strony powodowej kwote 320,00 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu, w tym kwote 120,00 z} tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I Cupr 764/12

UZASADNIENIE

Gmina L. wniosla pozew o eksmisje przeciwko T. B.iJ. B..

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podniosta, ze pozwane zajmuja bez tytulu prawnego lokal mieszkalny
polozony w L. przy ul. (...). Umowa najmu z pozwanymi zostala wypowiedziana w dniu 31 lipca 2011 roku z
powodu znacznych zalegloSci w oplatach czynszowych. Pozwane, mimo wezwan, nie opuécily dobrowolnie lokalu
mieszkalnego.

Na rozprawie w dniu 18 grudnia 2012 roku pozwana T. B. wniosla o oddalenie pow6dztwa, podajac, ze nie ma dokad
wyprowadzi¢ sie z maloletnig corka oraz, ze zamierza splacaé powstale zaleglosci czynszowych. Ponadto pozwana
podala, ze w mieszkaniu przy ul. (...) zamieszkuje takze jej druga cérka z dwojgiem maloletnich dzieci. W konsekwencji



Sad wezwat do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych J. W. oraz maloletnich N. W.iO. W.. Na rozprawie w dniu
17 stycznia 2013 roku pozwana J. W. rowniez wniosla o oddalenie powddztwa.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Pozwani T. B., J. B., J. W., N. W. i O. W. zajmuja lokal mieszkalny nr (...), polozony w L. przy ulicy (...), bez tytulu
prawnego. Umowa najmu zawarta w dniu 14 stycznia 2008 roku zostala wypowiedziana w dniu 24 maja 2011 roku z
miesiecznym okresem wypowiedzenia. Pozwani nie opuscili lokalu mieszkalnego.

Dowody:
« Umowa najmu lokalu mieszkalnego, k. 10 — 11 [oryginal w aktach lokalowych ZGM];
+ Wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego,k.7 [oryginal w aktach lokalowych ZGM];
« Wezwanie z dnia 01 sierpnia 2011 roku, k. 6 [oryginal w aktach lokalowych ZGM].

Pozwana T. B. prowadzi wlasna dzialalno$¢ gospodarcza, z ktorej uzyskuje $redni miesieczny doch6d w wysoko$ci 800
zlotych. Obecnie na utrzymaniu posiada maloletnia corke J. B.. Ojciec J. B. nie zyje. Maloletnia nie otrzymuje renty
po zmarlym ojcu. T. B. utrzymuje siebie i corke wylgcznie z dochodu z dzialalno$ci gospodarcze;j.

Pozwana J. W. posiada status osoby bezrobotnej. Jest rozwiedziona i samotnie wychowuje dwoje maloletnich dzieci.
Korzysta ze $§wiadczen Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w L.. J. W. posiada uprawnienie do lokalu socjalnego,
przyznanego jej wspdlnie z byltym mezem.

Dowody:
 Przesluchanie pozwanej, k. 27;
 Przesluchanie pozwanej, k. 51-52;
« Pismo (...) w L.z dnia 10.01.2013r. z zalacznikami, k. 40 — 47;
» Pismo (...) w L.z dnia 02.01.2013 r., k. 38.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo jest zasadne i podlega uwzglednieniu w caloéci.

Podstawe prawna rozstrzygniecia stanowi przepis art. 222 § 1 ke, zgodnie z ktorym wlasciciel moze zada¢ od osoby,
ktoéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Wymienione w powolanym przepisie roszczenie windykacyjne okre$lane
jest mianem roszczenia ,nieposiadajacego wlasciciela" przeciwko ,posiadajacemu nie-wlascicielowi", co oddaje istote
tego roszczenia i wskazuje, ze, w zasadzie, legitymowanym czynnie jest wlaSciciel rzeczy, a legitymowanym biernie
osoba wladajaca cudza rzecza bez tytulu prawnego. Koniecznymi przestankami roszczenia windykacyjnego jest
status wilasciciela, fakt, ze nie wlada on (sam lub przez inng osobe) swoja rzeczg oraz wladanie rzecza przez osobe
nieuprawniong.

W rozpoznawanej sprawie bylo bezsporne, ze strone powodowa z pozwanymi T. B. i J. B. lgczyla umowa najmu,
ktbra zostala nastepnie skutecznie wypowiedziana przez Gmine L. z powodu znacznych zalegloéci czynszowych.
Wymogi niezbedne do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu zostaly zachowane (art. 11 ust. 11 2 pkt. 2 Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733). Wraz z uplywem okresu wypowiedzenia umowy najmu, pozwane utracily uprawnienie do
zajmowania lokalu. Pozwani J. W., N. W. i O. W. posiadali natomiast uprawnienie do zajmowania lokalu wraz z



glownymi najemcami na podstawie zawartej miedzy nimi ustnej umowy uzyczenia, ktéra wygasta wraz z wygasnieciem
uprawnienia do zajmowania lokalu przez glbwnych najemcoéw. Gmina L., jako wla$ciciel lokalu byta zatem uprawniona
do dochodzenia eksmisji pozwanych zajmujacych bezprawnie lokal.

Z powyzszych wzgledow Sad orzekt jak w punkcie I orzeczenia.

Jednocze$nie Sad byl zobligowany do zastosowania w niniejszej sprawie art. 14 ust. 1, 4 i 6 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.
733). Zgodnie z ust. 1, w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu
socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Ustep 4 powolanego przepisu zakazuje natomiast orzekania o braku uprawnienia do lokalu mieszkalnego w stosunku
do okres$lonych kategorii os6b. Zgodnie z tym przepisem: Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec:

1. kobiety w ciazy,

2. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala,

3. obloznie chorych,
4. emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5. bezrobotnych,
6. osoby spelniajacej przeslanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwatly
« chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.”

Pozwana J. B., jako osoba maloletnia znajduje sie w kregu podmiotéw, ktérym obligatoryjnie przyznaje sie lokal
socjalny. Lokal taki przystuguje ponadto pozwanej T. B., gdyz sprawuje ona opieke nad maloletnig cérka. Pozwane
te nie posiadaja jednoczesnie mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu. Podstawe prawna rozstrzygniecia w tym
przedmiocie stanowi przepis art. 14 ust. 4 pkt 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733).

Inaczej w przypadku pozwanych J. W., N. W. i O. W., ktorzy posiadaja juz tytul prawny do zamieszkania w innym
lokalu. Z tego powodu, Sad nie még} orzec o przydziale kolejnego lokalu socjalnego na rzeczy tych pozwanych, mimo
ze naleza oni do kregu podmiotéw wymienionych w art. 14 powolanej ustawy.

Orzeczenie o kosztach postepowania Sad oparl na tresci art. 98 kpc. Stosownie do treéci tego przepisu, pozwane T.
B.1iJ. W, jako strona przegrywajaca sprawe obowiazane sa solidarnie zwrocié¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Sad zasadzil od tych pozwanych koszty
oplaty od pozwu (200,00 zlotych) i koszty zastepstwa procesowego (120,00 zlotych). Sad nie obciazyt obowigzkiem
ponoszenia kosztow postepowania maloletnich pozwanych, uznajac, ze byloby to sprzeczne z zasadami wspoélzycia
spolecznego.

W $wietle powyzej wylozonej argumentacji nalezalo orzec jak w sentencji wyroku.



