Sygn. aktI C 1035/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 pazdziernika 2018 r.

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Zenon Weclawik

Protokolant: Joanna Ciotko

po rozpoznaniu w dniu 26 pazdziernika 2018 r. w Kamiennej Gorze na rozprawie

sprawy z powddztwa M. B. (1) i R. B. (1)

przeciwko B. B. i Gminie B.

o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci a treécia ksiegi wieczystej

nakazuje usungé¢ niezgodno$¢ miedzy stanem prawnym nieruchomoéci ujawnionej w ksiedze wieczystej nr (...)
prowadzonej przez Wydzial IV Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kamiennej Gorze a rzeczywistym stanem
prawnym tej ksiegi, w ten sposob, ze wykre§li¢ dzialki nr (...) o lacznej powierzchni 0,3700 ha w dziale I-O ksiegi
wieczystej nr (...).

sygn. akt I C 1035/17

UZASADNIENIE

M. B. (1) i R. B. (1) wnie§li o uzgodnienie z rzeczywistym stanem prawnym tresci ksiegi wieczystej KW nr (...), poprzez
ustalenie w dziale I-O ksiegi wieczystej KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial
Ksiag Wieczystych dla polozonej w miejscowosci S. (...), gmina B. nieruchomosci gruntowe, skladajacej sie z dzialek
ewidencyjnych nr (...) prawidlowo$ci wpisdéw dotyczacych dzialek ewidencyjnych nr (...). W uzasadnieniu wskazali, iz
w chwili ujawnienia umowy darowizny sporzadzonej w formie aktu notarialnego stwierdzono nieScisto$ci dotyczace
prawa wlasnoéci dzialki gruntowej oznaczonej nr (...) oraz dzialki gruntowej oznaczonej nr (...). Sad Rejonowy w
Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksiag Wieczystych dla nieruchomo$ci gruntowej nr 438/4 o pow. 0,30 ha prowadzi dwie
ksiegi wieczyste tj. KW nr (...) nalezaca do powoddéw oraz KW nr (...) nalezaca do pozwanej B. B.. Ponadto ten sam Sad
dla nieruchomos$ci gruntowej oznaczonej nr dzialki (...) o pow. 0,007 ha prowadzi dwie ksiegi wieczyste tj. KW nr (...)
nalezaca do powoddw oraz KW nr (...) nalezaca do strony pozwanej Skarbu Panstwa- Gminy B.. Zdaniem powodow
najprawdopodobniej w momencie zaloZenia nowych ksiag wieczystych KW nr (...) dotyczacych dzialek nr (...) oraz KW
nr (...) dotyczacych dzialek nr (...) nie zostaly wykres§lone badz zmienione zapisy w ksiedze pierwotnej tj. KW nr (...).

Strona pozwana Gmina B. reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika wskazala, iz co do zasady nie
kwestionuje wniosku powod6w o uzgodnienie z rzeczywistym stanem prawnym tresci ksiegi wieczystej nt KW nr (...)
oraz wniosla o nie obcigzanie jej kosztami postepowania. Wyjasnila ona, iz na mocy decyzji Wojewody (...) z dnia
22.11.1993 1. nr GG.on. (...), przekazujacej nieodplatnie gminie wlasno$é¢ dziatki gruntu nr (...) o pow. 0,007 ha obreb S.
(...), Gmina B. stala sie wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci. zostala dla niej urzadzona przez Sad Rejonowy w
Kamiennej Gorze ksiega wieczysta KW nr (...). Wniosek o komunalizacje obejmujacy przedmiotowa dziatke obejmowat
mienie znajdujace sie w dacie komunalizacji w zasobach Skarbu Panstwa - Pafistwowego Funduszu Ziemi. Protoko6t
inwentaryzacyjny mienia panstwowego obejmujacy rowniez dzialke nr (...) obreb S. (...)byl wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie tamtejszego Zarzadu Gminy i Miasta B. w dniach 13.08.1993 r. do 13.09.1993 r. Strona pozwana
wskazala ponadto, iz z posiadanych przez nig akt wynika, iz poprzednik prawny pozwanej — Skarb Pafistwa stal sie



wlascicielem, dzialki gruntu nr (...) o pow. 0,007 ha obreb S. (...), w zwiazku z przekazaniem gospodarstwa rolnego o
pow. 9,43 ha przez S. i J. B. w zamian za zaopatrzenie emerytalne.

SAD USTALIE. NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY

Gmina B. na podstawie decyzji Wojewody (...) nr GG.on. (...) z dnia 22.11.1993 r., przekazujacej pozwanej Gminie
nieodplatnie wlasnoé¢ dzialki nr (...) o pow. 0,07 ha, na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10.05.1990 r. —
Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych ( Dz. U. Nr
32,poz. 191 ze zmianami ). Wniosek o komunalizacje obejmujacy przedmiotowa dziatke obejmowal mienie znajdujace
sie w dacie komunalizacji w zasobach Skarbu Panstwa- Panstwowego Funduszu Ziemi. Protoko6l inwentaryzacyjny
mienia panstwowego obejmujacy rowniez dzialke nr (...) obreb S. (...)byl wylozony do publicznego wgladu w siedzibie
tamtejszego Zarzadu Gminy i Miasta B. w dniach 13.08.1993 r. do 13.09.1993 .

Dowéd:

-decyzja Wojewody (...) nr GG.on. (...) dot. dzialki nr (...) z dnia 22.11.1993 r. ( k. 4-6, )
- ptismo Gminy B. z dnia 11.01.2017 1. (k. 52)

- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 40-51)

J.B.1iS. B. na podstawie umowy darowizny Rep. A nr 260/2001 z dnia 17.01.2001 r. sporzadzonej przed notariuszem
B. K. darowali swojej corce B. B. calg nieruchomo$¢ niezabudowang stanowiaca dzialke gruntu oznaczona numerem
geodezyjnym (...) o pow. 0,30 ha, polozona we wsi S. (...)w gminie B., dla ktérej Sad rejonowy w Kamiennej Gorze IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...).

Dowod:
- umowa darowizny Rep. A nr (...)dot. dziatek nr (...) z dnia 17.01.2001 r. ( k. 7-8, 87-88)
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 30-39)

M. B. (2) i R. B. (2) na podstawie umowy darowizny Rep. A nr 1193/2016 z dnia 26.02.2016 r. sporzadzonej przed
notariuszem W. D. darowali swojemu synowi i jego zonie — R. i M. B. (1) caly swdj udzial wynoszacy 1/2 czesci
nieruchomoéci niezabudowanej skladajacy sie z dzialek nr (...) o lacznej pow. 0,7300 ha, polozonej we wsi S. (...)w
gminie B., dla ktorej Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW
nr (...).

Dowod:
- umowa darowizny Rep. A nr (...)dot. dzialek nr (...) z dnia 26.02.2016r. (k.16 i 22 )
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 13-29)

Dnia 29.06.2017 r. Sagd Rejonowy w Kamiennej Goérze IV Wydzial Ksiagg Wieczystych oddalil wnioski M. B. (1) i R. B.
(1) o wykreélenie z dziatlu I-O KW (...) dzialek nr (...), twierdzac, ze nie ma kognicji do ustalania tresci ksiegi wieczystej

Dowod:

- -postanowienie sqdu wieczystoksiegowego z dnia 29.6.2017 r. (k.9-10 )

- postanowienie sqdu wieczystoksiegowego z dnia 29.6.2017 r. (k.10-11)



Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi dwie ksiegi wieczyste dla dziatki
oznaczonej nr (...) o pow. 0,30 ha. Ksiege wieczysta o numerze (...), ktéra nalezy do powodéw M. B. (1) iR. B. (1) i
ksiege wieczystg o numerze (...) nalezaca do pozwanej B. B..

Dowdéd:
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 13-29)
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 30-39 )

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi dwie ksiegi wieczyste dla dzialki
oznaczonej nr (...) o pow. 0,07 ha. Ksiege wieczysta o numerze (...), ktéra nalezy do powodéw M. B. (1) i R. B. (1) i
ksiege wieczysta o numerze (...) nalezaca do strony pozwanej Gminy B..

Dowéd:
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 13-29)
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 40-51)

W dziale I-O KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksigg Wieczystych wpisano:
dzialki nr (...). Natomiast w dziale II wpisano: wspoiwlasnosé powoddw i strony pozwanej Skarbu Panstwa-Gminy
B. po polowie.

Dowod:
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 13-29)

W dziale I-O KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksiag Wieczystych wpisano:
dzialke nr (...). Natomiast w dziale IT wpisano: wlasno$¢ pozwanej B. B..

Dowéd:
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 30-39)

W dziale I-O KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksigg Wieczystych wpisano:
dzialke nr (...). Natomiast w dziale IT wpisano: wlasno$¢ Skarbu Panstwa-Gminy B..

Dowéd:
- odpis ksiegi wieczystej nr (...) (k. 40-51)
SAD ZWAZYE CO NAS TEPUJE

Powyzszych ustalenn sad dokonal na podstawie treSci dokumentéw, ktérych prawdziwosSci zadna ze stron nie
kwestionowala oraz w oparciu o okolicznosci, ktoére byly bezsporne miedzy nimi.

Podstawa prawng rozstrzygniecia Sadu jest art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z 6 lipca 1982
roku (Dz. U. nr 124 z 2001 roku, poz. 1361, ze zm.), ktory stanowi, iz w razie niezgodnosci miedzy stanem prawnym
nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest
wpisane lub wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem nieistniejacego prawa obcigzenia lub ograniczenia, moze
zada¢ usuniecia niezgodnoSci.

Uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest jedynym sposobem obalenia domniemania
wiarygodno$ci ksiag wieczystych z art. 3 cytowanej ustawy. Niezgodno$¢ wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym



stanem prawnym nie moze by¢ usunieta w postepowaniu wieczystoksiegowym o dokonanie wpisu, lecz w
postepowaniu wszczetym powodztwem o usuniecie niezgodnoSci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym na podstawie art. 10 ust. 1 u.k.w.h. (orz. SN z 22 maja 2003 r., II CKN 109/01, LexPolonica nr 2119910,
Biul. SN 6/04, s. 42). Roszczenie o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym przystuguje nadto tylko wtedy, gdy wpis tworzacy ujawniony stan prawny jest prawomocny, a wiec
nie moze by¢ podwazony w drodze $rodka odwolawczego w postepowaniu wieczystoksiegowym (tak SN w orz. z 28
kwietnia 1994 r., III CZP 43/94, LEX nr 56811). Uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
polega na doprowadzeniu jej do aktualnego stanu prawnego przez wpisanie nowego prawa, wykreslenie ujawnionego
w ksiedze i wpisanie innego prawa badz wreszcie sprostowanie tre$ci wpisanego prawa. Kryterium niezgodnoSci treSci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest zawsze obecny stan prawny, a nie stan istniejacy w przeszloSci
(tak samo SN w orz. z 24 listopada 1997 r., I CKN 110/97, Prok. i Pr. 5/98, s. 28).

Przedmiotem postepowania dowodowego jest ustalenie, czy istotnie zachodzi niezgodno$¢ treéci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym, uzasadniajaca jej usuniecie przez dokonanie prawidlowych wpisoéw. Bez wyjasnienia
tych okolicznoéci nie jest mozliwe prawidlowe rozstrzygniecie o zasadnos$ci zadania okreslonego w art. 10 (cyt. orz.
SN z 23 grudnia 1988 r., III CRN 434/88, LexPolonica nr 311398, OSNCP 1/91, poz. 12). Postepowanie dowodowe
nie podlega w zasadzie zadnym ograniczeniom, w przeciwienstwie do postepowania wieczystoksiegowego o wpis do
ksiegi wieczystej prawa wlasnoéci (tak SN w orz. z 27 kwietnia 1994 r., III CZP 54/94, LexPolonica nr 298739, OSNCP
11/94, poz. 215).

Kognicja sagdu obejmuje ustalenie rzeczywistego stanu prawnego nieruchomos$ci. W wyniku uwzglednienia zadania
pozwu nastepuje obalenie domniemania z art. 3 ustawy i ujawnienie w ksiedze wieczystej aktualnego stanu prawnego.
Podstawa wpisu jest wyrok uwzgledniajacy powodztwo, ktérego merytorycznej zasadnosci sad wieczystoksiegowy nie
moze badaé, a jedynie stwierdza prawomocno$¢ i zachowanie wymagan okre$lonych w art. 31 ust. 2 ustawy.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl bezsporny. Strona pozwana nie kwestionowala w zadnej cze$ci zadania pozwu
ani dolgczonych do pozwu dokumentéw. Wskazaé nalezy, iz dzialki nr (...), ktore zostaly nabyte przez powodéw M. B.
(1)iR. B. (1), dla ktorych Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr (...), byly juz wezeéniej skutecznie nabyte przez pozwana B. B. i strone pozwang Gmine B.. W zwigzku z powyzszym
zbycie tych dzialek bylo niewazne w my$l reguly nemo plus iuris in alium transferre potest quam ipse habet.

W zwiazku z powyzszym Sad nakazal usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w
ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej przez Wydzial IV Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Kamiennej Gorze a
rzeczywistym stanem prawnym tej ksiegi, w ten sposdb, ze nakazaé wykreslenie dzialek nr (...) o lacznej pow. 0,3700
ha w dziale I-O ksiegi wieczystej nr (...).

Sad nie orzekl o kosztach procesu na rzecz powoddw, poniewaz zgodnie z art. 101 k.p.c., pomimo uwzglednienia
powodztwa zwrot kosztow nalezy sie pozwanemu jezeli nie dal powodu do wytoczenia sprawy i uznal przy pierwszej
czynno$ci procesowej zadanie pozwu. Pozwana B. B. nie wykazala za$ zadnych kosztéw, natomiast pozwana Gmina
B. — reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika - nie domagala sie zwrotu poniesionych kosztéw procesu.

Na marginesie zauwazy¢ nalezy, ze w sytuacji, gdy w niniejszej sprawie zadanie pozwu - ktéremu nie sprzeciwiala
sie pozwana Gmina B. - zostalo uwzglednione w calo$ci, wniosek zawodowego pelnomocnika pozwanej Gminy o
sporzadzenie i doreczenie pisemnego uzasadnienia wyroku ( jak na razie wolny od oplaty sadowej ) uchybia w gruncie
rzeczy dobrym obyczajom, o ktérych mowa w dyspozycji art. 3 k.p.c. Zadanie pisemnego uzasadnienia stanowié
powinno bowiem co do zasady zapowiedz apelacji, a w §wietle opisanej wyzej postawy procesowej pozwanej Gminy
budzi to zasadnicze watpliwoéci. Wypada zauwazyé, ze nawet przy braku mozliwoéci uzyskania informacji o fakcie
wydania wyroku i jego tresci istnieje mozliwo$¢ sformulowania wniosku o sporzadzenie uzasadnienia orzeczenia w
sposob alternatywny, tak zeby nie obcigzaé¢ dodatkowa praca czesto przeciazonych sedziow w sprawach cywilnych.



