Sygn. akt I ACa 1093/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 kwietnia 2012 r.

Sad Apelacyjny we Wroclawiu — Wydzial I Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Dariusz Klodnicki (spr.)
Sedziowie: SSA Elzbieta Lipinska

SSA Janusz Kaspryszyn
Protokolant: Teresa Wrobel — Platek

po rozpoznaniu w dniu 23 marca 2012 r. we Wroclawiu na rozprawie

sprawy z powbdztwa (...) Spolki z 0.0. we W.,

przeciwko (...) Spolce z 0.0. we W.

o zaplate

na skutek apelacji obu stron

od wyroku Sadu Okregowego we Wroclawiu z dnia 20.04.2011 r. sygn. akt X GC 145/08,

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie I i II poprzez zasqadzenie dodatkowo od strony pozwanej
na rzecz strony powodowej kwoty 23.957,50 ztwraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 25
marca 2008 r. do dnia zaplaty oraz w pkt. ITI poprzez podwyzszenie zasqdzonej w nim kwoty o 51 z1,

2. oddala dalej idgcq apelacje strony powodowej,
3. oddala apelacje strony pozwanej,

4. zasgdza od strony pozwwanej na rzecz strony powodowej kwote 2.891 z1I tytulem zwrotu kosztéow
postepowania apelacyjnego.

UZASADNIENIE

W dniu 25.03.2008 r. (po uprzednim dwukrotnym zwrocie pozwu) (...) Spétka z 0.0. we W. wniosla o zasadzenie
od (...) Spolki z 0.0. we W. kwoty 195.200 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wytoczenia powddztwa do dnia
zaplaty oraz zwrotu koszow postepowania wedlug zlozonego na rozprawie spisu kosztow.

W uzasadnieniu powodztwa wskazala, ze w jego ramach dochodzi odszkodowania za straty jakie poniosta w zwiazku
z konieczno$cia naprawy $ciany budynku nalezacej do niej nieruchomosci polozonej we W. przy zbiegu ulic (...), w
zwiazku z realizacje przez strone pozwana robdot budowlanych w sasiednim budynku, polozonym we W. przy ul .



(...), ktore byly wykonywane w sposdb nieprawidlowy, a przy tym w czesci wykraczaly poza udzielone jej pozwolenie
budowlane.

W odpowiedzi strona pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie na jej rzecz zwrotu kosztow
procesu.

W uzasadnienie swojego stanowiska zarzucila brak zwigzku przyczynowego pomiedzy szkodg strony powodowej, a jej
dzialaniami wskazujac w szczegolnosci, ze spekania $cian w budynku spo6lki (...), nie wynikaly ze zrealizowanych przez
nig prac budowlanych w odniesieniu do budynkéw przy ul . (...), lecz z powodu budowy podziemnego parkingu pod
budynkiem przy ul . (...), jak rowniez zlego stanu technicznego Sciany, ktérej kosztéw naprawy dochodzi w ramach
niniejszego procesu. Przyznajac, Ze jej prace wykraczaly poza zakres udzielonego pozwolenia na budowe podniosta
zarazem, Ze w oparciu o zainicjowany przez nig proces, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego zatwierdzil
projekt budowlany zamienny i udzielil pozwolenia na wznowienie rob6t budowlanych. Zakwestionowala rowniez
wysoko$¢ dochodzonej szkody.

W trakcie procesu strona pozwana zmienila firme na (...) Spélka z 0.0. we W..

Wyrokiem z dnia 20.04.2011 r. Sad Okregowy we Wroclawiu zasadzil od strony pozwanej na rzecz strony powodowej
kwote 61957,50 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 25.03.2008 r. do dnia zaplaty (pkt I), oddalit powb6dztwo w
pozostalym zakresie (pkt IT) oraz zasadzil od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 590 zl tytulem zwrotu
kosztow procesu.

W zakresie istotnym dla jego wydania, Sad Okregowy poczynil nastepujace ustalenia.

(...) Spotka z 0.0. we W. jest wlascicielem zabudowanej dzialki gruntu nr (...) przy ul . (...), dla ktérej Sad Rejonowy
(...) prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...).

Po zakupie nieruchomosSci strona powodowa przystapila do prac przygotowawczych do projektu budowlanego.
Dokonana zostala inwentaryzacja budynku i ekspertyza stanu technicznego budynku, ktéra w 2004 r. wykonali
dr inz. G. D. (1) i dr inz. P. B. (1). Przygotowane zostaly opinie architektoniczne, historyczne, opisujace miejsca
pod opieka konserwatorska. Na bazie ekspertyz i projektow powstal projekt budowlany, ktérego czescia byl projekt
konstrukeyjny. Odbiér projektu budowlanego nastgpil wiosng 2007r. W pdzZniejszym okresie byly przekazywane
detale dotyczace projektu budowlanego.

(...) Spotka z 0.0. we W. jest wladcicielem zabudowanej dziatki gruntu nr (...) polozonej przy ul . (...), dla ktorej (...)
prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...). Kamienice te przeznaczone sa na apartamenty i biura. Zakupiona przez strone
pozwang nieruchomo$¢ byta w zltym stanie technicznym. W pierwszej kolejno$ci wzmocniono elementy zniszczone
budynku; uzywano koszulek zelbetowych; wzmocniono Sciany no$ne. Réwnoczeénie prowadzono prace projektowe
zwigzane z nadbudowa budynku.

Decyzja nr (...) z dnia 13.01.2006 r. Prezydent W. zatwierdzil projekt budowlany i udzielil pozwanej spotce pozwolenia
na wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na remoncie i przebudowie budynku mieszkalno-ushugowego przy ul .
(...) we W. wraz ze zmiang sposobu uzytkowania piwnic na lokal gastronomiczny, I pietra na funkcje biurowa, II na
funkcje hotelowa oraz adaptacja strychu na funkcje mieszkalna z wylaczeniem przylacza energetycznego, wodnego i
cieplnego. Prace rozpoczeto dnia 05.04.2006r., zakoniczono 02.04.2008 .

(...) Spéltka z 0.0. wystapila do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miejskiego we W. z wnioskiem o wydanie
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe z dnia 13.01.2006 r. nr (...). Na skutek przeprowadzonych ogledzin w dniu
07.03.2007r. decyzja nr (...) z dnia 12.03. 2007 r. Prezydent W. odméwil jej zmiany decyzji pozwolenia na budowe nr
(...)zdnia 13.01.2006 r., wydanej na wykonanie rob6t budowlanych polegajacych na remoncie i przebudowie budynku
mieszkalno-ustugowego przy ul . (...) we W.. Przyczyna wydania decyzji bylo samowolne odstapienie od warunkéow
pozwolenia na budowe.



W dniu 22.05.2007r. J. M. reprezentujacy strone pozwang i A. C. (1), reprezentujacy (...) Sp. z o.0. sporzadzili
sporozumienie”, w ktérym ustalili brak widocznych uszkodzen elewacji i §cian od strony podwdrka, budynku
nalezacego do strony pozwanej na polaczeniu z budynkiem strony powodowej; brak widocznych uszkodzen elewacji i
Scian od strony ul . (...), budynku nalezacego do strony pozwanej na polaczeniu z budynkiem strony powodowej; brak
widocznych uszkodzen $ciany wewnetrznej budynku nalezacego do strony pozwanej, Sciany przyleglej do budynku
strony powodowej od strony pozwanej; widoczne spekania i zarysowania Sciany wewnetrznej budynku nalezacego do
strony pozwanej, éciany przyleglej do budynku strony powodowej od strony (...) Sp. z 0.0.; zawalenie Sciany piwnicy;
widoczne spekania i zarysowania elewacji i écian od strony podworka budynku nalezacego do (...) na polaczeniu z
budynkiem strony pozwanej; widoczne spekania i zarysowania elewacji i Scian od strony ul . (...), budynku nalezacego
do (...) na polaczeniu z budynkiem strony pozwane;j.

Postanowieniem z dnia 08.08.2007 r. nr (...) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego we W. wstrzymal roboty
budowlane wykonywane w budynku przy ul . (...), jako istotnie odbiegajace od ustalen i warunkéw okre$lonych w
pozwoleniu na budowe i w przepisach.

Postanowieniem z dnia 30.08.2007r. nr (...) Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego we W. nalozyl
na strone pozwana obowiazek przedstawienia ekspertyzy dotyczacej zrealizowanych robot w zakresie wysokoéci
nadbudowanego obiektu budowlanego i jej zgodnoSci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z ww. postanowieniem strona pozwana przedstawila w dniu 10.09.2007 r. ekspertyze
sporzadzona przez P. B. (2).

W trakcie wykonywania prac na budynku powoda okazalo sie, ze na budynku nalezacym do strony pozwanej, wbrew
stanowisku konserwatora zabytkow, doszlo do rozbudowania budynku o 2 kondygnacje. W trakcie ogledzin budynku
zauwazone zostaly rysy w czeéci $ciany historycznej. Z tego tez wzgledu dr inz. G. D. (1) i dr inz. P. B. (1) sporzadzili
ponownie w 2007r. na zlecenie (...) Sp. z 0.0. ekspertyze stanu technicznego $ciany miedzy budynkami nr (...) przy
ul . (...) we W.. W trakcie ogledzin przeprowadzonych w lipcu i sierpniu 2007 r. ww. stwierdzili, Zze w $cianie miedzy
budynkami nr (...), nalezacej do budynku nr (...), wystepuje szereg pionowych i uko$nych zarysowan i spekan, z
ktorych czedc jest nowa, a czeS¢ ulegla powiekszeniu. Fragmenty $ciany ulegly wybrzuszeniu. Powstala szczelina na
styku obu budynkéw. Sciana znajdujaca sie miedzy stronami sporu wykazywala ogélne §lady zuzycia spowodowane
wiekiem $ciany oraz drobne zarysowania wystepujace szczeg6lnie przy przewodach wentylacyjnych i kominowych.
Sciana nie wymagala remontu. W trakcie kolejnych ogledzin stwierdzono nowe zarysowania o duzej rozwartoéci
oraz osiadanie naroznika Sciany budynku od strony ul . (...) miedzy budynkiem (...), a budynkiem strony pozwane;.
Ustalono, ze $ciana no$na jest przeciazona stropami od strony budynku (...)i ciezarem $ciany po nadbudowie. Stan
taki spowodowany zostal niewlaéciwym sposobem prowadzenia remontu budynku nr (...), ktéry mial miejsce przed
rozpoczeciem sporzadzania opinii we wrze$niu 2007r. Podczas prowadzenia remontu budynku nr (...) inwestor
dokonal nadmurowania jednej kondygnacji (poddasza), wyciat $ciany wewnetrzne i wymienil stropy na masywne;
opierajac za$ belki stropowe na $cianie miedzy budynkami nr (...) inwestor wykorzystal cala noénoéc¢ Sciany nalezace;j
do budynku nr (...). Osiadanie $ciany spowodowalo réwniez dociazenie Sciany stropami i nadbudowsa. Wspoélne
spotkania z osobami odpowiedzialnymi za budowe po stronie pozwanej wykazaly, ze gléwnymi przyczynami spekania
Scian byly wykonywane nowe gniazda w Scianie dzielacej oba budynki, w ktorej osadzane byly belki stropowe oraz
wlaénie obciazenie tej éciany przez nadbudowe kondygnacji.

Do spekania $écian nie przyczynilo sie zrobienie wykopu przez powoda, gdyz ten byl zabezpieczony. Wykop ten
wchodzil ok. 2 metry na dzialke strony pozwanej, przy samej Scianie za§ mial ok. 3 metréw. Budynek zostal takze
wzmocniony wcze$niej poprzez odtworzenie fragmentu kilku metréw $ciany po stronie przeciwnej w stosunku do
budynku sasiedniego. Sciane mozna byto wzmocnié przez wykonanie obustronnej koszulki zelbetowe;.

W celu usuniecia powstalych uszkodzen (...) Sp. z 0.0., reprezentowana przez (...) Sp. z0.0., zlecita M. S. (1) wykonanie
zelbetowej koszulki wzmacniajacej, zgodnie z projektem wykonawczym Przedsiebiorstwa (...) z W. z wrze$nia 2007 1.
Prace polegaly na wykonaniu pretéw i dospawania do tego siatek a nastepnie zalania koszulka betonowa. W zwiazku z



wykonywanymi robotami M. S. (1) wystawil faktury VAT na 160.000 zl netto. Z wykonanych prac sporzadzony zostal
w dniu 31.01.2008 r. Protoko6t odbioru wykonanych robé6t nr 3 opiewajacy na kwote 152.000 zl.

Pismem z dnia 20.12.2007 r. pelnomocnik strony powodowej wezwat strone pozwana do zaplaty odszkodowania za
wyrzadzone w trakcie remontu szkody w lacznej kwocie 180.000 zl.

Biegly sadowy dr inz. D. S. (1) po przeprowadzeniu wizji lokalnej w terenie, gdzie znajduja sie nieruchomo$ci nalezace
do stron, poddal ogledzinom Sciane, lezaca miedzy budynkami o nr (...). W wyniku analizy stanu technicznego
przedmiotowej Sciany biegly ustalil, ze wzmocnienie kolnierzem zelbetowym bylo konieczne, a Sciana nie mialaby
wystarczajacej noSnos$ci na poziomie I pietra, nawet gdyby nie wykonano nadbudowy budynku o nr (...). Zdecydowal
o tym zly stan techniczny Sciany oraz zmiana przeznaczenia pomieszczen z mieszkalnych na uzytkowe, co wigzato
sie ze wzrostem obcigzen technologicznych. Wzmocnienie Sciany przez spétke powodowa byltoby i tak konieczne, bez
wzgledu na fakt nadbudowy budynku sasiedniego. Biegly w powolanej opinii wskazal ponadto, ze gtéwng przyczyna
szk6d budowlanych byt zly stan techniczny $ciany i jej nadmierne obciazenie. Nadbudowa jednej kondygnacji
przyczynila sie do przecigzenia $ciany i jej stanu przedawaryjnego, ale nie byla jedynym czynnikiem. Biegly nie
byl w stanie okreéli¢ podzialu nosnosci $ciany dla dwoch budynkéw, dlatego tez trudno mu bylto ustali¢, z ktorej
strony przeciazenia spowodowaly rysy i wybrzuszenia. Dociazenia $ciany stropami i nadbudowa z pewnoScia moglo
spowodowa¢ zwiekszone osiadanie $ciany i uwidocznié sie spekaniami, natomiast wykonanie trzech pozioméw
tarasow, zmiany struktury mieszkan i dostepnoSci dzwigu osobowego na poziomie IV i V pietra oraz wykonanie
klapy dymowej mogly mie¢ jedynie drugorzedne znaczenia dla powstania uszkodzen éciany. Najwieksze uszkodzenia
powstaly w narozu $ciany od strony ul . (...) najbardziej odlegtej od wykopu. Odleglo$¢ ta jest rowna szeroko$ci Sciany
(ok. 24 m). Sciana znajduje sie poza I strefa oddzialywania wykopu (ktéra dla wykopu o glebokosci 4 m wynosi 12
m). Wykop zostal dobrze zabezpieczony mikropalami oraz tzw. $cianka berlinska. Mimo, ze w protokole ogledzin
nie stwierdzono obecnoSci rys to sa one widoczne na dokumentacji fotograficznej. Ich przebieg stanowi typowa
morfologie rys w elementach przecigzonych sila osiowa. Gdyby zaznaczal sie wplyw wykopu rysy mialyby przebieg
ukoény. Powstanie rys spowodowane moglo by¢ zar6wno zwiekszonym osiadaniem gruntu wywolanym nadbudowa,
jak i pracami prowadzonymi po stronie posesji nr (...).

Na podstawie opracowanego, w ramach opinii bieglego kosztorysu mgr inz. J. W., koszt wykonania jednostronnej
koszulki zelbetowej w obrebie przedmiotowej $ciany, wynosil 123.915 zl brutto.

W $wietle powyzszych okoliczno$ci Sad Okregowy uznal, ze powodztwo zastugiwalo w czeSci na uwzglednienie.

Opierajgc sie na zgromadzonym w sprawie materiale dowodowym, w tym sporzadzonej na potrzeby sprawy opinii
bieglego sadowego, stanal na stanowisku, iz kazda ze stron niniejszego sporu przyczynila sie do powstania stanu
przedawaryjnego przedmiotowej $ciany i kazda powinna ponosi¢ koszty prac wykonania koszulki zelbetowej. Za
nietrafny uznal przy tym zarzut strony pozwanej, ze do powstania spekan i zarysowan przyczynila sie sama strona
powodowa, dokonujac wykopu pod garaze podziemne o glebokosci 4m, gdyz wykop zostal dobrze zabezpieczony
mikropalami oraz tzw. $écianka berlinska. Nie podzielil tez jej stanowiska, ze zlecone przez strone powodowa roboty
zwigzane z naprawieniem szkody wyrzadzonej przez strone pozwang byly planowane do wykonania jeszcze przed
majem 2006 r., gdyz w ocenie Sadu strona pozwana nie przedstawila na te okoliczno$¢ zadnych dowodéow.

Sad Okregowy ostatecznie stwierdzil, Zze nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, iz tylko jedna ze stron w spos6b
bezposredni i calkowity przyczynila sie do powstania stanu przedawaryjnego, ktory grozil zawaleniem $ciany. W
tych okoliczno$ciach uznal za uzasadnione nalozenie na strone pozwang obowigzku zwrotu polowy kosztéw naprawy
przedmiotowej $ciany, wyliczonych w opinii bieglego sadowego powolanego w niniejszej sprawie na kwote 123.915 zl.
W odniesieniu do dalszych kosztéw poniesionych przez powodowa spdtke w tym zakresie wskazal, ze w stosunku do
niej bedzie miala zastosowanie zasada wynikajaca z brzmienia art. 362 k.c.



Odnoszac rozmiar i warto$¢ szkody w poréwnaniu ze stopniem winy obu stron, Sad Okregowy rozdzielil koszty
naprawy Sciany po polowie i rozstrzygnal o uznaniu powodztwa do kwoty 61.957,50 zl, a w pozostalej czesci powddztwo
oddalil.

O kosztach procesu, Sad I Instancji orzekl na podstawie art. 100 k.p.c., dokonujac ich stosunkowego rozdzielenia
stosownie do wyniku procesu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosly obie strony.

Strona powodowa zaskarzyla go w czeSci oddalajacej powddztwo, co do kwoty 61.957,50 zt oraz w zakresie kosztow
procesu, zarzucajac Sadowi Okregowemu, ze przy jego wydaniu w tym zakresie dopuscil sie:

1. majacego wplyw na wynik sprawy uchybienia przepisom art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c., poprzez:

- zaniechanie wszechstronnego rozwazenia wszystkich dowodéw, w tym tresci ekspertyz stanu technicznego
przedmiotowej Sciany sporzadzonych przez dr inz. G. D., dr P. B., pomimo, iz biegly sadowy dr D. S. przy sporzadzaniu
opinii wykonanej na zlecenie Sadu odwoluje sie wprost zar6wno do dokumentacji fotograficznej, obliczen i wnioskow
ww. ekspertyz w wyniku czego Sad 1 inst. blednie ustalil, iz powodowa spoétka przyczynila sie do powstania szkody, gdy
prawidlowa ocena zgromadzonego materiatu dowodowego prowadz doi wnioskow odmiennych;

« zaniechanie rozwazenia wszystkich dowodow, w tym zeznan §wiadkéw G. D., P. B., A. C. oraz D. K., jak
rowniez treéci ekspertyzy stanu technicznego budynku oraz harmonogramu prowadzenia prac budowlanych
przez pozwang zachowania pozwanej w zwiazku z wykonywaniem rob6t budowlanych na swoim obiekcie, w
wyniku czego Sad I inst. blednie ustalil, iz mozna zachowaniu powodowej spolki przypisa¢ cechy zawinienia
(wspolwiny), w sytuacji kiedy powddka rozpoczynala swoje prace budowlane wiosna 2007 r., gdy pozwana
wykonala juz prace konstrukcyjne - nadbudowala bez pozwolenia budynek o jedng kondygnacje, dokonujac
przeciazenia przedmiotowej Sciany, co stanowilo przyczyne powstania szkody;

« zaniechanie rozwazenia wszystkich dowodéw i wadliwg ocene okolicznoéci zmiany przeznaczenia pomieszczen
w budynku powddki w sytuacji, gdy do zmiany takiej doszlo dopiero w 2008 r. tj. po uzyskaniu przez powodke
zgody na uzytkowanie budynku, a szkoda powstala na poczatku 2007 r., zmiana przeznaczenia pomieszczen przez
powddke mogla by mie¢ znaczenie dopiero po rzeczywistym rozpoczeciu uzytkowania obiektu w nowy sposob,
jednak szkoda wystapila juz na etapie wstepnych prac w 2007 r.;

2. naruszenia art. 362 k.c. przez jego niewlasciwe zastosowanie w sytuacji, gdy powodowej spélce nie mozna przypisac
winy, gdyz brak podstaw, by zasadnie postawi¢ jej zarzut braku nalezytej dbaloSci o wlasne interesy, skoro przed
przystgpieniem przeprowadzila niewymagane przez prawo budowlane ekspertyzy, poznajac w ten sposob rzeczywisty
stan techniczny budynku, a nastepnie przeprowadzila proces budowlany zgodnie ze sztuka budowlana.

W oparciu o powyzsze zarzuty wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku przez zasadzenie od pozwanego na jej rzecz
lacznie kwoty 123.915 z} z ustawowymi odsetkami od dnia 25.03.2008 r. do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania
przed Sadem I instancji, zgodnie ze sktadanymi w toku tego postepowania wnioskami.

Whiosla ponadto o zasadzenie od pozwanej na jej rzecz kosztéw postepowania apelacyjnego.
W odpowiedzi na apelacje strony pozwanej wniosla o jej oddalenie, jako bezzasadne;.

Z kolei strona pozwana wniosla apelacje od niniejszego wyroku w zakresie pkt. I i III, tj. w czeSci uwzgledniajacej
czeSciowe zadanie pozwu oraz w zakresie kosztow procesu.

Zarzucila, iz rozstrzygajac w tym zakresie Sad Okregowy dopuscit sie:

1. naruszenia prawa procesowego, a w szczegolnosci:



a) art. 233 81 k.p.c. przez sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z trescig zebranego w sprawie materialu dowodowego,
poprzez nieuwzglednienie ustalonej w opinii podstawowej tezy, ze strona powodowa niezaleznie od dzialan pozwanego
musiala wykona¢ wzmocnienia koszulkami zelbetowymi $ciany granicznej,

b) art. 233 81 k.p.c. przez sprzecznoé¢ istotnych ustalenn Sadu z treScig zebranego w sprawie materiatu dowodowego
poprzez przekroczenie swobodnej oceny dowodéw i nie uwzglednienie, ze strona powodowa po ,,swojej" stronie muru,
wykonala tozsame wzmocnienia, w postaci gorsetu zelbetowego,

c) art. 233 §1 k.p.c. przez sprzeczno$¢ istotnych ustalenn Sadu z treSciag zebranego w sprawie materialu poprzez
bledne ustalenie, ze dzialania pozwanego doprowadzily do przedawaryjnego stanu Sciane w sytuacji, gdy zgodnie z
opinig bieglego (str. 12 pkt 6) biegly stwierdzil, iz przedawaryjny stan spornej $ciany ma swoja geneze w nadmiernym
obcigzeniu oraz zlym stanie technicznym $ciany, co w jego ocenie zostalo stwierdzone jeszcze przed przystapieniem
do prac na terenie posesji (...) (dlugoletnia eksploatacja zly stan muru, wilgo¢) - éciana byla w stanie przedawaryjnym,

d) blad w ustaleniach faktycznych polegajacy na niezgodnoSci ustalen faktycznych Sadu z materialem dowodowym
zebranym w sprawie, poprzez przyjecie, iz kazda ze stron przyczynila sie do powstania stanu przedawaryjnego Sciany
i kazda powinna ponosi¢ koszty prac wykonania koszulki zelbetowej po ,stronie muru" strony powodowej,

e) art. 84 k.p.c. poprzez niedoreczenie pisma procesowego skierowanego do (...) zawierajacego zawiadomienie o
toczacym sie procesie i wezwaniem do wziecia w nim udzialu, pomimo wniosku zlozonego przez strone pozwana.

2. naruszenia prawa materialnego:

a) art. 415 k.c. poprzez przyjecie, ze pozwany ze swej winy wyrzadzil szkode powodowi, podczas gdy z materialu
dowodowego wynika, ze przyczyna podstawowa spekania mur6ow byl ich wiek i znaczna eksploatacja,

b) art. 361 k.c. poprzez uznanie, ze zachodzi zwiazek przyczynowy pomiedzy prowadzonymi pracami remontowymi
przez pozwanego a spekaniem muréw, podczas gdy z opinii wynika jednoznacznie, ze pozwany po ,,swojej" stronie
muru wykonal odpowiednie wzmocnienia, a strona powodowa musiala je wykona¢ niezaleznie od prowadzonych prac
przez pozwanego, wobec zmiany przeznaczenia pomieszczen z mieszkalnych na biurowe,

c) art. 154 k.c. poprzez nie uwzglednienie zasady obowigzku wspolnego ponoszenia kosztéow utrzymania muru
stanowigcego granice pomiedzy nieruchomosciami obu stron, pomimo iz z tre$ci materialu dowodowego znajdujacego
sie w aktach sprawy, w szczego6lnoSci opinii bieglego, zdje¢ oraz zeznan strony pozwanej jednoznacznie wynika, ze po
»Swojej" stronie muru pozwany wykonal réwniez tozsame wzmocnienia w postaci miedzy innymi gorsetu zelbetowego,

d) art. 363 § 2k.c. wzw. zart. 86 ustawy o podatku od towaréw i uslug poprzez zasadzenie odszkodowania opierajac sie
na kwotach brutto, podczas gdy powdd jest platnikiem podatku od towaréw i ustug i otrzymal fakture vat na wykonanie
koszulek zelbetowych i w zwigzku z powyzszym obnizyl kwote podatku naleznego o kwote 35 200 zl.

W oparciu o powyzsze zarzuty wniosla o zmiane zasakrzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa i zasadzenie
na jej rzecz od strony powodowej kosztéw procesu w kwocie 7.320 zL. Wniosla ponadto o zasadzenie kosztow
postepowania apelacyjnego wg norm prawem przepisanych.

Na wypadek nie uwzglednienia tych zadan wniosla o uchylenie zaskarzonego wyroku w zakresie uwzgledniajacym
powodztwo oraz rozstrzygajacym o kosztach procesu i przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu we Wroclawiu do
ponownego jej rozstrzygniecia, a takze rozstrzygniecia o kosztach instancji odwolawczej.

W odpowiedzi na apelacje strony powodowej wniosla o jej oddalenie, jako bezzasadnej oraz o zasadzenie kosztow
postepowania za obie instancje.

Sad Apelacyjny uzupetnil ustalenia faktyczne Sadu I instancji w nastepujacym zakresie:



Szacunkowe koszty remontu Sciany nosnej budynku polozonego we W. przy ul . (...), przy zalozeniu, ze inwestycja
strony pozwanej nie ingerowala w jej no$no$¢ i stan techniczny, stanowily kwote 37.915 zl dla cen z IT kwartalu 2011
r. oraz 38.252 zl dla cen z I kwartalu 2008 r. Koszty calkowitego remontu tej Sciany wynosilt 123.915 zl brutto.

Szacunkowy koszt prac naprawczych w obrebie tej $ciany, zwigzany z usunieciem skutkdw ingerencji prac
budowlanych realizowanych przez strone pozwana w ramach inwestycji dotyczacej budynku polozonego we W. przy
ul . (...), wynib6st okolo 85.915 zl.

Dowod:

- pisemna uzupelniajaca opinia bieglego z zakresu budownictwa dr inz. D. S. (1) (k.717-744)
- wyjasnienia do opinii uzupelniajacej (e-protokoél rozprawy z 23.03.2012 r. — k. 767)

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje.

Apelacja strony powodowej zaslugiwala na czeSciowe uwzglednienie, natomiast apelacja strony pozwanej byla
bezzasadna.

Podstawa ich rozstrzygniecia byt zasadniczo stan faktyczny ustalony przez Sad Okregowy, uzupeliony jedynie o
powyzsze ustalenia poczynione w oparciu o uzupelniajaca opinie bieglego z zakresu budownictwa dr inz. D. S. (1),
ktore byly niezbedne dla oceny zasadno$ci roszczen strony powodowej, na tle zarzutéw podniesionych w apelacjach
obu stron.

Na wstepie nalezy wskazaé, ze w zwigzku z trafnie podniesionym przez strone pozwana zarzutem naruszenia art. 84
k.p.c., co do braku doreczenia przez Sad Okregowy jej pisma procesowego skierowanego do (...) S.A. zawierajacego
zawiadomienie o toczacym sie procesie i wezwanie do wziecia w nim udzialu w charakterze interwenienta ubocznego,
na etapie postepowania przed Sadem II instancji jej wniosek w tym zakresie zostal zrealizowany (k. 705). Do chwili
zamkniecia rozprawy w dniu 23.03.2012 r., poprzedzajgcej wydanie wyroku koniczacego w sprawie, spolka ta nie
odniosla sie do niniejszego zawiadomienia.

Odnoszac sie do podniesionego w obu apelacjach zarzutu naruszenia art. 233 §1 k.p.c., w ocenie Sadu Apelacyjnego,
Sad Okregowy mial w pelni podstawe do uznania, ze zgromadzony material dowodowy pozwalal na przyjecie, ze
dzialania strony pozwanej, obok niewatpliwie zlego stanu technicznego Sciany miedzy budynkami przy ul . (...) we W.
nr 63 i 61-62, spowodowanego m.in. dlugoletnig eksploatacja i wilgocia, doprowadzily do zwiekszenia intensyfikacji
i powstania nowych jej uszkodzen. Powyzsze ustalenia skutkujace przyjeciem odpowiedzialnoSci strony pozwanej na
podstawie art. 415 k.c. za szkode, jakiej doznala strona powodowa, zostaly poczynione gtownie w oparciu o dowod z
opinii bieglego dr inz. D. S. (1).

Sad Okregowy uwzglednil przekonywujaca i logiczna argumentacje zawarta w opinii bieglego (glownej i
uzupekhiajgcej), ze juz sama nadbudowa jednej kondygnacji, wykonana przez strone pozwana, przyczyniala sie do
przecigzenia $ciany i powstania jej stanu przedawaryjnego. Wskutek z kolei dodatkowo usuniecia Scianek w obszarze
posesji strony pozwanej powstaly wybrzuszenia, a rysy mogly je tylko zwiekszaé. Samo wykonanie trzech poziomoéw
tarasow, zmiana struktury mieszkan i dostepnosci do dzwigu osobowego na poziomie IV i V pietra oraz wykonanie
klapy dymowej z wyjéciem na dach moglo mie¢ wprawdzie jedynie drugorzedne znaczenie dla postania uszkodzen
Sciany, w powiazaniu jednak z obcigzeniem $ciany stropami i nadbudowa odgrywalo bez watpienia istotng role w
zwiekszonym osiadaniu §ciany budynku sasiedniego.

Nalezy wskazac, ze opinia bieglego podlega ocenie, przy zastosowaniu art. 233 § 1 kpc, na podstawie wlasciwych
dla jej przedmiotu kryteridéw zgodnoSci z zasadami logiki i wiedzy powszechnej, poziomu wiedzy bieglego, podstaw
teoretycznych opinii, a takze sposobu motywowania oraz stopnia stanowczo$ci wyrazonych w niej wnioskéw (por.
orzecznictwo Sadu Najwyzszego, w tym m.in. postanowienie SN z dnia 7.11.2000 r., I CKN 1170/98; wyrok SN z



dnia 7.04. 2005 r., IT CK 572/04). Majac na uwadze powyzsze kryteria Sad Apelacyjny, nie dopatrzyl sie w tym
zakresie naruszenia omawianej regulacji. Zasadnicze wnioski opinii bieglego koresponduja z pozostalym materialem
dowodowym zgromadzonym w sprawie, a w szczegoblnosci z ekspertyza sporzadzona przez dr D. D. i dr P. B,
ktora Sad Okregowy positkowal sie dokonujac ustalen faktycznych. Dzialanie Sadu w tym zakresie bylo prawidlowe,
pomimo bowiem tego, ze jest dowdd z dokumentu prywatnego, moze by¢ podstawa ustalen faktycznych, gdyz jest
samodzielnym $rodkiem dowodowym, ktérego moc sad ocenia wedtug zasad okreslonych w art. 233 § 1 k.p.c.

Zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w zakresie objetym apelacja strony pozwanej okazal sie zatem nietrafny.

Zarzut ten byl natomiast cze$ciowo zasadny w zakresie, w ktérym strona powodowa twierdzila, iz Sad I instancji
blednie ustalil, ze mozna jej zachowaniu przypisaé¢ cechy zawinienia (wspdlwiny), w sytuacji, gdy do przecigzenia
przedmiotowej Sciany (wspoOlprzyczyny powstania szkody) doszlo, kiedy pozwana wykonala juz prace konstrukcyjne,
nadbudowala bez pozwolenia budynek o jedna kondygnacje, za$ strona powodowa dopiero rozpoczynala swoje prace
budowlane.

Zdaniem Sadu Odwolawczego, Sad I instancji nie rozwazyt wszechstronnie wszystkich istotnych okolicznosci
Jfaktycznych sprawy, tj. w istocie pominal w swoich rozwazaniach aspekt czasowy wystapienia szkody, dlatego tez
wywiedzione przez niego w tym zakresie wnioski nie sg trafne w $wietle ustalonego stanu faktycznego sprawy. W
szczegoblnosci Sad ten podzielil w caloéci jedna z tez bieglego, iz przypuszczalnie na powstanie rys na przedmiotowej
Scianie mialy wplyw takze prace prowadzone na budowie strony powodowej; podczas, gdy wniosek ten wymagal
szczegolowej analizy, zwlaszcza w konteksScie innych tez ww. opinii. Sad Apelacyjny zwraca uwage, ze w tej samej opinii
wykluczony zostal wplyw prowadzonych wykopow pod garaz podziemny na posesji przy ul . (...) na przedmiotowa
Sciane oraz stwierdzono, ze konieczno$¢ wykonania przez strone powodowa dodatkowych wzmocnien $cian w postaci
koszulek zelbetowych zaistniala z uwagi na stan przedawaryjny przedmiotowej Sciany, jeszcze przed wykonaniem
planowanej nadbudowy w postaci podniesienia dachu i wykonania poddasza uzytkowego.

W ocenie Sadu Apelacyjnego z ustalonych okolicznosci niniejszej sprawy nie wynika, by zachowanie strony powodowej
stanowilo conditio sine qua non powstalej szkody, zatem nie powinno by¢ w ogole mowy o przyczynianiu sie do
powstania (lub zwiekszenia) szkody.

W konsekwencji zasadny okazal sie zarzut naruszenia prawa materialnego tj. art. 362 k.c. zawarty w apelacji strony
powodowej. Zgodnie z powolanym przepisem, jezeli poszkodowany przyczynil sie do powstania lub zwiekszenia
szkody, obowigzek jej naprawienia ulega odpowiedniemu zmniejszeniu stosownie do okoliczno$ci, a zwlaszeza do
stopnia winy obu stron. Przyczynienie sie poszkodowanego do powstania szkody stanowi kwestie prawna podlegajaca
uwzglednieniu przez sad zawsze wtedy, gdy ustalony w sprawie stan faktyczny uzasadnia pozytywna ocene w tym
zakresie (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 maja 2010 r., III CSK 229/09, LEX nr 602264, M.Pr.Bank.
2012/2/12-16). W niniejszej sprawie ocena taka byla nieuprawniona.

Analizy natomiast wymagala kwestia, w jakim zakresie strona powodowa ponioslta szkode, skoro bezspornie jedna z
przyczyn powstalych spekan i uszkodzen przedmiotowej Sciany byt jej zly stan techniczny. W tym bowiem zakresie, w
jakim dla celdw realizowanej przez nig inwestycji, musiala wykonaé w jej obszarze prace naprawcze i wzmocnieniowe,
pozostajace poza pracami zwigzanymi z usunieciem skutkoéw niedopuszczalnej ingerencji pozwanej w jej strukture,
nie poniosta ona szkody.

Majac na uwadze, ze w sprawie takiej analizy zabraklo, Sad Apelacyjny uznal, iz zaistniala potrzeba uzupelnienia
postepowania dowodowego, w zwiazku z czym zlecil sporzadzenie opinii uzupekiajacej na okolicznosé¢, w jakim
zakresie strona powodowa musiala wykonaé¢ prace wzmacniajace konstrukcje $ciany budynku potozonego we W.
przy u. M. 63, sasiadujacej z budynkiem strony pozwanej, majac na uwadze zrealizowane w pdzniejszym czasie
inwestycje dotyczacego tego budynku, ktore to prace nie pozostawaly w zwiazku z negatywnymi skutkami prac
inwestycyjnych w obszarze budynku przy ul . (...); oraz na okoliczno$¢, jaka byla warto$¢ prac niezbednych dla
usuniecia skutkéw negatywnego oddzialywania rob6t inwestycyjnych dotyczacych nieruchomosci pozwanej, ktore



strona powodowa poniosta ponad te koszty, jakie zwiazane byly z pracami w zakresie wzmocnienia przedmiotowej
Sciany umozliwiajacymi realizacje jej inwestycji.

W oparciu o uzupehliajaca opinie bieglego z zakresu budownictwa powolanego ad hoc dr inz. D. S. (1), Sad
Apelacyjny uznal, ze szacunkowa szkoda strony powodowej wynosi 85.915 zt. W zwigzku z powyzszym, Sad Apelacyjny
uwzgledniajac czeSciowo apelacje strony powodowej, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. zmienil zaskarzony wyrok
i zasadzil na rzecz strony powodowej dalsza kwote 23.957,50 zl. W tym miejscu nalezy przypomnieé, ze strona
powodowa, ktora w pozwie domagala sie zasadzenia na jej rzecz rzeczywiscie poniesionych przez nig wydatkow (w
kwoce 195.200 zl), w toku procesu nie wnosila jakichkolwiek zastrzezen, co do rozliczenia kosztow remontu wedlug
Srednich cen obowigzujacych w dacie powstania tej szkody tj. ustalonych na kwote 123.915 zl brutto (czyli ustalonej
wg stawek istotnie nizszych, niz w umowie z M. S.)

W pozostalym zakresie koszty wzmocnienia Sciany wigzaly sie z pracami budowlanymi strony powodowej zwigzanymi
z remontem i przebudowa jej budynku, dlatego to powodowa spotka winna ponie$¢ pozostale koszty remontu $ciany
no$nej w kwocie ok. 38.000 zl.

W tym wiec zakresie apelacja strony powodowej, jako pozbawiona uzasadnionych podstaw, podlegala oddaleniu na
mocy art. 385 kpce (pkt 2 wyroku).

Sad Apelacyjny, pomimo zastrzezen zgloszonych przez strone pozwang, podzielil powyzsza opinie bieglego w calosci,
uznajac jej przydatnoéc dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Sad Apelacyjny mial przy tym na wzgledzie, ze w ustnych
wyjaénieniach do opinii uzupelniajacej biegly ustosunkowat sie do zastrzezen strony pozwanej, w tym do zarzutu braku
dokumentacji umozliwiajacej przeprowadzone wyliczenia. Nie budzi watpliwoSci, ze w chwili obecnej jakiekolwiek
ustalenie szczegoltowe rodzaju i iloSci uszkodzen Sciany przed remontem budynku i wzniesieniem nowego obiektu jest
niemozliwe. Opinia uzupehiajaca zostala zatem sporzadzona w oparciu o caloksztalt zebranego w sprawie materialu
dowodowego, w tym w oparciu o dokument prywatny jakim byla ekspertyza stanu technicznego budynku przy zbiegu
ul.(...)ul.(...) we W., opracowana przezdr inz. P. B. (1) i G. D. (1). Wskaza¢ przy tym nalezy, ze biegly przed wydaniem
opinii dokonal wizji lokalnej, dokonujac szczegdtowej analizy w obszarze przedmiotowej Sciany, ktéra nie wzbudzila
jego watpliwosci, co do rzetelnosci tej ekspertyzy. Co istotne podlegala ona ocenie, na tle caloksztaltu zebranego w
sprawie materialu dowodowego, obejmujacego zaréwno zeznania $§wiadkdéw, w tym min. P. B. (4) i G. D. (1), jak
rowniez dokumenty zwigzane z realizacja tej inwestycji, a w szczegdlnosci dziennik budowy. W tych okoliczno$ciach
Sad Apelacyjny uznal wnioski bieglego sagdowego, wywiedzione na tle caloksztaltu zebranego w sprawie materialu
dowodowego, za logiczne i przekonywujace.

Jednoczes$nie nalezy wskazaé, ze szacunkowe okreslenie wysoko$ci poniesionej przez strone powodowa szkody,
znajdowalo prawna podstawe w art. 322 kpc. Zdaniem Sadu, w Swietle argumentacji bieglego, obiektywna
niemozliwo$¢ Scislego jej ustalenia na podstawie materialu dowodowego zebranego w sprawie, nie budzila
watpliwos$ci.

Sad Apelacyjny nie podzielit réwniez podniesionego zarzutu naruszenia art. 363 § 2 k.c., majac na uwadze, ze kwestie
rozliczen podatkowych strony powodowej, nie byly przedmiotem niniejszego postepowania i nie maja znaczenia
dla okreslenia wysokoSci ciazacych na stronie pozwanej zobowigzan w zakresie objetym zadaniem pozwu (odrebng
kwestig pozostaja konsekwencje podatkowe dla powoda w zwigzku z wydaniem niniejszego orzeczenia). Niezaleznie
od tego, nalezy mie¢ na uwadze, ze brak jest jakichkolwiek dowodow na to, ze strona powodowa dokonata odliczenia
VAT-u, w zakresie jakim obcigzona zostata kosztami remontu jej budynku, wykonanego na jej zlecenie przez M. S., a
zatem twierdzenia pozwanej spolki w tym zakresie nalezalo uznaé za gotostowne.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje pozwanej jako bezzasadna
(pkt 3 wyroku).

Zmiana rozstrzygniecia o kosztach postepowania przed sadem pierwszej instancji byla konsekwencja zmiany
orzeczenia o roszczeniu odszkodowawczym strony powodowej, przy czym Sad Odwolawcezy przy ich rozliczeniu



uwzglednil, ze poziom kosztéw poniesionych przez strony zostal ustalony wadliwie przez Sad Okregowy. Strona
powodowa ostatecznie wygrala sprawe w 44%, ponoszac koszty celowego dochodzenia jej praw przed Sadem I
Instancji w lacznej kwocie 15.377 zt (9.760 zl — oplata + 3.617 zl koszty zastepstwa procesowego + 2000 zt koszty
zaliczki na poczet opinii bieglego). Z tytulu zwrotu kosztéw postepowania nalezala sie jej zatem kwota 6.766 zt (15.377
z} x 44%). Natomiast pozwana, ktorej obrona okazala sie skuteczna w 56%, poniosta na tamtym etapie koszty procesu
w lacznej wysokoSci 10.937 zt (2.000 zl + 5.320 zl — zaliczki na bieglego + 3.617 zl — koszty zastepstwa procesowego),
co uzasadnia jej zadanie do kwoty 6.125 z} (56% x 10.937 z}).

Po dokonaniu zbilansowania wzajemnych naleznoSci stron z tego tytulu, na podstawie art. 100 zd. drugie kpc, stronie
powodowej nalezala sie kwota 641 zt z tytulu zwrotu kosztoéw procesu, a zatem zaskarzony wyrok zostal zmieniony w
pkt. III poprzez podwyzszenie zasadzonej w nim kwoty o 51 z (pkt 1 wyroku).

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 100 kpe, dokonujac ich stosunkowego
rozdzielenia, przy uwzglednieniu rozmiaru poniesionych przez obie strony kosztow i faktu, ze strona powodowa
wygrala apelacje w 69,33 %, a strona pozwana w 30,67 %. Do rozliczenia w tych proporcjach po stronie powodowej
pozostawata kwota 7.492,36 zl (3.098 zt — oplata od apelacji + 2.700 zl koszty zastepstwa procesowego + 1.694,36
z} obciazajaca ja zaliczka na poczet kosztow opinii bieglego), a po stronie pozwanej kwota 7.509,36 zt (3098 zt —
oplata od apelacji + 2.717 zl koszt zastepstwa procesowego, majac na uwadze, ze powolaniu nowego pelnomocnika nie
towarzyszylo odwolanie pelnomocnictwa dla radcy prawnego wystepujacego przed Sadem Okregowym + 1.694,36 z}
obcigzajaca ja zaliczka na poczet kosztow opinii bieglego).

Po zbilansowaniu tych kosztéw (5194 zt — 2303 zl), Sad Apelacyjny orzekl jak w pkt 4 wyroku.
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